TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

. KHUVUC18 Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Bén 4n sb: 49/2026/DS-ST
Ngay: 10/3/2026 ‘
VIv: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 18 - THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Kiéu Oanh.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Thim;

2. Ba Nguyén Kim Ly.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tham — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 18 — Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dign Vien Kiém sdat nhan dan khu vwc 18 — Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Pinh Thi Yén - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 3 ndm 2026, tai try s¢ Toa 4n nhan dén khu vyc 18 — Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xr so thim cong khai vu an dan sy thu ly s0:
747/2025/TLST-DS ngay 21 thang 11 nim 2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong
tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 29/2026/QDXXST-DS ngay 20
thang 01 nam 2026, Quyét dinh hodn phién toa s6: 13/2026/QDST-DS ngay 03
thang 02 nim 2026 va Quyét dinh hodn phién toa s6: 28/2026/QDST-DS ngay 27
thang 02 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP A1 (viét tat 1a A); dia chi tru s6: SO D N,
phuong B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp: Ba b6 Ngoc Anh T — Chirc vu: Nhan vién xu ly
no Ngan hang TMCP Al; dia chi lién hé: Lau H, Toa nha A, D C, phuong N,
Thanh phé Hb Chi Mmh La dai dién theo Gy quyén theo Gidy uy quyén sd
1520/UQ-QLN.25 ngay 29/7/2025. C6 mat.

- Bi don: C)ng Lai Hiru T1, sinh nam 1988 va ba Nguyén Thi A, sinh ndm
1990; cung dia chi thuong tra: Xém N, xa H, huyén Y, tinh Nghé An (nay la xa
G, tinh Nghé An); cung dia chi lién hé: Lo I, dudng N, khu phé A, phuong T,
Thanh phd H6 Chi Minh. Ving mat.

- Nguoi ¢0 guyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty TNHH K; dia chi: S6 E
duong D, khu pho P, phuong H, thi xa B, tinh Binh Duong (nay la phuong H,
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Thanh pho H6 Chi Minh); dia chi lién hé: L6 I, dwong N, khu pho A, phuong T,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Lai Hiru T1 — Chirc vu: Chu tich cong ty
ki€ém Giam doc. La dai di¢n theo phép luat. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién va 161 khai trong qud trinh tham gia té tung, nguyén don
va nguoi dai dién hop phap ciua nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP Al cap tin dung cho 0ng Lai Hiru T1 va ba Nguyén Thi
A trén co s Hop dong cap tin dung so BID.CN.2423.030321 ngay 04/3/2021,
Hop dong sua d6i bo sung s6 BID.CN.2423.030321/SPBS-01 ngay 30/3/2021 va
Hop dong cap tin dung sé BID.CN.1479.180422 ngay 18/4/2022, véi tong s tién
vay gom 800.000.000 dong dé mua dét tai thira dat s6 400, to ban dd s6 28, X L,
huyén B, tinh Binh Duong (nay la phuong L, Thanh pho Ho Chi Minh) va
700.000.000 dong dé tiéu ding cai thién chat lugng cuge séng; cac khoan vay
duoc thuc hién theo phuong thirc cho vay ting lan, giai ngan theo ting khé udc
nhan ng, thoi han cho vay 120 thang, 13i suat trong han theo ting khé uéc, 1ai
suat qué han bing 150% l&i suat trong han va Ii phat cham tra 10%/nam.

A di giai ngan cho 6ng T1 va ba A theo Khé udc nhan ng s6 330689569
ngdy 04/3/2021 sb tién 800.000.000 ddng, thoi han vay tir 05/3/2021 dén
04/3/2031, 14i suat 12%/mim cd dinh 03 thang dau, sau d6 diéu chinh 03
thang/lan theo 13i suat LS13 cong bién do 5,60%/mim va Khé udc nhan ng sd
359786659 ngay 18/4/2022 s tién 700.000.000 dong, thoi han vay tir 19/4/2022
dén 18/4/2032, i suat 11%/mam cb dinh 03 thang dau, sau d6 diéu chinh 03
thang/lan theo 14i suat co so cong bién do 5,60%/mim, véi phuong thirc giai ngan
chuyén vao tai khoan thanh toan cua ong T1 tai A.

Trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung, 6ng Lai Hiru T1 va ba
Nguyén Thi A vi pham nghia vy tra ng véi A. Do dé, cin ctr thoa thuan giira hai
bén vé viéc cham dut cho vay, thu hdi ng trude han va chuyén no qua han, ngay
29/10/2024 A ra Thong bao thu hdi ng trudc han ddi véi toan bo khoan vay theo
Hop dong tin dung va Khé wéc nhan ng néu trén.

Tinh dén ngay 10/3/2026, 6ng Lai Hiru T1 va ba Nguyén Thi A con no A
cac khoan sau:

DVT: dong
STT| Khéude Vén gbc L&itrong | Laiquéd han | Phatchdm | Tong cong
nhan ng han tra lai

1 | 330680569 @ 677.836.727 | 66.602.969  179.562.249 | 12.773.518 | 936.775.463

> | 359786659 | 637.439.040 | 54.008.544 | 168.626.599 | 10.379.897 | 870.454.080

Téng cong 1.315.275.767 | 120.611.513 | 348.188.848 | 23.153.415 | 1.807.229.543

Céac khoan vay duoc bao dam bang quyén sir dung dat va tai san gan lién
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v6i dat tai thira s6 400, to ban dd s6 28, phuong L, thanh phé H6 Chi Minh thugc
quyén sir dung ctia 6ng T1 va ba A theo Gidy chirng nhan s6 CX191964, thé chap
theo Hop dong thé chap sé BID.BPCN.475.290321 ngay 30/3/2021 da cong
chtng va dang ky thé chap hop phép, kém Bién ban thoa thuan gia trj tai san ngay
18/4/2022; d¢6ng thoi con duge bao 1anh boi Cong ty TNHH K theo Gidy cam két
tra ng ngay 18/4/2022, theo d6 bén bao 1anh cam két tra thay khi bén vay khong
thue hién hoac thuc hién khong day da nghia vu tra no véi A.

Do d6, nay khoi kién yéu cau khoi kién Toa an giai quyét nhitng van dé
sau:

- Budc 6ng Lai Hitu T1 va ba Nguyén Thi A tra ngay cho A tong s6 ng con
thiéu tinh dén ngay 10/3/2026 1a 1.807.229.543 dong, trong d6: No gbc
1.315.275.767 dong, 1ai trong han 120.611.513 dong, 13i qua han 348.188.848
ddng va phat cham tra 13i 23.153.415 dong.

- Budc 0ng Lai Htru T1 va ba Nguy,én Thi A con phai tiép tuc tra tién 1ai,
phat cham tra lai phat sinh theo murc 1ai suat quy dinh tai Hop dong cap tin dung,
Khé udc nhan ng, ké tir ngay 11/3/2026 dén ngay tra hét no.

- Néu 6ng Lai Hiru T1 va ba Nguyén Thi A khong thyc hién hodc thuc hién
khong dung nghia vy tra ng thi tai san bao dam dugc co quan co tham quyén XU
1y dé thu hoi no la: Quyén str dung dét va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6
400, to ban do s 28, toa lac: Xa L, huyén B, tinh Binh Duong (nay la phuong L,
Thanh phdé H6 Chi Minh), thudc quyén sé hiru, st dung cta 6ng Lai Hiru T1 va
ba Nguyén Thi Anh .

- Pong thoi, Cong ty TNHH K ¢6 trach nhiém lién doi thue hién nghia vu
tra no theo Gidy cam két vé viéc tra no 1ap ngay 18/4/2022.

Tai Bién ban ldy 10 khai va Bién ban hoa gidi ngay 13/01/2026, bi don
ong Lai Hiru Tl va nguoi dai dién hop phap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan Cong ty TNHH K trinh bay: Théng nhat voi phan trinh bay ciing nhu
yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Khong c¢6 yéu cau phan t6, doc 1ap, khong co
tai liéu, chimg ctr ndo khac cung cip cho Tda an va ciing khong c6 v kién hay yéu
cau nao khac.

Bi don ba Nguyén Thi A: Sau khi thu 1y vu an, Toa 4n di thong bao cho ba
A Dbiét vé viéc thy 1y, giai quyét VU an va triéu tap ba A dén Toa an tham gia t6
tung. Tuy nhién, ba A khong dén Toa an tham gia t6 tung, khong giri van ban
trinh bay y klen d6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don va cling khong co don
yéu cau phan tb va khong cung cp tai liéu, chimg ctr ndo cho Tda an.

Y kién cia dai dién Vién Kiém sdat nhdn déan khu viee 18 — Thanh ph5 Ho
Chi Minh tham gia phién toa:

Vé to tung: Viéc thu ly vu an, thu thap chung cir la dung theo quy dinh,
nhing nguoi tién hanh t6 tung di tuan thu dung quy dinh ciia B9 luat T6 tung dan
su. Nguyén don di tuan thu dung quy dinh ctia Bo luat T tung dan su. Bi don va
ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan vang mat vi pham quy dinh ctua Bo luat
Té tung dan su.
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Y klen vé viée giai quyét vu an: Can cr vao céc tai liéu, ching cir ¢6 tai hd
s0, yéu cau ctia nguyén don 1a c6 co so, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhén toan
bo yéu cau khoi kién.

Nhitng yéu cau, kién nghi dé khac phuc vi pham t6 tung: Khong co.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can cir vao cac tai li¢u trong ho so vu an da
duoc tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan h¢ phap luat va tham quyen giai quyét: Nguyén don va bi
don c6 tranh chap vé hop dong tin dung da ky két. Qua trinh tham gia t6 tung, bi
don 6ng Lai Hiru T1 x4c nhan hién 6ng T1 va ba A dang sinh song tai: L6 I,
duong N, khu phé A, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh. Do d6, can ctr khoan 3
Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 36; diém a khoan 1 Piéu 39 cua
B6 luat T tung dan su 2015, dugc stra doi, bo sung nam 2025, Toa an xac dinh
day 1a tranh chap hop dong tin dung va vu 4n thudc thim quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan khu vuc 18 — Thanh phé H6 Chi Minh.

[1.2] Vé su Véng mat cua cac duong su: Bi don va nguoi co quyén lot,
nghia vu lién quan da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan thi hai tham gia phién toa
nhung vang mit khong c6 1y do. Do d6, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang
mat nhimg ngudi néu trén theo quy dinh tai Pidu 227 va 228 cua Bo luat TH tung
dan sy nim 2015, dugc stra doi, bd sung nam 2025.

[1.3] Vé ching cu: Qua trinh t6 tung, bi don ba Nguyén Thi A Véng mat
khong co ly do, khong cung cap chung cir, khong gui y klen trinh bay d6i véi yéu
cau khai kién ctiia nguyén don nén coi nhu tir chdi quyén tu bao v¢ cua minh va
chiu hdu qua phap ly theo quy dinh cua phap luat. Toa an da t6 chtrc phién hop
cong khai giao ndp va tiép can ching cir ngay 20/01/2026, gui két qua cho cac
duong su nhung khong ai ¢6 ¥ kién thic mac, khong yéu cau Toa an thu thap
thém chimg cr nao khac, ngoai ching ctr c6 trong ho so. Do d6, Toa an cin cir
vao cac tai li¢u, chimg ctr co6 trong hd so vu an di dugce thu thap lam co s& dé giai
quyét vu an.

[2] V& ndi dung tranh chap:
[2.1] Xét tai liéu, chimg ctr do nguyén don cung cap thi thay:

Gitra Ngan hang TMCP A1 va 6ng Lai Hitu T1 va ba Nguyén Thi A c6 ky
két Hop dong cap tin dung s6 BID.CN.2423.030321 ngay 04/3/2021, Hop dong
sua d6i bo sung s6 BID.CN.2423.030321/SPBS-01 ngay 30/3/2021 va Hop dong
cap tin dung s6 BID.CN.1479.180422 ngay 18/4/2022, voi tong sb tién vay gom
800.000.000 déng dé mua dat tai thira dat s6 400, to ban d6 s6 28, xa L, huyén B,
tinh Binh Duong (nay la phuong L, Thanh pho Ho Chi Minh) va 700.000.000
dong dé tiéu dung cai thién chat lugng cuge s6ng; cac khoan vay dugc thuc hién
theo phuong thirc cho vay tirng lan, giai ngan theo ting khé uwéc nhan ng, thoi
han cho vay 120 thang, l4i suat trong han theo tiing khé wdc, 1i suat qua han
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bang 150% l3i suat trong han va I4i phat cham tra 10%/nam.

Thuce hién cac hop dong tin dung dd ky Ngan hang da giai ngan cho 6ng T1
va ba A theo Khé wéc nhan ng sé 330689569 ngay 04/3/2021 sé tién 800.000.000
ddng, thoi han vay tir 05/3/2021 dén 04/3/2031, 14 suat 12%/nam cb dinh 03
thang dau, sau d6 diéu chinh 03 thang/lan theo l4i suat LS13 cong bién do
5,60%/mam va Khé wdc nhan ng s 359786659 ngay 18/4/2022 sb tién
700.000.000 ddng, thai han vay tir 19/4/2022 dén 18/4/2032, 14 suat 11%/nim cd
dinh 03 thang dau, sau d6 diéu chinh 03 thang/lan theo I&i suat co sé cong bién dd
5,60%/nam, v&i phuong thic giai ngan chuyén vao tai khoan thanh toan caa dng
T1 tai A.

Trong qué trinh tham gia t6 tung, bi don 6ng Lai Hitu T1 va ngudi cd
quyén loi, nghia vu lién quan 1a Céng ty TNHH K déu thdng nhit voi ndi dung
trinh bay va yéu cau khoi kién cta nguyén don. Cac hop dong tin dung va khé
wdc nhan no duoc cac bén ky két trén co sé tu nguyén, cac bén co ddy di ning
luc hanh vi dan sy, ndi dung va muc dich ctia hop dong khong trai quy dinh cua
phap luat, khong vi pham dao dirc x& hoi nén co hi¢u lyc phap luat va lam phat
sinh quyén, nghia vu ciia cic bén theo quy dinh tai cac Picu 116 va 117 Bo luat
Dan sy nam 2015, duoc stra d6i, bd sung nam 2025.

Qua trinh thuc hién hop dong, tinh dén ngay 10/3/2026, ong T1 va ba A
con no Ngan hang TMCP A1 tong sb tién 1.807.229.543 dong, trong d6: No gbc
1.315.275.767 déng, lai trong han 120.611.513 déng, lai qua han 348.188.848
ddng va phat cham tra 13i 23.153.415 dong. Can ct thoa thudn giita cac bén vé
viéc cham dut cho vay, thu hoi no trudc han va chuyén ng qua han, yéu cau khoi
kién ctia Ngan hang budc 6ng T1 va ba A thanh toan toan bd khoan ng néu trén la
c¢6 co s chip nhan.

[2.2] V& yéu cau tién li:

Tién 14i phat sinh Ngan hang yéu cau ong T1 va ba A c6 nghia vy thanh
toan bao gom 13i trong han, 13i qua han va 13i cham tra. Xét thay, tai hop dong tin
dung, nd1 dung ban diéu khoan va diéu kién cép tin dung cua Ngan hang da ky
két gifta hai bén c6 thoa thuan vé 13i suét, 1ai qué han va lai cham tra. Pén nay da
qua thoi han thanh toan nén Ngan hang khai kién yéu cau Toa an budc ong T1 va
ba A phai tra 13i trong han, 13i qua han va 1ai chdm tra 1a phu hop véi cac diéu
khoan thoa thuan gitra hai bén va quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 cua Luat cac to
chtrc tin dung ndm 2010, da duoc stra ddi, bd sung nam 2017.

Péi chiéu cac diéu khoan cia hop déng tin dung, bang tinh 1ai do ngan
hang cung cap, c6 co s¢ xac dinh den thot diém xét xtr so tham (ngay 10/3/2026),
6ng T1 va ba A con ng Ngan hang s6 tién 1.807.229.543 dong, trong do: No gbc
1.315.275.767 dong, 1ai trong han 120.611.513 dong, 1di qua han 348.188.848
dong va phat cham tra 13i 23.153.415 dong.

Do d6, Ngan hang yéu cau 6ng T1 va ba A thanh toan cac khoan tién trén
va tiép tuc phai tra 13i phat sinh theo thoa thuan tai cac hop dong tin dung cho dén
khi thanh toan hét no 1 ¢6 co s& nén chap nhan.
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[2.3] V& viéc xtr Iy tai san thé chap:

Ngéan hang yéu cu Toa an xem xét: Truong hop ong T1 va ba A khong
thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia vu trd no thi ngan hang dugc quyén
yéu cau co quan c6 tham quyén xu ly tai san bao dam dé thu hoi no.

Piéu 8 Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 BID.BPCN.475.290321
ngay 30/3/2021 quy dinh: “Khi nghia vu dén han ma bén dwoc cdp tin dung
khong thic hién hodc thuc hién khong dung, khong day di nghia vu dwoc bdo
dam quy dmh tai Piéu 3 Hop dong nay, bao gom ca truong hop A thu héi no
truéc han...". Nhu da phan tich ¢ muc [2.1], 6ng T1 va ba A di vi pham nghia vu
thanh toan khoan vay, do d6 Ngan hang khéi kién yéu cau thyuc hién nghia vu tra
ng dong thoi dé nghi duge xur 1y tai san thé chép trong truong hop éng T1 va ba
A khong thuc hién hoac thuc hién khong dﬁy du nghia vu tra ng 1a ¢6 can ct.

Tai san bao dam cho khoan vay cta ong T1 va ba A tai Ngan hang 1a:
Quyén st dung d4t va tai san gén lién v&i dat tai thira dat s6 400, to ban do sb 28,
toa lac: Xa L, huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong L, Thanh pho Ho Chi
Minh) theo Giay ching nhan s6 CX191964, s6 vao so cap GCN: CS12411 do S
Tai nguyén va Méi truong tinh B cdp ngay 08/10/2020, cdp nhat bién dong
chuyén nhuong cho 6ng Lai Hiru T1 ngay 26/3/2021.

Két qua xem xét, thim dinh tai chd ngay 23/12/2025, xac dinh tai san thé
chép 14 thira dat sb 400, to ban d6 s6 28, dia chi: Xa L, huyén B, tinh Binh Duong
(nay la phuong L, thanh phé Ho Chi Minh). Hién trang tai san thé chap Pit
trong. Nguoi dai dién hop phap nguyén don xac dinh hién trang tai san thé chap
khong thay d6i so vdi thoi diém thé chép.

Xét Hop dong thé chap dugc cac bén giao két ty nguyén, dung hinh thic,
da dugc cong chung va dang ky giao dich bao dam, ndi dung khong vi pham diéu
cam cua luat, khong trai dao dirc xa hdi, phu hop cac quy dinh tai cac biéu 317,
318, 319, 320 va 323 B¢ luat Dan sy ndm 2015, nén 1a can cir phdp ly xac lap
quyén xir Iy tai san bao dam ctia Ngan hang khi nghia vu duoc bao dam khong
duoc thuc hién.

Do d6, yéu cau ctia Ngan hang vé viéc xtr 1y tai san thé chdp dé bao dam
thu hoi toan b khoan no ctiia 6ng T1 va ba A tai Ngan hang 1a c6 co so chap
nhan.

[2.4] V& viéc yéu cau Cong ty TNHH K co trach nhiém lién doi thuc hién
nghia vu tra no theo Gidy cam két vé viéc tra no 1ap ngay 18/4/2022.

Ngay 18/4/2022, Céng ty TNHH K do 6ng Lai Hiru T1, Chu tich cong ty
kiém Giam déc, dai dién ky gidy cam két vé viéc tra ng cho bén duoc cép tin
dung la 6ng T1 va ba A. Noi dung cam két nhu sau: Bén cam két dong y cung
Bén dugc cap tin dung thuc hién toan bo nghia vu tra ng d6i v6i A, bao gdm no
goc 1ai, phi va cac khoan phai tra khac phat sinh theo cac hop dong, thoa thuan
cap tin dung (ké ca phat sinh trudc, trong va sau thoi diém ky cam két). A co
quyén yéu cau mdt hodc ca hai bén thue hién nghia vy tra no; neu khong thuc
hién dung nghia vu, A dugc quyén tam ngung giao dich va trich tién tir tai khoan
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ciia Bén cam két dé thu hdi ng. Cam két ¢ hiéu luc ké tir ngay ky, khong huy
ngang, ap dung cho nhi€u lan cap tin dung va chi cham dat khi cac bén thoa
thuan bang van ban va toan bd nghia vu trd ng voi A da dugc hoan tat.

Qua trinh tham gia t6 tung, nguoi dai dién hop phap cua Cong ty TNHH K
cling thong nhat ¥ kién trinh bay ctia nguyén don va dong y yéu cau khoi kién cta
nguyén don.

Ngoai ra, tai Diéu 342 Bo luat Dan sy nim 2015 ¢ quy dinh: “1. Truong
hop bén duoc bao lanh khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu thi
bén bao lanh phai thyc hién nghia vu do. 2. Trueong hop bén bao lanh khong thuc
hién ding nghia vu bdo lanh thi bén nhdn bdo lanh c6 quyén yeu cau bén bdo
lanh thanh toan gia tri nghia vu vi pham va boi thwong thiét hai.”.

Do d6, yéu cau cua nguyén don vé viée bugc Cong ty TNHH K lién doi
thuc hién nghia vu tra ng cua 6ng T1 va ba A 1a c6 can clr chap nhan.

Tir nhitng phan tich néu trén, c6 co s chp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

~ [3] Xét ¥ kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 18 — Thanh
pho H6 Chi Minh tham gia phién toa la ¢6 can cir va phu hop cac tai liéu, chung
ctr co trong ho so vu an nén HO1 dong xét xur chap nhan.

[4] V& chi phi t6 tyng: Chi phi xem xet, tham dinh tai chd s6 tién 5.000.000
ddng (nim triéu dong). Ong Lai Hitu T1, b Nguyén Thi A va Cong ty TNHH K
phai chiu toan bd theo quy dinh phap lgat Do d6, ong T1, ba A va Cong ty
TNHH K phai hoan tra cho Ngan hang so tién 5.000.000 dong (nam tri¢u dong)
ma nguyén don da ndp tam Ung.

[5] V& an phi dan su so tham: Ong Lai Hiru T1, ba Nguyén Thi A va Cong
ty TNHH K phai chiu an phi dan sy ¢6 gia ngach tuong ng v6i phan yéu cau cua
nguyén don dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr cac Piéu 26, 35, 39, 147, 157, 227, 228, 266, 271 va 273 clia B§
luat To tung dan sy ndm 2015, dugc stra doi, bo sung nam 2025;

Cin cu cac Piéu 116, 117, 292, 293, 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322,
323, 342, 463, 466, 468, 470 cta Bo luat Dan sy nam 2015, dugc stra doi, bo
sung nam 2025;

Cén cr cac Dicu 91, 94, 95 va 98 cua Luft Cac 0 chirc tin dung nam 2010,
da duogc stra o1, bé sung ndm 2017;

Can ctt Thong Tu s6 39/2016/TTNH-NN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang
N;

Can cit Nghi dinh s 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh thi hanh B6 luat Dan sy v€ bao dam thyuc hién nghia vu;
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Can ct Nghi quyét s 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
thAm phan Toda an nhan dan tdi cao hudéng dan ap dung phéap luat vé 1ai, 1ai suat
va phat vi pham;

Can ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP A1 dbi
v6i bi don 0ng Lai Hitu T1 va ba Nguyén Thi A vé viéc: “Tranh chap hgp dong
tin dung”.

Bugc 6ng Lai Hiru T1, ba Nggyén Thi ,A va Cong ty TNHH K phai thanh
toan cho Ngan hang TMCP Al so tien tinh den ngay 10/3/2026 la 1.807.229.543
dong (mot ty tam tram 1€ bay triu hai tram hai muoi chin nghin nam tram bon
muoi ba dong), trong do:

No gbc 1.315.275.767 ddng (mot ty ba tram muoi lam tri€u hai tram bay
muoi [dm nghin bay tram sau muoi bay dong);

Lai trong han 120.611.513 doéng (mot traim hai muoi triéu sau trim muoi
mot nghin ndm tram muoi ba dong);

Lai qua han 348.188.848 dong (ba tram bon muoi tAm triéu mot trim tam
muoi tim nghin tim trim bon muoi tam dong);

Phat,cham tra lai 23.153.415 dong (hai muo1 ba triéu mot tram ndm muoi
ba nghin bon tram muoi [dm dong).

Ké tir ngay 11/3/2026 cho dén khi thanh toan hét khoan no, 6ng Lai Hiru
T1, ba Nguyén Thi A va Céng ty TNHH K con phai tra cho cho Ngan hang
TMCP Al tién 1ai phat sinh trén du no theo 13i suét thoa thudn tai Hop dong cap
tin dung s6 BID.CN.1479.180422 ngay 18 thang 4 nam 2022, Hop dong cap tin
dung s6 BID.CN.2423.030321 ngay 04 thang 3 nam 2021, Hop dong stra d6i, bd
sung s BID.CN.2423.030321/SPBS-01 ngay 30 thang 3 nam 2021, Khé wdc
nhan no s& 359786659 ngay 18/4/2022, Khé wdc nhan no sd 330689569 ngay
04/3/2021 gitra Ngan hang TMCP A1 va 6ng Lai Hiru T1, ba Nguyén Thi Anh .

Truong hop 6ng Lai Hitu T1, ba Nguyén Thi A va Céng ty TNHH K
khong thanh toan hodc thanh toan khong du khoan ng néu trén va 1ai phat sinh,
Ngan hang TMCP Al c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san thé
chap dé thu hoi no la: Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6
400, to ban d6 s6 28, toa lac: xa L, huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong L,
Thanh pho Hd Chi Minh) theo Glay chang nhan quyén sir dung dat, quyen S& hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CX191964, o6 vao sd6 cap GCN:
CS12411 do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh B cAp ngay 08/10/2020, cap nhat
bién dong chuyén nhuong cho 6ng Lai Hitu T1 ngay 26/3/2021 theo Hop dong
thé chap quyén st dung dat s6 BID.BDCN.475.290321 ngay 30/3/2021 dugc
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cong chimg tai Van phong C, sb cong ching 1629, quyén sb: 03/2021 TP/CC-
SCC/HDGD va dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhdnh Van phong dang
ky dat dai huyén B (nay la Chi nhanh Vin phong B, Thanh phdé HO Chi Minh)
ngay 01/4/2021.

Truong hop sé tién phat mai tai san bao dam khong dil thanh toan hét
khoan no cta 6ng Lai Hitu T1, bd Nguyén Thi A tai Ngan hang TMCP A1l thi
6ng Lai Hiru T1, ba Nguyén Thi A va Cong ty TNHH K c6 trach nhiém tiép tuc
thie hién nghia vu cho dén khi tra hét khoan ng néu trén cho Ngan hang TMCP
Al

2. V& chi phi t6 tung: Ong Lai Hitu T1, ba Nguyén Thi A va Céng ty
TNHH K phai trd cho Ngan hang TMCP Al s6 tién 5.000.000 dong (ndm trigu
dong).

3. V& 4n phi dén sy so thim:

Ong Lai Hitu T1, ba Nguyén Thi A va Céng ty TNHH K phai chiu s tién
66.216.886 dong (sdu muoi sau tri¢u hai tram muo1 sau nghin tdm tram tdm muoi
sau dong).

Hoan tra cho Ngan hang TMCP Al sé tién 29.609.110 d6ng (hai muoi
chin triéu sau trim 1é chin nghin mot trim muoi déng) tam ung 4n phi da nop 1a
theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi toa an ky hiéu BLTU/25E s6
0037842 ngay 13/11/2025 cta Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Vé quyén khang cao:

Puong su ¢6 mit co quyén khang cao Ban 4n trong thoi han 15 (mudi 1am)
ngay ke tr ngay tuyén an.

Puong sy ving mit ¢6 quyén khang cao Ban an trong thdi han 15 (mudi
lam) ngay ké tir ngay nhan dugc Ban &n hoac ké tir ngay Ban an dugc niém yét
theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cla
Luat Thi hanh &n dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan sy.

Noi nhén: o TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh ph6 H6 Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh phé H) Chi Minh;
- THADS Thanh phé Hb Chi Minh;
- VKSND khu vie 18—-Thanh ph H6 Chi Minh;
- Phong THADS khu vyc 18-Thanh phd Ho Chi Minh;
- Buong su;
- Luu: VT, HSVA.

Nguyén Kiéu Oanh
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