TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc lap - Tw do - Hanh phic
Bén an sb: 13/2021/DS-ST.
Ngay: 25 -9 — 2021.
VIV: “Tranh chdp quyén sir dung dat
va yéu cau hity GCNQSD ddt”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Huong.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ba Huynh Anh Hong, ba H’Mo Nié.

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Linh Chi. Chtrc vu: Thu ky Toa an nhan
dan tinh Dak Lak.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhin dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hiéu - Chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 25/9/2021, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Pak Lik xét xir cong khai
vu &an Dan su so tham thu 1y s6 03/2021/TLST-DS ngay 02/3/2021 vé viéc “Tranh
chdp quyén sir dung dat va yéu cau hiy gidy chirg nhdn quyén sik dung dat”.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 14/2021/QDXXST-DS ngay
01/7/2021, Quyét dinh hodn phién toa sb 14/2021/QDST-DS ngay 28/7/2021 va
Thong bao ma¢ lai phién toa, gitra:

- Nguyén don: Ong Nguyén Trong N; dia chi: Thon A, xa H, thanh phé B,
tinh Pak Lak — c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Pinh C; dja chi: Thon B, x H, thanh phd B, tinh Pik
Lak — vang mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi N1 vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thanh phd B, tinh Pak Lik.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Huynh Nhat N — Chuy@n vién phong Tai
nguyén va mdi truong thanh phd B — vang mit.

2. Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd B, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Tan L — Truéng b phan dang
ky thong ké thudc chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd B — c6 don xin
Véng mat.

3. Van phong Cong chung D;

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Minh H

Cung dia chi: 38 N, thanh phé B, tinh Pk Lik — c6 don xin xét x{r ving mat.
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4. Van phong cong ching B, tinh Dak Lak; dia chi: 02 Q, phuong A, thi xa
B, tinh Dak Lk

Nguoi dai dién theo phap luat: ong Tran Trong V, chtrc vu: Trudng phong —
c6 don xin xét Xt ving mit.

5. Ba Nguyén Thi B; dia chi: Thon A, xa H, tp.B, tinh Pik Lak — c6 mit.

6. Ong Vii Trung K;

Noi dang ky HKTT: 329 Y, TDP B, phuong T, thanh phd B, tinh Dik Lik.

Noi cir tra hién nay: Khong xéac dinh — vang mit.

7. Ong Vii Trong L va ba Pinh Thi M; dia chi: TDP 6, phuong T, thi x4 B,
tinh Pak Lak — déu vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong To6 Tién D; dia chi: 55 M, thanh phd B,
tinh Dk Lik — c6 mat.

8. Ong Nguyén Pinh N1 va ba Nguyén Thi L1; Ba Nguyén Thi L2; ba
Nguyén Thi H; 6ng Nguyén Dinh H; 6ng Nguyén Pinh N2; 6ng Nguyén Dinh S.

Cung dia chi: Thon B, xa H, thanh phd B, tinh Pak Lik — déu vang mat.

- Nguoi lam chung:

1. Ong Nguyén Manh T va ba Nguyén Thi D; dia chi: Thon B, xi H, thanh
phé B, tinh Pak Lak (6ng T c¢6 mat, ba D vang mat).

2. Ba Vii Thi Lan A; dia chi: 05 N, TDP B, phuong T, thi xd B, tinh Dak Lak
— vang mit

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va qua trinh t6 tung, nguyén don 6ng Nguyén
Trong N trinh bay:

Nim 2006, t6i c6 nhan chuyén nhuong ciia vg chong 6ng Nguyén Manh T
va ba Nguyén Thi D thira dat c¢6 dién tich khoang 14.000m? 1a dat ray trong cay
lau nam tai xa H, thanh phd B, tinh Pak Lak. Khi chuyén nhuong hai bén c6 viét
gidy viét tay, toi dd giao du tién va nhan dit canh tac, st dung dén nay khong co
tranh chap voéi ai, hién nay gia dinh t6i da trong cay ca phé, ho tiéu cung cdy an
qua trén dat.

Ngay 25/6/2007, gia dinh t6i dugc Uy ban nhan dan (UBND) thanh phé B
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat (CNQSDD) sb Al 544455 d6i véi cac
thira dat s6 69,70,71,72,84; to ban d6 s6 19, dién tich 7880m? tai x4 H, thanh phd
B, tinh Pak Lak. Tuy nhién, Gidy CNQSDD ma UBND thanh phé B cép cho gia
dinh t61 khong dung vi tri dat, cép sai 6 thira, sb to ban dd, khong dung dién tich
dat thuc té ma gia dinh t6i dang canh tac, st dung.

Dén nam 2018, t6i dugc biét dit ma gia dinh t6i dang quan 1y, str dung thudc
thira dat s6 01 va thira s6 03 t& ban do s6 77, ¢ dugc UBND thanh phd B cap
Gidy CNQSDBD cho gia dinh 6ng Nguyén Pinh N1 va ba Nguyén Thi L1. Sau d6,
6ng N1 ba L1 da tang cho con trai 1a 6ng Nguyén Dinh C, 6ng C di chuyén
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nhuong sang tén cho 6ng Vil Trung K, dng K lai tiép tuc chuyén nhuong cho vo
chdng 6ng Vii Trong L va ba Dinh Thi M.

Do d6 t61 [am don khoi kién nhitng ndi dung sau:

- Hiy mot phan hop dong ting cho quyén sir dung dat ciia 6ng Nguyén Dinh
N1, Nguyén Thi L1, Nguyén Thi L, Nguyén Thi H, Nguyén Dinh H, Nguyén Dinh
N2, Nguyén Pinh S sang cho 6ng Nguyén Dinh C d6i véi thira dat s6 01 va thira
sb6 03 to ban dd sb 77, toa lac tai x3 H, thanh phé B.

- Huy giay chting nhan quyén sir dung dat s6 BT 903912 do UBND thanh
phd B cip ngay 02/10/2014 cho 6ng Nguyén Pinh C.

- Huy hop dong chuyén nhuong QSDD giita 6ng Nguyén Pinh C sang cho
6ng Vil Trung K, hily phan dang ky bién dong mang tén ong Vii Trung K.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Vil Trung K
sang cho 6ng Vii Trong L, ba Pinh Thi M; hily phan ding ky bién dong mang tén
Vi Trong L va ba Binh Thi M.

- Qua trinh tb tung, bi don 6ng Nguyén Pinh C trinh bay:

Céc thura dat s6 01 va 03 to ban do sb 77; dién tich 14.717,4m? dat; toa lac
tai x4 H, thanh phd B, tinh Pak Lak c6 ngudn gbc 1a do toi duge bd me tdi 12 dng
Nguyén Dinh N1, ba Nguyén Thi L1 ting cho ciing mot so thira dat khac cua gia
dinh. Ngay 02/10/2014, t6i dugc UBND thanh phd B cap Gidy CNQSDD s6 BT
903912 d6i véi cac thira dat s6 1, 3, 4, 73, to ban dd s6 77. Sau d0, toi da thé chap
quyén str dung ddi v6i cac thira dat trén dé vay vén tai Ngan hang. Do khong ¢
kha nang thanh toan ng cho Ngan hang nén to61 c6 nho 6ng Vi Trung K dao han.
Nhung do khong ¢ tién tra lai cho ong K nén t6i chuyén nhuong toan bd thira dat
s6 01 va thira dat s6 03, to ban d6 s6 77, c6 dién tich 14.717,4m? cho éng K véi
s6 tién 160.000.000 dong. Khi chuyén nhuong dat cho éng K thi khéng ban giao
dat trén thuc té. Do 02 thira dat trén duoc cap GCNQSD chung véi nhiéu thira dat
khac cia b me t6i nén dén nam 2018 t6i mai biét 02 thira dat trén 1a dat cta ong
Nguyén Trong N, tir truéc dén nay gia dinh ong N van dang canh tac, sir dung.
T6i dd vao nha gip ong N dé noi chuyén vé viéc ndy nhung vi khong c6 tién tra
ng cho 6ng K nén toi khong con cach nao khac phai chuyén nhugng dat cho ong
K va hién nay ong K da chuyén nhuong lai thira dat nay cho nguoi khac.

Nay 6ng N khai kién yéu cau Toa an giai quyét nhu ndi dung trong cac don
khoi kién thi t6i hoan toan dong y. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

-Nhirng ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

1. Uy ban nhdn dén thanh phé B: Qua trinh giai quyét vu an da dugc Toa an
triéu tap hop 18 tuy nhién déu vang mat va khong c6 ¥ kién gi.

2. Chi nhdnh Vin phong Pdng ky ddt dai thanh pho B — Ngwoi dai dién theo
1y quyén 6ng Nguyén Tan L trinh bay: Ngay 18/9/2019, Vin phong ding ky quyén
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sir dung dat thanh phd B (nay 1a Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd
B) nhén duoc hd so ting cho quyén str dung dat ctia ho 6ng Nguyén Dinh N1 cho
6ng Nguyén Dinh C. Sau khi tiép nhén, kiém tra hd so, Vin phong dang ky QSDD
thanh phd B thuc hién day du cac tha tuc theo quy dinh. Ngay 02/10/2014, UBND
thanh phd B cap gidy CNQSDD, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat cho ong C, trong d6 c6 Gidy CNQSDD, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat s6 BT 903912, thura dat s6 1, 3, 4, 73, to ban d6 s 77, thia dat
toa lac xa H, thanh phé B.

Ngay 06/12/2018, Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai thanh phd B nhan
duogc ho so chuyén nhuong quyén st dung dat cua ong Nguyén Dinh C sang cho
6ng Vii Trung K. Sau khi tiép nhan, kiém tra ho so, Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai thue hién cac tha tuc theo quy dinh va dén ngay 14/12/2018 Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai thanh phd B ky chinh 1y bién dong sang tén cho ong
Vi Trung K theo quy dinh.

Ngay 16/4/2019, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd B nhan
duogc ho so chuyén nhuong quyén st dung dat ctia ong Vii Trung K sang cho ong
Vii Trong L va ba Pinh Thi M. Sau khi kiém tra, thuc hién diy du cac thu tuc
phép luat quy dinh, ngay 26/6/2019 Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh
phd B ky chinh 1y bién dong sang tén cho 6ng Vii Trong L va ba Binh Thi M theo
quy dinh.

Do d6, dbi v6i yéu cau khoi kién cua 6ng N, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

3. Ba Nguyén Thi P trinh bay: Ba 1a vo ciia 6ng Nguyén Trong N, ba dong
¥y v6i 10 trinh bay va yéu cau khai kién ctua 6ng N, khong bo sung gi thém. Pé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

4. Tai ban ty khai ngay 14/3/2019, éng Vi Trung K trinh bay: Vao thang 12
nam 2018, t6i c6 nhan chuyén nhuong ctia anh Nguyén Dinh C thua dat sb 1, 3;
t& ban d6 s6 77; dién tich 1.4717,4m? v6i s6 tién 250.000.000 va thira dat s6 2; to
ban d6 sd 76; dién tich 3.613.4m? voi sb tién 250.000.000 dong. Sau khi nhan
chuyén nhuong t6i di canh tac & trén riy va khong xay ra tranh chap véi ai. Sau
khi viét ban tu khai, ong K khong dén Toa 4n lam viéc.

5. Ngwoi dai dién theo 1y quyén cia éng Vii Trong L va ba Dinh Thi M 1a
éng 76 Tién D trinh bay:

Ngay 10/4/2019, ba Vi Thi Lan A (la con cua 6ng L — ba M), dugc d6ng Vi
Trung K ay quyén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét cho vo chong
6ng L ba M dbi véi 03 thira dat, cu thé:

- Thira dat s6 02, to ban d s6 76, dién tich 3013,4m? duoc UBND thanh ph
B cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BT903908 ngay 02/10/2014 cho
ong Nguyén Pinh C, dang ky bién dong ngay 14/12/2018 cho 6ng Vii Trung K

4



- Thira dat s6 01 va 03; t& ban do sb 77, dién tich 14717,4m? dwgc UBND
thanh phé B cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BT 903912 ngay
02/10/2014 cho 6ng Nguyén Pinh C, ding ky bién dong ngay 14/12/2018 cho 6ng
Vi Trung K.

Gia chuyén nhuong trong hop dong 1a 100.000.000 dong, hop dong da duoc
Phong cong chimg sd 3, tinh Pak Lik cong chimg cung ngdy. Tuy nhién, gia
chuyén nhuong trén thuc té 1a 1.000.000.000 dong, ong L ba M di giao du sb tién
trén cho bén ban va nhan dat. Viéc giao nhan tién thong qua ba Nguyén Thi X (V)
1a c6 rudt cua ong K.

Nay, 6ng N khéi kién yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat giita 6ng Vi Trung K sang cho 6ng Vii Trong L, ba Pinh Thi M; huy phan
dang ky bién dong sang tén 6ng Vil Trong L va ba Binh Thi M thi 6ng ba khong
d6ng ¥. Va co don yéu cau doc lap dé nghi trong trudng hop Toa an hay Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén thi yéu cau 6ng Vii Trung K va ba Vil
Thi Lan A tra lai tién va boi thuong thiét hai. P6i v6i két qua dinh gia tai san, ong
D khong c6 y kién gi va dong vy sir dung dé 1am can cr giai quyét vu an.

6. Ong Nguyén Dinh NI va ba Nguyén Thi L1 trinh bay: Chlng t6i 1a bd me
ctia Nguyén Pinh C. Gia dinh t6i c6 16 dat c6 nguén goc 1a do t6i mua ciia nhiéu
ngudi trong thon 7, xa H, thanh phd B. Khi t6i nho co quan ¢é tham quyén 1am
thu tuc cap gidy CNQSD dét cho gia dinh t6i thi UBND thanh phd B ¢6 cip nham
quyén sir dung thira dat s6 1 va 3, to ban do 77, c6 dién tich 14.717,4m? 1a 16 dat
ctia ong Nguyén Trong N cho gia dinh 61, vi 16 dat ctia 6ng N nam lot giira 16 dat
ctia toi nén t6i khong biét. Do d6, khi gia dinh t6i 1am hop dong ting cho quyén
str dung dat cho Nguyén Pinh C thi ting cho ca thira dat s6 1 va 3, to ban d6 77.
Hién nay, cac thira dat trén da duogc anh C chuyén nhuong cho nguoi khac, toi
khong biét 12 ai.

Nay t6i xac nhan thira dat s6 1 va 3, to ban dd 77 1a dat cua ong Nguyén
Trong N. Do d6, t6i ddng v v6i cac yéu cau khoi kién cua 6ng N, va dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

- Nhirng nguwoi lam ching:

1. Ong Nguyén Manh T va ba Nguyén Thi D trinh bay: Thira dat dang tranh
chap 1 cua vo chong ong T, ba D nhan chuyén nhugng tir dng Nguyén C va ba
Nguyén Thi H cung tru tai thon 7, xa H, thanh phé B. Nam 2006, vo chéng ong T
chuyén nhuong toan bd 16 dat nay cho vo chong éng Nguyén Trong N va ba
Nguyén Thi D, vo chong ong N di tra tién day da va vo chong ong T di ban giao
dat cho vo chdng 6ng N canh tac, sir dung nén vo chong ong T khong c6 ¥ kién
gi. Pé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cuia phap luat.

2. Ba Vii Thi Lan A trinh bay:



T6i va 6ng Vil Trung K khong c6 quan hé quen biét gi, ciing chua gap mit.
Con dng L, ba M 13 bé me dé cua toi.

Vao nim 2019, ba X 1ay tén 1a Vii Thi P ¢6 02 1an vay cua toi tong sb tién
900.000.0004, hen trong vong 01 thang s€ tra lai. Khi khong c6 tién tra no, ba X
c6 ndi véi toi 1a ¢ dtra chau tén Vii Trung K dong ¥ tra ng giup ba X bang cach
chuyén nhuong cho t6i 03 thira dat da dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
mang tén Nguyén Trung K dé can trir ng. Sau d6, ong Vil Trung K di lam gidy uy
quyén cho t6i duge quyén chuyén nhuong, tang cho, thé chap.... dbi véi 03 thira
dat néu trén. Khi 14p hop dong uy quyén thi 6ng K ky trude tai van phong Cong
chtmg roi ba X goi dién thoai cho toi ra Phong cong chung ky sau. Gidy uy quyén
da duoc cong chimg hop phap nén toi tin tuéng. Do t6i d 1a nguoi nhan ay quyén
chuyén nhugng quyén st dung dat, nén toi da nhd bd me t6i 1a ong Vil Trong L,
ba Pinh Thi M ding tén bén nhan chuyén nhugng. Do d6, Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc Cong ching ngay 10/4/2019 tai Phong cong
chiing s6 3 tinh Pak Lak thi bén chuyén nhuong la t61 Vi Thi Lan A, nhéan uy
quyén cua 6ng Vil Trung K, va ngudi nhan chuyén nhuong 14 6ng Vi Trong L, ba
Pinh Thi M. Do viéc chuyén nhuong di dam bao vé mat phép 1y nén gia dinh toi
khong ai di xem dat. Cac thtra dat chuyén nhuong gom: Thira dat s6 02, to ban d6
s0 76, dién tich 3013,4m? va Thira dat s6 01 + 03, t& ban do s6 77, dién tich
14717,4m?. Tong sd tién chuyén nhuong ctia 03 thira dat 1a 1.000.000.000d, khong
thoa thun gia chuyén nhuong cua riéng timg thira dat. Hién nay ong K cu tra &
dau toi khong biét. Toi ciing khong biét nhan than lai lich, dia chi sinh séng cua
ba X vi chi giao dich qua dién thoai.

Vé mit phap 1y thi bd me t6i 1a ngudi dtng tén trong Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, va la bén nhan chuyén nhuong trong Hop dong nén du bb me toi chi
1a ngudi dung tén gitp nhung toi dong ¥ véi yéu cau phan té ciia b me toi. Trudng
hop Toa an co giai quyét hau qua cua Hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung
dat thi toi ddng y dé bd me t6i 1a ngudi lién quan trong vu kién.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Pik Lik:

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, ThAm phan, Hoi dong
xét x\r va nhitng nguoi tham gia t6 tung da thyuc hién dung cac quy dinh ciia Bo
luat t6 tung dan su.

Vé ngi dung: Céc tai lidu c6 trong hd so vu an thé hién céc thira dat s6 1, 3
td ban d6 sd 77 tai xa H, thanh phd B 13 cia vo chong 6ng Nguyén Trong N nhan
chuyén nhuong tir ndim 2006 va dang quan 1y, sir dung cho dén nay. Viéc UBND
thanh phd B cdp GCNQSD dit d6i voi 02 thira dit ndy cho 6ng Nguyén Pinh N1
1a sai sot, nham d6i twong. Ong N1 cing gia dinh 1ap hop dong ting cho thira dat
nay cho 6ng Nguyén Dinh C 1a vi pham vé noi dung nén vo hiéu. Viéc éng C
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong Vi Trung K, sau d6 ong K chuyén
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nhugng cho vo chong dng Vii Trong L, ba Pinh Thi M nhung cac bén khong xem
dat, khong ban giao dat trén thuc té nén khong biét ong Nguyén Trong N méi 1a
chu sir dung dat, do d6 cac Hop dong chuyén nhuong nay vo hiéu. Bi véi hau
qua ctia hop dong vo hiéu, hién nay cac duong su khong ai cung cap duoc dia chi
ctia ong Vil Trung K va ba Vii Thi P (X) nén can tach ra dé giai quyét bang vu an
khac. Vi cac 18 trén, dé nghi HDXX chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ong
Nguyén Trong N.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cac tai liéu co trong hé so vu én da dwoc tham tra tai
phién toa. Can cit két qua tranh ludn tai phién toa, trén co sé xem xét day dii cdc
tai liéu, chimg cit, y kién ciia cde dwong sw va ciia Kiém sat vién, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] V& quan hé phép luat: Py 1a tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat c6 xem xét dén viéc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét trai phap
luat nén thudc thAm quyén giai quyét cia Toa an nhan dan tinh Pak Lk theo quy
dinh tai khoan 9 Diéu 26; khoan 4 Piéu 34 cuia BLTTDS.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Can ctr 161 khai ciia nguyén don, bi don va nhitng nguoi 1am ching 1a
6ng Nguyén Pinh N1, vo chdng ong Nguyén Manh T- ba Nguyén Thi D va két
qua xac minh tai UBND xi H (BL186) thi Thira dat sd 1, 3 to ban d6 s6 77 ¢6
dién tich 14.717,4m? tai x4 H, thanh phd B 14 cta vo chong ong Nguyén Trong N
va ba Nguyén Thi P nhan chuyén nhuong ciia vo chong 6ng Nguyén Manh T va
ba Nguyén Thi D vao ndm 2006. Sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh 6ng N da
quan 1y, str dung lién tuc tir 6 cho dén nay, khong c6 tranh chap véi ai va da tao
1ap nhiéu tai san trén dat.

Mic du vo chong dng N 13 nguoi sir dung dién tich dat néu trén va da dang
ky ké khai dé duoc cip Gidy CNQSDD nhung UBND thanh phd B lai cdp Gidy
CNQSDBD cho hé gia dinh éng N dbi véi thira dat ma gia dinh ong N khong sir
dung, cu thé 1a cap gidy CNQSDD sd Al 544455 dbi véi thira dat sé 69, 70, 71,
72, 84; to ban dd s6 19; dién tich 7.880m: tai xa H. Con thira dat ma gia dinh 6ng
N dang sir dung lai dugc cdp Gidy CNQSDD cho hé gia dinh 6ng Nguyén Dinh
N1, cu thé 1a Gidy CNQSDD sd BP 296911 do UBND thanh phb B cip ngay
28/11/2013 cho ho gia dinh 6ng Nguyén Trong N1, bao gdm cic thira dat s6 1, 3,
4,73 t& ban dd s6 77. Nhu vay, khi thyc hién thu tuc cép Giéy CNQSDD, co quan
c6 tham quyén da khong thuc hién ddy du trinh ty, thil tuc nén UBND thanh phd
B di cip quyén st dung khong ding dbi tuong.

Ngay 17/9/2014, vo chong 6ng Nguyén Dinh N1, ba Nguyén Thi L1 cling
cac con da 1ap Hop ddng ting cho ong Nguyén Pinh C quyén st dung cac thia
datsé 1, 3,4, 73, to ban do sb 77 tai xa H, thanh phd B. Ngay 02/10/2014, UBND
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thanh phé B cap gidy CNQSDD s6 BT 903912 cho ong Nguyén Pinh C. Ngay
05/12/2018, dng C ky hop dong chuyén nhuong QSDP thira dat sb 1 va 3 cho 6ng
Vii Trung K. Ngay 14/12/2018, Chi nhanh van Phong dang ky dat dai thanh phd
B chinh 1y bién dong sang tén quyén sur dung dat cho ong K. Bén ngay 10/4/2019,
6ng K chuyén nhuong hai thira dt trén cho ong Vii Trong L va ba Dinh Thi M.
Ngay 26/6/2019, 6ng L ba M dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh
phé B chinh 1y bién dong sang tén quyén sir dung dat.

[2.2] Xét yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Trong N, Hoi dong xét xir thiy
rang;

Nhu di phan tich & muc [2.1] thi ¢6 cin ct két luan, Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 BP 296911, s6 vao so6 CH-04817 do UBND thanh phd B cap ngay
28/11/2013 cho ho gia dinh 6ng Nguyén Trong N1, trong d6 c6 thira dat sb 1, 3
to ban d6 s 77 1a trai phap luat. Vo chong ong N1, ba L1 clng céc con la ba L,
ba H, 6ng H, 6ng N2, 6ng S khong phai 1a chii sir dung hop phap d6i voi cac thira
dat s6 1,3 to ban d6 s6 77 tai xa H nén khong c6 quyén tang cho dng Nguyén Pinh
C. Do d6, phan ndi dung tang cho thira dat sé 1, 3 to ban d6 sb 77 toa lac tai xa H
ctia Hop dong tang cho quyén st dung dat cong ching ngay 17/9/2014 bi vo hiéu
do vi pham ndi dung cua Hop dong.

[2.3] Dbi voi Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ngudi
chuyén nhuong 1 6ng Nguyén Pinh C va nguoi nhan chuyén nhuong 1a 6ng Vil
Trung K; Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra ngudi chuyén nhuong
la 6ng Vii Trung K va ngudi nhan chuyén nhuong 14 6ng Vii Trong L - ba Pinh
Thi M, Hoi dong xét xir xét thay:

Mic du cac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén déu da
hoan tat vé mat phap 1y nhung xét qua trinh xéac lap va thuc hién hop dong thi
thay: Cac bén déu thira nhan chi cin cir vao Gidy CNQSDD di céap dé 1ap Hop
d6ng chuyén nhugng theo quy dinh va duoc co quan c6 tham quyén thuc hién tha
tuc chinh 1y bién dong ma khong xem dét, khong ban giao dat trén thuc dia. Hién
tai, vo chong 6ng Nguyén Trong N van dang st dung dat nén nhitg ngudi nhan
chuyén nhuong néu trén khong ngay tinh, khong duoc phéap luat bao vé.

[2.4] T nhitng phan tich néu trén, c6 di co s& chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Trong N vé viéc hity mot phan hop dong
tang cho quyén sir dung dat giita ong Nguyén Pinh N1, Nguyén Thi L1, Nguyén
Thi L, Nguyén Thi H, Nguyén Dinh H, Nguyén Dinh N2, Nguyén Dinh S sang
cho 6ng Nguyén Dinh C ddi vai thira dat s6 1 va thira s6 3 to ban dd s6 77, toa lac
tai xd H, thanh phé B; Huy mot phan Gidy CNQSDD sb BT 903912 do UBND
thanh phd B cap ngay 02/10/2014 cho 6ng Nguyén Pinh C ddi véi thira dat sd 1,
3; Hay hop dong chuyén nhugng QSDD gita 6ng Nguyén Pinh C va éng Vi
Trung K; Huy phéan chinh 1y bién dong sang tén 6ng Vii Trung K; Hay Hop dong
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chuyén nhuong QSDP gitta 6ng Vil Trung K sang cho dng Vii Trong L, ba Pinh
Thi M; Huy phan chinh 1y bién dong sang tén 6ng Vii Trong L va ba Pinh Thi
M.

[3] V& giai quyét hau qua caa Hop dong vo hiéu:

Toa an nhan dan tinh Bak Lak da giao thong bao cho nguoi dai dién cua ong
L vé viéc 1am don yéu cau giai quyét hau qua ctia Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat vo hiéu, va an dinh thoi gian ndp don trudc khi Toa 4n mé phién hop
vé viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctt va hoa giai. Nhung sau khi Toa an
d3 cong khai chimg ctr va hoa giai, ba M méi lam don yéu cau giai quyét hau qua
ctia Hop dong vo hiéu. Cin ctr khoan 3 Piéu 200 va khoan 2 Piéu 201 BLTTDS
nim 2015, Toa an khong thu 1y dé giai quyét dbi véi yéu cau nay.

Mit khéc, qua trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi Lan A khai nhan: Ngay
10/4/2019, vo chong 6ng L - ba M nhan chuyén nhuong tir ong Vit Trung K 03
thira dt, bao gom: thira dat s6 02, td ban d6 sé 76, dién tich 3013,4m? va thira dat
s6 1,3; to ban d6 s6 77; dién tich 14717,4m? Gia chuyén nhugng 03 thira dat ghi
trong hop dong 1a 100.000.000 dong, nhung thuc té thi gia chuyén nhuong la
1.000.000.000 dong. Viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat 1a nham muc dich
can trir s6 ng 900.000.000 dong ma ba Nguyén Thi X di vay ba Nguyén Thi Lan
A, ngoai ra ba Pinh Thi M giao thém cho ba X 60.000.000 dong va bo thém
40.000.000 dong dé lam thu tuc sang tén. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat,
giao nhan tién co lién quan dén ba Nguyén Thi X nhung vo chong 6ng L —ba M
va ba Nguyén Thi Lan A khong cung cip duogc dia chi ctia ba X, chimg cir 1a cac
gidy vay tién gilta ba X va ba A chua thé hién duoc sy lién quan dén giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat. P6i véi viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta 6ng Nguyén Binh C va 6ng Vi Trung K, cac bén khai vé s6 tién chuyén
nhuong con mau thuan. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh xac minh
tai noi ding ky ho khau thuong tra ciia 6ng K thi duoc chinh quyén dia phuong
cho biét ong K c6 ding ky ho khau thuong tra nhung khéng cu tra tai dia phuong.
Khong ai cung cip duge dia chi hién tai ciia 6ng K, ba X nén Toa an khong thé
liy 16i khai, tién hanh d6i chét 1am 1& cac ndi dung lién quan dén viéc chuyén
nhugng. Do d6, hau qua ctia hop chuyén nhugng quyén sir dung dét giita ong C
v6i ong K, gitra ong K véi ong L, ba M s& dugc giai quyét bang mot vu 4n dan su
khac khi cac duong sy ¢ don yéu cau va cung cap duoc day du dia chi cuia nhiing
nguoi cd lién quan.

[3] V& chi phi t tung va an phi:

[3.1] V& chi phi t6 tung: Do chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don
nén bi don dng Nguyén Dinh C phai chiu 2.000.000 dong chi phi dinh gia tai san
va 1.500.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Do 6ng N di nop du tai



TAND thanh phé Buén Ma Thudt nén hoan tra lai cho 6ng Nguyén Trong N sb
tién trén sau khi thu dugc ctia 6ng Nguyén Dinh C.

[3.2] V& an phi: Bi don 6ng Nguyén Dinh C phai chiu 300.000 dong an phi
dan su so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3, khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 147; Diéu 220; Diéu 273
cta Bo luat to tung dan su;

Cin ctr cac Diéu 117, 119, 123 B¢ luat dan sy nim 2015; khoan 2 Diéu 106,
Diéu 167 Luat dat dai nam 2013.

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thudng vu Qubc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctua nguyén don ong Nguyén Trong
N.

[1.1] Tuyén bb giao dich ting cho quyén sir dung dat giita ngudi tang cho 1a
6ng Nguyén Dinh N1, Nguyén Thi L1, Nguyén Thi L, Nguyén Thi H, Nguyén
Dinh H, Nguyén Dinh N2, Nguyén Dinh S, ngudi nhén ting cho 13 6ng Nguyén
Pinh C theo Hop dong ting cho quyén sir dung dat dugc Phong Cong ching P
cong chimg ngay 17/9/2014, sb 7717, quyén sb 09/CC-SCC/HPGD v hiéu dbi
vo1 ndi dung tang cho thira dat s6 01 va thira sd 03 to ban dd sd 77, toa lac tai xa
H, thanh phé B.

[1.2] Tuyén Hay mét phan gidy chirmg nhan quyén sir dung dat s6 BT 903912
do UBND thanh phé B cap ngay 02/10/2014 doi véi thira dat sb 1, 3 to ban dd s6
77 cho 6ng Nguyén Pinh C.

[1.3] Tuyén huy giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong
Nguyén Pinh C véi 6ng Vii Trung K, theo Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat dugc Vian phong cong chimg P cong chimg ngay 05/12/2018, s6 016986
d6i véi thira dat s 1, 3, to ban d6 sb 77, tai xd H, thanh phd B, tinh Pak Lak.
Huy bo noi dung chinh ly bién dong ngay 14/12/2018 sang tén 6ng Vii Trung K
ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd B trén gidy chung nhan
quyén sir dung dat sd BT 903912 do UBND thanh phd B cap ngay 02/10/2014.

[1.4] Tuyén hay mdt phan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dit giita
6ng Vii Trung K (Do ba Vit Thi Lan A nhén uy quyén) véi 6ng Vil Trong L, ba
Dinh Thi M theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc Phong cong
chtng B, tinh Pak Lik cong chimg ngay 10/4/2019 — sb cong chimg 1390, phan
ndi dung chuyén nhuong thtra dat sb 1, 3, to ban d6 s6 77 tai x3 H, thanh phé B,
tinh Pak Lak. Hiy bo ndi dung chinh 1y bién dong ngay 26/6/2019 sang tén ong
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Vii Trong L va ba Pinh Thi M cta Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh
phd B trén gidy ching nhan quyén st dung dat sé BT 903912 do UBND thanh
phd B cip ngay 02/10/2014.

Ong Nguyén Trong N ¢6 quyén va N1 vu ké khai, ding ky v6i co quan c6
tham quyén dé duogc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo hién trang sir
dung.

[2]. Ong Vii Trung K, 6ng Vil Trong L va ba Binh Thi M ¢6 quyén khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua giao dich chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira bi hity bo khi cung cap duoc dia chi cu tri ciia nhitng ngudi c6 lién quan.

[3]. V& an phi, chi phi t6 tung:

[3.1] V& an phi dan su so tham;

- Tra lai cho 6ng Nguyén Trong N sd tién 300.000 dong tam tng 4n phi da
ndp theo Bién lai s6 AA/2017/0011741 ngay 16/01/2019 va 1.200.000 dong theo
Bién lai s6 AA/2019/0004976 ngay 09/10/2019 cua Chi Cuyc thi hanh an déan su
thanh phd B, tinh Dik Lak.

- Ong Nguyén Dinh C phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

[3.2] V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Binh C phai chiu 2.000.000 dong chi
phi dinh gia tai san va 1.500.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd. So tién
trén sau khi thu dugc ctia dng Nguyén Dinh C s& duoc hoan tra lai cho 6ng Nguyén
Trong N.

4. V& quyén khang cdo: Puong su c6 mit tai phién tda dugc quyén khang
c40 ban 4n dan su so tham trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay tuyén an. Puong su
vang mit dugc quyén khang céo ban an trong han luat dinh 1a 15 ngay ké tir ngay
nhén duogc ban 4n hodc ban an dugc niém yét hop 18 theo quy dinh cua phap luat./.

Trwong hop bdn an, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt thi
hanh an dan su, thi nguoi duoc thi hanh an dan su;, nguoi phdi thi hanh an dan si co
quyén thod thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, ti nguyén thi hanh &n hodc
bi curong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu Ta va Piéu 9 Lugt
thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh dn duwroc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Lugt
thi hanh an dan su.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh DBk Lik; Tham phan — Chu toa phién toa
- Chi cuc THADS Tp. Buoén Ma Thudt;

- Cac du:qng su;
- Luu: HO so vu an. (Da ky)

Luu Thi Thu Hwong
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