TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh phac

Ban an sb: 327/2023/DS-PT

Ngay: 21/9/2023

“V/Iv: Tranh chap hop dong

Pat coc”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phan Héi ddng xét xir phiic tham gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Huon.
Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Nhung va dng Nguyén T4an Duc
- Thu ky phién toa: Ong Vii Quang Hung - Thu ky Toa an.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hiéu - Kiém sat vién.
Mg phién toa ngay 21 thang 9 nam 2023, tai try s Toa an nhan dan tinh Pak
Lik, xét xtr phlc tham cong khai vy an dan sy thy ly sb: 192/2023/TLPT-DS ngay
10/7/2023, vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”. Do Ban &n dan su so tham so:
73/2023/DS-ST, ngay 18/5/2023 ciia Toda an nhan dan thanh phd Bubn Ma Thuét, tinh
Pik Lak bi khang cao; Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 262/2023/QP-PT, ngay
15/8/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 273/2023/Qb-PT ngay 07/9/2023, giita cac
duong su:
Nguyén don: Ong Lé Van L
Dia chi: Thon 2, xa KH, thanh phd B, tinh bak Lik.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong DS Anh T - Vang mit va c6 don dé nghi xét
Xt VAng mit (theo vin ban ay quyén ngay 02/12/2022)
Pia chi: S6 06, Lién gia 31, budén B, xa C, thanh phé B, tinh Dik Lak.
Bi don: Ong L& Vin A;
Dia chi: Thon 2, xa KH, thanh phé B, tinh Bak Lik.
Nguoi dai dién theo ay quyén: Ba Nguyén Thi Minh P - Vang mat va c6 don dé
nghi xét x&r ving mit (theo van ban uy quyén ngay 18/02/2023)
Pia chi: S6 02 dudng YB, phudng TL, thanh phd B, tinh Pak Lik.
Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi H;
Dia chi: Thon 2, xa KH, thanh phé B, tinh Dik Lak.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong DS Anh T - Vang mit (theo van ban uy quyén
ngay 20/02/2023)
2. Ba Nguyén Thi Th;
Dia chi: Thén 2, xa KH, thanh phé B, tinh Dik Lak.
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Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Minh P - Vang mat (theo van ban
1y quyén ngay 27/02/2023).

NQI DUNG VU AN:

Trong don khei kién ngay 30/6/2022 va qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don
ong L& Van L trinh bay: Ngay 06/5/2022, 6ng ky két hop dong dat coc voi dng Lé Vin
A, dé giao két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat,
d6i véi thira dat s6 141, to ban do sé 28, dién tich 3.588,2m? tai xa KH, thanh phé B;
Pat da duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho vo chong ng Lé Vin A, ba
Nguyén Thi Th vao ngay 26/11/2021; gia4 chuyén nhuong thira dat sé 141 1a
900.000.000d; khoan tién dng dit coc cho dng A ngay 06/5/2022 12 100.000.000d; ngay
11/5/2022, ong dat coc thém cho 6ng A 200.000d; Cac bén thoa thuan trong thoi han
45 ngay, ké tr ngay 07/5/2022 dén ngay 22/6/2022, cac bén ky két hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat doi voi thira dat s6 141 va dng sé thanh toan cho dng A sé
tién con lai 600.000.000d; Néu dng A khdng chuyén nhuong cho dng thira dat néu trén,
thi 6ng A phai tra lai cho 6ng khoan tién dit coc 300.000.000d va chiu phat coc
300.000.0004.

Qua trinh thuc hién hop dong dit coc: Ngay sau khi hop dong dat coc duoc ky
két, 6ng di giao cho 6ng A khoan tién dit coc 300.000.000d nhung dén thoi han ky két
hop dong chuyén nhuong quyeén sir dat, dng A tir choi chuyén nhuong cho dng thira dat
néu trén, la vi pham nghia vu hop dong dat coc; dng A khong tra cho 6ng s tién dat
coc, khong dong y phat coc. Vi vay, ba khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc dng
A phai tra lai cho dng khoan tién dat coc 300.000.000d va phat coc 300.000.000d; Tong
cong 600.000.000d.

Qua trinh tham gia giai quyét vu an, bi don 1a ong L& Van A trinh bay: Ngay
06/5/2022, dng ky két hop dong dat coc voi Lé Van L, dé giao két hop ddng chuyén
nhuong quyén si dung dat, ddi voi thira dat s6 141, to ban d6 s6 28, dién tich 3.588,2m?
tai x4 KH, thanh phé B cua vo chong dng; Vé noi dung hop déng dat coc, dung nhu
nguyén don da trinh bay; Ngay 06/5/2022 va ngay 11/5/2022, 6ng Lda giao cho vo
chdng dng khoan tién dat coc 300.000.000d; Trong thoi gian tir ngay tir ngay 07/5/2022
dén ngay 22/6/2022, dng da nhicu lan yéu cau 6ng L dén phong Cong chimg dé ky két
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung 6ng Ltur chéi voi ly do thtra dat sb
141, khong c6 02 mat tlen nhu trong gidy chitng nhan quyén sir dung dat; Vi vay, 6ng
khong dong y véi yéu cau khai kién cua dng L, vi 6ng L1a ngudi vi pham nghia vu hop
dong dat coc.

_Qua trinh tham gia giai quyét vu an, ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan la ba
Nguyén Thi H trinh bay: Ba 1a vo 6ng Lé Vian L, ba dong y voi yéu cau khai kién cua
ong L.

Quaé trinh tham gia giai quyét vu &n, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba
Nguyén Thi Th trinh bay: Ba la vg 6ng L& Van A; Ngay 06/5/2022 va ngay 11/5/2022,
ong Lé Vian L dit coc cho vo chong ba 300.000.000d, dé giao két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, ddi voi thira dat s6 141, to ban d6 s6 28, dién tich 3.588,2m?
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tai x4 KH, thanh pho B ctia vo chong ba. Tuy nhién, sau d6 ong L tir chbi nhan chuyén
nhuong thira dat néu trén, vai ly do thira dat khéng c6 02 mit tién. Vi vay, vo chong
ba, khong ddng y vai yéu cau khai kién caa éng L.

Ban an dan sy so tham s: 73/2023/DS-ST, ngay 18/5/2023 cua Tda &n nhan dan
thanh phd Budén Ma Thuot, tinh Pik Lik da quyét dinh: Can ctr khoan 3 Piéu 26; diém
a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 227 Bo luat T4 tung dan su; Diéu
328; Diéu 401; Diéu 423; Diéu 427 Bo luat Dan su;

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Lé Vin
L.

1. Hay hop dong dat coc ngay 06/5/2022, gitra 6ng L& Vin A va 6ng Lé Van L
dé chuyén nhuong thira dat s6 141, to ban dd so6 28, dién tich 3.588,2m? tai x& KH,
thanh phd B.

Budc 6ng L& Van Lphai tra cho ong Lé Van A 300.000.000d.

2. Khong chap nhan yéu cau phat coc 300.000.000d cua 6ng Leé Van L.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi xem xét tham dinh tai chd,
an phi va tuyén quyeén khang céo.

Ngay 13/6/2023, nguyén don la 6ng L& Van L c6 don khang cao vai ly do: Khi
6ng Lé Vian A nhan tién dat coc ciia 6ng, 6ng A gidi thiéu thira dat so 141, to ban db s6
28, ¢6 02 mit tién nhung thuc té thira dat s6 141 khéng c6 02 mat tién nhu 6ng A hia
hen, dé nghi Toa an cap phtc tham xét xir lai vu &n va chap nhan yéu cau khoi kién cua
ong.

Ngay 01/6/2023, bi don 1 6ng Lé Vian A c6 don khang céo cho rang ong Lé Vin
L, 12 nguoi vi pham nghia vu hop dong dit coc, dé nghi Toa an cap phuc tham xét xu
lai vu &n va khong chap nhan yéu cau khai kién cua dng L.

Tai phién toa phic tham, dai dién VKSND tinh Bk Lik cho ring: Ké tir thoi
diém thu ly vu an dén khi mo phién tda phdc tham, Tham phan va Hoi dong xét xtr da
chap hanh ding quy dinh caa Bo luat té tung dan su, vé trinh ty, tha tuc giai quyét vu
an. Xét yéu cau khang céo cua nguyén don 1a 6ng Lé Van L va bi don 12 6ng Lé Vin
A, VKSND tinh Bak Lik xét thay: Ngay 06/5/2022, ong Lé Van L ky két hop dong dat
coc véi dng L& Vin A va giao cho 6ng A khoan tién dat coc 100.000.000d, dé dam bao
viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, dbi vai thira dat s6 141, to
ban d6 s6 28, tai x& KH, thanh phd B, cua vg chong ong A; Cac bén thoa thuan trong
thoi han 45 ngay, ké tur ngay 07/5/2022, cac bén s& tién hanh ky két hop dong chuyen
nhuong quyen sir dung dat, d6i voi thira dat néu trén; Hop dong dit coc, dugc ky két
gitra 6ng L va 6ng A la tu nguyén, c6 hiéu luc; Ngay 11/5/2022, dng L dat coc thém
cho dng A 200.000.000d, Tong cong 300.000.000d. Xét thay, cac bén ky két hop dong
dit coc, thong qua ngudi mi gisi; Trude khi ky hop dong dat coc, 6ng L khdng xem
Xét thuc dia thira dat s6 141, nén khéng biét dugc thira dat s6 141 khdng ¢ 02 mit tién,
dan dén céc bén tranh chap. Toa an cip so tham tuyén xu hay hop dong dit coc, budc
6ng A phai tra lai cho dng Lkhoan tién dit coc da nhan 300.000.000d va khong chap



nhan yéu cau phat coc ctia 6ng L, 1a c6 can c, d& nghi Hoi ddng xét xir khdng chap
nhan yéu cau khang c4o caa 6ng A, dng L, giit nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu, chiing c ¢6 trong hd so vu an, di dugc tham tra
tai phién toa, 10i trinh by cua cac duong su, Y kién cia Kiém sat vién va cin cir vao
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr phic tham xét thay: Tai phién tda phuc
tham, nguyén don khong rat don khai kién; Cac duong su khdng rdt don khang céo va
dé nghi Toa an cap phuc tham giai quyét.

[1] Xét don khang cdo cua nguyén don va bi don con trong han, nén hop I¢.

[2] Xet yéu cau khang cao cua nguyén don la 6ng Lé Van L va bi don la ong Lé
Vin A, Hoi ddng xét xtr phdc tham xét thay: Ngay 06/5/2022, ong Lé Vin L ky két hop
dong dat coc v6i Ong Lé Van A, dé dam bao viéc giao két hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat, ddi vai thira dat sé 141, to ban do s6 28, tai x& KH, thanh phé B véi
gia chuyén nhuong 900.000.000d; Pat da dugc cap gidy ching nhan quyén sur dung dat
cho vo chong 6ng Lé Vin A, ba Nguyén Thi Th vao ngay 26/11/2021; Tai Diéu 3 cua
hop ddng dit coc, cac bén thoa thuan: Trong thoi han 45 ngay, ké tir ngay 07/5/2022
dén hét ngay 22/6/2022, céc bén s& ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
doi voi thira dat s6 141.

Xét tinh hop phap cta hop dong dit coc dugc ky két ngay 06/5/2022, giita 6ng
Lé Van A va ong Lé Van L, Hoi dong xét xtr xét thay: Quyén sir dung dat, d6i voi thira
dat s 141, to ban dd sb 28, tai x& KH, thanh phd B 14 tai san chung caa vo chong dng
Lé Van A, ba Nguyén Thi Th; Mac du ba Th khong ky vao hop dong dit coc nhung tai
thoi diém ong Lva ong A ky hop déng dit coc, c6 mat ba Th; ba Th dong y Véi noi
dung hop ddng va cting vai dng A nhan tién dat coc tir dng L. Vi vay, hop dong dat coc
hop phép, cé hiéu luc.

Qua trinh thuc hién hop déng: Ngay sau khi hop ddng dit coc dugc ky két, 6ng
L da giao cho vo chong dng A, ba Th khoan tién dat coc 100.000.000d; Pén ngay
11/5/2022, 6ng A dat coc thém cho vg chong 6ng A 200.000.000d, Téng cong
300.000.000d; Trong khoang thai gian tir ngay 07/5/2022 dén ngay 22/6/2022, ong L
tir chéi ky két hgp dong nhan chuyén nhuong thira dat s6 141, véi ly do vo chong 6ng
A d3 lira doi ong va hia hen thira dat s6 141 ¢6 02 mat nhung thuc té thira dat s6 141
khéng c6 02 mat tién, Hoi dong xét xir xét thay khong c6 can ctr dé chap nhan. Bai g,
noi dung caa hop dong dit coc, khong co diéu khoan nao cac bén thoa thuan thia dat
s 141 c6 02 mit tién; Viéc dng L tir chéi ky két hop dong nhan chuyén nhugng thira
dat sb 141, 1a vi pham nghia vu hop dong dat coc. Vi Vay, Hoi dong Xét xu phuc tham
xét thay, khdng c6 can ctr dé chap nhan yéu cau khang céo caa 6ng L, can chap y&u cau
khéng céo ciia 6ng A, sira ban an so tham va tuyén khdng chap nhan yéu cau khai kién
cta 6ng L. Toa an cép so tham tuy@n xir hay bo hop dong dat coc, 1a khéng ¢6 can ct,
vi cac bén khong cd thoa thuan vé diéu kién dé hay bo hop dong.



Vé an phi: Do stra ban 4n so tham, Hoi dong xét xir phuc xac dinh lai nghia vu
an phi dan sy so tham d6i voi 6ng Lé Vian L; 6ng Lé Vin L va 6ng Lé Vin A, khong
phai chiu &n phi dan su phic tham.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham, khdng c6 khang cao, khang nghi, Hoi
ddng xét xir phic tham khdng xem xét.

Vi cac |€ trén; )

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat té tung dan su: Khong chap nhan
khang cao cua ong Lé Van L; Chép nhan khéang céo cua 6ng L& Van A; Sta ban an so
tham.

Can ctr Diéu 328 BLDS niam 2015; Hop dong dat coc, dugc ky két ngay
06/5/2022, giira 6ng L& Vin A va 6ng Lé Vin L; khoan 3 Diéu 26; khoan 2 Biéu 29
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Qudc
hol.

Tuyén xir: Khdng chap nhan yéu cau khai kién caa ong Lé Van Lvé viéc budc
6ng L& Van A phai tra lai cho 6ng 300.000.0004 tién dit coc da nhan va khoan tién phat
coc 300.000.0004, Téng cong 600.000.0004.

Vé an phi: Ong Lé Vin L phai chiu 28.000.000d tién &n phi dan su so tham,
khong phai chiu an phi dan su phdc tham; duoc khau trir 14.300.000d tién tam Gng an
phi dan sy so thim da nop tai bién lai s6 0022601 ngay 11/11/2022 va 300.000d tién
tam @ng an phi dan su phic tham da nop tai bién lai s6 0002831 ngay 20/6/2023 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé B.

Ong L& Vin A khong phai chiu an phi dan sy phic thim va duoc nhan lai
300.0004 tién tam tmg an phi da nop tai bién lai s6: 0002763 ngay 13/6/2023 cua Chi
cuc thi hanh an dan su thanh phé B.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham, khdng c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai Pa Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bak Lak;

- TAND Tp Buén Ma Thugt;

- Chi cuc THADS Tp B; o,

- Cac duong su; (Pi ky)

- Luu.

Nguyén Huén



