TOA AN NHAN DAN CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 05/2019/KDTM-PT
~ Ngay 25-02-2019
Ve tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic thadm gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Bang HoO Diép

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Duong

Ba Nguyén Thi Thu Thay

- Ijhu’ ky phién toa: Ong Pham Ngoc Tién - Tham tra vién Toa 4n nhan dan
thanh pho Hai Phong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan din thanh phé Hai Phong tham gia phién
toa: Ba Ngo6 Kicu Dang - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 02 nam 2019, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Hai

Phong xét xur phiic th am cong khai vu an kinh doanh thuong mai thy 1y s6
27/TLPT-KDTM ngay 10 thang 12 nam 2018 vé tranh chap hop dong tin dung.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so thim s6 09/2018/KDTM-ST ngay 06
thang 11 nam 2018 citia Toa an nhan dan quan Hai An, thanh phd Hai Phong ¢
khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu phuc tham s6  96/2018/QPPT-KDTM
ngay 07 thang 01 niam 2019 va Quyét dinh hodn phién tda phuc tham sb
338/2019/QP-PT ngay 25 thang 01 nam 2019, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q; ¢ tru so tai: S6 21 C,
phuong C, quan D, thanh phd Ha Noi.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:

+ Ong Ta Ping L, noi cu tri: S6 47/512 Ng, phuong V, quan L, thanh phd
Hai Phong, 12 nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don (theo vin ban uy
quyén ngay 07 thang 12 ndm 2017); vang mat.



+ Ong Pham Duy A, noi cu tra: S6 5/75 L, phuong L, quan N, thanh phé
Hai Phong, 12 nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don (theo vin ban uy
quyén ngay 07 thang 12 ndm 2017); ¢6 mat.

+ Ong Bui Thanh S, noi cu tra: S6 39/101 Ph, phuong V, quan L, thanh phé
Hai Phong, 12 nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don (theo vin ban uy
quyén ngay 07 thang 12 nam 2017),vang mit.

+ Ong Nguyén Thanh T; noi cu tri: Xa H, huyén Ni, tinh Hai Duong, 14
nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don (theo vin ban ay quyén ngay 07
thang 12 nam 2017), vang mat.

- Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han Pau tu Thuong mai va Dich vu b,
c6 tru 6 tai: To dan phd L, phuong D, quan H, thanh phd Hai Phong.

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Bui Van Ch, Giam déc Cong ty
Trach nhiém hitu han Pau tu Thuong mai va Dich vu D, noi cu tri: T6 dan phd A,
phuong B, quan H, thanh phd Hai Phong, 13 ngudi dai dién theo phap luat cua bi
don; vang mit.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Pham Thé T;

+ Ba Hoang Thi M;

Cung noi cu tra: Thon V, xa D, huyén A, thanh phd Hai Phong.

+ Ong Nguyén Vin Th;

+ Ba Nguyén Thi T;

Cung noi cu tra: Thon T, x4 A, huyén A, thanh phd Hai Phong.

Ong T, 6ng Th, ba M va ba Th déu vang mat.

- Ngueoi khdng cdo: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi Kién va cdc loi khai cua nguyén don la Ngan hang Thuong
mai Cé phan Q trinh bay:

Ngay 26 thang 3 nim 2015, Ngan hang Thuong mai C6 phan Quan doi
(sau day goi tat 1a Ngan hang Q) - Chi nhanh Hai Phong va Cong ty Trach
nhiém hitu han Pau tu Thuong mai va Dich vu P (sau day goi tat 1a Cong ty D)
ky hop dong cap tin dung s6 116.15.251.2159595.TD v&i noi dung: Ngan hang
Q - Chi nhanh Hai Phong dong y cho Cong ty P vay sb tién 1.100.000.000
dong; thoi han vay 1a 36 thang ké tir ngay giai ngan khoan vay dau tién; muc
dich vay dé bo sung von mua tau thay noi dia; 1ai suat trong han dugc quy dinh
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tai vian ban nhan no gitta ngan hang voi khach hang; 13i suat no goc qua han
bang 150% 1ai suat dang ap dung tai thoi diém chuyén ng qua han.

Pé dam bao nghia vu tra ng cua Cong ty D, Ngan hang Q - Chi nhanh Hai
Phong da ky hop dong thé chap quyén sir dung dat véi 6ng Pham Thé Tién, ba
Hoang Thi M va éng Nguyén Van Th, ba Nguyén Thi Th, cu thé nhu sau:

Hop dong thé chap sb 114.15.251.2159595 ngay 26 thang 3 nim 2015 voi
noi dung: Ong Nguyén Vin Thuva ba Nguyén Thi Th tu nguyén thé chap tai san
1a gia tri quyén sir dung 256m? dat tai thira dat s6 273B, to ban d6 s6 10, thon Th,
x4 A, huyén A, thanh ph Hai Phong theo gidy chirng nhan quyén st dung dt,
quyén so hiru nha va tai san khac gan lién véi dat sé BD 287131, vao s6 sd
CHO00397 do Uy ban nhan dan huyén A cap ngay 15 thang 12 nim 2010 cho 6ng
Nguyén Vin Th va ba Nguyén Thi Th.

Hop dong thé chap sb 115.15.251.2159595 ngay 26 thang 3 nim 2015 voi
noi dung: Ong Pham Thé T va ba Hoang Thi M tu nguyén thé chap tai san 1a gia
tri quyén st dung 249m? dat tai thira dat s6 224, to ban dd sé 40, thon Vu Nong,
xd Pai Ban, huyén An Duong, thanh phd Hai Phong theo gidy chung nhan
quyén sir dung dat sb AL 966425, vao s6 s6 H00440 do Uy ban nhan dan huyén
An Duong cp ngay 18 thang 12 nim 2008 cho 6ng Pham Thé T va ba Hoang
Thi M.

Ngay 27 thang 3 nam 2015, Ngan hang Q - Chi nhanh Hai Phong da giai
ngan cho Cong ty P s6 tién 1.100.000.000 dong, thé hién qua khé udc nhan no
véi nodi dung: Thoi han cho vay ké tir ngay 30 thang 3 nim 2015 dén ngay 30
thang 3 nam 2018; 13i suat tha noi, 14i suat cho vay tai ngiy giai ngan la
11,6%/nim, ngay diéu chinh 14i suit dau tién 1a ngay 30 thang 6 nim 2015, ky
diéu chinh 13i suét 1a 03 thang/lan va dugc xac dinh bang 13i suat huy dong tiét
Kiém dan cu ky han 24 thang loai tra 1ai sau cia Ngan hang Q xac dinh tai ngay
diéu chinh 14i suit cong voi bién d6 1ai suét 4,9%/nam.

Qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty P da thanh toan cho Ngan hang Q
- Chi nhanh Hai Phong sb tién 1a 855.593.215 ddng, trong d6 c6 705.764.427
dong 1a tién goc va 149.828.788 ddng la tién 1i. Tinh dén ngay xét xir so tham,
Cong ty P con ng Ngan hang Q sé tién goc 1a 394.235.573 doéng, s tién lai
trong han va qua han 1a 92.113.967 d6ng, tong cong 1a 486.349.540 ddng. Vi
vay, Ngan hang Q yéu cau Cong ty D phai thanh toan cho Ngan hang toan bo s6
tién trén va so tién 14i phat sinh ké tir sau ngay xét Xt so thim cho dén khi thanh
toan xong toan bo khoan ng theo quy dinh cua phap luat. Truong hop, Cong ty
P khong tra hoic tra khong day du khoan ng, Ngin hang Q cé quyén yéu cau
Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén phat mai cac tai san thé chip néu
trén dé thu hoi no. DI voi tai san gan lién véi dat khong thudce tai san thé chép,
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Ngan hang Q dé nghi Hoi dong xét xir xem xét, giai quyét theo quy dinh ciia phap
luat.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ngudi dai dién theo phap luat cua bi don
1a 6ng Bui Vian Chung da dugc Toa an triéu tap hop 1é nhiéu lan nhung khong
dén Toa an va khong co 15i khai.

Tai cdc bién ban \ay |oi khai trong qud trinh gidi quyét Vu dn, nguoi cé
quyén lgi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Van Th va ba Nguyén Thi Th théng
nhdt trinh bay:

Do ¢6 quan hé ho hang véi 6ng Bui Van C - Giam déc Cong ty P nén nim
2015, 6ng ba da ky hop dong thé chap vai Ngan hang Q - Chi nhanh Hai Phong, tu
nguyén dung tai san caa minh 1a quyén st dung 256m? dat tai thira s6 273B, to ban
d6 s6 10, thon Th xd A, huyén A, thanh phd Hai Phong dé vay tién cho Cong ty P.

Tai thoi diém thé chap, trén dit c6 mot cin nha cap 4, mai bang dién tich
khoang hon 100m? do 6ng ba xay dung tur nam 2007, cong trinh phu phia bén
ngoai nha va bé nudc ngam duge xay dung & phia trude can nha. Toan bd quyén
st dung dét va tai san gan lién véi dat néu trén déu thudc quyén st dung, so hitu
ctia 6ng ba. Pén nay nha dat van giit nguyén hién trang nhu tai thoi diém thé chap,
ong ba khong xdy dung cong trinh gi khac va cling khong thuc hién bat ky giao
dich nao lién quan dén quyén st dung dat va sé hitu nha, nha dit khéng co tranh
chap véi ai va khong lién quan dén bat ky ai.

Ong ba dong y v6i yéu cau khoi kién cia Ngan hang Q vé viéc xur 1y tai san
bao dam 1a quyén st dung dat caa ong ba trong trudng hop Cong ty D khéng thanh
toan duoc khoan ng cho Ngan hang. Khi thé chap tai san, ong ba chi thé chap
quyén sir dung dat, khong thé chap nha va cac tai san khac gan lién voi dat. Vi vay,
ong ba dé nghi Toa an xem xét, bao vé quyén va loi ich hop phéap cta 6ng ba theo
quy dinh cta phap luat.

Tuy nhién tai phién toa so thim, 6ng Nguyén Vin Th thay doi y kién, 6ng dé
nghi Ngan hang tao diéu kién cho gia dinh 6ng va gia dinh ong T thay Cong ty
thanh toan toan bo s6 tién no gdc va xin duoc mién toan bo sd tién 13i. Ong khong
ddng ¥ v4i yéu cau khai kién cua Ngan hang Q vé viéc xt 1y tai san bao dam thuoc
quyén so hitu, sir dung cia vo chong ong trong truong hop Cong ty B khong thanh
toan dugc khoan ng cho Ngan hang.

Tai cdc bién ban \ay loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhi
tai phién toa so tham, ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la éng Pham Thé
T trinh bay:

Do ¢6 quan hé quen biét véi ong Bui Van C - Giam doc Cong ty D nén nim
2015, vo chong 6ng (Pham Thé T va Hoang Thi M) di ky hop dong thé chap voi
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Ngan hang Q - Chi nhanh Hai Phong, tu nguyén dung tai san ciia minh 1a quyén sir
dung 249m? dat tai thira s6 224, to ban d6 s6 40, thon V, xa B, huyén A, thanh phd
Hai Phong dé dam bao viéc vay tién cho Cong ty D.

Tai thoi diém thé chép, trén dat c6 mot can nha cap 4, mot tang, lop ngoi,
dién tich khoang 60m? do vg chong 6ng xay dung tir ndm 2002; nha bép, nha dudi,
cong trinh phu va bé nuéc ngam. Toan bd quyén si dung dat va tai san gan lién véi
dat néu trén déu thudc quyén str dung, sé hiru cua vo chong dng. Bén nay, nha dat
van gitr nguyén hién trang nhu tai thoi diém thé chap, vo chong ong khong xay
dung cong trinh gi khic va ciing khong thuc hién bat ky giao dich nao lién quan
dén quyeén str dung dat va s hitu nha, nha dat khong c6 tranh chap véi ai va khong
lién quan dén bat ky ai.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cua Ngan hang Q, ong dé nghi Ngan hang tao
diéu kién cho gia dinh ong va gia dinh 6ng Thuan thay Cong ty D thanh toan toan
bo s6 tién no gbe va xin dugc mién toan bo sb tién 13i. Ong khong dong v véi yéu
cau cta Ngan hang Q vé viéc xir 1y tai san bao dam thudc quyén s hitu, st dung
cta Vo chong ong trong trudng hop Cong ty D khong thanh toan duoc khoan no
cho Ngan hang.

Nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan la ba Hoang Thi M da dwoc da
dwoc Toa an triéu tap hop lé nhiéu lan nhung khong dén Toa én va khong co loi
khai.

Tai Ban 4n kinh doanh thuong mai so thim sé 09/2018/KDTM-ST ngay 06
thang 11 nam 2018 cta Toa an nhan dan quan H, thanh phd Hai Phong da quyét
dinh:

1. Budc Cong ty Trach nhiém hitu han Pau tu Thuong mai va Dich vu B
phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai Co6 phan Q sé tién no gbc la
394.235.573 ddng, s6 tién 14i trong han va sb tién 13i trén no gdc qua han tinh dén
ngay xét xir so tham 13 92.113.967 ddng, tong cong 1a 486.349.540 ddng (bdn tram
tam muoi sdu triéu, ba trim bén muoi chin nghin, nim trim bén muoi dong).

Ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét xtr so tham, Cong ty Trach nhiém hiru han
Pau tu Thuong mai va Dich vu P con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua
s6 tién no gbc chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop
d6ng cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc nay. Truong hop trong hop dong
tin dung, cac bén c6 thda thuan vé viée diéu chinh 13i suét cho vay theo ting thoi
ky ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Q thi 14i sudt ma Cong ty Trach nhiém
hitu han Pau tu Thuong mai va Dich vu D phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q theo quyét dinh ctiia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho
pht hop vé6i su diéu chinh 14i suit cua Ngan hang Thuong mai C6 phan Quan doi.
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2. Truong hop Coéng ty Trach nhiém hitu han Pau tu Thuong mai va Dich
vu b khong tra hoic tra khong day da khoan no trén, Ngan hang Thuong mai Co
phan Q c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén xu 1y tai san
bao ¢dam dé thu hoi no, gdom:

2.1. Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat tai thua dat sb
224, to ban d6 s 40, thon V, xd D, huyén A, thanh phd Hai Phong theo Gidy
chting nhan quyén str dung dat sé AL 966425, vao s6 s6 H00440 do Uy ban nhan
dan huyén A, thanh ph6 Hai Phong cép ngay 18 thang 12 nam 2008 cho 6ng Pham
Thé T va ba Hoang Thi M.

Déi véi s6 tién thu dugc tir viéc xtr 1y tai san bao dam, Ngan hang Thuong
mai C6 phan Quan doi c6 trach nhiém thanh toan trudc cho ong Pham Thé Tva ba
Hoang Thi M gi4 tri clia toan b tai san gan lién véi dat 1a 361.831.461 ddng (ba
tram sau muoi mot triéu, tm trim ba muoi mot nghin, bdn traim sdu muoi mot
dong).

2.2. Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat tai thua dat sb
273B, to ban dd sb 10, thon Th, xa A, huyén A, thanh phd Hai Phong theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 BD 287131, vao s6 s6 CH00397 do Uy ban nhan
dan huyén A, thanh phé Hai Phong cip ngay 15 thang 12 nim 2010 cho 6ng
Nguyén Vin Th va ba Nguyén Thi Th.

Déi véi s6 tién thu duoc tir viéc xtr 1y tai san bao dam, Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q c¢6 trach nhiém thanh toan trudc cho ong Nguyén Vian Th va ba
Nguyén Thi Th gia tri cta toan bd tai san gan lién véi dat 1a 555.229.645 dong
(ndm trim nim muoi 13m triéu hai trdim hai muoi chin nghin sau trim bén muoi
lam dong).

Sau khi xét xtr so tham, Ngan hang Thuong mai C6 phan Q khang cdo mot
phan ban 4n so thim yéu cau cip phuc tham sira lai ban an so tham. Ly do khang
c4o: Toa 4n nhan dan quan Hai An quyét dinh viéc sau khi Ngan hang Q xir 1y tai
san thé chap phai thanh toan trudc gid trj tai san trén dét cho cac chu tai san 1a éng
Pham Thé T va ba Hoang Thi M, éng Nguyén Van Th va ba Nguyén Thi Th 1a
khéng co cin ctr, khong dam bao quyén va loi ich ctia Ngan hang, anh huong téi
qua trinh xt 1y thu hdi no xau cua To chie tin dung. Yéu cau cip phac tham quyét
dinh trong truong hop xir 1y tai san thi Ngan hang Q va nhiing ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan hoic thong qua to chic c6 chirc ning tham
dinh tai san dé c6 co s xac dinh gia tri quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat.
S6 tién thu dugc tir viéc xur 1y tai san dam bao cac bén co quyén thoa thuan, trir
truong hop khong thoa thuan dugc thi thanh toan trudc cho Ngan hang Q.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khéng rut yéu cau khoi kién, rat

mot phan noi dung khang cdo vé ndi dung trong trudng hop xu 1y tai san thi Ngan
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hang Q va nhiing ngudi cé quyén loi nghia vy lién quan cé quyén théa thuan hoic
thong qua t6 chic ¢ chic ning tham dinh tai san dé cd co so xac dinh gid tri
quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat.

Y kién cua Kiém sdt vién tai phién toa:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa da tuan thu
dung quy dinh cta phap luat tir khi thu 1y vu 4n cho dén truéc thoi diém nghi an.
Nguyén don va nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Pham Thé
Tién, 6ng Nguyén Vin Thuda thuc hién dung quyén, nghia vu cua ngudi tham
gia t6 tung theo quy dinh cua phap luat. Bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1a ba Hoang Thi M, ba Nguyén Thi Th khong thuc hién dung nghia vu
cia nguoi tham gia td tung theo quy dinh tai Piéu 70 cua Bo luat T6 tung dan
Su.

Vé ndi dung khang cdo: Ngan hang khang cdo khong dong y viéc toa 4n
tuyén khi xtr 1y tai san thé chap ngan hang phai thanh toan trudc cho ngudi cé tai
san thé chip gid tri phan tai san gan lién v6i dat khong thudc tai san thé chip. Ngan
hang cho ring céac gia tri tai san duoc Hoi ddng dinh gid tai san — Toa an nhan dan
quan Hai An dinh gia ngay 22/8/2018 chi c6 thé coi 1a cin ctr dé xét xir, khong thé
coi 13 cin cir dé ngan hang tra lai cho bén thé chép vi tir khi ban an c6 hiéu luc cho
dén khi xr Iy xong tai san s& mat mot khoang thoi gian, trong khoang thoi gian d6
gia tri tai san trén dat sé bién dong, 1am giam hodc ting do do, gia tri cla tai san,
cong trinh kién trac trén dat d6i voi cac tai san thé chap tai thoi diém xét xtr khong
con phu hop, 1am anh huéng dén quyén loi, loi ich hop phap cua cac duong su.
Ngén hang khong tim dugc van ban phéap luat nao c6 quy dinh viéc gia tri tai san
ctia hién tai dugc ap dung dé dén bu trong thoi diém tuong lai. Ngoai ra, ngan hang
v kién vé viéc tht ty wu tién thanh toan khi phat mai tai san thé chép.

+ Poi Vi yéu cau khang céo thir nhat: Qua phan thu tuc hoi tai phién toa,
dai dién nguyén don rat yéu cau khang cdo nay nén cin ct Diéu 295 va Piéu 289
Bo luat T tung dan su dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi xét xtr phiic tham.

+ Pbi V6i yéu cau khang céo Viéc ban an tuyén khi xu 1y tai san thé chap
ngan hang phai thanh toan trudc cho ngudi co tai san thé chap gia tri phan tai san
gan lién véi dat khong thudc tai san thé chap, thay:

Tai khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/2/2012 cua Chinh
phu quy dinh: “3. Trong truong hop chi thé chip quyén sir dung dat ma khong thé
chép tai san gan lién v6i dat va ngudi str dung dat dong thoi 1a cha sé hitu tai san
gan lién voi dat thi tai san gan lién voi dat duoc xur Iy dong thoi véi quyén st dung
dat, trir truong hop c6 thoa thuan khac. Cac bén co quyén ty thoa thuan hodc théng
qua to chirc co chiic niang tham dinh gia tai san dé co co s xac dinh gia tri quyén
st dung dat, tai san gfm lién véi dat. Sb tién thu duoc tir viée xir 1y tai sdn bao dam
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dugc thanh toan trudce cho chu s hitu tai san gan lién véi dat, trir trudong hop c6
théa thuan khac.”.

Khoan 5.4.3 Diéu 5 hop ddng thé chap sé 115.15.251.2159595.BD ngay
26/3/2015 gifta bén thé chap la 6ng Pham Thé Tién, ba Hoang Thi M va bén nhan
thé chap Ngan hang Q thoa thuan:

“Truong hop c6 bat Ky tai san nao phét sinh, hinh thanh hoac gan lién véi
quyén sir dung dét trudc hoic sau khi ky két Hop dong nay, Bén Thé chap dong
Vi (i) trong truong hop phai xur 1y quyén st dung dat dé thu hdi no thi Ngan
hang Q dugc quyén xt 1y ca tai san gan lién véi dat va cac quyén, quyén loi, quyén
tai san, loi ich gan lién, phat sinh tir quyén sir dung dat ctia Bén thé chap. Sé tién
thu duoc tir viéc xir Iy quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat duoc wu tién
thanh toan trudc cho cac nghia vu bao dam theo quy dinh tai hop déng nay.”.

Déi vai Hop dong thé chap s6 114.15.251.2159595.BD ngay 26/3/2015 giita
bén thé chap 1a 6ng Nguyén Van Th, ba Nguyén Thi Th va Ngan hang Q ciing thoa
thuan noi dung nhu trén, trong Vu an nay cac bén di c6 thoa thuan vé viéc xir 1y tai
san bao dam khi chi thé chap quyén sir dung dat ma khong thé chép tai san gan lién
véi dit nén can ct khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 cta Chinh phu thi phai thuc hién theo thoa thuan ctia cac bén nghia la
phai vu tién thanh toan no gbc va 1ai cho ngin hang trudc. Toa an cép so tham lai
tuyén s tién thu duoc tir viéc xir 1y tai san bao dam dugc thanh toan trudge cho cha
s& hitu tai san gan lién véi dat 1a chua ding quy dinh caa Piéu nay. Do do, ¥ kién
khang céo ciia Ngan hang vé viéc stra myc 2.1, 2.2 ciia ban an so tham 1a ¢6 can cir
chap nhan.

Tu nhiing phan tich néu trén, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé
Hai Phong dé xuét:

1. Can clr Didu 289 va Piéu 295 cua Bo luat T tung dan sy dé nghi Hoi
ddng xét xir dinh chi déi véi phan khang cido ma nguyén don da rit.

2. Can ctr khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 309 ctia Bo luat T tung dan su
nam 2015 chdp nhan khang céo cta nguyén don, stta Ban an kinh doanh thuong
mai so tham s6 09/2018/KDTM-ST ngay 06/11/2018 cta Toa an nhan dan quin
Hai An, thanh ph Hai Phong theo huéng phan tich néu trén.

V& an phi: Khang cdo dugc chap nhan nén ngudi khang cédo khong phai chiu
an phi phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pay 1a vu an tranh chap hop dong tin dung gitta cac to chuc c6 ding
ky kinh doanh v&i nhau va déu c6 muc dich lgi nhuan thudc tham quyén giai
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quyét caa Toa an theo quy dinh tai Piéu 30 cua Bo luat T4 tung dan su. Tai thoi
diém khoi kién, Cong ty D ¢6 tru so tai T6 dan phd L, phuong B, quan H, thanh
phd Hai Phong. Vi vy, vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan
quan Hai An theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 39 cua Bo luat Té tung dan su.

[2] Nguoi dai dién hop phap cua bi don 1a 6ng Bui Van C va nhitng nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Vian Th, ong Pham Thé T, ba
Hoang Thi M va ba Nguyén Thi Th da duoc Toa an triéu tap hop 18 1an thi hai
ma van vang mat tai phién toa khong vi su kién bat kha khang hoac tré ngai
khach quan. Vi vay, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr ving mat nguoi dai dién
hop phap ctia bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ong
Nguyén Vian Th, 6ng Pham Thé T, ba Hoang Thi M va ba Nguyén Thi Th theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua B luat T tung dan sy.

- Xét khang cdo ctia nguyén don Ngan hang thuong mai ¢6 phan Quan doi
(MB):

[3] Tai phién toa, ngudi khang cdo rat mot phan khang cdo. Xét thay, viéc
rut khang cao la hoan toan tuy nguyén, phu hop véi quy dinh cta phap luat,
khong trai dao dirc xa hoi nén cin cir vao diém ¢ khoan 1 Diéu 289 va Diéu 295
cua Bo luat T4 tung dan su, chap nhan viéc rat mot phan khang cao cia nguyén
don, dinh chi xét xir phtic tham di véi phan yéu cau khang cdo nguyén don da
rut.

[4] Vé ndi dung khang céo d6i véi sb tién thu duoc tir viéc xu 1y tai san
dam bao cac bén c6 quyén thoa thuan, trir truong hop khong thoa thuan duogc thi
thanh toan truéc cho Ngan hang Q: Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd, trén
cac thira dat thé chap néu trén con c6 nha & va cac cong trinh kién tric khac.
Nhimng tai san nay duoc xdy dung trudc thoi diém cac bén ky két hop ddng thé
chép tai san nhung khong duoc ghi trong hop dong va khong thudc tai san bi thé
chap. Vo chong 6ng Nguyén Vin Th, ba Nguyén Thi Th va vo chong dng Pham
Thé T, ba Hoang Thi M 1a nhitng nguoi st dung dat déng thoi ciing 1a chu sé hitu
tai san gan lién véi dat. Vi vay, theo quy dinh tai khoan 19 Biéu 1 Nghi dinh sb
11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nim 2012 cta Chinh phu, “...tai san gan lién
véi dat s& duoc xtr 1y ddng thoi vaoi quyén sir dung dat, trir treong hop co thoa
thuan khac.... S tién thu duoc tir viéc Xt 1y tai san bao dam duoc thanh toan trudc
cho cho chi s& hiru tai san gan lién véi dat, trir truong hop o thoa thuan khac”...

[5] Hoi dong xét xir phiic thadm xem xét cac chting ¢ 1a Hop dong thé chap
thdy nhu sau: Tai diém 543 Pidu 5 cua Hop dong thé chip sb
115.15.251.2159595.BP ngay 26 thang 3 nam 2015 gitta bén thé chap 1a ong Pham
Thé Tva ba Hoang Thi M, bén nhén thé chip 1a Ngan hang Q thoa thuan nhu sau:
“S4 tién thu duoc tir viéc xir Iy quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat duoc
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wu tién thanh toan trudc cho cic nghia vu bao dam theo quy dinh tai Hop dong
nay”. Tai Diéu 2 cia Hop ddng nay quy dinh nghia vu duoc bao dam 13 nghia vu
tai chinh ctua Bén duoc cap tin dung, bao gom nghia vu thanh toan, tra ng géc, no
1ai, cac chi phi .... theo Hop ddng tin dung sé 116.15.251.2159595.TD ngay 26
thang 3 ndm 2015 d6i voi bén dugc cap tin dung 1a Cong ty TNHH Pau tu Thuong
mai va Dich vu . Tai diém 5.4.3 Piéu 5 cua Hop dong thé chap sd
114.15.251.2159595.BD ngay 26 thang 3 nam 2015 gitta bén thé chap 1a ong
Nguyén Van Th va ba Nguyén Thi Th, bén nhan thé chap 1a Ngan hang Q thoa
thuan nhu sau: “Sé tién thu duoc tir viéc xtr Iy quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat duge uu tién thanh toan trude cho cac nghia vu bao dam theo quy dinh
tai Hop dong nay”. Tai Diéu 2 cua Hop dong nay quy dinh nghia vu duoc bao dam
la nghia vu tai chinh ctia Bén dugc Cép tin dung, bao gém nghia vu thanh todn, tra
no goc, no 1ai, cac chi phi....theo Hop dong tin dung sé 116.15.251.2159595.TD
ngay 26 thang 3 ndm 2015 d6i véi bén duoc cip tin dung 13 Cong ty TNHH Pau tu
TM va DV b.

[6] Nhu vdy, theo cac hop ddng trén gitta cac bén di co su thoa thuan vé sb
tién thu duoc tir viéc xir 1y tai san bao dam dugc wu tién thanh toan trude cho cac
nghia vu bao dam theo hop dong tin dung gitra bi don va nguyén don. Do vay, sau
khi xir 1y tai san bao dam dé thu héi ng, sé tién thu dugc phai wu tién thanh toan
cho Ngan hang Q nhung Toa an nhan dan quan Hai An d3 quyét dinh Ngan hang
Q c6 trach nhiém thanh toan trudc cho chu so hitu tai san 13 6ng Pham Thé T va
ba Hoang Thi M gia tri ciia toan b tai san gin lién vai dat theo két qua dinh gia
cua Hoi ddng dinh gia 1a 361.831.461 dong; thanh toan trudc cho ong Nguyén
Vin Th va ba Nguyén Thi Th gia tri ciia toan b tai san gan lién voi dat theo két
qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia 1a 555.229.645 dong 1a khong ding quy dinh
tai khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nam 2012 cua
Chinh phu.

[7] Tt ching ct trén, chap nhan khang cédo cua Ngan hang Q, cin ctr vao
khoan 2 Diéu 308 va khoan 1 Biéu 309 cua Bo luat T tung dan sy, sta ban an
so tham.

[8] V& an phi kinh doanh thuong mai so thim: Toa an nhan dan quan Hai
An thu Iy va xac dinh quan hé phap luat tranh chap 13 vu an kinh doanh thuwong
mai nhung lai quyét dinh Cong ty Trach nhiém hitu han Pau tu Thuong mai va
Dich vu Btc Chung phai chiu an phi dan su 1a khong dung Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi
Toa an.
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[9] Vé an phi kinh doanh thuwong mai phuc tham: Ngan hang Q khong
phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phiic tham, tra lai tién tam ng an phi
d3 nop cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Quan doi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao cac Diéu 30, Biéu 35, biéu 39, biéu 147, biéu 148, biéu 227,
Piéu 228, biéu 233, Piéu 235, Picu 273, diém ¢ khoan 1 Diéu 289, Piéu 295,
khoan 2 Piéu 308 va khoan 1 Diéu 309 cua Bo luat T tung déan sy;

Cin clr vao khoan 16 Diéu 4, Pidu 91 va Diéu 95 cia Luat Cac t6 chirc tin
dung nam 2010 (stra d6i, b6 sung nim 2017);

Cin cir vao cac Diéu 122, Biéu 124, Piéu 167, biéu 323, biéu 342, biéu
343 va Biéu 715 cta Bo luat Dan sy nam 2005;

Cin ctr vao DPiéu 130 cia Luat D4t dai naim 2003 (sira doi, bo sung nim
2009, nim 2010);

Cin clr vao khoan 19 Biéu 1 ctia Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22
thang 02 nam 2012 ctia Chinh phu Vé stra d6i, bo sung mot sé diéu caa Nghi dinh
s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 cua Chinh phua vé giao dich bao
dam;

Cin cir vao khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh sé 83/2010/ND-CP ngay 23 thang 7
nam 2010 ctia Chinh phu vé dang ky giao dich bao dam;

Cin ctr vao khoan 2 Piéu 26 va khoan 2 Diéu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi
Toa an,

Pinh chi xét xir phuc thim mot phan khang cao cua Ngan hang Thuong mai
C6 phan Quan doi:

Chép nhan mot phan khang cao ctia Ngan hang Thuong Mai C6 phan Quan
Doi.

Stra Ban 4an kinh doanh thuong mai so thAm s6 09/2018/KDTM-ST ngay 06
thang 11 ndm 2018 ctia Toa 4n nhan dan quan Hai An, thanh phd Hai Phong:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai Cé phan Quan
doi:

1. Bugc Cong ty Trach nhiém hitu han Pau tu Thuong mai va Dich vu Buac
Chung phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Quan doi so tién no
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goc 1a 394.235.573 dong, so tién 14i trong han va s tién 1ai trén no gdc qua han
tinh dén ngay xét xtr so tham 13 92.113.967 ddng; téng cong 1a 486.349.540 dong
(bén trim tam muoi sau triéu ba tram bén muoi chin nghin nim trim bén muoi

dong).

Ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét xtr so thadm, Cong ty Trach nhiém hiru han
Pau tu Thuong mai va Dich vu Ptrc Chung con phai tiép tuc chiju khoan tién 1ai
qué han cua sb tién no géc chua thanh toan, theo murc 13i sudt ma cic bén thoa
thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. Truong hop
trong hop dong tin dung, cic bén co thoa thuan vé viée diéu chinh i suat cho vay
theo timg thoi ky ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Quén ddi thi 14i suat ma
Cong ty Trach nhiém hiru han Pau tu Thuong mai va Dich vu Pac Chung phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Quan doi theo quyét dinh
ciia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cua
Ngén hang Thuong mai C6 phan Quan doi.

2. Trudong hop Coéng ty Trach nhiém hitu han Pau tu Thuong mai va Dich
vu P khong tra hoic tra khong day da khoan no trén, Ngan hang Thuong mai Co
phan Q ¢ quyén dé nghi Co quan Thi hanh an dan sy c¢6 tham quyén xir 1y tai san
bao ¢am dé thu hoi no, gdom:

2.1. Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat tai thua dat sb
224, to ban d6 sb 40, thon V, xd D, huyén A, thanh phd Hai Phong theo Gidy
chting nhan quyén sir dung dat s AL 966425, vao s6 s6 H00440 do Uy ban nhan
dan huyén A, thanh ph6 Hai Phong cép ngay 18 thang 12 nam 2008 cho 6ng Pham
Thé T va ba Hoang Thi M.

S6 tién thu duoc tir viéc xir 1y tai san bao dam duogc uu tién thanh toan cho
Ngén hang Thuong mai C6 phan Q dé thuc hién nghia vu bao dam theo Hop déng
tin dung s6 116.15.251.2159595.TD ngay 26 thang 3 nim 2015 ddi véi bén duoc
cap tin dung 13 Céng ty Trach nhiém Hiu han Pau tu Thuong mai va Dich vu Dutc
Chung va bén cap tin dung 1a Ngan hang Thuong mai C6 phan Quan doi.

2.2. Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat tai thua dat sb
273B, to ban db sb 10, thon Th, xa A, huyén A, thanh phd Hai Phong theo Gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 BD 287131, vao sd s6 CH00397 do Uy ban nhan
dan huyén A, thanh phé Hai Phong cip ngay 15 thang 12 nim 2010 cho 6ng
Nguyén Vin Th va ba Nguyén Thi Th.

S6 tién thu duoc tir viéc xir Iy tai san bao dam dugc uu tién thanh toan cho
Ngén hang Thuong mai Cb phan Q dé thuc hién nghia vu bao dam theo Hop déng
tin dung s6 116.15.251.2159595.TD ngay 26 thang 3 nam 2015 ddi véi bén duoc
cap tin dung 1a Cong ty Trach nhiém Hitu han Dau tu Thuong mai va Dich vu B va
bén cap tin dung 1a Ngan hang Thuong mai C6 phan Q.
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3. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty Trach nhiém hitu han Pau tu Thwong mai va Dich vu P phai chiju
23.454.000 d6ng (hai muoi ba triéu bdn traim nim muoi tu nghin déng) an phi kinh
doanh thwong mai so tham.

Tra lai Ngan hang Thuong mai C6 phan Q 10.600.000 ddng (mudi triéu sau
tram nghin dong) tién tam (mg an phi da ndp theo bién lai thu tién tam Gmg an phi
Toa an $6 0016132 ngay 05 thang 3 ndm 2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan
H, thanh phb Hai Phong.

4. V& an phi kinh doanh thwong mai phtc tham: Ngan hang Thuong mai Co
phan Q khéng phai chiu an phi kinh doanh thwong mai phtic tham. Tra lai Ngan
hang Thwong mai C6 phan Q 2.000.000 dong (hai triéu déng) tién tam tmg an phi
kinh doanh thwong mai phiic thim da nop theo Bién lai thu tién tam ung an phi
Toa 4n s6 0016678 ngay 26 thang 11 nam 2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
quan Hai An, thanh phé Hai Phong.

5. V& quyén yéu cau thi hanh an dan sy: Trong trudng hop ban an, quyét
dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su duoc stra doi
b sung nam 2014, nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n
hoac bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, Piéu 7a va
Piéu 9 Luat Thi hanh an dan sy duoc stra doi bd sung nam 2014. Thoi hiéu thi
hanh an dan su duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su
duogc stra d6i bd sung nam 2014.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong s, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Phong;

- TAND quan Hai An;

- Chi cuc THADS quén Hai An;

- Luu: Ho so vu an, HCTP.
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