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Ban an sd: 104/2020/DS-PT
Ngay: 28 - 8 - 2020
V/v: “ Tranh chap hop dong dit coc”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Pang Van Hung

Cdc Tham phdn: Ong Truong Hoai Binh
Ba Truong Thi Lién
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Quyén Trang — Thu ky Toa 4n nhan
dan thanh phd Can Tho.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din thanh phé Cin Tho: Ba Lé Hong
Trang— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 28 thang 8 nam 2020 tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phé
Can Tho xét xtr phic tham cong khai vu an thy 1y sé: 80/2020/TLPT-DS ngay
24 thang 3 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do ban an dan sy so tham s 02/2020/DS-ST ngay 16/01/2020 cua Toa
an nhan dan quan Ninh Kiéu bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim sé: 165/2020/QD-PT
ngay 06 thang 7 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don.: Cong ty T

Pai dién theo phdp ludt: Ba Kiéu Thi V — Giam dbc. (Co mit)

Dja chi: Phuong A, Quan B, Tp. H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vin A, sinh nim 1951

Pia chi: Phuong K, quan N, thanh ph Can Tho. (C6 mat)

- Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1979 (C6 miit)
bia chi: Phuong C, Quan N, TP. Can Tho.
Nguoi khdang cdo: Bi don ba Nguyén Thi N.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va dai dién nguyén don 6ng Nguyén Vin A trinh
bay:

Ngay 13/5/2019, Cong ty T va ba Nguyén Thi N d ky thoa thuan vé
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dit, phan dat
thudc thira s6 91, to ban dd s6 24, dia chi: xa I, huyén N, tinh Khanh Hoa. C6 su



ching nhdn cia Vin phong Cong chimg H, tinh Khanh Hoa, sd cong ching
3424, quyén s6 02/2019/TP/CC-SCC/HPGD véi ndi dung sau:

Ba Nguyén Thi N dong ¥ chuyén nhugng cho Cong ty T toan bd quyén
st dung dat va tai san gdn lién voi dat tai phan dat trén theo gidy s6 BC 635720,
s6 vao s6 CH 00074 do UBND huyén N, tinh Khanh Hoa cip ngay 27/8/2010.

Ngay 13/5/2019, Cong ty T chuyén khoan dit coc cho ba N, sb tién
2.000.000.000 ddng. S6 tién nay 1a tién dit coc chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat trén.

Trong vong 07 ngay ké tir ngay ba Nguyén Thi N thuc hién xong viéc
do dac dién tich thuc té thira dat theo diém 1.2 Cam doan cta cic bén (co két
qua do dac dién tich thuc té cta thira dit do cac co quan chirc ning nha nudc xéac
nhan), Coéng ty T s& ndp sd tién con lai 1a 12.500.000.000 dong vao tai khoan
phong toa tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong tai thanh phé Nha Trang hodc tai
mdt Ngan hang khac do cac bén thoa thudn.

Ngay trong ngay Cong ty T ndp tién vao tai khoan phong téa noi trén,
hai bén ky Hop dong chuyén nhuwong va nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
tai phan dat néu trén tai Van phong Cong ching.

Thoi gian dé hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién v&i dat tai Van phong cong ching duoc xac dinh chadm nhit 13
ngay 15/6/2019 theo diém 7 ctia ndi dung thoa thuan.

Thuc hién thoa thun trén, ngay 13/5/2019 Cong ty T dd chuyén khoan
dit coc cho ba Nguyén Thi N s tién 2.000.000.000 dong vao tai khoan cta ba N
s6 tai khoan 0061001020357 tai Ngan hang Vietcombank — Chi nhanh Khanh
Hoa. Ba N d4 nhan du sd tién dit coc 2.000.000.000 dong theo dung thoa thun.
Tuy nhién, tinh dén hét ngay 15/6/2019, bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi N
van chua thuc hién xong viéc do dac dién tich thuc té thira dat (Chua co két qua
do dac dién tich thuc té cua thira dit do céc co quan chirc nang nha nudc xac
nhéan) lam co so dé thuc hién cac budc nhu théa thuan. Do d6, bén chuyén
nhuong 14 ba N khong thue hién viée giao két hop dong chuyén nhuwong quyén
su dung dit nhu da néu tai diém 7 cua thoa thuan. Can ctr diém 2.2 phﬁn thoa
thuan chung cta cac bén, bén chuyén nhuong 1a ba N phai hoan tra lai toan bo
sO tién ma bén A 1a Cong ty T di giao cho bén B sb tién 2.000.000.000 dong.
Ngoai ra ba N con phai tra thém cho bén A s6 tién tuong duong véi s6 tién bén
A da giao cho bén B 12 2.000.000.000 dong. Nay phia nguyén don yéu cau budc
ba Nguyén Thi N phai tra lai 2.000.000.000 dong tién coc va khoan tién tuong
duong gia tri tai san dat coc 1a 2.000.000.000 déng.

Trong qua trinh giai quyét bi don ba Nguyén Thi N ¢6 viin ban phan
ddi yéu cau khéi kién nhu sau:



+ Thir nhadt, ngay 13/5/2019 ba va Céng ty T c6 ky van ban thoa thuin
hai bén vé viéc chuyén nhuong toan bo quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat tai thira s6 91, to ban do s 24 tai dia chi xd I, huyén N, tinh Khanh Hoa.
Theo d6, bén nhan chuyén nhuong c6 éng Ding Vin Q- Dai dién theo uy quyén
s6 19/01/UQ-TL ngay 07/5/2019. Bé nghi Toa 4n triéu tdp éng Ping Van Q dé
lam r6 qua trinh ky két va thuc hién thoa thuin. Vian ban thoa thuin dugc Vin
phong cong chimg tai thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa chimg nhan do
Cong chirng vién Pham Van T thuc hién viéc cong chirng. Hai bén khong ky
hop ddng dit coc riéng. Mic du thoa thuan nay c6 ghi: “Thoi gian dé hai bén ky
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai Van
phong Céng chitng dwoc xdc dinh chdm nhat la ngay 15/6/2019” nhung con
nhiéu diéu khoan khac trong thoa thuan c6 lién quan nguyén don chua néu hét.
Dé nghi Tda 4n triéu tip Cong ching vién Pham Vin T dé lam rd qua trinh ky
két va thuc hién thoa thuan.

+ Thir hai, Qué trinh ky va thuc hién thoa thuan, bén chuyén nhuong da
thong tin vé tién trinh thuc hién thoa thuin dﬁy du cho bén nhan chuyén nhuong.
Bén chuyén nhuong da thuc hién dung cam két trude sau nhu mot khong thay
d6i viéc chuyén nhuong quyén st dung dit cho Coéng ty. Cu thé: Ngay
09/5/2019 bén chuyén nhuong dd ky hop dong do dac véi So tai Nguyén va Mbi
truong vé viée do dac dién tich thuc té thira dat. Tuy nhién, vi¢c tra két qua do
dac dién tich thuc té cua thira dat do co quan churc nang Nha nudc xac nhan co
lién quan dén viéc kiém tra thong tin cac quy hoach c6 lién quan thoi gian tra két
qua xac nhan két qua do v& khéng nhu mong mudn cia hai bén, viéc nay khong
do 13i cua bén chuyén nhuong, day 1a Iy do khach quan. Ngay 11/6/2019 ba da
nhin tin cho ba V vé thoi gian ky hop dong. Ngay 13/6/2019, bén chuyén
nhuong da gi mau hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vao email cua
ba V. Ngay 14/6/2019 da giri ban v& va tin nhin ngay tht hai ngay 17/6/2019
bén chuyén nhuong c6 mit tai Nha Trang dé ky hop dong véi Cong ty va duoc
ba V dong y. Bén chuyén nhuong c6 chup gui cho ba V gidy xac nhan cia co
quan Nha nuéc vé viéc da ndp hd so xin do v& lai thira dat vao ngay 09/5/2019
(trude ngay ky két hop dong thoa thuan). Pidu d6 néi 1én bén chuyén nhuong cé
thién chi. Vi thé, Cong ty chua thuc hién viéc nop s6 tién con lai 1a
12.500.000.000 ddng vao tai khoan phong toéa tai Ngan hang TMCP Ngoai
Thuong tai thanh ph6 Nha Trang.

DPén ngay 24/6/2019, ba nhan dugc email cia ba V thong bao khong
nhan chuyén nhugng vi Cong ty khong c6 nhu cau nhan chuyén nhugng nira.
Cong ty da vi pham Thoa thuan chuyén nhugng nhung Cong ty lai cho rang da
qua 15/6/2019 Hop dong mua ban di khong thuc hién dugc do bén chuyén
nhuong khong cung cip dugc ban vé do dac thuc té cia thira dat do cc co quan



chte ning Nha nuéce xac nhan. Ly do: Cong ty dwa ra khong thé hién nguyén tic
thién chi, trung thuc khach quan trong giao két va thuc hién thoa thuan vé viéc
chuyén nhugng ddi v6i bén chuyén nhuong.

Vi vay, ngay 24/6/2019 bén chuyén nhuong di gui thong bao lan tha
nhét vao mail cua ba V kinh dé nghi Cong ty thuc hién viéc thdéa thuan chuyén
nhuong toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat d6i véi thira dat
trén. Cu thé: Trong thoi han 07 ngay ké tir ngay nhan duoc thong bao nay dé
nghi Cong ty thuc hién ngay viéc nop sd tién con lai 1a 12.500.000.000 dong véo
tai khoan phong téa tai Ngan hang Ngoai Thuong tai thanh phé Nha Trang va
ngay sau d6 hai bén ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét tai van
phong cong chirng. Thong bdo nay néu ro “Trong truong hgp Cong ty khong
thyc hién viéc giao két hop dong nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat nhu da thoa thuan va thong bao nay thi coi nhu quy Cong ty
da don phuong cham dit van ban thoa thuan. Theo d6, Cong ty phai chiu hau
qua phéap 1y 1a mat toan bd sd tién dd dit coc va bén chuyén nhuong dugc toan
quyén dinh doat sir dung dét theo quy dinh.

Ngay 25/6/2019 bén chuyén nhuong tiép tuc giri thong bao 1an hai dén
Cong ty dé nghi Coéng ty v6i ndi dung gidng nhu ndi dung thong bao lan 1.
Nhung hét thoi han trén Cong ty van khong thuc hién viéc nhan chuyén nhuong
nhu da thoa thuan. Sau d6, ba V thong qua nguoi ciia Cong ty 1a 6ng H trao dbi
v6i ba ngay 30/9/2019 dai dién Cong ty sé& tién hanh dam phan thoa thun viéc
giai quyét vudng méc theo hudng thoa thuan cham dirt hop dong nham dam bao
quyén loi cua hai bén nhung Cong ty khong dén. Voi yéu cau ctia nguyén don,
ba cho rang: Bén chuyén nhuong khong vi pham cam két thoa thuan chuyén
nhuong véi Cong ty. Qua trinh thyc hién thoa thuan, ba da chu dong tién hanh
thi tuc ky hop ddng do v&, di nhiéu lan thong tin cong khai minh bach thé hién
¥ chi tu nguyén thoa thuin chuyén nhuong. Ddi voi yéu cau ba tra sd tién coc 2
ty dong va khoan tién twong duong gia tri dat coc 1a 02 ty dong 1a khong c6 cin
cu phap ly, khong thé hién su thién chi, trung thuc trong viéc thuc hién cac thoa
thuan cam két thuc hién hop déng. bé nghi Toa an bac toan b yéu cau khoi
kién do nguyén don da vi pham.

Tai ban an s6 02/2020/DS-ST ngay 16/01/2020 ciia Toa an nhan dan
quén Ninh Kiéu di quyét dinh:

- Chap nhan yéu ciu khdi kién cua nguyén don Cong ty T.

Budc bi don ba Nguyén Thi N tra lai cho nguyén don Céng ty T tong s6
tién 1a 4.000.000.000 dong (Bon ty dong), gom sd tién dit coc 13 2.000.000.000
dong (Hai ty dong) va sb tién phat twong duong 2.000.000.000 dong (Hai ty
dong).



Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hoidc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cia
sd tién dit coc 2.000.000.000 ddng (Hai ty dong) theo muc 13i sudt quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

- Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi so:
10/QD-TA ngay 01/10/2019 cua Tda an nhan dan quin Ninh Kiéu, thanh phd
Can Tho cho dén khi thi hanh 4n xong ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cia cac duong su
theo quy dinh cia phap luat.

Khong dong y véi ban an so tham, bi don ba Nguyén Thi N khang cao
va yéu cau cap phuc tham xét xir lai.

Tai phién toa phtic thim:

- Nguyén don gir nguyén yéu cau khoi kién va giir nguyén nhu 4n so
tham.

- Bi don giit nguyén yéu cau khang co, dé nghi cap phtc thim sira 4n so
tham, chap nhan khang cdo cta bi don, bac yéu cau ctia nguyén don.

Qua tham van cong khai tai phién toa ddi v6i cac duong su.

Qua dong vién giai thich ctia Hoi déng xét xtr va dai dién Vién kiém sat,
cac duong su da thoa thuan duogc tai phién toa, cu thé: Bi don tra lai cho nguyén
don 2.750.000.000d6ng, nguyén don ciing thong nhat. D& nghi khong nén quy
16i cho céac bén trong truong hop nay.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat: Thoa thuan ciia hai bén tai phién
toa, day la su tu dinh doat trén co s& tu nguyén khong trai véi quy dinh ctia phap
luat va dao dirc xa hoi. D& nghi Hoi dong xét xir ghi nhan. Tuy nhién, can giai
téa quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thdi cAm xuét canh ddi véi ba
Nguyén Thi N.

Sau khi nghién ctru toan bd hd so vu 4n, thim tra lai cac chiing cu tai
phién toa, nghe ¥ kién tranh tung tai phién toa, nghe quan diém cia dai dién
Vién kiém sat, Toa 4n nhan dinh nhu sau:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét quan hé phép ludt dang tranh chép la: “ Tranh chip hop dong dat
coc”, bi don dang thuong tra tai: Phuong C, quan N, thanh phé Can Tho. Do
vy, Toa an thu 1y giai quyét so thim theo khoan 3 Piéu 26; diém b khoan 1
Diéu 35 B luét tb tung dan sy nim 2015 1a phu hop.

[2] Xét vé noi dung théa thuan cua hai duong su trén co sé tu dinh doat,
tu nguyén khong bi ép budc, khong trai voi phap luat, khong trai véi dao duce xa
hoi, cu thé: Bi don dong ¥ tra lai cho nguyén don 2.000.000.000d0ng tién dit
coc va 750.000.000d0ng tién phat coc. Téng cong 13 2.750.000.000d6ng. Thoa



thuan nay can duoc Hoi déng xét xr ghi nhan theo dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat.

[3] Bdi voi quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb: 10/QD-
TA ngay 01/10/2019 cta Tda an nhan dan quan Ninh Kiéu cAm xuit canh dbi
v6i ba Nguyén Thi N. Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi néu trén
d3 bi khiéu nai. Chanh an Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu d3 c6 quyét dinh sb
19/2019/QD.CA ngay 24/10/2019 giai quyét khiéu nai 1a giir nguyén quyét dinh
sO 10/QD-TA ngay 01/10/2019 néu trén va day 1a quyét dinh cudi cung. Ban an
so tham d tuyén: Duy tri quyét dinh s6 10/QD-TA ngay 01/10/2019 vé viéc ap
dung bién phap khan cip tam thdi cAm xuat canh ddi voi ba Nguyén Thi N cho
dén khi thi hanh xong ban an c6 hi¢u luc phéap luat. Do tinh chét c6 hiéu luc
phap luat cia quyét dinh sé 10/QD-TA ngay 01/10/2019 ctia Toa an nhan dan
quan Ninh Kiéu néu trén nén can phai duoc duy tri ¢ giai doan thi hanh an, khi
thi hanh xong ban 4n s€ dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat thi hanh an
dan su.

[4] V& an phi so thim, phuc tham, cac duong su phai chiu theo quy dinh
ctia phap luat, cu thé: 2.750.000.000d = 72.000.000d + (2% x 750.000.000d) =
87.000.000d0ng.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

* Can cu:

- Khoan 3 Piéu 26; diém b khoan 1 Piéu 35, Dicu 92, Piéu 147, Diéu
271, Piéu 273, khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat td tung dan sy nam 2015;

- Piéu 117, Diéu 418, khoan 2 Diéu 357 ciia BO luat dan sy nim 2015;

- Khoan 2 Diéu 26, khoan 5 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé muirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

* Tuyén an:

- Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su:

Bi don ba Nguyén Thi N tra lai cho nguyén don Cong ty T — c6 dai dién
theo phap luat 14 ba Kiéu Thi V 1a giam ddc, sb tién coc 2.000.000.000d0ng va
tién phat coc 1a 750.000.000ddng, téng cong 2.750.000.000d6ng (Hai ty bay
trim nim muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguyén don ma bi don cham
thi hanh thi hang thang bi don con phai chiu tién 13i trén s6 tién cham thi hanh
theo muc 131 sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 cho
dén khi thi hanh xong cac khoan tién néu trén.

Tiép tuc duy tri quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb
10/QD-TA ngay 01/10/2019 vé viéc cam xuét canh ddi v6i ba Nguyén Thi N



dén khi ba N thi hanh xong ban an nay. Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip
tam thoi trén duge duy tri dén giai doan thi hanh an va thi hanh theo quy dinh
cua Luat thi hanh an dan su.

- V& 4n phi din su so thim: Ba Nguyén Thi N phai chiu an phi trén sb
tién 2.750.000.000d0ng 1a 87.000.000d0ng (Tam muoi bay triéu déng).

- V& 4n phi dan su phac thim: Ba Nguyén Thi N phai chiu 300.000d6ng,
chuyén 300.000ddng tam tng an phi theo bién lai thu s6 002315 ngay 17 thang
02 nam 2020 thanh an phi phuc tham.

Cong ty T c6 dai dién theo phap luat ba Kiéu Thi V — Giam dbc duoc
nhan lai 56.000.000d (nim muoi séu triéu dong) tam ung an phi di ndp theo
bién lai thu s6 001641 ngay 19/8/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ninh
Kiéu, thanh ph6 Can Tho.

Ban 4n nay 1a phiic thdm, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su, thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan
sw cO quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Diéu 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan Ninh Kiéu;

- VKSND TP. Can Tho ;
- Chi cuc THADS quéan Ninh Kiéu;
- Luu hd so vu 4n.

Pang Vian Hung



