TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén an sb: 17/2023/DS - PT
Ngay: 11/01/2023
Vv “tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén si dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic tham gom co:
Thdam phdn — Chii toa phién toa:  Ong Phan Thanh Tong
Cdc Tham phan: Ong Huynh Ngoc Diing
Ong Pham Vin Ngot
- Thw ky phién toa: Ba Vo Thi Minh Nguyét — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.
- Dgi dign Vign Kiém sdt nhéan ddn tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Minh Phuong
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 01 ndm 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xt phiic
tham cong khai vu an thu 1y s6 350/2022/TLPT-DS ngay 11 thang 11 nim 2022 vé
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 175/2022/DS — ST ngay 19 thang 8 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén L bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 360/2022/QD — PT ngay 14
thang 12 nam 2022 gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi S, sinh nim: 1950;

Dia chi: 4p T, xa B, huyén L, tinh Bén Tre.

- Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba Nguyén Thi S: Ong V5 Tan B, sinh nim
1952. (c6 mat)

Dia chi: Ap Cho, x4 P, huyén L, tinh Bén Tre.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguyén Thi S: Luat su Nguyén
Vin T1 - Vin phong luat s Nguyén D1, thuoc Doan Luat su tinh Vinh Long. (c6
mat)



- Bi don:

1. Ong V& Vin B, sinh nam 1970; (c6 mat)

2. Da Nguyén Thi B1, sinh nim 1974; (c6 mit)

Cung dia chi: 4p T, xa B, huyén L, tinh Bén Tre.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin B2, sinh nam 1971.

2. Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1965. (C6 don xin xét xtr vang mat)
3. Ba Lé Thi K, sinh nim 1948; (C6 don xin xét xtr vang mat)

Cung dia chi: 4p T, xa B, huyén L, tinh Bén Tre.

4. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1946. (D3 chét).

- Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong Nguyén Vin H:
+ Ba Lé Thi K, sinh ndm 1948; (C6 don xin xét xir vang mit)

+ Ba Nguyén Thi Q, sinh ndm 1977; (Cé don xin xét xtr ving mat)

+ Ong Nguyén Vin B4, sinh nim 1981; (C6 don xin xét xir vang mat)
+ Ba Nguyén Hong N1, sinh ndm 1984; (C6 don xin xét xir vang mit)
Cung dia chi: ap T, xa B, huyén L, tinh Bén Tre.

+ Ba Nguyén Hong P3, sinh nam 1988; (C6 don xin xét xtr vang mat)
Pia chi: Ap H2, xa A, huyén B6, tinh Bén Tre.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don Nguyén Thi S.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham, nguyén don ba Nguyén Thi S trinh bay:

Cha ba 1a 6ng Nguyén Van C3 chét naim 1988 va me 1a ba V5 Thi T5, chét nim
1997. Vao nam 1979, khi 6ng C3, ba T5 con song c6 cho ba S va ba Nguyén Thi N4
phan dét co dién tich khoang 5.000m?, viéc cho dat khong c6 1am gidy to nhung tat ca
cac anh, chi, em cua ba déu biét. Phan dat trén khi c6 do dac, ba dtng tén ké khai tai
s6 muc ké x3 B gom thua dat 1565 va thira 1566, to ban do sé 5. Do hoan canh gia
dinh kho khin, ting thiéu nén ba da bo dia phuong di 1am an xa va giao lai phan dét
néu trén cho con trai ba tén Nguyén Vin B2 (tén goi khac 1a Moc) truc tiép quan 1y,
str dung dat tir ndm 1988,



Thoi gian ba S khong co6 & dia phuong, anh rudt ba S 1a ong Nguyén Vin H da
tu v do dac dién tich 507,7 m? thudc thara 1566 cta ba S nhap vao thura 1565 cua ong
H va éng H duoc cip gidy chiang nhan quyén vao ngay 01/4/1997.

Sau khi dugc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat, 6ng H di chuyén nhuong
toan bo dién tich dat néu trén cho 6ng Nguyén Vin L, viéc chuyén nhuong do hai bén
lap gidy tay mua ban, chua lam thi tuc chuyén nhuong dit theo quy dinh. Ong L st
dung dat rdi tiép tuc chuyén nhuong toan bd cho ong B, ba B1. Viéc chuyén nhuong
dat gitra ong L voi ong B, ba B1 do cac bén thoa thuan lap bang gidy tay.

Ong H chét naim 2018, ba K 1a vo 6ng H duoc cap quyén sir dung dat tir viéc
nhan thira ké caa ong H. Sau khi ba K dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dét,
ba K 1am tht tuc chuyén nhuong quyén st dung dat truc tiép cho 6ng B, ba B1. Ngay
23/4/2020 6ng B, ba B1 duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat thia 180, to
ban d6 16, dién tich 507,7m”. Phan dét néu trén hién nay 6ng B, ba B1 dang tryc tiép
quan ly sir dung xay cat nha tudong kién cb va cac cong trinh phu trén dat.

Ngoai thira dat 180, dat caa ba S con lai mot phan qua do dac thuc té co dién
tich 1a 140,4 m? thudc thira 626, to ban d6 16, loai dat trong cdy lau nim. Vao nim
1999, con caa ba S 1a 6ng Nguyén Vian B2 da tu y chuyén nhuong vi tri dat nay cho
ong B, ba B1 véi gia 2.000.000 dong ma khong duoc sy dong y cua ba S. Thoi diém
chuyén nhuong 6ng B2 co viét gidy tay ban dét va c6 6ng H ky tén 1am ching. Ong
B2 1a ngudi tryc tiép chuyén nhuong dat cho ong B, ba B1 va nhan s tién 2.000.000
dong. Doi véi phan dat nay theo do dac cii 1a mot phan thira 1566 nay 1a thira 626 do
ba S dung tén ké khai nhung chua dugc cip quyén st dung dat. Hién nay, vi tri dat
nay hién trang str dung dat dugc nhap chung véi thira 180, 6ng B, ba B1 st dung dat
xay hang rao kién cd, trong cay trén dat.

Tir trude cho dén nay ba S khong truc tiép st dung dat nén co quan c6 tham
quyén khong c6 thong bao cho ba S thuc hién nghia vu tai chinh (déng thué) cho nha
nude. Qua trinh ong B, ba Bl sir dung dat, 6ng B, ba B1 c6 thuc hién nghia vu tai
chinh (nop thué) hay khong ba S khong biét,

Ba S khéng sinh sdng ¢ dia phuong nhung 1au c6 vé thim nha khoang mot ngay
roi di nén ba S khong co tranh chap hay can tro ong B, ba B1 sir dung dat, cit nha ¢,
cac cong trinh kién cb va trong cdy trén dat. Nam 2017, ba S quay vé qué sinh song
va dinh lam giay ching nhan quyén st dung dat nhung co quan c6 thim quyén thong
bao dat da dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho 6ng B, ba B1 nén phat
sinh tranh chap cho dén nay.

Ba S ¢ yéu cau nhu sau:

- Yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/3/2020 gitra
ba Lé Thi K véi ong Vo Vin B, ba Nguyén Thi B1. Buoc 6ng V5 Vin B va ba
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Nguyén Thi B1 giao tra lai cho ba Nguyén Thi S phan dét c6 dién tich 507,7m” thudc
thira s6 180, to ban d6 s6 16 toa lac tai xa B, huyén L, tinh Bén Tre.

- Yéu cau Toa an tuyén thoéa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
24/12/1999 am lich gitta 6ng Nguyén Vin B2 véi dng V5 Vin B va ba Nguyén Thi
B1 tai thtra s6 626, to ban db s6 16 toa lac tai xa B, huyén L, tinh Bén Tre 1a vo hiéu.

- Budc 6ng Vo Vin B va ba Nguyén Thi B1 phai tra lai cho ba Nguyén Thi S
phan dat c6 dién tich 140,4 m? thugc thira s6 626, to ban do s6 16, toa lac tai xa B,
huyén L, tinh Bén Tre.

Ba S khang dinh 6ng B2 1a ngudi chuyén nhuong thira dit 626 cho 6ng B, ba Bl
nén ong B2 ¢ 16i, 6ng B2 ciing dong ¥ tra lai cho 6ng B, ba B1 sé tién 2.000.000
ddng. Ba S khong khoi kién 6ng B2 trong vu an nay. Bong thoi ong H 13 ngudi 14n
chiém dt cua ba S tai thira 180, sau d6 ong H chuyén nhuong cho 6ng L, 6ng L tiép
tuc chuyén nhuong cho 6ng B, ba B1. Tuy nhién do ba S xac dinh ong B, ba B1 1a
ngudi dang sir dung dat nén ba S khoi kién ong B, ba B1. Ba S khong khai kién vo va
con ong H.

Ba S ddng ¥ vdi két qua do dac, dinh gia. DI v6i chi phi t6 tung thi ba tu
nguyén nop.

Trong qud trinh t6 tung, bi don éng V5 Vin B, ba Nguyén Thi B1 trinh bay:

Vao ngay 01/4/1997, ho 6ng Nguyén Van H duoc Uy ban nhan dan huyén L cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat thira 1565, 1562, 1598, to ban dd sé 5, dién tich
10.890m?. Trong nam 1997, éng H tu nguyén thoa thuan chuyén nhuong cho éng
Nguyén Vin L phan dat c6 dién tich khoang 500m? thudc mét phan thira 1565, to ban
d6 s6 5, hai bén thoa thuan chuyén nhuong giao dat va nhan tién xong cho lam thu
tuc chuyén nhuong quyeén st dung dat theo quy dinh.

Ngay 19/4/1998, ong ba théa thuan nhan chuyén nhuong lai phan dat néu trén tir
ong L. Do ong L 13 anh rudt cua ba B1 nén viéc chuyén nhuong dat do hai bén thoa
thuan khong co6 1am gidy to.

Phan dat cia 6ng ba nhan chuyén nhuong tir 6ng L nay 1a thira 180 nam lién ké
v6i phan dat nay 1a thira 626, phan dat nay tir ndm 1988 ong B2 1a ngudi truc tiép st
dung co6 dién tich 140,4 m?, thoi diém nay 1a dét roc triing sau khong co gia tri nén
nam 1999 ong B2 da thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng, ba véi gia 2.000.000 dong,
hai bén c6 viét gidy tay mua ban vao ngay 24/12/1999 am lich c6 ong H chung kién.
Ba S mic du ¢ di 1am an xa nhung thudng di va vé dia phuong, ba S biét 1& 6ng B2
ban dat cho 6ng ba nhung khong ¢o y kién gi.

T nam 1999 cho dén nay 6ng, ba truc tiép quan 1y, sir dung dat cit nha ¢ kién
cb khéng c6 ai tranh chap hay khiéu nai gi. Sau khi nhan dt tir 6ng L, 6ng B2 thi 6ng
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ba dd bo nhiéu cong suc cai tao, san lap dat 1am ting gid tri dat nhu hién nay. Tur
ngay nhan chuyén nhuong hai thira dt néu trén 6ng ba di thuc hién nghia vu tai
chinh (d6ng thué) day du.

Ong H chét nam 2018, ba K 1a vo 6ng H duoc cap quyén str dung dat tir viéc
nhan thira ké cua 6ng H. Sau khi ba K duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dat
thi ba K lam thu tyc chuyén nhwong quyén sir dung dat thira 180 tryc tiép cho 6ng, ba
va ong ba dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat tir ngay 23/4/2020 cho dén
nay.

Nam 2011 khi ¢6 do dac chinh quy tai dia phuong, 6ng ba c6 khai dang str dung
dién tich 648,1m* (gdm thira 180, 626) nhung do ba S tranh chip nén do dac da tach
vi tri thira 180 ra dé 6ng, ba duoc cap quyén str dung tir viéc nhan chuyén nhuong dat
ctia ba K, con vi tri thira 626 do ba S ¢6 tranh chap nén éng ba dong y tach ra chd co
quan c6 tham quyén giai quyét.

Qua yéu cau khai kién ctia ba S, ong ba c6 ¥ kién nhu sau:

- Ong, ba khong dong ¥ haty hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
27/3/2020 gitra ba Lé Thi K véi ong ba.

- Ong, ba khéng d6ng giao tra cho ba Nguyén Thi S phan dit c6 dién tich
507,7m? thudc thtra s 180, to ban dd s6 16 toa lac tai xd B, huyén L, tinh Bén Tre

- Ong, ba khong dong ¥ tuyén thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra ong Nguyén Van B2 véi 6ng, ba vao ngay 24/12/1999 am lich tai thira s6 626, to
ban db sb 16 toa lac tai xd B, huyén L, tinh Bén Tre 1a v6 hiéu.

- Ong, ba khong dong ¥ giao tra lai cho ba Nguyén Thi S phan dat c6 dién tich
140,4m*thugc thira s6 626, tor ban do sd 16 toa lac tai xa B, huyén L, tinh Bén Tre.

Ong ba cho rang 6ng B2 1a nguoi ¢ 16i nén ba S phai khoi kién 6ng B2, ba S
khong duoc quyén khai kién ong ba.

Ong B2 dong ¥ tra lai cho 6ng, ba s tién 2.000.000 dong dé Iy lai dat thi 6ng,
ba khong dong y.

Ong, ba dong ¥ vai két qua do dac, dinh gia. Ddi véi chi phi té tung thi yéu cau
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Trong qud trinh t6 tung, ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Neuyén Vin
B2 trinh bay:

Ong co6 ky tén ban dat cho 6ng B, ba B1 phan dat tai vi tri thira 626, to ban d6 s6
16 v&i gia 2.000.000 ddng, tién ban dat do 6ng sir dung. Ong xac dinh phan dat trén
1a ciia ba S khéng phai 1a cua éng. Do d6 viée 6ng tu y ban phan dat thua 626 cho
ong B, ba B1 1a hanh vi sai trai. Thoi diém 6ng ban dat cho ong B, ba Bl thi ba S



khong co ¢ dia phuong nén khong biét nén khong tranh chap. Ba S mdi nam co di vé
dia phuong thim nha va cac con nhung khéng c6 ngin can hay c6 y kién phan d6i
ong B str dung dat. Tir ndm 2017 ba S mai tranh chap cho dén nay.

Nay ba S khoi kién thi 6ng dong y. Ong yéu ciu éng V5 Van B va ba Nguyén
Thi B1 tra lai cho ba Nguyén Thi S phan dat c6 dién tich 140,4m? thudc thira s6 626,
to ban do s6 16 toa lac tai xa B, huyén L, tinh Bén Tre, 6ng dong ¥ tra lai cho ong B,
ba B1 2.000.000 dong.

Ong dong y véi két qua do dac, dinh gia.

Trong qud trinh t6 tung, nguoi c6 quyéen loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi K,
dong thoi nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Nguyén Van H
cung trinh bay:

Vao nam 1997 gia dinh 6ng, ba truc tiép chuyén cho 6ng Nguyén Van L phan
dat giao ma khoang 500m?, viéc chuyén nhuong do hai bén thoa thuan lam gidy tay
thoa thuan. Ngudn géc phan dit gia dinh chuyén nhuong cho 6ng L 14 cia dng ba dé
lai cho 6ng H (do 6ng H 1a con trai ut trong gia dinh).

Céc ong, ba biét vi tri dét dién tich 507,7m? thuoc thira sb 180, t& ban dd sé 16
toa lac tai xa B, huyén L, tinh Bén Tre da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat cho ho ong H ngay 01/4/1997. Ong H chét nam 2018.

Sau khi 6ng H chét thi vi tri dat néu trén ba Lé Thi K duoc cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat19/3/2020 véi dién tich 507,7m? thugc thira s6 180, t& ban do sb
16 tur tha tuc nhan thira ké ctia ong H gia dinh khong c6 ai tranh chap gi.

Sau khi ba K duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi ba K 1am thu tuc
chuyén nhuong tryc tiép cho ong B, ba B1 va ong B, ba B1 duoc cip gidy chung
nhan quyén sir dung dat ngay 23/4/2020 cho dén nay.

Ong, ba khang dinh thoi diém ong H chuyén nhugng dat 12 hoan toan dung véi
quy dinh cua luat do thoi diém d6 6ng H di duoc nha nudc cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat, viéc chuyén nhuong 13 hoan toan tu nguyén khong vi pham phap
luat va dén nam 2020, gia dinh cac 6ng, ba ciing ty nguyén lap tha tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ong B, ba B1 va khong c6 tranh chap gi.

Tir khi ba B1, 6ng B St dung cho dén nay thi khong c6 ai tranh chép gi. Trudc
day la dat gieo ma triing sau tir khi 6ng B, ba B1 sir dung dat co nhiéu cong sic cai
tao, san lap thanh dat mat bang nhu hién nay. Qua trinh san 1ap cai tao khong co ai
ngan can hay tranh chap gi. Do d6 cac ong, ba khang dinh vi tri dat nay khong phai
ciia ba S, gia dinh cac 6ng ba ciing khong c6 14n chiém dat cua ba S.

Déi véi dat phan dat 6ng B2 chuyén nhuong cho ba dng B, ba B1 tai vi tri thira
626, to ban d6 sb 16, xa B, huyén L thi thoi diém d6 ong B2 c6 dén nha cac ong, ba
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nho ong H viét gidy ban dat dum va ky tén lam ching, 6ng H khong c6 nhan tién va
khéng c6 str dung tién (lac mua ban dat ong B2 tén 1a Moc Vian B2, sau nay éng B2
1am lai cac gidy to tén Nguyén Vin B2). Cac ong, ba khang dinh 15i khai 13 hoan toan
dung su that khong gian dbi.

Trong vu an nay cac ong, ba khong tranh chép voi ba B1, 6ng B, cac ong ba yéu
cau Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat. Do khoéng tanh chap trong vu an
nén cac ong, ba xin duoc vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an, hoa giai
cling nhu tai phién toa.

Trong qud trinh té tung, nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin
L trinh bay:

Vao nam 1997 éng truc tiép nhan chuyén nhuong cta éng Nguyén Vin H 1a
chéng ba K mot phan dat dé gieo ma, cay lua. Ong séng ¢ dia phuong nén biét rd
nguoén goc dat 1a ciia 6ng H; Viéc mua ban cta hai bén c6 1am gidy tay mua bén, gidy
tay hién nay do chi B1 gitt. Thoi diém 6ng nhan chuyén nhuong dat cia 6ng H thi ba
S khéng c6 sinh sdng & dia phuong, chi c6 6ng B2 séng ¢ dia phuong nhung ba S
thuong xuyén di va vé dia phuong nhung ba S khong co tranh chap. Thoi diém mua
chuyén nhuong dét triing siu dé gieo ma. Ong str dung dat gieo ma duogc hai nam thi
em Ong 14 ba B1 c6 chong khong c6 chd & nén 6ng chuyén nhuong lai vi tri dat nay
cho chi B1, anh B; viéc chuyén nhuong dat giita hai bén chi lam gidy tay mua ban; do
oogn va ong H chua lam thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat dt dai.
Tir khi ong giao dat cho ba B1, ong B Str dung cho dén nay thi khong c6 ai tranh
chép gi.

Hién nay ong biét vi tri dat dién tich 507,7m” thudc thira s6 180, to ban dd sé 16
da dugc cap giay chung nhan quyén sir dung dat cho ho ong H ngay 01/4/1997; 6ng
H chét ndm 2018; sau khi ong H chét thi vi tri dt néu trén chuyén cho ba Lé Thi K
dung tén quyén str dung dat vao ngay ngay 19/3/2020. Sau khi ba K dugc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat thi ba K lam tha tuc chuyén nhuong truc tiép cho ong
B, ba B1 va ong B, ba B1 duoc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay
23/4/2020 cho dén nay.

Péi véi dat phan dat ong B2 ban cho ba 6ng B, ba B1 tai vi tri thra 626, to ban
d6 s6 16, xa B, huyén L 6ng khong biét viéc mua ban nhu thé ndo nhung & dia
phuong 6ng B, ba B1 st dung 6n dinh ,

Nhu vay hai thira dat néu trén 6ng B, ba B1 sir dung 6n dinh, qu4 trinh st dung
dat 6ng B, ba B1 c6 nhiéu cong stc cai tao, san lap thanh dat mat bang dé cit nha o,
xdy dung céc cong trinh phu va trong cdy trén dat. Ba S van thuong xuyén di va vé ¢
dia phuong va con sir dung cac thira dat khac, c6 cat nha & nhung khong can trg ong



B, ba B1 st dung dat nén ba S cho rang viéc 6ng B, ba B1 sir dung dat ba S khong
biét 1a khong dung.

Trong vu an nay 6ng khéng tranh chap véi ba B1, ong B, gia dinh 6ng H, ba S,
Ong yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat. Do 6ng khéng tranh chap
nén 6ng xin dugc vang mat trong suét qua trinh giai quyét vu an, hoa giai cling nhu
tai phién toa.

Sau khi hoa giai khong thanh, Toa an nhan ddn huyén L dwa vu an ra xét xue. Tali
Ban dn ddn sw so tham so 175/2022/DS — ST ngay 19 thing 8 nam 2022 cia Toa dn
nhan dan huyén L da tuyén:

Khéng chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi S vé viéc yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/3/2020 giita ba Lé Thi K véi 6ng V& Van
B, ba Nguyén Thi B1.

Khéng chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi S vé viéc yéu cau 6ng Vo Vian B
va ba Nguyén Thi B1 giao tra cho ba Nguyén Thi S phan dat c¢6 dién tich 507,7m?
thugc thira s6 180, to ban d6 sé 16 toa lac tai xa B, huyén L, tinh Bén Tre .

Khong chap nhan yéu cau cia ba Nguyén Thi S vé viéc yéu cau Toa an tuyén
thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong Nguyén Vin B2 véi ong Vo
Vin B va ba Nguyén Thi B1 tai thira s6 626, to ban d6 s6 16 toa lac tai xa B, huyén
L, tinh Bén Tre 1a v hi¢u.

Khéng chap nhan yéu cau ciia ba Nguyén Thi S vé viéc budc éng V6 Vin B va
ba Nguyén Thi B1 tra lai cho ba Nguy&n Thi S phan dét c6 dién tich 140,4 m? thudc
thira s6 626, to ban dd sb 16 toa lac tai xa B, huyén L, tinh Bén Tre.

Do ba Nguyén Thi S khong khoi kién va khong yéu cau trach nhiém caa ong
Nguyén Vin B2 va nhiing ngudi thira ké quyén va nghia vu ctia ong Nguyén Vin H
nén Toa an khong xem xét.

Vé d6 dai ta can, vi tri cac thira dat néu trén c6 hoa do kém theo.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi td tung va quyén khang céo cua cac
duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 31/8/2022 ba Nguyén Thi S khang cdo, don khang
c40 c¢6 ndi dung c6 ndi dung khong dong ¥ ban an so tham, yéu cau Stra 4n ban an so
tham, chap nhan yéu cau khai kién cua ba.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don van giir
nguyén nodi dung khang céo. Bi don khong dong ¥ khang cdo cta nguyén don, yéu
cau gitr nguyén ban an so tham.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay: Ba S dugc
cha me cho mot phan dat chung véi ba N4 1a 5000 m?, mdi ngudi dugc 2500 m? Ba
S nhan dit canh tac truc tiép va c6 dang ky ké khai. Ba S di lam an xa dé con ¢ nha
cho 6ng H chiam séc. Ba S khong biét dat cuia ba bi ong H ké khai do nhap mét phan
vao dat ong H. Ong H ldy phan nay ban cho 6ng B, ba B1. Mot phan con lai 6ng B2
1a con ba S ciing ban cho 6ng B ba B1. Ba S sau nay vé biét thi ¢ tranh chap nhung
ong H da duogc cap s6 do, dia phuong hoa giai khong thanh nén ba mai khai kién tai
toa. Cac bén chuyén nhuong dat bang gidy tay nhung da giao tién, giao dat. Ong H
chét ba K huang thira ké da ky hop dong chuyén nhuwong cho 6ng B ba B1, 6ng B ba
B1 da dugc cap quyén sur dung dat. Viéc chuyén nhuong gitra ba K va éng B ba B1 1a
sai vi dat nay do ba S dang ky ké khai ma 6ng H do nhap vao dat 6ng H. Ba S khong
c6 nha nén khong hay biét. Sau ndy ba S trich luc hd so dia chinh méi biét dat cua ba
bi ong H do nhap. Chiing cir do Chi nhanh van phong diang ky dat dai cung cap ghi 1d
dat ba S bi do nhap vao dat ong H, so sanh hinh thé thi tring 1én thira 180 ciia 6ng H.
Nam 2018 ba S lai tiép tuc yéu cau Chi nhanh vin phong ding ky dat dai cung cap
trich lyc thi chi nhanh ciing tra 10i 13 thira 1565 da do nhap véi thira 180. Ngudn goc
dat ciia ba S ma 6ng H ba K chuyén nhugng cho ong B ba B1 14 sai. Cac chung ca ba
S d nop cho Toa an so tham nhung Toa an so tham khong dwa Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tham gia t6 tung 1a thiéu sot. Toa an cip so tham khong 1am 13 viéc
dat cuia ai ma bac yéu cau cia ba S 1a khong thoa dang. Nam 2016 ba S c6 tranh chap
tai Uy ban nhan dan x4. Nam 2019 ba S tiép tuc tranh chap nhung dén nim 2020 ba
K 1am hop dong chuyén nhuong cho ong B 1a khéng dung do dat nay dang tranh
chap, hop dong nay vi pham phép luat. Pé nghi xac dinh dat dang tranh chap, tuyén
hop ddng chuyén nhuong giita ba K va 6ng B ba B1 vo hiéu. Di véi thira 626, ba S
duogc xac dinh 1a ngudi ké khai, dat chua cap quyén str dung dat cho ai, phan nay 6ng
B2 lam gidy tay ban cho 6ng B ba B1 ma ba S khong biét. Sau ndy ba S biét nhung
ong B ba B1 khong dong v tra cho ba S. Tai bién ban ngay 3/6/2019 6ng B cho ring
mua dat 1au nén khong dong ¥ tra. Mua ban khong lap thanh hop dong ¢ cong chiing
nén vo hiéu vé mat hinh thirc. Ong B2 ciing khong phai nguoi ¢6 quyén sir dung dat
nhung lai ban dat cho 6ng B 1a sai. Khong c6 gidy oy quyén cua ba S vé viéc uy
quyén cho 6ng B2 vé viéc sir dung dat ma ban an so tham cho rang 6ng B2 duoc ba S
cho st dung 13 khong dung. Pé nghi stra ban 4n so tham, chap nhan toan bo khoi kién
cuaba S.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu ¥ kién: nhitng nguoi tién
hanh t4 tung da tuan theo dung cac quy dinh cua phép luit té tung, nhitng nguoi tham
gia té tung da thuc hién ding cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap luat tb
tung; vé noi dung: dé nghi chap nhan mot phan khang cdo ciia ba S, sira mot phan ban
an so tham, tuyén bd hop dong giita ong B2 va ba B1, 6ng B 1 v6 hiéu, budc ong B
ba B1 tra gia tri quyén sir dung dat cho ba S tai thira 626 sau khi trir 20% cong suc
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cua ba B1, 6ng B. Ong B ba B1 duoc quyén st dung dat va lién hé co quan nha nudc
dé duoc cap quyén st dung. D4i v6i 6ng B2, 6ng B va ba B1 khong c6 yéu cau doi
véi s6 tién 2.000.000 dong nén ong B va ba B1 co quyén khai kién vu an khac dbi
vé6i dng B2. Cac phan con lai caa ban an so tham giit nguyén.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiing ct c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can cit vao két qua tranh tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Nguyén Thi S yéu cau hay hop déng chuyén nhwong quyén st dung dat
ngay 27/3/2020 giita ba Lé Thi K voi 6ng Vo Vin B, ba Nguyén Thi B1. Buoc ong
V& Vin B va ba Nguyén Thi B1 giao tra cho ba Nguyén Thi S phan dét c6 dién tich
507,7m? thudc thira sb 180, to ban dd sb 16 toa lac tai xa B, huyén L, tinh Bén Tre.
Xét thay: Cin cit vao cong van s6 356/CNCL - TTLT ngay 11/3/2022 ctia Vian phong
dang ky dat dai chi nhanh huyén L thi thira dat 180, to ban d6 16 c6 ngudn gdc tir
thira 1565, to ban dd s6 5, ho éng Nguyén Vian H di duoc Uy ban nhan dan huyén L
cap gidy chang nhan quyén st dung dat 1an dau ngay 01/4/1997. Bén ngay 19/3/2020
ba Lé Thi K duoc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat thira 180, to ban d6 16
theo thu tuc nhan thira ké cua 6ng Nguyén Vian H. Pén ngay 23/4/2020 ong V& Vin
B, ba Nguyén Thi B1 duogc cap gidy chung nhan quyén str dung dat theo thi tuc nhan
chuyén nhuong cta ba Lé Thi K. Nhu vay thira dat 180 di duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dat nhiéu lan (lan dau va cip doi theo thu tuc thira ké, cap chuyén nhuong),
thu tuc cap gidy lan dau, cap d6i, cap chuyén nhuong duoc thuc hién ding theo quy
dinh ciia phap luat va khong co ai tranh chap hay khiéu nai gi. Bong thoi hién nay ba
K, ba Q, 6ng B4, ba N1, ba P3 véi 6ng B, ba B1 thira nhan hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat ngay 27/3/2020 giira ba K véi 6ng B, ba B1 1a thuc hién dang quy
dinh va khong tranh chap hay khiéu nai gi. Mit khac, theo cac tai liéu co trong ho so
vy an, ba S tir trudc cho dén nay khong truc tiép st dung dat. Ong B, ba B1 st dung
dét 6n dinh, cong khai, lién tuc cAt nha kién trén dat tir nam 1998 cho dén nay. Trong
qua trinh giai quyét vu an cac bén déu thdng nhit 6ng H 1a ngudi truc tiép chuyén
nhuong dét cho ong L va 6ng L chuyén nhuong lai cho ong B, ba B1. Cian cir Piéu
133 B0 luat dan sy 2015, ong B, ba B1 la nguoi thir ba ngay tinh trong viéc st dung
dat. Do d6 yéu cau khoi kién cua S 1a khong cé co so nén khong duoc Hoi dong xét
xt chap nhan. Trong truong hop nay ba S cho rang 6ng H 1an chiém dat cua ba S sau
d6 chuyén nhuong lai cho nguoi khac. Tuy nhién, ba S khong khai kién 6ng H nén
Toa an khong xem xét.

[2] Ba S yéu cau Toa an tuyén thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 24/12/1999 am lich giita 6ng Nguyén Vin B2 véi ong Vo Vin B va ba Nguyén
Thi B1 tai thira s6 626, to ban do s6 16 toa lac tai xa B, huyén L, tinh Bén Tre 1 vo
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hiéu. Budc 6ng V4 Vin B va ba Nguyén Thi B1 tra lai cho ba Nguyén Thi S phan dat
c6 dién tich 140,4 m® thudc thura sé 626, to ban dd sé 16 toa lac tai xa B, huyén L,
tinh Bén Tre. Xét thdy: Cin c vao coéng van sé 1663/CNCL - TTLT ngay
19/11/2020 cua Vin phong ding ky dat dai chi nhanh huyén L thi thira dat 626, to
ban d6 s6 15 c¢6 ngudn gbc tir thira 1566, to ban d6 s6 05 mic du ba S ding tén ké
khai. Tai phién toa cac duong sy thong nhat tir nim 1988 ba S da tu nguyén giao dat
cho 6ng B2 tryc tiép quan 1y, sir dung nhung chua duoc co quan co tham quyén cap
gidy chitng nhan quyén str dung dat. Bong thoi trong qua trinh giai quyét vu an 6ng
B2, ong B, ba B1 thdng nhat thira 626 1a do 6ng B2 chuyén nhuong cho ong B, ba
Bl hai bén co “viét gidy tay mua ban vao ngay 24/12/1999 am lich” véi gia
2.000.000 ddng, viéc giao dat, giao tién gitra hai bén da hoan thanh. Ong B, ba Bl
truc tiép quan 1y sir dung dat 6n dinh, cong khai lién tuc tir nam 1999 cho dén nay.
Ong B, ba B1 bo nhiéu cong stc dé san l1ap, cai tao dat, xdy dung nha ¢, hang rao
kién cd, ong B2 sinh song & dia phuwong khong co ai ngin can hay tranh chap gi va
ong B, ba B1 ciing khong bi co quan nha nudce c6 tham quyén Xt 1y vi pham hanh
chinh theo cac quy dinh ciia Nha nudc vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc
dat dai. Hon nita thoi diém chuyén nhuong dat ba S khong c6 miat & dia phuong tuy
nhién cin ctr vao cac tai liéu ching ctr ¢ trong hd so vu an va tai phién toa ba S, 6ng
B2 thira nhan ba S van thuong xuyén di va vé dia phuong, ba S van c6 sir dung cac
thira dat dat 224, 225, to ban dd 16 dé cit nha ¢ va trong cay trén dat; ba S van biét
ong B, ba Bl str dung dat tir nim 1999 cho dén nay nhung khong c6 ngin can hay
tranh chap gi. Theo S6 muc ké khéng xac dinh dién tich, vi tri, hinh thé thira dat. Sau
khi nha nudc thu hdi mot phan dat cua ba S dé lam cong trinh giao thong, da cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat cho ba S nhung ba khong c6 y kién, khong co khiéu
nai vé viéc dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat. Mat khéc, thira 626 di nhap
vao thira 180 va 6ng B, ba B1 di xay dung nha, lam hang rao kién ¢ quanh phan dat
nay. Thira 626 1a dat nong nghiép, dién tich 140,4 m® ciing khong du dién tich dé tach
thira theo quy dinh s6 47/2022/QD-UBND ngay 28/10/2022 cta Uy ban nhan dan
tinh Bén Tre. Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng B2 thira nhan thira dat 626, to ban
d6 16 1a ciia ba S, do d6 trong trudng hop nay ngudi xam pham quyén va loi ich hop
phap cua ba S 1a ong B2, khong phai 6ng B, ba B1. Tir nhitng phén tich trén, xét thay
khang céo ctia ba S 1a khong c6 cin cir nén khong dugc chap nhan, gitt nguyén ban
an so tham.

[3] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat 1a khéng phu hop véi nhan dinh cua
Hoi dong xét xtr nén khong chap nhan.

[4] Khang cdo khong dugc chap nhan nhung ba S 1a nguoi cao tudi nén dugc
mién nop 4an phi phic thim theo quy dinh tai DPiéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi

11



quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa
an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung Dan sy nam 2015.
Khong chap nhan khang céo cua ba Nguyén Thi S.

Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 175/2022/DS — ST ngay 19 thang 8 nam
2022 cta Toa an nhan dan huyén L.

Cu thé tuyén:

Can ctr cac Diéu 705, 706, 707, 708, 709, 710, 711, 712, 713 cta Bo Luat dan su
1995; Piéu 73 Luat dat dai 1993; Diéu 133 Bo luat dan sy 2015; Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cta Hoi ddng tham phan Toa 4n nhan déan tdi
cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc Hoi1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va 1é phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi S vé viéc yéu cau hay hop dong
chuyén nhugng quyeén st dung dat ngay 27/3/2020 gitra ba Lé Thi K véi 6ng Vo Vin
B, ba Nguyén Thi B1.

Khéng chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi S vé viéc yéu cau 6ng V4 Vian B
va ba Nguyén Thi B1 giao tra cho ba Nguyén Thi S phan dat c¢6 dién tich 507,7m?
thudc thira s6 180, tor ban d6 sé 16 toa lac tai xa B, huyén L, tinh Bén Tre.

Khéng chdp nhan yéu cau cia ba Nguyén Thi S vé viéc yéu cau Toa an tuyén
thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong Nguyén Vin B2 véi ong Vo
Vin B va ba Nguyén Thi B1 tai thira s6 626, to ban d6 s6 16 toa lac tai xa B, huyén
L, tinh Bén Tre 1a vo hiéu.

Khoéng chap nhan yéu cau ciia ba Nguyén Thi S vé viéc budc 6ng V6 Vin B va
ba Nguyén Thi B1 tra lai cho ba Nguy&n Thi S phan dét c6 dién tich 140,4 m? thudc
thira s6 626, to ban dd sb 16 toa lac tai xa B, huyén L, tinh Bén Tre.

Do ba Nguyén Thi S khong khoi kién va khong yéu cau trach nhiém caa ong
Nguyén Vin B2 va nhiing nguoi thira ké quyén va nghia vu ctua 6ng Nguyén Van H
nén Toa an khong xem xét.

V& d6 dai ta can, vi tri cac thira dat néu trén c6 hoa dd kém theo.

2. Vé chi phi té tung: 4.302.000 dong ba Nguyén Thi S da nop xong.
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3. An phi dan su so va phac tham: Ba Nguyén Thi S duoc mién 4n phi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi
duogc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh 4an, ty nguyén thi hanh an, hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh
tai cac Didu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Ban an phitic tham co hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND huyén L;

- Chi cuc THADS huyén L;

- Cac duong su;

- Luu hd so, vin phong.

Phan Thanh Tong
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