TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN O MON Djc 1ap - Tu do - Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Bén 4n sb: 36/2021/DSST
Ngay: 23/6/ 2021

VIV Tranh chdp quyén sur dung dat
- ranh gioi giita cac bat dong san
lién ké
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN O MON, THANH PHO CAN THO
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Phuong Vian Chinh.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Truong S6 Huy.
2. Ba Bui Thanh Ha.
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Loan Chi — Tham tra vién.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin dén quin O Mén tham gia phién toa:
Ong Pham Vin Nhu - Kiém sat vién.

Trong céac ngay 23 thang 6 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan quan O
Mon tién hanh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y so: 21/2017/TLST-DS
ngay 17 thang 02 nam 2017 vé tranh chap ranh gidi giita cac bat dong san lién
ké theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu sb: 76/2021/QDXXST-DS ngay 02
thang 6 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vo6 Thi U, sinh nam 1951.
Dia chi: Khu vuc THH, phuong Théi L, quan O Mén, TP Can Tho.
2. Bi don: Ong Nguyén Vin L (chét).
Nguoi ké thira quyén va nghia vy tham gia té tung:
1/ Nguyén Thi N, sinh nim 1956 (c6 don xin vang)
Dia chi: Ap 7,xa TT, huyén Go Cong, tinh Tién Giang.
2/ Nguyén Thi B, sinh nam 1960 (c6 don xin ving)
Dia chi: T6 7, ép TH T, xa Thanh Péng, huyén Tan Hi¢p, tinh Kién Giang
3/ Nguyén Vin T, sinh nim 1962 (c6 don xin vang)
4/ Nguyén Vin Ph, sinh nam 1964 (c6 don xin vang)
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5/ Nguyén Vin D, sinh nim 1966 (c6 don xin véng)

6/ Nguyén Thanh Ph, sinh nim 1963 (c6 don xin véng)

7/ Nguyén Vin M, sinh nim 1974 (c6 don xin véng)

8/ Nguyén Vin QUng, sinh nim 1977 (c6 don xin ving)

9/ Nguyén Vin Pg, sinh nim 1979 (c6 mit)

10/ Nguyén Thi Cam B, sinh nim 1981 (c6 don xin vang)

Cung dia chi: Kv. THH, phuong Thoi L, quan O Mén, Tp. Can Tho.

11/ Nguyén Thi Bich V, sinh nim 1972 (c6 don xin vang)

Dia chi: Kv. TH HB, phuong Théi An, quan O Mbn, Tp. Céan Tho.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu dn ba U trlnh bay: Ba
la chu quyén st dung dat thua 401, to ban dd sb 02, dién tich 2.658m? dugc cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 H03241 ngay 29/12/2008 do UBND quan
O Mén cép, dét toa lac tai khu vuc THH, phuong Thoi An, quan O Moén, Tp.
Can Tho. Ngudn gbc dat 1a do ba thira ké tir me ba 12 Dang Thi Tan (chét). Giap
ranh v&i thira dat ciia ba 1a thira dat ctia 6ng Nguyén Vin L. Giira 02 phan dat c6
try ranh, tuy nhién ngay 04/12/2015 6ng L tu ¥ nhd bo try ranh trong chubi lan
chiém phﬁn d4t cua ba 1a 15m% Khi toa 4n tién hanh do dac xac dinh phén dat
tranh chép thi phﬁn dét tranh chép co dién tich vi tri A 31,6m?, vi tri B 365,3m”
vavitriCla 8,6m2 theo ban trich do dia chinh.

Nay, ba yéu cau ong L tra lai cho ba dién tich dat trén tai 03 vi tri A,B,C
cho ba. Nay 6ng L da chét ba yéu cau nhitng dong thira ké ctia 6ng L tra lai cho
ba phan dién tich da néu trén.

Bai dién bi don éng D c¢é don phan t6 trinh bay: Ong khong dong ¥ véi
yéu cau khai kién ctia ba U, vi phan dit nay trudc day gitta 02 thira dat 415; 416
c6 ngudn goc 1a cua cha 6ng L (Nguyén Vin Rong), ong Rong ban mot phan
cho 6ng Thai Van Lugm. Giita 02 thira dat nay 1a mot day dat c6 duong thang
nhung hién nay phia ba U di cam ranh pham vao thira 416, khong con 1a mot
duong thang giita 02 thira dat 415; 416 nhu trude day.

Nhu vay viéc ba U khai kién yéu cau bi don tra lai phan dét 1a khong phu
hop. Nay ong phan t6 yéu cau ba V6 Thi U giao tra lai cho 6ng phan dién tich
dat theo ban trich do dia chinh s6 63/TTKTTNMT ngay 10/8/2018 cua Trung
tam k¥ thuat tai nguyén va méi truong thanh phd Can Tho.

Tai phién toa hom nay nguyén don yéu cau chia phan tranh chip duogc ky
hiéu 1a A mdi bén st dung % dién tich, d6i véi diém C ba U dong y giao lai cho
bi don sur dung ba khong tranh chép, d6i v6i diém B ba yéu cau bi don tra lai
cho ba téng dién tich 365,3m’.

Bi don ddng ¥ chia % dién tich tranh chap & diém A, dong ¥ sir dung phan
dat tranh chép tai diém C do ba U tu nguyén giao lai. D6i v6i phan dit tai diém
B yéu cdu ba U tra lai phan dién tich 365,3m°. Ddi véi phan dat tranh chip duoc
ky hiéu 1a B 6ng yéu cau duoc xac nhan ranh tir try gilta ba U chi do vao phan
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tranh chap 1,5m kéo thang dén 02 dau ranh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan O Mon phat biéu qUn diém: viéc
tudn theo phdp ludt cua T ham phan, cia Hi dong xét xir va nhiing ngu’o’l tham
gza 10 tung da thiee hién ding quy dinh. Tuy nhién, viéc gidi quyét vu dn ciia Toa
an con qua han ludt dinh

Vé noi dung vu an: Pai dién Vién kiém sat co phdn tich vé ngué‘n géc S
dung dat gitta cdc bén, vé qud trinh sir dung dat.

Pong thoi dé nghi: Ap dung khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1
Piéu 39, Piéu 246 B Luat td tung dan su nim 2015 cac Piéu 166, Diéu 170
Luat dat dai nam 2013, stra d6i bo sung ndm 2018 va Piéu 175 Bo Luét dan sy
nam 2015.

- Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba V4 Thi U budc ong
Nguyén Vin L phai tra lai phan dién tich 365,3m* dé 14n chiém vi tri tranh chép
ky hiéu B theo ban dd trich do dia chinh. Khéng chdp nhan yéu cau phan té cua
ong L.

- Ghi nhan su tu nguyén ciia ba U va 6ng D: Dbi voi phan tranh chép tai
diém A ba U va 6ng P dong v chia mdi ngudi ¥ tic 13 31,6/2 = 15,8m% Déi véi
phan tranh chap tai vi tri diém C ba U dong y giao hét cho 6ng P str dung.

- V& 4n phi va céac chi phi t tung: cac duong su phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n, can cir két qua duoc
tham tra cong khai tai phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa,
Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé qUn hé tranh chdp: Theo yéu cau khai kién ctia nguyén don va céc
tai ligu, ching ctr co6 trong hd so vu an cho thdy qUn hé phép luét tranh chip
gitra cac duong su la “Tranh chdp quyén sit dung ddt ranh gidi gitta cdc bat
dong san lién ké” theo quy dinh tai Diéu 166 Luat Dét dai nam 2013, khoan 9
Piéu 26 va Piéu 35 Bo luat t6 tung dan sy nén thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an theo quy dinh.

[2] Vé thii tuc 16 tung: Ngudi ¢o quyen loi, nghia vy lién qUn vang mit tai
phién toa, nhung c6 don yéu cau xét xur vang mat. Do vay, Hoi dong xét Xt can
ctr Biéu 228 Bo luat T6 tung dan su tién hanh xét xtr vang mit duong su theo
quy dinh chung cua phap luat.

[3] Vé néi dung: Xét yéu cau khai kién cta nguyén don.

Nhén thdy, tai phién toa giita nguyén don va bi don da thoa thuin dugc voi
nhau tai 02 vi tri tranh chép 1a A va C khong vi pham diéu ciAm cua luat, khong
trai dao B xa ho1 nén Ho1 déng x€t xtr ghi nhan sy ty nguyén cua cac duong sy &
02 vi tri nay nhu sau: Tai vi tri A ba U va 6ng B dong ¥ chia mdi nguoi % tic 1a
31,6/2 = 15,8m* Ddi v6i phan tranh chp tai vi tri diém C ba U dong ¥ giao hét
cho 6ng D str dung.

Pbi voi phan tranh chap ¢ diém C Hoi dong xét xtr nhan thay: théng qU
ban trich do dia chinh s6 63/TTKTTNMT ngay 10/8/2018 cua Trung tam k¥
thuat tai nguyén va moi truong thanh phd Can Tho thira dat 416 ciia ong L dién
tich thuc té 2.719,9m’ du 829,9m” so véi gidy chimg nhan quyén st dung dat,



thira 401 cta ba U dién tich thuc t& 3.270,9m? du 612,9m’ so vdi gidy ching
nhan quyén st dung dat da duoc cap.

bat biét 1a 161 thira nhan cua Nguyén Vian D tai phién toa, cho r.':fmg con
muon dan nude tir Rach Xéo Chudi vao trong cac thira dat dé tudi cdy trai hoa
mau cho 02 thira dat 401 va 416 da hinh thanh 1a do dng L dao trén thira dat cua
6ng. Dong thoi, tir thoi diém thanh 14p con muon cho dén nay di trai qU nhiéu
nam va cac bén st dung chung dudng nudce nay ciing khong co y | kién hay tranh
chap gi ranh ndy. Trén phan dat tranh chép tr trudc dén nay van do ba U su
dung canh tac trong cAy.

Tir d6 cho thiy giita nguyén don va bi don di mit nhién thira nhan cac bén
str dung dat da on dinh ranh gidi tir nhidu nim nay tai vi tri B.

Pia dién Vién kiém sat vién dd phan tich diy du, toan dién ching ctr, vé
ngudn gdc sir dung dat ciia cac bén ciing nhu nguyén nhan dat cia cac bén thira
so v6i thuc té sir dung va Iy do dé nghi chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén
don.

Tir nhitng phén tich trén va dé nghi cta Vién kiém sat nhan dan quan O
Mon 13 ¢ co s& nén Hoi ddng xét xir chip nhan yéu cau khai kién cta ba Vo
Thi U.

[4] Chi phi phi t6 tung: tong cong 8.440.000 dong. Cac duong sy phai
chiu theo qui dinh cta phép luat.

[5] Vé dn phi din s so tham: Bi don phai chiu theo quy dinh cta phap
luat.

Vi cac lé tren;

QUYET PINH:

Can cir vao:

- Khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Dicu 157, 158, 217, 218 va
271 B6 luat té tung dan su 2015

- Diéu 175 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Céc Dicu 166, Diéu 170 va Dicu 203 Luat Dat dai nam 2013;

Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xuw. - Ghi nhan sy tu nguyén thoa thudn cua cac duong su:

- Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba V4 Thi U dbi v6i phan
tranh chap & vi tri B. Chap nhan médt phan yéu cau phan t6 cua bi don vé phan
dat tranh chap & vi tri A.

Phan dit duoc ky hi¢u A tai ban trich do dia chinh di¢n tich tranh chép co
chiéu ngang tir dudng xi mang 13 1,21m mdi bén duoc st dung 0,605m kéo
thang dén tru d4 phia sau 02 bén da thong nhat. Nguyén don ba V4 Thi U dugc
su dung 15,8m?, bi don duoc st dung 15,8m?,

Bi don duoc sir dung phan dét ¢ vi tri C dién tich 8,6m”.

Nguyén don ba V& Thi U dugc quyén st dung phan dat & vi tri B ¢6 dién
tich 365,3m”.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

Cac duong sy dugc quyén lién hé co qUn c6 thdm quyén dé ding ky va
diéu chinh dién tich dt st dung. Ddi véi dién tich chénh 1éch thira, duong su co
nghia vy thuc hién cac trinh tu, thu tuc theo quy dinh ctia phap luat.

Kién nghi co qUn c6 thim quyén diéu chinh dién tich dét theo hién trang
thue té cua nguyén don va bi don.

(Kém theo ban trich do dia chinh s6 63ITTKTTNMT ngay 10/8/2018 ciia

Trung tam ky thudt tai nguyén va Méi trieong TP Can Tho)

An phi dan sy SO tham: Budc bi don phai nop 300.000 dong (Ba tram
ngan dong). Chuyen tién tam (mg an phi 300.000 ddng (Ba trdm ngan dong) tai
bién lai thu s6 001875 ngay 02/5/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy quan O
Mon thanh an phi.

Ba V& Thi U dugc nhan lai 300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo bién
lai thu s6 001111 ngay 14/02/2017 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su quan O Mén.

Chi phi do dac dinh gid va 1é phi trich do dia chinh: Do chap nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don va chap nhin mot phan yéu cau phan t6 cua bi
don nén nguyén don, bi don cung phai chiu toan bo chi phi do dac dinh gia va 1€
phi trich do dia chinh tong cong la 8.440.000 dong (Tam triéu, bon tram bon
muoi Ngan dong) (Ba U da ndp va thuc hién xong). Budc bi don phai tra lai cho
nguyén don 4.220.000 dong (Bon triéu hai tram hai muoi ngan dong).

Cac duong su c6 miat duge quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Péi voi duong su vang mit duge quyén khang cao
trang hang 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngay ban an duoc
niém yét theo quy dinh ctia phap luat dé yéu cau Toa an nhan dan thanh phb Can
Tho giai quyét lai theo thu tuc phic tham.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu
9 Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
Noi nhdn:

- VKS nhan dan Q. O Mén;
- Chi cuc THA quan O Mon,

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA

- Duong su;
- Luu HS

Phuwong Van Chinh



