TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 308/2025/DS-PT
Ngay 05-6-2025

V/v “Tranh chap lién quan dén tai
san bi cudng ché dé thi hanh an theo
quy dinh cta phéap luat vé thi hanh

an dén sy va tranh chép lién quan
dén yéu cau tuyén bd van ban cong

chung v6 hiéu”

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thiam phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.
Cdc Tham phdn: Ba Luu Thi My Huong.
Ong Nguyén Vin Thanh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén déan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Lé Trung Kién — Kiém sét vién.

Trong cac ngay 30 thang 5 va ngay 05 thang 6 nam 2025, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Binh Duong xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y $6
108/2025/TLPT-DS ngay 08 thang 4 nam 2025 vé viéc “Tranh chap lién quan dén
tai san bi cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh cta phap luat vé thi hanh an dan
su va tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu”.

Do Bén 4n dén su so tham s6 239/2024/DS-ST ngay 02 thang 12 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sb 235/2025/QD-PT, ngay
23 thang 4 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa phtic thim sd 287/2025/Qb-
PT ngay 14 thang 5 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Quang T, sinh nim 1986; dia chi thuong tru tai:

s6 B, duong A, khu phé D, phuong L, thanh phé T, Thanh phd HO Chi Minh; ¢6
mat.



2. Bi don:

2.1.Ba Vit Thi Thanh T1, sinh nam 1984; dia chi: s6 A, duong s0 B, khu dan
cu H, khu G, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

2.2. Ong Tran Nguyén Kién D, sinh nam 1983; dia chi: s6 C, Khu pho B,
phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Duong Trong T2, sinh nam 1998;
dia chi: s6 E, duong L, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong, 13 nguoi dai
dién theo ty quyén (Vin ban oy quyén ngay 15/3/2024); c6 mit.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Bé’Phan Thi Ngoc L, sinh nam 1983; dia chi: s6 C N, khu phé G, phuong
H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua ba Phan Thi Ngoc L: Ong Vii Ngoc Tuén A,
sinh nam 1991; dia chi: s6 B duong N, t6 A, khu pho B, phuong P, thanh phd T,
tinh Binh Duong, 13 ngudi dai dién theo Gy quyén (Van ban Gy quyén ngay
20/3/2024); c6 mat.

32 Ba Nguyén Thi Kim D, sinh nam 1987; dia chi: s A, duong s6 D, khu
pho N, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong; ¢6 mat.

~3.3. Van phong C; dia chi try so: s0 B, t0 A, khu phé N, phuong L, thanh
pho T, tinh Binh Duong; c6 don dé€ nghi xét xir vang mat.

34, Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé T; dia chi try s0: duong T, phuong
P, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 don dé nghi xét xur vang mat.

- Nguoi khang cdo: Ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi
Ngoc L.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién ngay 09 thang 11 nam 2023 va trong qud trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don éng Tran Quang T trinh bay:

Ong Tran Nguyén Kién P va ba Vii Thi Thanh T1 14 chi s¢ hitu cin biét thy
01 trét, 01 13u gan lién v6i phan dit c6 dién tich 324m?, thudc thira s6 722, to ban
d6 s6 9, myc dich str dung 1a dat & do thi, toa lac tai khu dan cu H, phuong H,
thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén
s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s DB875838, vao so cap gidy chimg
nhan s6: CS01124 do S Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 16/12/2022.
Nha va dat néu trén dang thé chap tai Ngan hang Thuong mai C6 phan B - Chi
nhanh B1 dé dam bao cho khoan vay 1a 13.300.000.000 déng theo 02 Hop dong
tin dung sd 04/2023/HDTD-BacABank.610 ngay 16/01/2023 va Hop dong tin
dung s6: 16/2023/HDTD-BacABank.610 ngay 04/5/2023.

Ngay 25/6/2023, vo chong ba T1 gip vo chong 6ng T trinh bay dang gap
kho khin khong co tién dé tra no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B, vo
chdéng ba T1 c6 ¥ dinh chuyén nhuong nha va dat trén véi gia 22.000.000.000



déng, néu vo chéng ong T c6 nhu cAu mua cdn nha trén thi dat coc trude mot sb
tién, sau d6 thanh todn toan bo sd tién no gdc va tién 1i cho Ngan hang thi vo
chdng ba T1 s& chuyén nhuong toan b nha, dat cho vo chong 6ng T. Do thiy gia
ca trén cling phu hop véi khad nang nén sau khi tinh toan, vo chéng ong T quyét
dinh mua can bi¢t thy trén. Cung ngay, vo chdng ba T1 va vo chong ong T da ky
hop dong dat coc dé chuyen nhuong quyen str dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat doi voi nha dat néu trén. Theo nodi dung hop dong,
gia tri chuyen nhuong nha dat néu trén 1a 22.000.000.000 dong, dat coc
8.600.000.000 dong.

Ngay 23/10/2023 vo chong 6 ong T vay cua Ngan hang T6 - Binh Duong sO
tién 7.400.000.000 dong, cong vai so tién tiét kiém cta ong T 6. 000.000.000 dong
dang guri tai Ngan hang dung dé giao cho 6ng P va ba T1 tra tién vay va tién 1ai
1a 13.325.000.000 dong dé tat toan toan bd ng vay cho Ngan hang B — Chi nhanh
B1. S6 tién dur 75.000.000 dong ba T1 giit, Ngan hang di tra lai ban chinh Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Ngay 23/10/2023, 6ng b va ba T1 1ap hop ddng ty quyén cho ba Phan Thuy
T3 O lam thu tuc x0a thé chap va lo cac gidy to phap ly co lién quan dé hai bén
tién hanh ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai van phong C1 qua
cho ong T.

Ngay 25/10/2023, ba Phan Thuy Tuong O dai dién cho vo chong ba T1, dng
T dén Vin phong C ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 8018,
quyén s6 10/2023TP/CC-SCC/HPGD, dong thoi vo chong ba T1 ciing da lam
Bién ban ban giao toan bd nha, dat di chuyén nhugng cho vo chong ong T.

Ngay 26/10/2023, ba O dai dién cho vo chong 6 6ng T, ba D lién h¢ voi Chi
nhanh Vian phong Dang ky dat dai thanh phd T ndp hd so sang tén nha dat theo
quy dinh.

Ngay 30/10/2023, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phd T ¢o
Vin ban s6 2236/CNTDM-CGCN vé viéc tam ngung giai quyét hd so dang ky
bién dong cua ong T voi ly do Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T di ¢o
Quyet dinh so 14/Qb-CCTHADS ngay 27/10/2023 vé viéc tam dimng dang ky,
chuyen quyén sé hitu, sir dung thay doi hién trang tai san ddi v6i nha, dat ciia vo
chong ba T1, 6ng D.

Nhén thay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat da ky gitta 6ng T va
vg chong ba T1 14 hop phép va ngay tinh. Khi 6ng T nhén chuyén nhuong nha,
dat ciia ba T1 va ong D thi 6ng T dad xem xet ky cac gidy to phap ly, vo chong ba
T1 cho 6ng T biét rang nha, dat khong bi tranh chap va dang thé chap tai Ngan
hang B — Chi nhanh B1. Vg chong ba T1 khong cho ong T b1et chuyén vay no
ciia nguoi khac nén 6ng T mai dong y dit coc ~va thanh toan t1en dé ba T1 tat toan
ng cho Ngan hang lay glay chtmg nhan quyén sir dung dat vé dé ky hop dong
chuyén nhuong cho vo chong ong T.

~ Sau khi nhén tién ctia vo chong ong T tai Ngan hang B, vo phér}g ba Tl da
tat toan khodn ng vay va uy quyén cho ba O di lam thu tuc x6a thé chap. Nha, dat



ctia ba T1 khong bi tranh chip, khong c6 don ngan chin nén Vian phong C méi
chtng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vo chong ong T va
vo chong ba T1. Do Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé T c¢6 quyét dinh tam
dimg néu trén nén 6ng T giri don dén Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd T
khicu nai Quyét dinh s6 14/QD-CCTHADS ngay 27/10/2023 nhung qua lam vigc
thi chap hanh vién dé nghi 6ng T lién hé voi Toa an co tham quyén dé xem xét
giai quyét viéc tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta cac
bén theo quy dinh ctia phap luat.

Ong T khoi kién yéu cdu Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong giai
quyét: Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 8018, quyén
s6 10/2023TP-CC-SCC/HPGD do Vin phong C, tinh Binh Duong cong ching
ngay 25/10/2023 1a hop phap nham dam bao quyén va loi ich hop phap ciia dng
Tran Quang T.

Theo don khéi kién bo sung ong T trinh bay: Ngay 25/10/2023, ba Phan Thuy
Tuong O dai dién cho vo chong ba T1 den Vian phong C ky Hop ddng chuyen
nhuong quyén sir dung dat s6 8018, quyen s0 10/2023TP/CC- SCC/HDbGD dé
chuyén nhuong cho ong T toan bo phan dat c6 dién tich 324m>; thudc thira s6 722,
to ban do s6 9, muc dich sir dung dat: Pt & do thi, toa lac tai khu dan cu H,
phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan quyén sir dung
dat quyen s0 htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6: DB875838, vao s0
cap gidy ching nhan s6: CS01124 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
ngay 16/12/2022. Theo Piéu 2 ctia hop dong thi gia chuyen nhuong thira dat trén
14 2.100.000.000 déng. Tuy nhién, do hai bén c6 thay do6i vé gia chuyen nhuong
ghi trén hop dong nén cung ngay hai bén ky lai Hop dong sua 601 bo sung Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 8055, quyén sd 10/2023TP/CC-
SCC/HDPGD, theo d6 hai bén thong nhat sira doi, b sung khoan 1 Piéu 2 cia hop
dong vai gia chuyen nhuong thira dat trén 1a 10.000.000.000 ddng. Do vdy, ong
T khoi kién bd sung yéu cau giai quyét: Cong nhan Hop dong stra d6i, bo sung
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 8055, quyén sé 10/2023TP/CC-
SCC/HDPGD do Vian phong C, tinh Binh Duong cong chimng ngay 25/10/2023 la
hop phap nham dam bao quyén va loi ich hop phéap cua ong Tran Quang T.

2. Bi don ba Vii Thi Thanh T1 va éng Tran Nguyén Kién D do 6ng Diwrong
Trong T2 dai dién trinh bay:

Ba T1 va ong D 1a chi s¢ hitu can biét thy 01 trét, 01 1au gan lién véi phan
d4t thudc thira dat sb 722, to ban d6 s 9, dién tich 324m?, toa lac tai khu dan cu
H, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy chumng nhéan quyén st dung
dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh DB875838,
vao so cap gidy chimg nhan s6 CS01124 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh B
cap ngiy 16/12/2022. Trude khi lam hop dong dat coc va hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi ong T thiba T1, ong D c6 thé chap nha dat trén tai
Ngén hang Thuong mai C6 phan B - Chi nhanh B1 dé dam bao cho khoan vay 1a
13.325.000.000 dong theo 02 Hop dong tin dung s 04/2023/HDTD-
BacABank.601 ngay 16/01/2023 va Hop dong tin dung sé 16/2023/HDTD-



BacABank.601 ngay 04/5/2023. Vi gap kho khan \{é kinh té, khong con du sirc dé
tra tién 1ai cho Ngan hang nén ba T1 va ong D quyet dinh ban tai san trén cho 6ng
Tran Quang T dé trd ng ngan hang.

Ngay 25/6/2023, ba T1, 6ng D lién hé truc tiép v6i vo chong ong T (ngudi
c¢6 nhu cdu mua nha dét) va co trinh bay kho khan dang gap phai cua gia dinh va
ngoy chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 néu trén vai gia 22.000.000.000 dong thi vQ chong 6 ong T dong y
mua nha, dat trén. Theo do, vo chdng ba T1, ong D yéu cau vo chong ong T dat
coc trude mot sb tién, sau d6 thanh toan toan bo tién no gdc va 1ai cho Ngén hang
thi vo chong ba T1, ong b s¢ chuyén nhuong toan bo nha, dat cho vo chong éng
T. Sau khi hai bén thong nhat dugc thoa thuan nay thi cung ngay ba T1, ong D va
Vo chong ong T da ky hop dong dat coc dé chuyen nhuong quyen str dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat dbi véi nha dat néu trén. Theo
ndi dung hop dong dit coc, gia chuyén nhuong 1a 22.000.000.000 dong (dat tri
gia 10.000.000.000 dong, xac nha tri gid 12.000.000.000 dong), theo thda thusn
vo chong ong T dat coc 8.600.000.000 dong Pén ngay 23/6/2023, vo chong ong
T da giao du sd tién 13.325.000.000 ddng cho ba T1, 6ng D dé tit toan toan bo
khoan vay cho Ngan hang B — Chi nhanh B1 (khoan no 13.325.000.000 dong) 1ay
gidy chtng nhan quyén sir dung dat ra dé thuc hién viéc chuyén nhuong.

Ngay 23/10/2023, vo chong ba T1 ,ong b uy quyén cho ba Phan Thuy Tuong
O 1am thu tuc x6a thé chap va lam cac giay to phap ly c¢6 lién quan dé hai bén tién
hanh ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai vin phong C1 cho 6ng
T.

Ngay 25/10/2023, ba Phan Thuy Tuong O dai dién cho ba T1 va ong P dén
Vin phong C ky Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 8018, quyén s6
10/2023TP/CC-SCC/HPGD véi gia 2.100.000.000 dong. Dong thoi, cung ngay
\( chong ong T va ba O dai dién ba T1 va ong b ky Hop dong stra doi, bo sung
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 8055, quyén sd 10/2023TPCC-
SCC/HPGD véi gia 10.000.000.000 dong. Cung ngay 25/10/2023, vo chong ba
T1 va éng D ciing d3 lam Bién ban ban giao toan b nha, dat da chuyén nhuong
cho vo chong ong T.

Ngay 26/10/2023, ba O dai dién cho hai bén lién h¢ v61 Chi nhanh Van phong
Dang ky dat dai thanh pho T ndp ho so sang tén nha, dat theo quy dinh.

Ngay 30/10/2023, Chi nhanh Van phong Ping ky dat dai thanh phd T ¢6
Cong van 56 2236/CNTDM-CGCN vé viéc tam ngung giai quyét hod so dang ky
bién dong cua ong T voi 1y do Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T di co
Quyét dinh s6 14/Qb-CCTHADS ngay 27/10/2023 vé viéc tam ding viéc dang
ky, chuyen quyén s& hiru, sir dung thay doi hién trang tai san d6i voi nha, dat cua
vo chong ba T1, ong P.

Ba T1 va ong D nhan thay viéc 6ng T khai kién yéu cau cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 8055, quyén sé 10/2023TP/CC-SCC/HPGD
ngay 25/10/2023 1a phu hop véi quy dinh phép luat theo Didu 24 Nghj dinh 62 vé
thi hanh an. S6 tién ba T1, éng D thu duoc tir viée chuyén nhuong Quyén sir dung



dat cho vo chdong ong T 13 10.000.000.000 ddng khong thé dung vao viée thi hanh
an vi sb tién nay dung dé giai chip tai san thé chip con chua du ma phai dung s6
tién ban cdn nha méi du dé tra no Ngan hang (no 13.325.000.000 dong). Phan dat
nay la tai sdn dam bao dé thanh toan khoan no tin dung cua vo chéng ba T1, ong
P vay nén cho du co quan thi hanh an ¢6 ban tai san thé chap dé dam bao thi hanh
an thi vin wu tién thanh toan cho bén nhén thé chap (Piéu 47 cua Luat thi hanh
an) va khi nguoi mua da mua tai san va tra du tién thi ho duoc toan quyén véi tai
san d6. Khong ai c6 thé bo tién ra giai chap dé rdi tai san do lai bi mang ra Thi
hanh an. Do vay, khéng dam bao 01 phan diéu kién trén dé chap hanh vién ké bién
tai san.

Mit khac, ngoai phan dat chuyén nhuong cho ong T, vo chong ba T1, 6ng B
con phén dat khac co dién tich 307m?2, thudc thira 1132, t& ban d6 05 toa lac tai
khu phd B, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong tri gia khoang
30.000.000.000 dong Tai san ndy dang thé chap cho Ngan hang Thuong mai Co
phan Q dé vay sé tién khoang 5.600.000.000 dong (hién du ng goc con khoang
5.483.000.000 dong). Tai thoi dlem ngay 25/10/2023, néu lay gia tri tai san nay
trir di khoan ng Ngan hang thi vin con khoang gan 24.400.000.000 dong du dé
thanh toan khoan ng ctia ba Phan Thi Ngoc L.

Ngoai ra, vo chong ba T1 va éng D con c¢6 quyén sir dung dat va nha & gan
lién voi dét co dién tich dat 100m?, nha & gin lién v6i dat 75m?, thudc thira 85, to
ban d6 9, toa lac tai khu dan cu H, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong tri
gia khoang 5.000.000.000 dong Tai san nay dang thé chap cho Ngéan hang
Thuong mai C6 phan Q dé vay s tién 3.600.000.000 dong (hién no goc con lai
khoang 3.046.000.000 dong). Tai thoi diém ngay 25/10/2023, néu lay gia tri tai
san ndy trir di khoan ng Ngan hang thi van con 1.400.000.000 déng dé thanh toan
khoan ng ctia ba Phan Thi Ngoc L.

Nhu vay, cong gia tri con lai cua 02 thira dAt trén sau khi thanh toan khoan
no ngan hang thi van du kha ning thi hanh 4n khoan ng ctia ba L nén ba T1 va
ong P dé nghi Chap hanh vién ké bién gia tri tai san nay dé tra no Ngan hang va
thi hanh 4n cho ba L.

Vi nhiing 18 trén, vo chdng ba T1 va 6ng D hoan toan déng ¥ v4i yéu cau
cua nguyén don ong Tran Quang T Ve viée yéu cau Tda an cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 8055, quyén sé 10/2023TP/CC-SCC/HPGD
ngay 25/10/2023 do Van phong C, tinh Binh Duong cong chung ngay 25/10/2023
1a hop phap nham bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng T. Ba T1, ong P
dong y cho Thi hanh 4n ké bién gia tri con lai sau khi trir khoan ng Ngan hang
gém 02 tai san 1a quyén sir dung dat co dién tich 307m>, thudc thira 1132, to ban
d6 05, toa lac tai khu pho B, phuong B, thanh pho D, tmh Binh Duong va thtra
dat c6 dién tich 100m? dat, nha & gan lién véi dat 75m?, thudc thira 85, t& ban d6
9, toa lac tai khu dan cu H, phudng H, thanh phd T, tmh Binh Duong dé dam bao
thi hanh an cho ba L.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C do éng Tir Minh T4
dai dién trinh bay:



* Chu thé ky két hop ddéng: Bén chuyén nhuong: Ong Tran Nguyén Kién D
va ba Vil Thi Thanh T1. Quyén sir dung dat néu trén dugc cap Gidy ching nhan
trong thoi ky hon nhan nén 1a tai san chung cta 6ng Tran Nguyén Kién D va ba
Vii Thi Thanh T1. Vay, viéc xac dinh bén chuyén nhuong 1a 6ng Tran Nguyén
Kién D va ba Vii Thi Thanh T1 da thyc hién ding theo quy dinh phap luét. Dai
dién Bén chuyén nhugng: Ba Phan Thuy Tuong O 1am dai dién ong Tran Nguyén
Kién D va ba Vi Thi Thanh T1 theo Hop ddng Gy quyén sé cong ching 7915,
quyén s6 10/2023TP/CC-SCC/HPGD duge Cong chimg vién Vin phong C, tinh
Binh Duong chirg nhén ngay 23/10/2023. Theo ndi dung cua hop ddng ty quyén
trén, ba Phan Thuy Tudng O duoc dai dién ong Tran Nguyén Kién D va ba Vil
Thi Thanh T1 thuc hién viéc chuyén nhuong (ké ca huy bd hodc stra doi, bd sung
Hop ddng chuyén nhuong). Thoi han iy quyén 1a 10 (muoi) nam ké tir thoi diém
Hop dong nay duogc cong chimg (ngay 23/10/2023) hodc cham dut thoi han theo
quy dinh cua phap luat. Vay, viéc xac dinh nguoi dai dién cua Bén chuyén nhuong
trong thoi han uy quyén, pham vi iy quyén 1a ding theo quy dinh cua phap luat.
Bén nhan chuyén nhuong: Ong Tran Quang T, ¢6 qudc tich Viét Nam, thuong
tra tai: s6 B duong s6 A, t6 A, khu pho D, phuong L, thanh phé T, Thanh phb Ho
Chi Minh, nén du diéu kién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét theo quy dinh
ctia phép luét. Tai thoi diém cong ching, cac bén c¢6 ning luc hanh vi dan su phu
hop theo quy dinh cta phap luat. Cac bén da ty nguyén giao két hop déng. Muc
dich, ndi dung thoa thuan cta cac bén trong hop dong khong vi pham phap luat,
khong trai dao dire xa hoi. Nhu vay, chu thé ky két hop dong dung véi quy dinh
cua phap luat.

* Tai san giao dich: Tai thoi diém cong ching, ngay 25/10/2023, quyén sir
dung dat da duoc cap gidy ching nhan. Vin phong khong nhan duge don tranh
chép, quyét dinh ké bién dé bao dam thi hanh an ddi v6i quyén st dung dat duoc
néu tai Muc 1: Quyén st dung dét con trong thoi han st dung dat. Do do, quyén
str dung dit trén du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat.

* Noi dung Hop dong Khi cong chirng, Cong ching vién c6 chimg kién cac
bén doc lai hop dong, dong ¥ ndi dung ghi trong hop ddng, tai thoi diém giao két
hop dong, cac bén hoan toan minh man, sang sudt, tu nguyén, Kkhong bi lua déi,
ép budc. Cac bén dong ¥ thoa thuan toan bo ndi dung hop dong, bao gém gia
chuyén nhuong va phuong thirc thanh toan, trach nhiém nop thué, 1é phi, ky tén
vao ting trang ctia hop dong, c6 ghi “Téi di doc va dong ¥ va diém chi vao hop
dong cac bén tu do ¥ chi, tu nguyén thoéa thuan ndi dung va tham gia ky két hop
dong. Muyc dich va ndi dung thoéa thuan cia cac bén trong hop déng khong vi
pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Nhu vay, Cong chung vién thuc hién
viéc cong ching hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén dung theo
quy dinh cua phép luat.

* V& yéu cau tuyén bd hop doéng vo hiéu: Theo ndi dung trinh bay trén day,
viéc giao dich gilta cac bén va vige cong chimg hop ddng 1a dung quy dinh phap
luat. Ong Tr Minh T4 c6 don yéu cau xét x{r vang mit.



4. Nguoi co quyén loi nghia vu lien quan ba Phan Thi Ngoc L va nguroi dai
dién theo 1y quyén la éng Vii Neoc Tudn A trinh bay:

Vi la ban bé than thiét v6i vo chong ba Vit Thi Thanh T1 va éng Tran Nguyen
Kién B nén ba L da tin tuong cho vg chong ba T1, 6ng P vay sb tién
14.300.000.000 dong dé vo chong ba T1, ong b dau tu bat dong san, mua dat va
xdy nha . Vo chong ba T1 dalap Gidy vay t1en ngay 09/4/2023, theo d6 vo chong
ba T1 cam két s& hoan tra so tién vay va tra tién 13i choba L cham nhat 14 02 thang
ké tir ngay lap gidy vay tién trén. Do 1a chd quen than v&i nhau va vg chong ba
T1, 6ng b déu 1a can bd Nha nude nén ba L tin tudng khong yéu cau thé chip tai
san dé dam bao cho nghia vu thanh toan. Tuy nhién, khi dén thoi han thanh toan
sau ngdy 09/6/2023 vo chong ba T1, ong B di khong tra sb tién vay nhu thoa
thuan. Ngay 29/6/2023, ba L da 1am don khai kién vo chong ba T1, 6ng D tai Toa
an nhan dan thanh phé T yéu cau giai quyét va Toa an nhan dan thanh phé T da
ban hanh Quyét dinh s6 113/2023/QDST-DS ngay 06/9/2023 vé viéc cong nhan
thoa thuan cua cac duong sy. Theo d6, tong sd tién ma dng b vaba Tl co trach
nhiém phai tra cho ba L 1a 14.550.000.000 dong, bao gdm tién no gbc 1a
14.300.000.000 dong va no 14i 1a 250.000.000 dong.

Ngay 05/10/2023, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T di ban hanh
Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau s6 36/QD-CCTHADS dé thi hanh Quyét dinh
s6 113/2023/QDST-DS ngay 06/9/2023 ¢ hiéu luc phap luat. Can cir theo két
qua xac minh dicu kién thi hanh an. Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh pho T da
ban hanh Quyét dinh s6 14/QD-THADS vé viéc tam ding viéc ding ky, chuyén
quyén sé hitu, str dung, thay doi hién trang tai san vao ngay 27/10/2023 va Quyét
dinh s6 07/QD-CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién, xtr 1y tai san vao ngay
07/11/2023 d6i voi quyén st dung dat thudc thira dat sé 722, to ban d6 s6 9, dién
tich 324m toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat ‘quyén sO hiru nha 6 va tai san khac gan lién v6i dat sb
phat hanh DB875838, s6 vao s6 cap GCN: CS01124 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 16/12/2022 cho ba Vii Thi Thanh T1.

Mic du chip hanh vién di ban hanh quyét dinh thi hanh an, quyét dinh cudng
ché ké bién tai san dé dam bao nghia vu thi hanh an cho ba L theo quy dinh phap
luat nhung ngay 25/10/2023, ba T1 va 6ng D da 1ap hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dét thudc thira dat sé 722, to ban do sd 9, dién tich 324m toa lac
tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan quyén str dung
dat quyén s¢ htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh DB 875838,
s6 vao s6 cap GCN CS01124 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
16/12/2022 cho dng Tran Quang T va dugc Vin phong C, tinh Binh Duong cong
chung 1a khong dung theo quy dinh phép luat. Boi vi nhiing 1y do sau:

- Trong qué trinh giai quyét vu 4n va to chirc Thi hanh an, vo chéng ba T1
khong c6 thién chi trong viéc thanh toan ng cho ba L, khong cung cap thong tin
v€ tai san va cung cap thong tin sai sy that vé tinh trang phap 1y cua tai san 1a thira
dat s6 722, to ban do s6 9, dién tich 324m? toa lac tai phuong H, thanh pho T, tinh



Binh Duong 13 chua duoc cip gidy ching nhén quyén st dung dit nén khong thé
giao dich mua ban dugc, khong dung dé xur Iy ng duoc.

- Viéc ong P va ba T1 ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 25/10/2023 1a sau thoi diém Quyét dinh sé 113/2023/QDST-DS ngay
06/9/2023 cia Toa 4n nhan dan thanh phd T c¢o hiéu luc phap luat va sau khi 6ng
P va ba T1 d4 nhan dugc Quyét dinh Thi hanh an s6 36/QD-CCTHADS ngay
05/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé T 13 hanh vi tAu tan tai san
dé tron tranh nghia vu thi hanh an, anh huong truc tiép dén quyén va loi ich hop
phap cua ba L.

Do d6, ba L c¢6 don yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an nhan dan thanh phd T
tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/10/2023 cong
ching s6 8018, quyén s6 10/2023TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng Tran Nguyén
Kién D, ba Vii Thi Thanh T1 va éng Tran Quang T va Hop dong stra d6i, bo sung
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 8055, quyén sé 10/2023TP/CC-
SCC/HPGD do Vin phong Cong chimg Tir Minh Tuén tinh C cong chimg ngay
25/10/2023 1a vo6 hiéu.

5. Nguoico quyén loi, nghia vy lién quan Chi cuc thi hanh dn Dan sw thanh
pho T trinh bay:

Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd T nhan duoc Thong bao vé viée thu
Iy vu an (b6 sung) sd 727/TB-TLVA ngay 17/9/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh
phd T d6i v6i don khai kién ciia 6ng Tran Quang T. Theo d6, Toa an xac dinh Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh pho T 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va
yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd T phai ndp vin ban ghi y kién cua
minh d6i v&i yéu cau cta nguyén don. Chi cuc Thi hanh an déan su thanh phd T
c¢6 y kién nhu sau: Trén co s& don yéu cau thi hanh an ctia ba Phan Thi Ngoc L
d6i voi Quyét dinh s6 113/2023/QDST-DS ngay 06/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan
thanh phd T, tinh Binh Dwong. Ngay 05/10/2023, Chi cuc truéng Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phd T ban hanh Quyét dinh thi hanh an sé 36/QD-
CCTHADS cho thi hanh khoan: Ba Vii Thi Thanh T1 va ong Tran Nguyén Kién
D c6 trach nhiém tra cho ba Phan Thi Ngoc L s6 tién 14.550.000.000 dong (Mudi
bdn ty ndm traim nim muoi triéu dong). Trong dé: s tién no gbc 14.300.000.000
ddng va tién 14i tinh tir ngdy 10/6/2023 dén ngay 29/8/2023 14 250.000.000 dong
theo Gidy vay tién ngay 09/4/2023 giita ba L va ba T1, ong D. Ké tir ngay nguoi
dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an cham thi
hanh thi hang thang phai chiu khoan tién 1ai theo mirc lai suat quy dinh tai khoan
2 Picu 468 B luat Dan sy nam 2015 tuong ng voi s tién va thoi gian cham thi
hanh an. Qua trinh t6 chirc thi hanh 4n dén nay ba Vii Thi Thanh T1 va éng Tran
Nguyén Kién P van chua thyc hién cac khoan néi trén.

Qua trinh t6 chtrc thi hanh an cua Chép hanh vién nhu sau: Nhan dugc hd
so thi hanh an do Chi cuc truong phan cong to chire thi hanh, ngay 06/ 10/2023 va
ngay 09/10/2023, Chap hanh vién da thong bao Quyét dinh thi hanh an s6 36/QD-

CCTHADS cho duong su theo quy dinh. Ngay 09/10/2023, Chép hanh vién nhan
dugc don dé nghi cAm xuét canh va don dé nghi x4c minh tai san va ap dung bién



phép bao dam, bién phap cudng ché thi hanh an ctia ba Phan Thi Ngoc L va 6ng
Vii Ngoc Tuan A (6ng A ciing 1a nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba L). Ngay
17/10/2023, Chap hanh vién ban hanh Coéng van sb 2766/CCTHADS ngay
17/10/2023 gui Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai thanh phd T vé viéc dé
nghi cung cap thong tin vé quyén sir dung dat cia ba Vii Thi Thanh T1 va 6ng
Tran Nguyen Kién D (c6 bién ban giao nhan vao ngay 18/10/2023). Trén co s&
don dé& nghi xac minh va ap dung bién phap bao dam, bién phap cudng ché thi
hanh 4n ctia ba Phan Thi Ngoc L. Chép hanh vién dugc biét ba Vii Thi Thanh T1
c6 dung tén tai san 13 quyén str dung dat thudc thura dat s 722, t& ban do sb 9,
dién tich 324m? (dat ¢ tai d6 thi), toa lac tai phuong H, thanh pho T, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat hiru nha 6 va quyén so a tai san
khac gan lién v&i dat co sd phat hanh DB 875838, s6 vao s6 cap GCN: CS01124
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 16/12/2022 cho ba Vil Thi Thanh
TI. Bong thot, hién nay ba T1 cung 6ng D cing dang thyc hién cac giao dich dé
chuyén quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat nham tdu tan tai san nén
ngay 27/10/2023, Chap hanh vién ban hanh Quyét dinh s6 14/Qb-CCTHADS
ngay 27/10/2023 vé vi¢c tam dung viéc dang ky, chuyen quyén so hitu, str dung
thay d6i hién trang tai san cua ba Vi Thi Thanh T1 d6i Vol quyén str dung dat
thudc thira dat sb 722, to ban dd sb 9 nham ngan chan viéc tAu tan tai san va thong
bao quyét dinh nay cho dwong su va cdc co quan, ban nganh c6 lién quan theo
quy dinh. Ngay 01/11/2023, Chap hanh vién nhan dugc Pon yéu cau ké bién tai
san cta ba Phan Thi Ngoc L. Ngay 03/11/2023, Chéap hanh vién moi 6ng Tran
Nguyén Kién D, ba Vii Thi Thanh T1 cing 6ng Vii Ngoc Tudn A dén 1am viéc
nhung tai budi lam viéc cac bén khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée thi hanh
an. Cung ngay, Chap hanh vién xac minh thong tin vé tai san ctia 6ng Tran Nguyén
Kién P va ba Vii Thi Thanh T1 tai Uy ban nhan dan phuong H dong thoi, nhan
dugc Cong van sd 2293/CNTDM-LT ngay 03/11/2023 cua Chi nhanh Van phong
bang ky dat dai thanh phd T vé viéc cung cap thong tin. Theo do, ong Tran
Nguyén Kién P va ba Vii Thi Thanh T1 ¢6 tai san 1a quyén sir dung dat gdbm:

- Quyen st dung dAt thudc thira dat sd 85, to ban dd s6 9, toa lac tai duong
s6 E, khu dan cu H, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat c6
s6 phat hanh CL 679175, s6 vao s6 cip GCN: CS09820 do S& Tai nguyén va Mbi
truong tinh B cap ngay 26/12/2017 cho 6ng Tran Nguyen Kién D. Sau nhiéu lan
thé chap va x6a thé chap, ngay 11/11/2021 thé chap bang quyén sir dung dat, tai
san gan lién voi dat tai Ngan hang Thuong mai Cb phan Q, duge Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai thanh phé T chinh 1y tai trang bo sung Gidy ching nhan
trén.

- Quyén st dung dat thudc thira dat s6 722, to ban do s6 9, dién tich 324m?
(dat ¢ tai do thi), toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy
ching nhén quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat co sd phat hanh DB 875838, sd vao s6 cdp GCN: C501124 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cdp ngay 16/12/2022 cho ba Vit Thi Thanh T1. X6a thé chap
ngay 23/10/2023.



Tir két qua xac minh néu trén va cin ct theo quy dinh tai Diéu 46, khoan 3
Piéu 71 cta Luat Thi hanh an dan su, Chép hanh vién da ban hanh Quyét dinh vé
viéc cudng ché ké bién, xur ly tai san s6 07/QD-CCTHADS ngay 07/11/2023 d6i
vOi tai san la quyén sir dung dat thudc thira dat s6 722, to ban d6 s6 9 dé dam bao
quyén va loi ich hop phap cua ba Phan Thi Ngoc L, dong thoi thong bao Quyét
dinh nay cho duong su theo quy dinh.

Ngay 09/11/2023 , Chap hanh vién ban hanh Quyét dinh tam dung viéc dang
ky chuyén quyén sé hiru, st dung, thay doi hi¢n trang tai san sO 22/Qb-
CCTHADS ngay 09/11/2023 dbi voi tai san 1a quyén sir dung dat thudc thira dat
s6 85, to ban d6 s6 9 cua 6ng Tran Nguyén Kién P dé dam bao viéc thi hanh an
va xac minh giai quyét theo quy dinh tai Diéu 90 ciia Luat Thi hanh an dan su.

Ngay 13/11/2023, Chép hanh vién x4c minh tai Cong an phuong H thi dugc
cung cap: Ba Vi Thi Thanh T1 va ong Tran Nguyen Kién D co dang ky thuong
tra tai s6 A, duong B, khu dan cu H, khu phd G, phuong H, thanh phd T, tinh
Binh Duong. Ngoai ra, trong hg con c6 02 nguoi con ciia ong D va ba T1.

Ngay 07/12/2023, Chap hanh vién nhidn duoc Cong vin sb
4990/CNVPPKPD-LT ngay 05/12/2023 ctia Chi nhanh Van phong Pang ky dat
dai thanh phé D, theo d6 6ng Tran Nguyén Kién D hién dang dimg tén 01 tai san
1a quyén sir dung dat thudc thira dat s6 1132, to ban d6 s 05, dién tich 307m?, toa
lac tai khu phd B, phuong A, thanh phd D, tinh Binh Duong theo Gidy chutng
nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh AC591464, sb vao s6 H5783. Hién tai san
nay dang thé chap cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q.

Ngay 20/12/2023, Chép hanh vién ban hanh Quyét dinh tam dung viéc dang
ky chuyén quyen sO hitu, sir dung, thay ddi hién trang tai san s6 40/Qb-
CCTHADS dbi voi tai san 1a quyén sir dung dat thudc thira s6 1132, to ban d6 s6
05 ctia 6ng Tran Nguyén Kién P dé dam bao viéc thi hanh an va xac minh giai
quyét theo quy dinh tai Diéu 90 cta Luat Thi hanh an dan su.

Ngay 19/12/2023 va ngay 02/02/2024, Chép hanh vién ban hanh cong van
gui Ngan hang Thuong mai Co phan Q dé dé nghi cung cap thong tin lién quan
den thira dat so 85, to ban d6 s6 9, toa lac tai phuong H, thanh phd T va thta dat
sb6 1132, to& ban do s6 05, dién tich 307m2, toa lac tai khu pho B, phuong A, thanh
phé D, tinh Binh Duong.

Ngay 21/12/2023, Chap hanh vién x4c minh tai Toa an nhan dan thanh phé
T thi dugc cung cap thong tin cho biét: Hién Toa 4n dang thy 1y vu an tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén str dung theo don khoi kién cua 6ng Tran Quang
T d6i voi ba Vit Thi Thanh T1 va 6ng Tran Nguyén Kién D.

Ngay 30/01/2024 va ngay 22/8/2024, Chap hanh vién nhan duoc vin ban
phuc dap ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Q, theo d6 Ngan hang Thuong mai
C6 phan Q cho biét hién ca 02 tai san néu trén dang thé chip tai Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q, khoan vay dang thudc no xau nhom 4 va Ngan hang ciing
dang x1r 1y theo quy dinh.



Ngay 20/10/2024, Chap hanh vién nhan duoc Thong bao vé viéc thu Iy vu
an (bo sung) s6 727/TB-TLVA ngay 17/9/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé T
ddi voi don khoi kién cua ong Tran Quang T, theo d6 Toa an c6 xac dinh Chi cuc
Thi hanh an déan sy thanh phd T 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va yéu
cau Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd T phai ndp cho Toa an vin ban ghi y
kién ctia minh d6i voi yéu cau cua nguyén don.

* Y kién cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T nhu sau: Theo két
qua xac minh tai Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai thanh phd T thi 6ng Tran
Nguyen Kién D vaba Vi Thi Thanh T1 c6 tai san la quyén str dung dat thudc thira
dat s6 722, to ban d6 s6 9, dién tich 324m? (dat o tai do thi), toa lac tai phuong H,
thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyen
s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat c6 sd phat hanh DB 875 838, s0 vao
s6 cAp GCN: CS01124 do So Tai nguyén va Méi truong tinh B cip ngay
16/12/2022 cho ba Vii Thi Thanh T1. X6a thé chap ngay 23/10/2023. Do do, viéc
Chép hanh vién ban hanh Quyét dinh so 14/Qb-CCTHADS ngay 27/10/2023 vé
viéc tam dimg viéc dang ky, chuyén quyen s0 hiru, str dung thay d6i hién trang tai
san va Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién, xtr 1y tai san s0 07/QD-CCTHADS
ngay 07/11/2023 dbi voi quyén sir dung dat thudc thira dat sb 722, to ban dd s6 9,
toa lac tai phuong H cta ba Vil Thi Thanh T1 va éng Tran Nguyén Kién D d
dam bao cho viéc thi hanh 4n 1a phi hop véi quy dinh cta phép luat. Doi véi don
khai kién cua ong Tran Quang T theo Thong bao vé viéc thu Iy vu 4n (bd sung)
s6 727/TB-TLVA ngay 17/9/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phé T thi Chi cuc
Thi hanh 4n dan su thanh phd T dé nghi Toa an nhan dan thanh phd T giai quyét
vu viéc theo quy dinh ctia phap luat.

* Tai Ban 4n dan sy so thdm s 239/2024/DS-ST ngay 02/12/2024 ciia Toa 4n
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Quang T
d6i v6i bi don ba Vit Thi Thanh T1 va 6ng Tran Nguyén Kién b vé viée “Yéu cau
cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 8018, quyén sb
10/2023TP-CC-SCC/HDGD do Vian phong C, tinh Binh Duong cong chimg ngay
25/10/2023 va Hop dong sura ddi, bd sung Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dét s6 8055, quyén sb6 10/2023TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C, tinh
Binh Duong cong chimg ngay 25/10/2023 giita bén chuyén nhuong 1a ba Phan
Thuy Tudng O va bén nhan chuyén nhuong 1 6ng Tran Quang T

Ong Tran Quang T dugc quyén lam thi tuc dé duoc cap gidy ching nhan
Quyen sur dung dat va Quyén so hiru nha ¢ d6i véi 01 nha biét thy 01 trét, 01 lau
gan lién voi phan dat c6 dién tich 324m?; thudc thira s6 722; t ban do s6 9; muc
dich sur dung dat; dat & d6 thi, toa lac tai khu dan cu H, phuong H, thanh pho T,
tinh Binh Duong.

Kién nghi S& Tai nguyén va Moéi truong tinh B thu h01 Glay ching nhén
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat so:



DB875838, vao s0 cap GCN s6: CS01124 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
B cap ngay 16/12/2022 cho ba Vi Thi Thanh T1 dé€ cap lai theo ban &n nay.

2. Khong chap nhén toan bo yéu cau doc 1ap cta ngudi cd quyén loi, nghia
vu lién quan ba Phan Thi Ngoc L vé viéc “Yéu ciu Toa an tuyén vo hiéu Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sb: 8018, quyén sd 10/2023TP-CC-
SCC/HBPGD do Van phong C, tinh Binh Duong cong chung ngay 25/10/2023 va
Hop dong sira ddi, bo sung Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét s6: 8055,
quyén s6 10/2023TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C, tinh Binh Dwong cong
ching ngay 25/10/2023 giita bén chuyén nhuong 1 ba Phan Thuy Tuong O va
bén nhan chuyén nhuong 1 6ng Tran Quang T”

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé€ an phi, vé chi phi to tung, quyén yéu cau
thi hanh an va quyén khéng cdo cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 04/12/2024 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Phan Thi Ngoc L c¢6 don khang cdo toan bo ban an.

Tai phién toa phic tham, dai dién nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién,
dé nghi Hoi dong xét xr gitt nguyén ban an so tham. Pai dién bi don dé nghi Hoi
dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham. Dai dién nguoi co quyen loi, nghia vu
lién quan ba Phan Thi Ngoc L gilt nguyén yéu cau doc lap va yeu cau khang cao.
Céc duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Ngoc L do éng Vii Ngoc Tudn
A dai dién trinh bay:

Ba Phan Thi Ngoc L dé thuc hién dung quy dinh cta phap luat trong sudt
qua trinh khoi kién doi tai san theo Gidy vay tién ngay 9/4/2023 d6i v6i ong b,
ba T1. P4 dugc Toa an nhan dan thanh phd T ban hanh Quyét dinh cong nhan hoa
giai thanh s6 113/2023/QDST-DS ngay 6/9/2023 giita cic bén. Qua trinh thi hanh
an duoc trién khai kip thoi, day di thu tuc theo quy dinh va da duoc Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phd T ra Quyét dinh thi hanh an s6 36/QD-CCTHADS ngay
5/10/2023 1a minh bach, khach quan, dung trinh tu phap luat. Can ct Diéu 75 va
Piéu 90 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy, khi nguoi phai thi hanh an con tai san khac
nhung khong du dé thi hanh, hodc c6 ddu hiéu tau tan, thi Chap hanh vién co
quyén ké bién tai san di giao dich nhung chua sang tén. Co quan thi hanh an da
x4c minh 1 cac tai san khac ctia vo chong ba T1 déu dang thé chap cho khoan
vay va thuoc nhom ng x4u tai VIB, khong dam bao du kha nang thanh toan. Nhu
vay, viéc ké bién tai san 1a dung phép luat va giao dich chuyén nhugng phai bi vo
hiéu dé bao vé quyén lgi ctia nguoi dugce thi hanh an.

Hop ddng chuyén nhuong gitta 6ng T voi vo chong ong B ¢6 dau hiéu giai
tao, gian doi: Giao dich sé tién 16n nhung khéng co chung tir chuyén tién hop
phap. Cac bén khai nhan viéc dit coc 8.600.000.000 dong va thanh toan tong cong
13.300.000.000 dong cho Ngan hang. Tuy nhién, khong cung cap duoc bat ky
ching tir ngan hang, sao ké tai khoan, bién lai np tién hay 1énh chuyén tlen nao
chtng minh c6 giao dich thyuc su xay ra. Toa an cip so thim khong lam 13 s6 tién
nay c6 that sy dugc giao nhan hay khong, ma chi can ctr vao “bién ban giao nhan



tién” duoc cac bén ty lap, khong c¢6 xac nhan doc lap, trong khi 6ng T va ba T1
c6 dau hiéu déng thuan véi nhau 14 hoan toan khong du co s phap 1y. Giao dich
bat dong san voi tong gia tri hon 20.000.000.000 dong lai thuc hién hoan toan
bang tién mit, ddy 1a ddu hiéu bat thudng. Hop dong dit coc ky ngay 25/6/2023,
kéo dai 04 thang, mot thoi gian kéo dai bat thuong dbi voi giao dich dan su thong
thuong, dic biét trong bdi canh bén chuyén nhuong 13 vg chong ba T1 dang trong
tinh trang mat kha ning thanh toan no cho ngan hang B (diéu nay da duoc xac
nhan cia nguyén don va bi don) va co6 trach nhi¢m phai thi hanh nghia vu dan su
theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin cua cac duong su ngay 06/9/2023 cua
Tda 4n nhan dan thanh phd T. Pang chuy, hop ddng dit coc ngay 25/6/2023 dugc
ky ding vao thdi diém chi hon 02 tuan sau khi vo chong ba T1 vi pham thoi han
thanh toan khoan vay 14.300.000.000 dong cho ba Phan Thi Ngoc L theo Gidy
vay tién ngay 9/4/2023 (thoi han vay 02 thang, ngay dén han 1a ngay 09/6/2023).
Pay ciing 1a thoi diém ba L dang tranh chap khoan tién vay vo1 ba T1 va da nop
don khai kién dén Toa an nhan dan thanh phd T dé yéu cau giai quyét. Ngay xéac
lap Hop dong dat coc vao ngay 25/6/2023, thoi diém nay tai san bi don dang thé
chap tai ngan hang Thuong mai C6 phan B Chi nhanh B1 dé dam bao cho khoan
vay von ctia ba T1, 6ng P. Bi don xac 1ap hop dong dit coc nhung khong c¢6 Vian
ban chip thuin cta B2 13 vi pham theo quy dinh tai Diéu 5.2.2 cuia Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 04/2023/HDTC/BACABANK.610 ngay 16/01/2023
va trai quy dinh phap luat tai Piéu 320 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, vi pham
diéu cam cua Luat nén vo hiéu. Ca bi don va nguyén don déu xac nhan rang, vo
chong ba T1 dang gip kho khin khong con kha niang dé tra ng cho Ngan hang B
nén vo chong ba T1 mdi chuyén nhuong tai san voi gia 22.000.000.000 dong cho
VO chéng ong T. Tai phién toa so tham, 6ng T thira nhin biét rd tai san dang thé
chap tai Ngan hang B, biét ba T1 dang c6 khoan ng 16n, dang mat kha nang thanh
toan tién cho ngan hang, c6 nguy co phat sinh ng x4u (ba T1 noi ly do ban la do
khong co kha nang tra ng cho ngén hang). Tuy nhién, ong T van dong y dit coc
50 tién gan nhu toan b gia tri hop ddng mua ban bang tién mat ma lai khong yéu
cau dung s6 tién nay dé tra no ngan hang. Khi duoc hoi tai sao khong dung tién
dé xir 1y no, bi don chi tra 1oi rang dé “thanh todn cdc khodn no cd nhdn khdc” .
Bén canh do, tai phan trinh bay cua 6ng T 1a ddng ¥ dit coc va thanh toan dé ba
T1 tat toan no ngan hang, tuy nhién tai phién toa so thAm khi dugc hoi ly do thi
ong T lai cho rang khong quan tdm dén viéc bi don sur dung s tién trén vao viéc
gi va khong budc bi don phai thanh toan tién vay tai ngan hang 1a diéu vo 1y,
khong thong nhat véi 161 khai ban dau. Nhing hanh vi nay cho thay ong T khong
c6 thai do cua ngu’orl mua ngay tinh ma c6 dau hiéu dong thudn, cau ket v6i bén
ban nham tao 1ap giao dich gia tao, ngoai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 8018 va hop dong s6 8055 ngay 25/10/2023 (sau thoi diém bi don di duoc
nhan Quyét dinh thi hanh 4n) thi toan bd hd so mua ban khac chi 1a cac van ban
tu tao 1ap va tu xac nhan boi bi don va nguyén don nham qua mat co quan thi
hanh an, trén tranh nghia vu thanh todn ng cho ba L.

Hop ddng chuyén nhuong giira 6ng T véi vo chong 6ng B vi pham phéap
luat vé thi hanh dn: Can ctr Nghi dinh 62/2015/ND-CP va Nghi dinh 33/2020/ND-



CP Theo huéng dan tai Diéu 42 Nghi dinh 62/2015/ND-CP (dugc stra d6i, bd
sung bdi Nghi dinh 33/2020/ND-CP), trong truong hop ngudi phai thi hanh an co
giao dich tai san nhung: Khong str dung toan b khoan tién thu duoc tur giao dich
d6 dé thi hanh 4n, va khong con tai san khac, hodc co tai san khac nhung khong
da dé dam bao nghia vu thi hanh an thi Chap hanh vién c6 quyén ké bién, xu 1y
tai san d6 theo quy dinh ctia phap lut. Trong vu 4n nay, ong P va ba T1 di chuyén
nhuong tai san sau khi ¢ quyét dinh cong nhan hoa giai thanh cta Toa an nhan
dan thanh phé T (ngay 06/9/2023) va quyét dinh thi hanh an cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd T (ngay 05/10/2023). Sé tién thu duoc tir giao dich khong
dung dé thi hanh an cho ba L va khong rd muc dich sir dung (theo bi don 14 tra no
c4 nhan khac va khong cung cip duoc hd so chimg minh). Hai tai san khéc cua
ong b va ba T1 déu dang thé chap tai ngan hang V, hién tai dang phat sinh no xau
thudc dbi trong ngan hang xir 1y no, khong du diéu kién dam bao thi hanh an. Do
d6, giao dich thudc trudong hop dugc quy dinh tai Diéu 42 Nghj dinh 62/2015/ND-
CP va Piéu 1 Nghi dinh 33/2020/ND-CP. Chap hanh vién va Toa an c6 day du
cin ctr dé xur 1y tai san hodc tuyén bd giao dich vo hiéu nham bao dam thi hanh
an. Giao dich tai san sau khi da c6 quyét dinh thi hanh an 1a vi pham Diéu 124 cia
Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 75 va Diéu 90 cta Luat Thi hanh an dan sy. Day
1a giao dich nham trén tranh nghia vu voi nguoi duge thi hanh an va phai bi tuyén
vO hiéu.

Tt nhitng cin ¢ néu trén, dé nghi Toa 4n cAp phuc tham chap nhan toan
b0 ndi dung khang céo va yéu cau doc lap ctia ba L, stra toan by Ban an dan su so
tham s6 239/2024/DS-ST ngay 2/12/2024 cia Toa an nhan dan thanh phé T, tuyén
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 8018 va hop dong s6 8055 ngay
25/10/2023 1a v6 hiéu do gia tao, nham trén tranh nghia vu thi hanh an.

Nguyén don ong Ti ran Quang T va nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Kim D cung thong nhat trinh bay:

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 8018 va Hop dong s 8055
ngay 25/10/2023 da ky gitra ong T voi vo chdong ong B duoc 1ap tai Van phong
cong chimg, ong T da thanh toan du tién cho ba T1 va ong P dé ong ba tra no
Ngén hang B; ong D va ba T1 cting da ban giao nha, dat cho 6 ong T. Hién nay, ong
T5 dang quan ly str dung 6n dinh nha, dit néu trén. Hop déng chuyén nhuong
giita 6ng T va vo chong 6ng P da tuan thu cac diéu kién do phap luat quy dinh
nén hop dong nay 1a hop phap. Trong quy trinh thyc hién tha tuc cong chimg thi
van phong cong chimg khong nhan duge bat ky don ngan chin nao. Hon nita, 6ng
P va ba T1 con 02 tai san khac du diéu kién thanh toan ng cho ba L nén khong
thé noi viéc chuyén nhuong nha, dat giita 6ng T vé6i vo chong ong D 1a nham tron
tranh nghia vu tra ng. Do nha va dat nay dang bi thé chép tai ngan hang nén sb
tién chuyén nhuong duge 6ng D va ba T1 dung dé tra no cho Ngan hang vi ng
Ngan hang 1a khoan ng c¢6 bdo ddm nén phai dugc uu tién thanh toan trudce. Tu
nhitng cin ctr trén, dé nghi Hoi déng xét xir khong chip nhan khang céo cua ba
L, gilt nguyén ban an so tham.



Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhirng nguoi tién hanh té tung va nguoi tham gia té tung da
thuc hién diing quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su.

- V& noi dung: Nhan théy, phﬁn dét co dién tich 324m?, tai khu dan cu H,
phuong H, thanh phé T, thudc thira s6 722, to ban dd sb 9 da duoc So Tai nguyén
va Moi truong tinh B cép cho ba Vi Thi Thanh T1 va ong Tran Nguyén Kién B
ngay 16/12/2022 theo Glay chung nhén quyén st dung dat, quyén s¢ htru nha ¢
va tai san khac gin lién véi dat sd phat hanh: DB875838, sd vao so cap GCN:
CS01124. Ngay 16/01/2023, ba T1 cung chdng 1a 6ng Tran Nguyén Kién D ky
két hop dong tin dung voi Ngan hang Thuong mai Co phan B - Chi nhanh B1 vay
s6 tién 13.300.000.000 dong va thé chap quyén st dung dat nay cho Ngan hang.
Ngay 25/6/2023, 6ng Tran Quang T cung vo 1a ba Nguyén Thi Kim D ky hop
dong dit coc voi ba T1 va ong B dé dam bao ky két hop dong chuyén nhuong nha
va dat néu trén. Vo chong ba T1, ong P dit coc s tién 8.600.000.000 dong voi
thoi han 04 thang tir ngay 25/6/2023 dén ngay 25/10/2023.

Ngay 28/8/2023, vo chong ba T1, 6ng P ky két hop dong mua ban xac nha
va cong trinh trén dat cho vo chong ong T véi gia 12.000.000.000 dong. Ngay
23/10/2023, vo chong ong T d3 giao cho vo chdng ba T1, ong P sb tién
13.300.000.000 dong. Ngay 23/10/2023, ba T1, ong D chuyén tién cho vg chong
ong T dé tra toan bo no goc va no lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B, voi
s6 tién 13.325.000.000 dong va duoc xoa thé chap, Ngan hang di giao ban chmh
gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho vo chong ong T.

Ngay 23/10/2023, ba T1, ong D ky hop dong uy quyén cho ba Phan Thuy
Tuong O thyc hién cac quyen cua nguoi st dung dat, trong d6 c6 nd1 dung duoc
quyén chuyén nhuong quyén str dung dat ddi véi phan dat néu trén.

Ngay 25/10/2023, ba O dai dién theo uy quyen cua ba T1, ong D ky hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi phan dat néu trén cho vo chong
ong T véi gia chuyen nhuong la 2.100.000.000 dong. Cung ngay 25/10/2023, ba
T1, ong D ky hop dong stra d6i, bd sung hop ddng chuyén nhuong quyen st dung
dat d6i voi phan dat néu trén cho vo chong ong T véi gia chuyén nhuong la
10.000.000.000 dong.

Ngay 26/10/2023, vg chéng ong T ndp ho so dé 1am thu tuc cap gidy ching
nhén quyén su dung dat. Pén ngay 30/10/2023, Chi nhanh Van phong Dang ky
dat dai thanh phd T c6 Vin ban s6 2236/CNTDM-CGCN, vé viéc tam ngung giai
quyét ho so dang ky bién dong cho vo chong 6ng T, vé6i 1y do Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd T d4 c6 Quyét dinh s6 14/QD-CCTHADS ngay 27/10/2023
vé viéc tam ding viéc dang ky, chuyén quyén so hitu, sir dung thay ddi hién trang
tai san d6i voi nha dét ctia vo chong ba T1, éng B. Véi 1y do vo chong ba T1, 6ng



b phai thi hanh Quyét dinh cong nhan sy théa thuin cia cic duong su $6
113/2023/QDST-DS ngay 06/9/2023 cua Toa an nhan dan thanh phé T. Theo do,
v chong ba Tl phai c6 trach nhiém tra cho ba Phan Thi Ngoc L sd tién
14.550.000.000 dong va phai ngp 61.506.000 dong tién an phi. Tuy nhién, vg
chong ba T1 (bi don) van chua thi hanh nghia vu tra no cho ba L nén viéc Chi cuc
Thi hanh 4n dan su thanh phd T ban hanh Quyét dinh s6: 14/QD-CCTHADS ngay
27/10/2023 1a phu hop.

Xét yéu cau doc 1ap cua cua ba Phan Thi Ngoc L, nhan théy: Theo don yéu
cau thi hanh an ctia ba Phan Thi Ngoc L ngay 27/10/2023, Chi cyc Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé T ban hanh Quyét dinh sb 14/Qb-CCTHADS ngay
27/10/2023 vé viéc tam dimng viéc ding ky, chuyén quyén su dung, thay do6i hién
trang tai san dbi voi nha va dat néu trén cia vo chong ba T1, 6ng . Ngay
07/11/2023, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd T ban hanh Quyét dinh sb
07/QD-CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién, xtr 1y tai san néu trén 1a c6 can ct.
Boi vi ngay 25/6/2023, 6ng T, ba D ky hop dong dit coc voi ba T1, éng D va da
giao tién dit coc sb tién 8.600.000.000 dong. Trong khi d6 vo chdng ba T1 dang
ng ba L s6 tién 14.300.000.000 ddng, nén co6 co so xac dinh day 1a hanh vi ¢6 tinh
che giéu giao dich, muc dich dé trdn tranh nghia vy trd no cho ba L.

Ba L khdi kién dbi v6i vo chong ba T1, 6ng T dén khi Toa an nhan dan
thanh phé T ban hanh Quyét dinh cong nhan sy thoéa thudn ctua cac duong su )
113/2023/QDST-DS ngay 06/9/2023. Theo d6, tong sd tién ma 6ng P va ba T1
c6 trach nhiém phai tra cho ba L 1a 14.550.000.000 dong, bao gom tién ng goc 1a
14.300.000.000 dong va ng 1ai 1a 250.000.000 dong. Mic du, qua trinh khéi kién
dén khi c6 quyét dinh cong nhan sy thoa thuan nay thi ba L khong c6 yéu cau bat
ky mot bién phap ngan chian doi voi cac giao dich vé bat dong san hodc tai san
ctia vo chong ba T1 6ng B. Xét thiy, viéc bi don dong y voi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, ddng thoi cho rang, dé dam bao cho viéc thi hanh an d6i véi s6
ng cia ba L theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin cua cic duong su sb
113/2023/QDST-DS ngay 06/9/2023 thi vg chong ba T1, 6ng (bt don) con 02
tai san dang thé chap tai Ngan hang Thuong mai C phan Q, gdm: thira dét sb
1132, to ban dd 50 05, dién tich 307m?, tai khu pho B, phuong A, thanh phé D va
01 tai san 13 quyén st dung dat thudc thira dat sé 85, to ban dd sb 9, tai duong sO
E, khu dan cu H, phudng H, thanh phd T. Pong thoi, ba T1, éng D ddng ¥ cho
Thi hanh an ké bién gia tri con lai sau khi trir khoan ng Ngan hang d6i véi 02 tai
san la quyen sir dung dat trén dé dam bao thi hanh an cho ba L. Tuy nhién, _qua
trinh t6 tung, bi don ba T1, 6ng D khong co tai lidu, ching ctr chirng minh vé gia
tri thyc té di v6i 02 tai san nay sau khi xir Iy ng v0i Ngan hang thi s6 tién con lai
da dé bao dam cho viéc thi hanh d6i voi quyét dinh thi hanh 4n cia sé tién
14.550.000.000 dong, Ngan hang ciing ¢6 y kién doi v6i 02 tai san nay dang thudc
ng x4u nhom 4 va ngan hang dang xur ly theo quy dinh. DPdng thoi, ba Phan Thi
Ngoc L khong dong yvoiy kién cta bi don ba T1, ong b, nény kién cua bi don
1a khong c6 co s& chap nhan. Vi vay, khong co co so dé chp nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, c6 co s chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Phan Thi Ngoc L tuyén v6 hiéu d6i v6i Hop dong chuyén



nhuong quyén sy dung dat s6 8018, ngay 25/10/2023. Tir nhirng cin cir trén xét
thay ban an so tham tuyén chap nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don, khong
chap nhén yéu cau doc 1ap ciia ba Phan Thi Ngoc L 1a khong phu hop, xam pham
dén quyén va loi ich hop phap cua ba L. Xét khang cao cua nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan ba L 1a ¢6 co s& chap nhan, dé nghi Hoi dong xét xir can cir
khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015, chap nhan khang cao
ctia ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Ngoc L, stta Ban 4n dan
su so tham s6 239/2024/DS-ST ngay 02/12/2024 cua Toa an nhan dan thanh phd
T, tinh Binh Duong theo hudong khong chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén
don, chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan ba Phan
Thi Ngoc L.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu chimg ctr ¢6 trong ho so vu &n da dugc tham
tra tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 161 trinh bay cua céc
duong su, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tha tuc 6 tung: Nguoi dai dién hop phép cua Vin phong C va nguoi
dai dién hop phap cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T déu c6 don dé nghi
xet xur vang mat. Can ctr quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su, Hoi
d6ng xét xir tién hanh xét xir ving mit cac duong sy c6 tén trén.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Phan dét co dién tich 324m?, thudc thira dat s6 722, to ban d6 s6 9 toa
lac tai khu dan cu H, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong da duoc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy ching nhéan quyén sir dung dat quyen Sy
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh: DB875838, s6 vao so cap
GCN s6: CS01124 ngay 16/12/2022 cho ba Vii Thi Thanh T1 va 6ng Tran Nguyén
Kién D. Vao ngay 16/01/2023, ba T1 cung chong 1a 6ng D ky Hop dong tin dung
s6 04/2023/HDTD-BacABank.610 va ngay 04/5/2023 ky Hop dong tin dung sb
16/2023/HPTD-BacABank.610 voi Ngan hang TMCP B - Chi nhanh Bl vay s6
tién 13.300.000.000 dong. B¢ dam bao khoan vay, vao ngay 17/01/2023, ba T1
va ong b thé chap quyén sur dung dat trén cho Ngan hang TMCP B va ding ky
thc chap cung ngay. Do vo chdng ba T1, ong D gip kho khin trong viéc tra ng
goc va lai cho Ngén hang nén 6ng ba tim nguoi nhan chuyén nhuong cin nha va
dat néu trén. Vao ngay 25/6/2023, 6ng Tran Quang T cung vo 1a ba Nguyén Thi
Kim D ky hop dong dit coc véi ba T1 va 6ng B dé dam bao ky két hop dong
chuyén nhuong nha va dat néu trén. Theo do, ong T va ba D théa thuan véi vo
chong ba T1, ong B dit coc sb tién 8.600.000.000 dong véi thoi han 04 thang tir
25/6/2023 dén 25/10/2023. Cung ngay, vo chong ong T di giao cho vo chong ba
T1, 6ng D sd tién dit coc 8.600.000.000 ddng. Ngay 28/8/2023, vo chdng ba T1,
ong b ky két hop ddng mua ban xac nha va cong trinh trén dat cho vo chong ong
T voi gia 12.000.000.000 dong Ngay 23/10/2023, vo chong éng T da giao cho vo
chéng ba T1, ong D s tién 13.300.000.000 dong. Sau khi nhan tién chuyén



nhuong thi ngay 23/10/2023, ba T1, 6ng D chuyen s tién nay dé tra toan bo ng
goc va ng lai cho Ngén hang Thu:ong mai C6 phan B véi s tién 13.325.000.000
dong. Ngay 23/10/2023, Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thanh phd T di
ching nhan xo6a ndi dung dang ky thé chap. Ngay 23/ 10/2023, vo chdng ba T1,

ong D ky Hop dong uy quyen sO cong chimg 7915 quyén sd 10/2023 TP/CC—
SCC/HDGD do cong ching vién Van phong Cong chimg C ching nhan voi ndi
dung uy quyén cho ba Phan Thuy Tuong O thyc hién cac quyén cua nguoi su
dung dat, trong d6 c6 ndi dung dugc quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat a6i
v6i phan dat néu trén. Ngay 25/10/2023, ba O dai dién theo uy quyen cua vg
chong ba T1, ong D ky hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ddi véi phan
dat néu trén cho vo chdng 6 ong T voi gia chuyén nhuong la 2.100.000.000 dong.

Cung ngay 25/10/2023, vo chong ba T1 , ong b ky Hop dong sira d6i, bo sung hop
déng chuyén nhuong quyén str dung dat d6i véi phan dat néu trén cho vo chong
ong T voi gia chuyén nhuong 13 10.000.000. 000 dong. Ngan hang Thuong mai
C6 phan B — Chi nhanh B1 d3 giao ban chinh glay ching nhan quyén sir dung dat
cho vo chong 6ng T. Ngay 26/10/2023, vo chong ong T tién hanh nop ho S0 tai
Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phd T dé 1am thi tuc xin cip gidy
ching nhan quyén st dung dat. Ngay 30/10/2023, Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai thanh phé T ¢6 Vin ban s6 2236/CNTDM-CGCN vé viéc tam ngung giai
quyét ho so dang ky bién dong cho vo chéng ong T voi ly do Chi cyc Thi hanh an
Dan su thanh phd T d3 c6 Quyét dinh s0 14/QD-CCTHADS ngay 27/10/2023 vé
viéc tam dung viéc dang ky, chuyen quyén s hitu, st dung thay . d6i hién trang tai
san d6i voi nha dat cta vo chong ba T1, éng P. Vi 1y do vo chong ba T1, éng b
phai thi hanh Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac dwuong su sO
113/2023/QDST-DS ngay 06/9/2023 cua Toa an nhan dan thanh phd T. Theo do,

vo chong ba T1 phal cO trach nhiém tra cho ba Phan Thi Ngoc L sd tién
14.550.000.000 ddng va phai ndp 61.506.000 dong tién an phi. Trén co sé don
yéu cau thi hanh 4n cta ba Phan Thi Ngoc L ‘ngay 27/10/2023, Chi cyc Thi hanh
an Dan su thanh phé T di ban hanh Quyét dinh s 14/QD CCTHADS ngay
27/10/2023 vé viéc tam ding viéc dang ky, chuyén quyén so hitu, sir dung thay
d6i hién trang tai san dbi véi nha va dat néu trén cua vo chong ba T1, ong . Ngay
07/11/2023, Chi cyc Thi hanh an dén sy thanh phd T ban hanh Quyét dinh sb
07/Qb-CCTHADS vé viée cudng ché ké bién, xu ly tai san néu trén. Vo chdng
ong T cho rang viéc nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat giita vg chong ong
T v6i vy chdéng ba T1, ong P da thyc hién duang quy dinh phap luat nén khoi kién
yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 8018,

quyén s6 10/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/10/2023 va Hop dong stra d6i, bo
sung Hop ddéng chuyén nhuong quyén sit dung dat sé6 8055, quyén sb
10/2023TP/CC-SCC/HDGD do Van phong C, tinh Binh Duong cong chimg ngay
25/10/2023 1a hop phap dé vo chong ong T duogc lam thu tuc cap gidy ching nhan
quyen st dung dat di v6i phan dat c6 dién tich 324m>, thudc thira 722, t& ban dd
80 9, toa lac tai khu dan cu H, phuong H, thanh phd T tinh Binh Duong. Bi don
ddng y toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.



[2.2] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Ngoc L khong
d6ng y theo yéu cau khoi kién cta nguyén don va c6 don yéu cau doc lap yéu céu
Toa an tuyén vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 8018, quyen
s6 10/2023TP/CC- SCC/HDGD ngay 25/10/2023 va Hop dong stra d6i, bo sung
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 8055, quyén sé 10/2023TP/CC-
SCC/HDGD do Van phong C, tinh Binh Duong cong chl'rng ngay 25/10/2023.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don nhén thdy: Phan dat co dién tich
324m?, thudc thira dat sb 722, t& ban dd s6 9, toa lac tai khu dan cu H, phudng H,
thanh pho T, tinh Binh Duong, da duoc S¢ Tai nguyén va M61 truong tinh B cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
véi dat sd phat hanh: DB875838, s6 vao so cap GCN sb: CS01124 ngay
16/12/2022 cho ba Vii Thi Thanh T1 va 6ng Tran Nguyén Kién D. Ngay
25/10/2023,ba T1 va 6ng b da chuyén nhuong cho 6ng T theo Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat s6: 8018, quyén sO 10/2023TP-CC-SCC/HDGD va
Hop dong stra d6i, bd sung Hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dét s6: 8055,
quyén sd 10/2023TP/CC-SCC/HPGD déu do Vian phong C cong chimg cing
ngay 25/10/2023. Tai thoi diém coéng ching, cac bén co day du ning lyc hanh vi
dan sy; muc dich va ndi dung thoa thuan cua cac bén khong vi pham phap luat,
khong trai dao dirc xa hoi; Van phong cong chirng khong nhan dugc don tranh
chép, quyét dinh ké bién dé bao dam thi hanh an d6i voi quyén sir dung dat trén.
Ong T di thanh toan du tién cho ba T1 va 6ng P dé 6ng ba tra no Ngan hang B,
6ng D va ba T1 cling dé ban giao nha, dat cho ong T. Hién nay, 6ng T dang quan
ly st dyng & 6n dinh nha va dat trén. Nhu vay, hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat da ky giita 6ng D, ba T1 véi 6ng T da thyc hién dang trinh tu thu tuc,
phu hop vé1 quy dinh tai Diéu 129 va Piéu 502 cua Bo luat Dan sy nam 2015;
khoan 3 Piéu 167 cua Luat Dt dai ndm 2013 nén hop dong da phat sinh hiéu lyc
phap luat. Do do, nguyén don 6ng T khoi kién yeu cau cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat sé: 8018, quyén sd 10/2023TP-CC-
SCC/HDGD do Van phong C, tinh Binh Duong cong chung ngay 25/10/2023 va
Hop dong stra d6i, bo sung Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd: 8055,
quyén s6/2023TP/CC-SCC/HPGD do Van phong C, tinh Binh Duong cong
ching ngay 25/10/2023 dugc Toa an cap S0 tham chap nhén 1a c6 can cu. Ong T
dugc quyén lap thi tuc dang ky dé duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat
theo quy dinh cua phap luat. Trén dat co can nha cap III, 01 trét 02 tang, két cau
mong khung bé tong cot thép, san bé tong cot thép nén gach, tuong son mau, cira
gd va cong sat, dién tich xdy dung tang 01: 183,9m?, tang 2: 189,4m>, tang 3:
160,8m?. Can nha nay xay dung theo du 4n 514 cén nha ¢ cua du an khu dan cu
H d3 dugc phé duyét theo Quyét dinh 4192/QD-UBND ngay 01/7/2011 cua Uy
ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) Thit Dau M vé viéc ban hanh quy dinh
quan 1y quy hoach — kién truc theo dd an quy hoach chi tlét ty 1€ 1/500 khu dén
cu H, thanh phd T, tinh Binh Duong, loai nha nay dugc mién gidy phép xay dung
sau khi du an duoc cip c6 tham quyén phé duyét nén dugc xem la nha xay dung
hop phap. Do vay, éng T duoc quyén 1am thi tuc dé xin cdp quyén so hitu nha &
theo quy dinh cua phép luat.



[4] Xét yéu cau doc lap va khang cdo cua ba Phan Thi Ngoc L: Ngay
27/10/2023, Chép hanh vién Chi cyc Thi hanh an dén sy thanh phé T di ban hanh
Quyét dinh s6 14/Qb-CCTHADS ngay 27/10/2023 vé viéc tam ding viéc dang
ky, chuyén quyén s¢ hiru, str dung thay d6i hién trang tai san va Quyét dinh vé
viéc cudng ché ké bién, xir Iy tai san s6 07/QD-CCTHADS ngay 07/11/2023 ddi
Vo1 quyén su dung dAt thuodc thira dat sb 722, to ban d6 sb 9, toa lac tai phuong H
ctia ba Vii Thi Thanh T1 va 6ng Tran Nguyén Kién D dé dam bao thi hanh an ddi
v61 khoan ng ma vo ché)ng ba T1, 6ng D da vay cua ba Phan Thi Ngoc L la
14.550.000.000 déng theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuén cua cac duong su
s6 113/QDDS-ST ngay 06/3/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd T. Tai khoan 3
Diéu 47 cta Luat Thi hanh 4n dan su nam 2008 sura d6i, bd sung nam 2014 quy
dinh: “3. Truwong hop xit Iy tai san cam co, thé chdp ma bén nhdin cam co thé
chdp la bén dwoc thi hanh dn hodc trieong hop ban tai san ma ban dn, quyét dinh
tuyén ké bién dé bao dam thi hanh mot nghia vu cu thé thi s6 tién thu dwoc tir viéc
ban tai san cam co, thé chdp, bi ké biéen dwoc wu tién thanh toan cho bén nhan
cam co, thé chdp hodic bén c6 nghia vu dirgc bao dam sau khi trir an phi cua ban
dn, quyét dinh dé, chi phi cuéng ché va khoan tlen quy dinh tai khoan 5 Bzeu 115
ciia Ludt nay; Truong hop xit Iy tai san cam cé, thé chdp ma bén nhan cam co,
thé chdp khéng phdi la nguoi dwoc thi hanh dn thi nguoi nhdn cam cé, thé chap
dwoc wu tién thanh todan truoc khi thanh todan cdc khoan theo quy dinh tai Piéu
nay”. Trude khi Chi cyc Thi hanh an dén sy thanh phé T ban hanh Quyét dinh s6
07/QD-CCTHADS trén thi nha va dat di dugc vo chong ba T1, ong D thé chip
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B - Chi nhanh B1 dé dam bao khoan vay
13.300.000.000 dong theo Hop dong tin dung s6 04/2023/HDTD-BacABank.610
va Hop dong tin dung s6 16/2023/HDTD-BacABank.610. Vi vay, can cit quy dinh
tai Diéu 47 cta Luat Thi hanh 4n dan su d4 trich dan trén thi trong trudng hop vo
chdong ba T1 khéng tra dugc ng cho Ngan hang, phan dat nay sé& duoc ké bién,
phat mai dé Ngéan hang thu hdi no. Do do, trong truong hop ton tai ban an hoic
quyét dinh c0 hiéu luc phap luét bude vo chong ba T1 tra ng cho nguoi thir ba thi
tai san nay van phai duoc uvu tién phat mai dé tra no cho Ngén hang. Gia tri con
lai cua phan dét sau khi trir khoan ng c6 bao dam mdi ¢6 thé duoce st dung vao
viéc thi hanh an d6i véi cac khoan no khac. Xét thay, sd tién vo chong 6ng T giao
cho vo chdng ba T1 1a c6 that, ching ¢ chimg minh 13 Gidy nhén tién ngay
23/10/2023 va cung ngay 23/10/2023, so tién nay dugc vo chong ba T1, ong B
dung dé tra ng vay cho Ngan hang Thuong Mai C6 phan B — Chi nhanh B1 véi
s6 tién 13.325.000.000 df)ng nén ké tir khi vo chong o ong T giai chap duoc tai san
ctia vo chong ba T1 dang thé chap tai Ngan hang thi phan dat nay ciing duoc xo6a
thé chap, duoc cap nhat bién dong tai trang cudi cla gidy ching nhan quyén st
dung dat cap cho ba T1. Ciing trong ngay 23/10/2023, vo chong ba Tl, 6ng b da
tién hanh ty quyén cho ba Phan Thuy Tudng O thuc hién cac quyen clla nguo1 s
dung dat, trong d6 c6 quyén chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén. Viée oy
quyén nay la hoan toan hop phap, phu hop véi phap luat. Ngay 25/10/2023, ba
Phan Thuy Tuong O dai dién theo uy quyén cua ong D va ba T1 da ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung phan dit trén cho vo chong ong T voi gia
2.100.000.000 dong. Do nhan thay gia cia hop dong khong ding véi thyc té 13 vi



pham nghia vu thué ddi véi Nha nuée nén cing ngay 25/10/2023, ba Phan Thyy
Tuong O va ong T ky hop dong stra d6i, bo sung hO’p déng chuyén nhuong quyén
str dung dat phan dat trén cho vo chong ong T voi gia 10.000.000.000 dong. Quyét
dinh cong nhén sy thoa thuan cua cac duong su s6 113/2023/QDST- DS ngay
06/9/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd T da tuyén budc vo chong ba T1, ong
P phai tra cho ba L sd tién 14.550.000.000 ddng. Quyét dinh thi hanh an theo yéu
cau s6 36/QD-CCTHADS ngay 05/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh
phd T thé hién ndi dung 6ng D va ba T1 13 ngudi phai thi hanh an cho ba L 13
ngudi duoc thi hanh an véi sb tién 14.550.000.000 ddng. Thuc té, cb viée nguoi
phai thi hanh an (vo chdong ba T1) c6 giao dich tai san do la viéc vo chdng ba T1
ky hop dong chuyen nhuong nha va dat cho vo chdong ong T ngay 25/10/2023.

Tuy nhién, so tién vo chong ba T1 , ong D thu dugc tir viee chuyen nhuong tai san
cho vo chong ong T khong thé dung dé thi hanh 4n ma s tién nay dugc dung dé
tra ng Ngan hang Thuong Mai C6 phan B (tra 13.325.000.000 dong). Pay 1a
khoan tién cta khoan no c6 bao dam, gilta khoan ng cua ba L va khoan ng cua
Ngén hang B thi phai vu tién thanh toan khoan n¢ cia Ngan hang. Vi vay, ba L
cho rang ba T1 va 6ng b chuyén nhuong nha, dat trén cho ong T muc dich nham
tau tan tai san dé trén tranh nghia vu thi hanh an 601 v6iba L nén ba L1 yéu cu
tuyén vo hiéu hop dong trén khéng duoc Toa an cap so thim chip nhan 1a phu
hop.

[4] Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé T cling da tién hanh xac minh,
két qua xac minh thé hién vo chong ba T1 con c¢6 02 tai san khac, gdm: 01 phan
dat co dién tich 100m>, thudc thira sé 85, to ban do s6 9, toa lac tai duong sb E,
khu dan cu H, d3 duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dét cho 6ng Tran Nguyén Kién D ngay 26/12/2017, phan dat nay
da duoc thé chap cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q theo Hop dong thé chap
s6 7947050.21.646 ngay 11/11/2021 dé dam bao cho khoan vay 3.300.000.000
ddng theo Hop dong tin dung s6 6969116.21 ngay 06/11/2021; 01 thira dat c6
dién tich 307m? thudc thira 1132, t& ban d6 s 05 toa lac tai 4p B, x4 B, huyén D,
tinh Binh Duong, phan dat nay da dugc Uy ban nhén dan huyén D, tinh Binh
Duong cap Giay ching nhan quyén st dung dat ‘ngay 26/12/2005 cho 6ng Tran
Nguyén Kién P di thé chip theo Hop ddng hop dong thé chap sb 1505886.21.646
ngay 22/10/2021 dé dam bao cho khoan vay 3.600.000.000 dong theo Hop dong
tin dung s6 5373737.21 ngay 01/6/2021 va khoan vay 2.400.000.000 dong theo
Hop dong tin dung s6 9725671.21 ngay 28/10/2021. Can ci Diéu 90 ctia Luat Thi
hanh 4n dan su quy dinh vé ké bién, xr Iy tai san dang cam c6, thé chap, muon ké
bién dugc tai san da giao dich v&i 6ng T thi chap hanh vién phai ching minh vo
chong ba T1 khong c6 tai san nao khac dé thi hanh 4n hodc c6 tai san nhung khong
da dé thi hanh an. Tuy nhién, chap hanh vién chi tién hanh x4c minh tai san cia
vo chong ba T1 ¢ 02 phan dat khac dang thé chdp Ngan hang d6 1a 01 tai san 13
quyén st dung dat thudc thira dat s 1132, to ban dd s6 05, dién tich 307m?, toa
lac tai khu phd B, phuong A, thanh phd D, tinh Binh Duong theo Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh AC 591464, s6 vao s6 H. Hién tai san nay
dang thé chap cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q va 01 tai san 1a quyén sir



dung dat thudc thira dat s6 85, to ban d6 s6 9, toa lac tai dudng sb E, khu dan cu
H, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Glay ching nhén quyén st dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat co s6 phat hanh CL 679175,
s6 vao s6 cdp GCN CS09820 do S Tai nguyén va Méi truong tinh B cip ngay
26/12/2017 cho 6ng Tran Nguyén Kién P dang thé chap tai Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q dugc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd T chinh ly
tai trang bo sung Gidy chimg nhan nhung Chép hanh vién khong tién hanh trung
cAu thAm dinh gid hoac dinh gia dé xac dinh gid tri 02 tai san néu trén ma vo chéng
ba T1, ong D dang thé chip Ngan hang xem gia trj tai san c6 1on hon nghia vu
dugc bao ddm hay khong, gia tri tai san con lai sau khi trd ng ¢6 bdo dam cé du
dé thi hanh 4n khoan ng ma vo chong ba T1, éng D dang no ba L hay khong ma
da tién hanh ké bién tai san la nha va dat thudc thira dét s 722, to ban do so6 9 da
dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho ba Vi Thi Thanh T1 ngay
16/12/2022 theo Glay ching nhan quyén str dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat s6 phat hanh: DB875838, s6 vao s6 cap GCN sb:
CS01124 ma vo chong ba T1, 6ng D da ky Hop dong chuyén nhuong ngay
25/10/2023 cho ong T la chua phﬁ hop. Theo sao ké tai khoan thi tai thoi diém
ngay 25/10/2023, khoan no bao dam cta vo chong ba T1 véi Ngan hang Thuong
mai Co6 phan Q 13 8.836.275.489 ddng. Gia trj tai san qua tham dinh gia 13
23.632.530.000 ddng. Néu trir di khoan no bao dam (23.632.530.000 dong -
8.836.275.489 dong = 14.796.255.000 ddng) thi gia tri con lai cta tai san da dé
thi hanh an nén chip hanh vién khong can thiét tién hanh ké bién tai sin ma vo
chong ba T1 giao dich v6i 6ng T.

Tt nhitng phan tich trén, xét thay Toa 4n cap so tham xét xtr 1a phu hop nén
khéng c6 can ctr dé Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo ctia nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Phan Thi Ngoc L.

[5] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a
khong c6 co s chap nhan.

[6] V& an phi dan sy phtc thim: Nguoi khang cdo phai chiu theo quy dinh
cua phéap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Cin ct khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313 cua B¢ luat T6
tung dan suy;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Khong chap nhan khang cdo cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba Phan Thi Ngoc L.

Gifr nguyén Béan 4n dan sy so tham s6 239/2024/DS-ST ngay 02/12/2024
cua Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong.



2. V& 4n phi dan sy phac tham: Ba Phan Thi Ngoc L phai chiu sb tién
300.000 dong (ba traim nghin déng), dugc trir vao tién tam tng 4n phi di ndp theo
Bién lai thu tién s6 0008884 ngay 31/12/2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh ph T, tinh Binh Duong.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI DQNG XET XU PHU(; THAM
_ VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé T;

- TAND thanh phé T; (Pa ky)

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phép;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Huynh Thi Thanh Tuyén



