TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 143/2023/DS-PT
Ngay 14-8-2023
VIV tranh chép hop dong chuyén
nhuwong quyén st dung dat, hop
ddng vay tai san, hop dong gop hui
va doi lai tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vinh Khuong

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vian Toan

Ong Nguyén Vin Dii

- Thw ky phién toa: 6ng Poan Minh Tién - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Soc Trang.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhan din tinh Soc Trang tham gia phién toa:
ba Tang Thi Thay Hang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03-7-2023, ngay 08-8-2023 va ngay 14-8-2023 tai try s¢
Toa an nhan dan tinh S6c¢ Trang xét xu phuc thdm cong khai vy an thu ly s6
36/2023/TLPT-DS ngay 07-3-2023 ve viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng
quyén su dung dat, hop dong vay tai san, hop dong gop hui va doi lai tai san.

Do ban 4n dan sy so thim sé 01/2023/DS-ST ngay 09-01-2023 cua Toa
an nhan dan huyén My Xuyén, tinh Séc Trang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 63/2023/QP-PT ngay
20-3-2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1/. Ong Diép Vian C. Dia chi: s6 MHBH, duong Q, khom H, Phuong M,
thanh pho S, tinh Séc Trang (vang mat).

2/. B Tran Thi Th. Dija chi: s6 MHBH, duong Q, khom H, Phuong M,
thanh pho S, tinh Soc¢ Trang (vang mat).

~ Nguoi dai dién theo uy quy’é‘n cia cdc nguyén don: ba Tran Lé Q. Dia chi:

SO 22/,6, duong N, ap VX, thi tran M, huyén MX, tinh S(’)c’ Trang; dia chi lién
lac: s0 122, duong NTMK, khém S, Phuong B, thanh phd S, tinh Soc Trang
(theo van ban uy quyén ngay 15/3/2023 - c6 mat).



- Bi don:
l/.,Ong Luu Kinh L. Dia chi: s6 44, ap TT, xi DT, huyén MX, tinh Soc
Trang (vang mat).
2/., Ba Tran Thi V. Dia chi: sb 44, é\p TT, xa BT, huyén MX, tinh Séc
Trang (vang mat).
Nguwroi dai dién theo uy quy,é‘n cua cdc bi don: 6ng Lé buc Ng. Dia chi: ép
TA, xa TB, huyén MCB, tinh Bén Tre; dia chi lién lac: Lau B, V Building, s6
BB duong DBP, phuong DK, Quén M, Thanh pho H6 Chi Minh (theo van ban
uy quyéen ngay 09/3/2023 - c6 mat).
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia C4C bi don: 6ng Nguyén Hai
V, 1a luét su cua Cong ty Luat TNHH A. Dia chi: P11, tang B, VT Plaza, so
H}(B duong L, Phu’b‘ng> T, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau; dia chi liéq 1ac‘:
Lau B, V Building, s6 BB duong BDBP, phuong DK, Quan M, Thanh pho H6
Chi Minh (c6 mat).
- Nguoi lam ching:
1. Ong L& Quang D. Dia chi: s6 897/87/17, Ql, khom M, Phuong M,
thanh pho S, tinh Séc Trang (vang mat).
’ 2. Ong T6 Thanh Tr. Dia chi: s6 1194/34, Ql, khom M, Phuong M, thanh
pho S, tinh S6c¢ Trang (vang mat).
3. 0ng T6 Thanh Nh. Bia chi: s0 1212, Ql, khom H, Phuong M, thanh
pho S, tinh S6c¢ Trang (vang mat).
4. Ong Huynh Minh Th. Dia chi: s6 1/15, QI, ap TK, xa DT, huyén MX,
tinh Soc Trang (vang mat).
~ 5.0ng Nguyén Nhat T. Bia chi: s6 BBC, dwong MPC, Phuong B, thanh
pho S, tinh S6c Trang (vang mat).
6. Ba Duong Thi . Dia chi: T Hoa giai khom H, Phudng M, thanh phd
S, tinh S6¢ Trang (vang mat).
- Ngueoi khdng cdo: dng Luu Kinh L va ba Tran Thi V, 13 bi don.
- Vién kiém sdt khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
My Xuyén, tinh Séc Trang.

NOI DUNG VU AN:

Theo cc tai liéu c6 trong hd so, vu an duoc tom tit nhu sau:

- Theo don khdi ki¢n ngay 14-02-2022 ciia 0ng Di¢p Van C, ba Tran Thi
Th va trinh bay ciia ba Trdn Lé O trong qud trinh gidi quyét vu dn:

Vao thang 01-2016, 6ng Luu Kinh L va ba TI:an Thi V ¢6 chuyén nhuong
cho 6ng Diép Vian C, ba Tran Thi Th dién tich dat 1.677,1m’ tai thira dat sd
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MMKC, t& ban d6 sb 11, dét toa lac tai khom H, Phuong M, thanh phé S, tinh
Soc Tring véi sd tién 170.000.000 dong, do hoan canh ong L, ba V kho khin
nén ong C, ba Th da trd thém 30.000.000 ddng, tong cong la 200.000.000 dong
Ong C, ba Th da tra du tién va 6ng L, ba V di giao gidy ching nhin quyén sir
dung dat cho 6ng C, ba Th giir. Do 1a chi em rudt nén hai bén khong 1ap hop
d6éng bang vin ban ma chi théa thuan bang 10i néi v6i nhau. Sau khi nhan
chuyén nhuong thi 6ng C, ba Th da trong cdy an trai va xdy tuong rao kién cb
trén dat.

Cung thoi diém trén, 6ng L, ba V con choi hui va no lai 6ng C, ba Th sb
tién 56.000.000 déng va vay thém sé tién 50.000.000 dong da tra duoc
25.000.000 dong, con ng 25.000.000 dong; téng cong 6ng L, ba V con ng dng C,
ba Th s6 tién 81.000.000 dong. Ngoai ra, 6ng L, ba V con muon 6ng C hai (02)
luong vang 24k dén nay chua tra. Pén nam 2020 khi éng C, ba Th yéu cau lam
thu tuc chuyén quyén sir dung dat thi vo chong 6ng L, ba V khong dong .

Ong Diép Vén C va ba Tran Thi Th yéu cau Toa an giai quyét, budc 6ng
Luu Kinh L va ba Tran Thi V:

1. Ti,ép tuc thuc hién hop ,dong chuyén nhu:ong‘qu,yén st dung dat d6i
dién tich dat 1.677,1m? tai thira dat s6 MMKGC, to ban dd s6 11, toa lac tai khém
H, Phuong M, thanh pho S, tinh S6c¢ Trang.

2. Tra s0 tién von 1a 81.000.000 dong va tién 1ai voi 1ai sudt 20%/ndm tir
thang 01-2016 dén nay, tong cong von 1ai la 177.800.000 dong.

3. Tr hai (02) luong vang 24k, bang tién Ia 106.600.000 dong (theo gia
vang tai thoi diem xét xir 1a 5.300.000 dong/chi).

Tai phién toa so tham, phia nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién thanh
yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat néu trén
1a hop phap va tinh 1di cta s6 tién 81.000.000 dong theo 13i suat 10%/nam ké tir
ngay vi pham hop dong dén ngay xét xir so tham.

- Theo trinh bay cua ong Phan Van Phuong, 1a nguoi dai dién theo iy
quyén cua ba Tran Thi V-

Ba Tran Thi V thira nhan c¢6 no 6ng Diép Vin C, ba Tran Thi Th 20 chi
vang 24k va sé tién téng cong 1a 281.000.000 dong (goém tién hui 110.000.000
d6ng, nhan tién mat 90.000. 000 ddng, tién hyi chét 56.000.000 ddng, tién muon
25.000.000 dong) viéc no tién, Vang hai bén khong c6 lam bién nhan. Ba V
khéng c6 chuyén nhuong nhung c6 giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
6ng C, ba Th gitr dé lam tin.

Ba V dong ¥ tra cho 6ng C, ba Th sb vang, tién con ng néu trén nhung
khong dong y tra lai va khong dong ¥ v6i yéu cau Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ong C, ba Th.



- Theo y kién ciia éng Lweu Kinh L tai To twong trinh ngay 14/3/2022 va
trinh bay cua éng Phan Van Ph trong qua trinh gidi quyét vu an:

Viéc no tién hui, tién vay ctia 6ng Diép Vin C, ba Tran Thi Th 13 no riéng
ctia ba Tran Thi V. Ong Luu Kinh L khdng c6 chuyén nhuong dat va khong no
tién, vang cua ba Th, 6ng C nén dé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don ddi véi 6ng L.

- Tai ban an dan su so tham s6 01/2023/DS-ST ngay 09-01-2023 (d3 duoc
stra d6i, bo sung), Toa 4n nhan dan huyén My Xuyén, tinh S6c Triang dd quyét
dinh nhu sau:

“- Ap dung Khoan 3 Diéu 26; Piém a Khoan 1 Diéu 35; Khoan 1 Piéu 39
khoan 1 Piéu 147; Khoan 1 Diéu 165, khoan 3 Piéu 200; Khoan 1 Diéu 244;
Piéu 271; khoan 1 Diéu 273; khoan 1 Diéu 280, cua B luat TH tung Dan su
nam 2015.

- Khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai nam 2013.
- bicu 126, Bicu 116, khoan 2 Piéu 129 Dicu 131, Khoan 2 Piéu 357;
Diéu 500 Bo luat dan su.
- An 18 s6 55/2022/AL cua TAND Téi Cao.
- Khoan 1 Piéu 12, Khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016.
Tuyén xu:
Y Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Diép Vian C va ba
Tran Thi Th.

* Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat gitta ong Diép
Vin C va ba Tran Thi Th véi 6ng Luu Kinh L va ba Tran Thi V duogc xac 1ap
vao thang 01 ndm 2016 1a hop phép. Budc ong Luu Kinh L va ba Tran Thi V
phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi phan
dat da chuyén nhuong cho 6ng C va ba Th c6 dién tich 1.677,1m? tai thira dat sb
MMKC, t& ban dd s 11, toa lac Khom H, Phuong M, thanh phé S, tinh Soc
Tring cu thé nhu sau:

+ Huéng dong giap phan dat thira 622 cua 6ng Diép Van C co s6 do
17,38m + 17,38m + 74,60m.

+ Hudng tdy giap dat ctia ba Pinh Thi Sa Banh c¢o6 sb do 16,61m +
52,02m.

+ Hudng nam giap tuyén tranh qudc 16 1A c¢6 sé do 30,35m.

+ Hudng bic giap thua 372 cua ba Dinh Thi Sa Banh, giap thira 104 cua
ong Chau Chat c6 s6 do 5,5m + 14,45m.



- Kién nghi UBND thanh phé Séc Tring diéu chinh Gidy ching nhan
quyén st dung dit s AL STBBBC do UBND thanh phd Séc Tring cdp ngay
01-02-2008 cho L va ba V déi véi thira dat s s6 1109, t& ban d6 sb 11, dién tich
1.677,1m2, toa lac Khém H, Phuong M, thanh phé S, tinh Soc Trang dé sang tén
cho 6ng C va ba Th theo quy dinh cta phap luét khi 6ng C va ba Th c6 don yéu
cau.

* Budc ong Luu Kinh L va ba Tran Thi V phai c6 trach nhiém thanh toan
cho dng Diép Van C va ba Tran Thi Th sé vang 1a 20 chi vang 24k twong duong
s6 tién 106.600.000 dong va sb tién no hui va ng vay von va 1ai 1a 137.111.994
dong, tong cong cac khoan 1a 243.711.994 dong (Hai tram bon muwoi ba triéu
bay tram muweoi mdt ngan chin tram chin mwoi bon dong).

- Ké tir khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat, dng C va ba Th c6 don yéu cau
thi hanh an thi hang thang ong L va ba V con phai tra 1ai cho 6ng C va ba Th
theo murc ’lﬁi ‘suét quy dinh tai khoan 2 Di¢u 468 B0 luat dan sy nam 2015 tuong
ung voi sO tién cham thi hanh an.

6/ An phi dan sy so tham:

- Nguyén don ong C va ba Th khong phai phai chiu an phi va dugc hoan
tra lai s tién tam Gng an phi da ndp 1a 7.000.000d theo bién lai thu s6 0009867
ngay 17/02/2022 ctua Chi cuc thi hanh an huyén My Xuyén.

- Bidon Ong L va ba V phai chiu an phi khong c6 gid ngach va an phi co
gia ngach tong cong so tién la 12.485.599d an phi DSST.

7/ V& chi phi thAm dinh, dinh gia tai san: Vi yéu cau cua nguyén don dugc
chap nhan nén cac bi don phai chiu chi phi tham dinh gia s tién 1a 7.400.000d,
do nguyén don da ndp tam ung sd tién trén nén bi don phai ndp dé hoan tra lai
cho nguyén don.”

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé quyén khang cdo cua cac duong su
theo quy dinh phép luat.

- Vao cac ngay 16-01-2023 va ngay 19-01-2023, ban an trén da bi khang
cdo, khang nghi nhu sau:

~1.0ng Luu Kinh L, ba Tran Thi V khang c4o yéu cau Toa an cap phic

tham stra ban an so tham theo huéng:

+ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Diép Van C, ba Tran Thi
Th vé viéc yéu cau Toa an giai quyet budc bi don tiép tuc thuc hién hop ddng
chuyén nhwong quyén sir dung dat cho éng C, ba Th.

+ Yéu cau Toa an tuyén b6 hop dong vo hiéu. Ong L, ba V dong ¥ tra cho
ong C, ba Th 02 cay vang con ng; 200.000.000 dong tién mugn; 56.000.000
dong tién hui chét va 25.000.000 dong tién muon; yéu cau khong tinh 1i.



+ Yéu ciu 6ng C, ba Th trd lai cho 6ng L, ba V gidy chiing nhan quyén sur
dung dat caa thira dat so6 MMKC, to ban dd sb 11, dién tich 1.677,1m?, toa lac
tai khom H, Phuong M, thanh pho S, tinh Soc Trang.

2. Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén My Xuyeén, tinh Séc Tring
c6 Quyét dinh khang nghi phtc tham sé 01/QD-VKS-MX ngay 19-01-2023 yéu
cau Toa &n cap phtc tham &p dung khoan 2 Dicu 308 B luat to tyng dan sy dé
sua ban éan so tham theo hudng tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhugng
quyen str dung dat giira 6ng Diép Vin C, ba Tran Thi Th va 6ng Luu Kinh L, ba
Tran Thi V.

- Tai phién toa phuc tham:

+ Nguyén don khong rat lai don khoi kién; bi don rat phan noi dung
khang céo vé yéu cau Toa an tuyén bb vo hiéu ddi véi hop dong chuyén nhuong
dién tich dit 1.677,1m?, s thita MMKGC, sb t& ban dd 11, toa lac tai khém H,
Phuong M, thanh phd S, tinh Soc Trang va gitr nguyén cac ndi dung khang cao
con lai; dai dign Vién kiém sat van giir khang nghi; cac bén khong thoa thuan
dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

+ Nguoi bao v¢ quyen va lgi ich hgp phéap cua cac bi don cho rang khong
c6 viéc chuyén nhuong quyén st dung dat nén dé nghi chap nhan khang cao cua
bi don, budc nguyén don tra lai dién tich dat 1.677,1m? s6 thira MMKC, s6 to
ban db 11, toa lac tai khom H, Phuong M, thanh phé S tinh Séc Trang va ban
chinh giay chang nhén quyen st dung dat cua thira dat nay; bi don dong v tra lai
nguyén don s6 vang, tién con no.

+ Kiém sat vién phat biéu y kién cia Vién kiém sat vé tinh c6 cin clr va
hop phap cua khang cao, khang nghi; viéc tuan thu, chap hanh phap luat t6 tung
ctia nhitng nguoi tién hanh va tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an &
giai doan phuc tham va tai phién toa phuc tham. Dong thoi, dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan mot phan khang cdo cua bi don, chdp nhan khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén My Xuyén va ap dung khoan 2 Biéu
308 B luat T tung dan su dé stra ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi khang cdo, ni dung va hinh thic don khang céo, thoi han
khang cao cua 6ng Luu Kinh L, ba Tran Thi V phu hop quy dinh tai Diéu 271,
Piéu 272 va Piéu 273 Bo luat TH tung dan su nén dugc xem xét, giai quyét theo
thu tuc phtc tham.

[2] Nguoi lam chimg 1a 6ng Lé Quang D, dng To Thanh Tr, dng To
Thanh Nh, 6ng Huynh Minh Th, 6ng Nguyén Nhut T, ba Duong Thi D ving mat

nhung d3 c6 101 khai trong hd so vu 4n nén Hoi ddng xét xtr cin ctr quy dinh tai
khoan 3 Diéu 296 Bo luat TO tung dan su dé tlep tuc xét xur vu an.



[3] Theo don khai kién ngay 14-02-2022, nguyén don yéu . cau bi don tiép
tuc thyuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét, tra tién vay, tién hui
cung tién 14i con ng va tra hai (02) luong vang 24k dd muon nhung khi thu 1y vu
an, cap so thAm chi xéac dinh quan h¢ phap luét tranh chap 1a tranh chép hop
dong chuyen nhuong quyen su dung dat, hop dong vay tai san, hop dong gop
hui 13 thiéu quan hé vé tranh Chap doi lai tai san. Nhung qua trinh glal quyét
cling nhu tai ban an so tham, cap so tham da c6 giai quyet dbi voi sb vang nay
nén cap phiic tham bd sung thém quan hé tranh chap vé doi lai tai san cho day
da. Khang nghi lién quan dén ndi dung nay caa Vién truong Vién kiém sat nhan
dan huyén My Xuyén, tinh Soc Trang la c6 can ct.

[4] Déi voi 02 lugng vang 24K tri gia 106.600.000 dong néu trén, an so
tham da xtr chap nhan phan yéu cau khoi kién nay cua nguyén don, tai don
khang cao ngay 16-01-2023, cac bi don ciing dong y tra sd vang nay nén Hoi
dong xét xir xac dinh day chi 1a y kién trinh bay ma khong phai 1a yéu cau khang
céo cua bi don va khong giai quyét theo tha tuc phuc tham.

[5] Tai phién toa phuc tham, phia bi don rat noi dung khang co yéu cau
Toa an tuyén bd vo hiéu ddi véi hop dong chuyén nhuong dién tich dat
1.677,1m?, sb thira MMKC, sb to ban d6 11, toa lac tai khom H, Phuong M,
thanh phé S, tinh S6c¢ Trang. Do viéc rat khang cao hoan toan tu nguyén, Hoi
d6ng xét xtr cin ctr khoan 3 Diéu 284 B luat T6 tung dan sy dé dinh chi xét xu
phlc tham ddi véi phan noi dung khang céo nay.

[6] V& gia tri tai san tranh chap, hai bén thdng nhat nhu sau:

[6.1] Cay trong trén dat gdm 04 cdy xoai, 01 cdy coc, 10 ciy cau kiéng, 06
cay chanh, 09 cay thanh long, 05 cay dau tri gia 20.000.000 dong.

[6.2] Tién do6 25 xe tai dat 1 25.000.000 dong.

[6.3] Tuong rao theo So d6 hién trang ngay 20-10-2022 va ¥ kién cia
Cong ty TNHH Hung Phu Thanh tai van ban ngay 07-8-2023 c6 tong chiéu dai
119,48m, trong do phﬁn nam trén thira dat s6 MMKGC, t& ban do s6 11 ¢ chiéu
dai 116,09m (29,83m + 14,29m + 52,02m + 5,50m + 14,45m), chiéu cao 3,0m
c6 tong gid tri 173.965.000 dong. CON phan nam trén thira dat sé 622, to ban do6
s6 11 cta ong Diép Vin C c6 chiéu dai 3,39m.

[6.4] Dién tich dat 1.677,1m?, loai dat trong lta, s thira MMKC, s6 t
ban do 11, tai ‘kh(')m H, Phuong M, thanh pho S, tinh S6c Trang tri gia
1.744.184.000 dong.

[7] Theo céc tai liéu, ching ¢ ¢6 trong hd so vu 4n va thira nhan cua céc
duong su, can ctr khoan 2 Piéu 92, khoan 1 Piéu 95 B luat TH tung dan sy, Hoi
déng xét Xt x4c dinh céc tinh tiét sau day la su that:

[7.1] Ong Luu Kinh L, ba Tran Thi V con no dng Diép Vin C, ba Tran
Thi Th 20 chi vang 24k tri gia 106.600.000 dong; 56.000.000 dong tién hui chét
tir ngay 09-3-2017 va 25.000.000 dong.



[7.2] Ong Diép Vin C, ba Tran Thi Th dang quan 1y, sir dung thira dat sd
MMKC, t& ban dd s6 11, dién tich 1.677,1m?, tai khém H, Phuong M, thanh phé
S, tinh Soc Trang va gilr ban chinh Gidy chung nhén quyén st dung dat s6 AL
STBBBC cua thira dat nay do Uy ban nhan déan thanh phé Soc Tring, tinh Soc
Tring cip ngay 01-02-2008 cho 6ng L, ba V.

~ [8] Xét khang cdo ciia 6ng Luu Kinh L, ba Tran Thi V vé viéc khong
dong y tra lai cua so tien hyi 56.000.000 dong va 25.000.000 dong tien muon
(vay khong cé lai), Hoi dong xét xir thay rang:

[8.1] Tai phién toa phtc tham phia bi don da thtra nhan khoan tlen hui
trén 13 tién hui chét va da no s tién nay tr ngdy 09-3-2017. Con sb tién
25.000.000 d6ng, theo trinh bay cua ba V tai Bién ban hoa giai ngay 24-6-2020
& Ban nhan dan khom H, Phuong M, thanh phd S, tinh Soc Trang la khoan tién
vén chua tinh 14i nén du co so xac dinh day 1a khoan vay c6 14i. Do bi don vi
pham nghia vuy tra tién va hai bén khong c6 thoa thuan cu thé vé 13i suat cham
tra d6i v6i hai khoan tién nay nén viéc nguyén don yéu cau tra 13i ké tir ngay vi
pham nghia vu tra tién dén ngay xét xir so tham véi 13i suat 10%/nam la phu hop
v6i quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh 19/2019/ND-CP ngay 19-02-2019 ctia Chinh
phu vé ho, hui, biéu, phuong va khoan 2 Piéu 357 B6 luat Dan sy nam 2015.

[8.2] Tuy nhién, khi tinh tién 13i cdp so thAm nhéan dinh nguyén don cho
rang bi don vi pham vao cudi thang 01/2016, con bi don khong xé4c dinh duoc
thoi diém vi pham dé xac dinh ngay bi don vi pham nghia vu tra tién 1a ngay
01/02/2016, tir @6 tinh 14i tir thoi diém nay dén ngdy xét xir so tham (ngay 05-
01-2023) 1a chua phu hop. Boi 18, nguyén don khong cung cap duoc tai liéu,
chtng ¢ ndo dé xac dinh ngay bi don vi pham nghia vu. Vi vay, cip phuc tham
sira 4n so tham theo hudng diéu chinh lai viéc tinh 13i cho phu hop, cu thé nhu
Sau:

[8.2.1] S6 tién hui 56.000.000 dong dugc bi don thira nhan con no tir ngay
09-3-2017 nén c¢6 trach nhiém tra 13i tir ngdy nay dén ngay xét xir so tham (ngay
05-01-2023) 1la 05 nam 09 thang 27 ngay x 10%/mam (tuong duong
0,83%/thang) x 56.000.000dong = 32.620.000 dong; tong cong la 88.620.000
dong.

[8.2.2] Sé tién vay c6 1i 25.000.000 déng, duogc ba V thira nhan con ng
tai Bién ban hoa giai ngy 24-6-2020 nén Hoi dong xét xtr xac dinh ong L, ba V
c6 trach nhiém tra 14i tir ngdy ndy dén ngay xét xtr so thim (ngay 05-01- 2023)
la 02 ndm 06 thang 12 ngay x 10%/nam (twong duong 0,83%/thang) x
25.000.000 dong = 6.333.333 dong; tong cong 1a 31.333.333 déng.

[8.2.3] Nhu véy, s tién hui va tién vay cac bi don phai tra cho cac nguyén
don tong cong la 88.620.000 dong + 31.333.333 dong = 119.953.300 dong (da
lam tron).



[9] Xét khang céo ctia 6ng Luu Kinh L, ba Tran Thi V va khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén My Xuyén, tinh Séc Trang lién quan
viéc chuyén nhugng quyén st dung dat co dién tich 1.677,1m? thua dat sb
MMKC, t& ban dd sé 11, toa lac tai khom H, Phuong M, thanh phé S, tinh Séc
Tring theo Gidy ching nhan quyen sit dung dat s6 AL STBBBC do Uy ban
nhan dan thanh phd Séc Trang cap cho dng L, ba V ngay 01-02-2008; thi thay:

[9.1] Ong Diép Vin C, ba Tran Thi Th yéu cau Toa 4n coéng nhan viéc
chuyen nhuong trén 1a hop phap, vi cho rang da théa thuan bang 101 n6i dé nhan
chuyén nhugng dat caa 6ng L, ba V voi gia 200.000.000 dong vao thang 01-
2016. Con theo dng L, ba V thi khong ¢ su viée chuyén nhugng dat, ma do ba
V ng 6ng C, ba Th s tién tong cong 1a 281.000.000 dong va 20 chi vang 24k
nén da giao ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén cho dng C, ba
Th giir dé lam tin.

[9.2] Tai phién toa phiic tham, hai bén déu cho rang cic tai san trén dat
tranh chdp nhu hang rao, cdy lau nim déu do mdi bén xay dung, tréng. Nhung
theo bién ban ngay 18-10-2022 cia Toa an nhan dan huyén My Xuyén thi trén
phan dat nay c6 cac tai san cua 6ng C, ba Th gom tudng rio dai 116,09m (ket
ciu x4y chan tuong 1,2m, gan ludi B40 cao 1,8m, cot bé tong cot thép), do 25
xe tai dat va 04 cdy xoai, 01 cay coc, 10 cay cau kleng, 06 cay chanh, 09 cay
thanh long, 05 cay dau (deu 06 nam tudi). An so tham nhén dinh 6ng L, ba V da
giao dat va ban chinh Gidy ching nhan quyen str dung dat cho éng C, ba Th tur
nam 2016; trong thoi gian quan 1y, st dung dat 6ng C, ba Th d xay dung tudng
rao kién cé, d6 dat, trong cay an trai nhung 6ng L, ba V khong phan d6i va tir d6
xac dinh hai bén da c6 hanh vi chuyén nhuong dbi voi phan dat néu trén 1a c6
can ctr, phit hop voi cac tinh tiét khach quan ctia vu an va quy dinh tai khoan 1
Diéu 401 Bo luat Dan sy nam 2005.

[9.3] Tuy nhién, cap so tham cho rang giao dich trén vi pham diéu kién vé
hinh thirc do khong 1ap hop dong bang van ban nhung bi don da giao dat,
nguyén don da tra di 200.000.000 dong tién chuyén nhuong 1a da thyc hién hon
2/3 nghia vy va cong nhan hiéu luc hop dong chuyén nhugng theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 129 cua Bo luat Dan sy nam 2015 va An 1¢ s6 55/2022/AL cia
Toa 4n nhan dén tdi cao 1a khong dung va khong phit hop véi céc tai liéu, ching
ctr ¢6 trong ho so vu an. Boi vi:

[9.3.1] Giay chimg nhén quyen stt dung dat s6 AL STBBBC do Uy ban
nhan dan thanh phé Soéc Trang cap ngay 01-02-2008 thé hién ong L, ba V duoc
quyén st dung dién tich 1.677,1m? dat tranh chip dén ngay 15-10-2013. Hét
thoi han ndy, 6ng L, ba V tuy duoc tiép tuc sir dung dat theo thoi han quy dinh
tai khoan 1 Piéu 126, khoan 3 Piéu 210 cta Luat Dat dai ndam 2013, nhung dén
nay 6ng L, ba V van chua thuc hién thi tuc xac nhén lai thoi han st dung dat,
nén vao nim 2016, phan dat nay khong du diéu kién chuyén nhugng theo diém d
khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013.



[9.3.2] Theo trinh bay cua 6ng Diép Vin C tai Pon yéu cau hoa giai ghi
ngay 05-6-2020 va Bién ban hoa giai ngay 24-6-2020 cua T Hoa giai khom H,
Phuong M, thanh phé S, tinh Soéc Tring thi gid chuyén nhuong dat la
170.000.000 ddng va dng C da tra du sb tién nay. Tai don khoi kién ngay 14-02-
2022, 6ng C va ba Tran Thi Th cho rang gi4 chuyén nhuwong 1a 170.000.000
ddng, do 6ng L, ba V kho khin nén 6ng C, ba Th di tra thém 30.000.000 déng,
thanh tong cong 1a 200.000.000 déng Qua trinh giai quyét vu an, phia nguyén
don trinh bay gia chuyen nhuong dat 14 200.000.000 dong va hai bén thoa thuan
thanh toan bang viéc can trr vao s tién 200.000.000 dong ma cac bi don con ng
(gém 110.000. 000 dong tién hui va 90.000.000 dong tién mat) nhung nguyén
don khong cung cap dugc tai liéu, chimg ctr nao dé xac dinh gia chuyén nhuong
la 170.000.000 dong hay 200.000.000 dong va di tra du so tién nay cho bi don
hodc hai bén co6 thoa thuan thanh toan tién chuyén nhugng bang cach trir vao
110.000.000 dong tién hyi ma bi don con ng va nguyén don tra thém 90.000.000
dong bang tién mit.

[9.3.3] Lién quan dén khoan tién 200.000.000 dong néu trén, theo trinh
bay tai Bién ban hoa giai ngay 24-6-2020 va trong qua trinh gidi quyet vu an, ba
V chi thira nhan day la so tién no 6ng C ba Th, gom 110.000.000 dong tién hyi
cii va 90.000.000 dong tién mat do ba Th dua. Y kién nay ciia ba V phu hop véi
trinh bay cua ba Duong Thi D, 1a nguoi ghi Bién ban hoa giai ngay 24-6-2020,
ddng thoi 12 T6 truong T hoa giai khdm H, Phuong M, thanh phd S, tinh Sdc
Tring. Vi vay, khong c6 co so dé xac dinh duogc gia chuyén nhuong va nguyén
don d3 thanh toan du tién chuyén nhuong dat cho bi don.

[9.3.4] Qu4 trinh giadi quyét vu an, bi don déu xac dinh viéc chuyén
nhuong khdng dugc 1ap thanh vin ban. Theo khoan 1 Piéu 129 cta Bo luat Dan
su nam 2015 thi Toa an chi cong nhan hi€u luc ctia giao dich vi pham quy dinh
diéu kién c6 hiéu lyc vé hinh thic khi giao dich da duoc xac 1ap theo quy dinh
phai bang van ban nhung vin ban d6 khong ding quy dinh cta luat va mot hoic
cac bén da thuc hién it nhat hai phan ba nghia vy trong giao dich. Nén cép so
thém cin ctt quy dinh nay dé cong nhan hiéu luc ciia hop dong chuyén nhuong
quyen sit dung dat 1a khéng chinh xac. Hon nita, nguyén don trinh bay viéc
chuyén nhuong dat dugc thuc hién vao thang 01-2016, 1a trude ngay B¢ luat
Dan su nam 2015 ¢6 hiéu lyc thi hanh (ngay 01-01-2017). Tai diém b khoan 1
Piéu 688 cuia Bo luat nay quy dinh “Giao dich dan sy chua duoc thuc hién hoac
dang dugc thuc hién ma c6 ndi dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh cua Bo
luat nay thi ap dung quy dinh cia B luat nay”. Dbi chiéu vai cac tinh tiét cia
vu 4n thi thdy viéc chuyén nhuong khong thudc truong hop dang duoc thyuc
hién, hon nira giao dich nay cting khong phu hop v6i quy dinh hinh thire cua hop
dong vé quyen str dung dat tai khoan 1 Piéu 502 B¢ luat Dan sy nam 2015 nén
khong du diéu kién 4 ap dung B0 luat nay dé giai quyet vu an.

_ [9.4] Theo khoan 2 Biéu 122, khoan 2 Diéu 124, khoan 3 Diéu 688, khoan
2 bicu 689, Diéu 692 B ludt Dan sy ndm 2005 va khoén 3 Diéu 188 Luat Dat
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dai ndam 2013 thi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat phai dugc lap
thanh van ban, ¢6 cong chimg, chimg thyc; phai dang ky tai co quan dang ky dat
dai va co hleu I ké tir thoi diém ding ky vao s6 dia chinh va do dién tich dat
1.677,1m? néu trén khong du diéu kién dé chuyén nhuong nén viéc chuyén
nhuong bi v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 134 ctua B6 luat Dan su ndm 2005.

[9.5] Khi xem xét yéu cau khoi kién cua ong C va ba Th, cap so tham 1& ra
phai ap dung cac quy dinh nay dé tuyén bo hop dong chuyén nhuong véi ong L,
ba V 1a vo hiéu va hoi cic bén vé yéu cau giai quyét hau qua cia hop dong vo
hi¢u nhung lai ap dung quy dinh cua Bo ludt Dan sy nam 2015 dé cong nhan
hiéu lyc cua hop dong 13 ap dung phap luat khong dung Do viéc xtr ly hau qua
cua hop dong v6 hiéu chua dugc dit ra xem xét & giai doan so tham nén cap
phuc tham chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém séat nhan dan huyén
M3y Xuyén va tuyén bd hop dong chuyén nhuong vo hiéu, con viéc xur 1y hau
qua s& duoc xem xét, giai quyét bang vu an khac khi cac bén co yéu cau.

[9.6] Khang cao cua dng Luu Kinh L, ba Tran Thi V vay klen cua vi luat
su bao vé dé nghi Toa an cap phuc tham khong chap nhan yéu cau céng nhan
hiéu lyc hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat cla ong Di¢p Van C, ba
Tran Thi Th 1a c6 cin ct nén dugce chap nhan. Riéng yéu cau 6ng C, ba Th tra
lai cho dng L, ba V dién tich dat 1.677,1m? s6 thira MMKC, s to ban do 11,
toa lac tai khom H, Phuong M, thanh phd S, tinh Soc Tring va ban chinh giay
chting nhan quyén st dung dat cua thira dat nay; 6ng L, ba V tra cho 6ng C, ba
Th sb tién 200.000.000 dong thudc noi dung xir Iy hau qua cua hop d6ng chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu nén Hoi dong xét xir phuc tham khong dit ra
xem xét, giai quyét trong vu 4n ndy nhu da nhan dinh & phan trén.

[10] Tur cac phan tich néu trén, khang céo cua bi don va dé nghi cia vi
luat su bao vé 1a co can cur chap nhan mot phan, Hoi dong xét xur stra mot phan
an so tham theo hudng nhu da nhan dinh.

[11] Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Tring dé
nghi Hoi dong xét xir chip nhan mot phan khang cdo ciia bi don, chip nhan
khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén My Xuyén va é&p
dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan su dé stra ban an so tham 14 ¢6 cin
ctr chap nhan.

[12] Cac phan khac ctia ban 4n so tham lién quan dén 02 luong vang 24k
(tri gi4 106.600.000 ddng) va trach nhiém lién d6i cua vo chong 6ng Luu Kinh
L, ba Tran Thi V trong viéc thanh toan cho 6ng Diép Vian C, ba Tran Thi Th
khong bi khang cao, khang nghi ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir thoi diém hét thoi han
khang céo, khang nghi.

[13] Do an so tham bi stra nén an phi, chi phi t6 tung khac dugc xac dinh
theo quy dinh tai Diéu 147, khoan 2 Diéu 148, khoan 1 Diéu 157, Diéu 158, cac

khoan 1, 6 Diéu 165 B¢ luat T4 tung dan sy va khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy
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dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa
an nhu sau:

[13.1] Ong Diép Van C, ba Tran Thi Th phai chiu 4n phi dan sy so thAm
khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

[13.2] Ong Luu Kinh L, ba Tran Thi V phéi chiu 4n phi dan sy so thdm c6
gia ngach 1a (106.600.000 dong + 119.953.300 dong) x 5% = 11.327.600 dong
(da lIam tron).

[13.3] Ong Luu Kinh L, ba Tran Thi V khong phai chju 4n phi dan su
phuc tham.

[13.4] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san & giai
doan so tham téng cong 1a 7.400.000 dong: dng Diép Van C, ba Tran Thi Th
phai chiu toan bg.

[13.5] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va tham dinh gia tai san
¢ giai doan phic tham tong cong 1a 15.550.000 dong: 6ng Diép Van C, ba Tran
Thi Th phai chiu toan bd.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

Khoan 2 Dicu 92, khoan 1 Piéu 95, Piéu 147, khoan 2 Diéu 148, khodn 1
biéu 157, bitu 158, cac khoan 1, 6 Diéu 165, khoan 3 Diéu 284, khoan 3 Diéu
296, khoan 2 Diéu 308 va khoan 6 Di€u 313 B luat T6 tung dan su; khoan 2
Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban

thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Khoan 2 Diéu 122, khoan 2 Dicu 124, Diéu 134, khoan 1 Diéu 401, khoan
3 Dicu 688, khoan 2 Diéu 689, Diéu 692 Bo luat Dan sy nam 2005; khoan 2
Diéu 357 Bo luat Dan sy nam 2015; diém d khoan 1, khoan 3 Diéu 188 Luat Dat
dai nim 2013; Piéu 22 Nghi dinh 19/2019/ND-CP ngay 19-02-2019 ctia Chinh
phu vé ho, hyi, biéu, phuong.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xt phiic tham ddi voi khang cdo cta 6ng Luu Kinh L, ba
Trén Thi V vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu hop déng chuyén nhuong
quyen str dung dit giira ong Diép Vin C, ba Tran Thi Th va ong Luu Klnh L, ba
Tran Thi Vv dbi véi dién tich dat 1.677,1m? loai dat trong lua, s thira dat

MMKC, s6 to ban d6 11, toa lac tai khom H, Phuong M, thanh phd S, tinh Soc
Trang.
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o2 Chép nhan mot phan khéng cdo cua ong Luu Kinh L, ba Tran Thi V;
chap nhan khang nghi cia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén My
Xuyén, tinh Soc Trang.

3. Stra ban 4n dan su so tham s6 01/2023/DS-ST ngay 09-01-2023 cua
Toa 4n nhan dan huyén My Xuyén, tinh S6¢ Trang nhu sau:

3.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng Diép Van C, ba Tran
Thi Th: Budc 6ng Luu Kinh L, ba Tran Thi V ¢6 trach nhiém thanh toan cho
6ng Diép Van C, ba Tran Thi Th 20 chi vang 24k con n¢ twong duong so tién
106.600.000 dong va tién hui, tién vay con no 1a 119.953.300 dong, tong cong la
226.553.300 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién
141 cuia sO tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat qui dinh tai khoan 2 Piéu
468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015 twong trng véi thoi gian chua thi hanh an.

3.2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Di¢p Vin C, ba Tran Thi
Th Ve viéc yéu cau Toa an céng nhan hiéu luc cua hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat dbi vai dién tich dat 1.677,1m?, loai dat trong lua, s thira dat
MMKC, s6 to ban d6 11, toa lac tai khom H, Phu’c‘)’ng M, thanh phé S, tinh Séc
Trang theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AL STBBBC ngay 01-02-
2008 do Uy ban nhan dan thanh phd Séc Tring cdp cho 6ng Luu Kinh L, ba
Tran Thi V.

3.3. Tuyén b v0 hi¢u hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat giira
ong Diép Van C, ba Tran Thi Th va dng Luu Kinh L, ba Tran Thi V doi voi dién
tich dat 1.677,1m?, loai dat trong lﬁa,’ so thira dat MMKC, so to ‘pén do 11, toa
lac tai khom H, Phuong M, thanh pho S, tinh Soc Trang Otheo Giay ching nhéan
quyén su dung dat so AL STBBBC ngay 01-02-2008 do Uy ban nhan dan thanh
pho Séc Trang cap cho 6ng Luu Kinh L, ba Tran Thi V; dat c0 vi tri theo So do
hién trang ngay 07-8-2023 cua Cong ty TNHH Hung Pht Thanh nhu sau:

+ Hudng Dong giap thira dat s6 622 cua éng Diép Van C c¢6 sd do 3,00m
+ 14,38m + 74,60m;

+ Hudng Tay giap dat cia ba Pinh Thi Sa Banh c6 s6 do 2,32m + 14,29m
+52,02m;

+ Hudng Nam giap tuyén tranh Qudc 16 1 ¢6 sb do 30,35m;

~ + Huong Bic giap thira giét s0 372 ctia ba Pinh Thi Sa Banh va thira dét
s0 104 cua 6ng Chau Chat ¢6 s6 do 5,50m + 14,45m.
(Kém theo So' do hién trang ngay 07-8-2023)
3.4. V& an phi va chi phi t tung khéc:
3.4.1. An phi dan su so tham:
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Ong Diép Vin C, ba Tran Thi Th phai chiu 300.000 déng, nhung duoc trir
vao 7.000.000 dong tién tam ung 4n phi di ndp theo Bién lai thu s6 0009867
ngay 17/02/2022 cua Chi cuc Thi hanh an huyén My Xuyén, tinh So6c Trang;
6ng Diép Vian C, ba Tran Thi Th dugc nhan lai sé tién thira 1a 6.700.000 dong.

Ong Luu Kinh L, ba Tran Thi V phai chiu 11.327.600 dong dong.

3.4.2. An phi dan sy phtic tham: ong Luu Kinh L, ba Tran Thi V khong
phai chiu, tra lai cho 6ng Luu Kinh L, ba Tran Thi V 300.000 dong tién tam tmg
an phi phiic tham da ndp theo Bién lai thu s6 0002820 ngay 16-01-2023 caa Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén My Xuyén, tinh Soc Trang.

3.4.3. Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai sg”m O giai
doan so tham: 6ng Di¢p Van C, ba Tran Thi Th phai chiu 7.400.000 dong; 6ng
Diép Van C, ba Tran Thi Th da ndp xong.

3.4.4. Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, do dac va tham dinh gi4 tai sén
¢ giai doan phiic tham: ong Diép Van C, ba Tran Thi Th phai chiu 15.550.000
dong; 6ng Diép Van C, ba Tran Thi Th da ndp xong.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctua Luat Thi
hanh an dan sy nam 2008 (duoc sira doi, bo sung nam 2014) thi nguoi dugc thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 cua Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008
(duoc stra doi, bd sung nim 2014); thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (dugc sta doi, bd
sung nam 2014).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cécduongsw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén My Xuyén,; )

- VKSND tinh Soc Trang;

- Chi cyc THADS huyén My Xuyén;
- Luu ho so vy an, Toa Dan sy, Phong
KTNV&THA.

Nguyén Vinh Khwong
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