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Ban an sb: 65/2023/DS-PT
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V/v: “Tranh chép quyén sir dung dét

va quyén vé tuéi nude, tiéu nude trong canh tac
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quyén
Cdc Thiam phén: Ong Luong Phuéc Pai
Ong Truong Hoai Binh
- Thu ky phién toa: Ba Truong Thi Minh Thu — Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Can Tho.
- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhin din thanh phé Can Tho: — Ong Bui
Trung Nam - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 06 thang 03 nam 2023 tai Try s6 Toa n nhan dan thanh phé Cén
Tho xét xur phlc tham cong khai vy an thu ly s6 509/2022/TLPT- DS ngay 30
thang 12 nam 2022 vé& viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat va quyén vé tudi
nwoc, tiéu nuwoc trong canh tac’.
Do ban an dan su so tham s 138/2022/DS-ST ngay 12/10/2022 cua Toa
an nhan dan quin Thdt N6t bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sb 15/2023/QDPT-DS
ngay 11 thang 01 nam 2023, gitra cac duong su:
1. Nguyén don:
1.1. Ong Pong Tan B, sinh nim 1950
1.2. Ong Pong Vin T, sinh nam 1963
1.3. Ong Pong Tan S, sinh nam 1965
1.4. Ong Pong Tan T, sinh nim 1971.
Cung dia chi: khu vuc T, phuong T, quan Tt, thanh phd Can Tho.
- Nguoi dai dién hop phdp cua ong B, ong T va ong S: Ong Pong Tén T,
sinh nam 1971 (Van ban uy quyén ngay 04/5/2020.). C6 mat
2. Bj don: Ong Pong Vin D, sinh nam 1935; Ba Ho Thi Th, sinh nim
1940; Cung dia chi: khu vuc T phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.



- Nguweoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Pong Thanh Tg, sinh nam
1968; bia chi: khu vuc Tén An, phuong Thuan Hung, quan Thot Not, thanh pho
Can Tho (Van ban uy quyén ngay 03/3/2021)

. - Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Luat su Pham
Hong Th — Van phong Luét su Pham Hong Th thuéc Doan Luat su thanh pho
Can Tho (c6 mat)

bia chi: quan O, thanh phé Céan Tho.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pong Thanh T, sinh nim 1968.

3.2. Ong Pong Thanh V, sinh nim 1978

Cung dia chi: khu vuc Tan An, phuong Thuén Hung, quén Thét Nét,
thanh phé Can Tho. C6 mat

4. Nguoi khang cdo: Cac nguyén don va cac bi don

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cdc tai lidu chitng cir c6 trong hé so nguyén don
ong Pong Tan T ciing la dai dién 1y quyén cho éng Pong Tan B, Dong Vin T va
Pong Tan S dong thong nhdt trinh bay:

Cha 6ng 1a Pong Van T1, sinh nam 1928 (chét nam 2000) va me ong 1a
Lé Thi E, sinh nam 1931 (chét nam 2019). Cha me 6ng c¢6 04 ngudi con: Pong
Tén B, Dbng Vin T, Pong Tén S, bong Tén T. ‘Cha 6ng dai dién ho gia dinh
duang tén gidy ching nhén quyén st dung dat sb 000404 ngay 25/10/1999 do
UBND quén T cép, bao gdm cac thira dat: thira 352 dién tich 1.020m’, thira sd
569 dién tich 3.388m” va thira dat s6 570 dién tich 3.500m”.

Trong qu4 trinh sir dung dat ong Péng Vian B va ba Ho Thi Th 1a chu sir
dung dit thira 608 giap voi thira 569 ciia nguyén don di c6 hanh vi 14n ranh dat,
dién tich theo do dac 178.5m” (vi tri B, D, E), vi tri tranh chép tir trude dén nay
nguyén don la nguoi sir dung.

Ngoai ra, tai thira 569 va 570 gia dinh dung dé trong cay co s dung nho
duong cap thoat nudce tir lau doi di ngang qua thira 608 cta 6ng Duc dan nudc
dén vi tri B phan dt tranh chap dé cip nudc tudi tidu cdy trong cho thira 569 va
570, nhung hién nay bi don di ddp dap bi duong nudc tai vi tri gidp voi rach nén
khéng dan nudce vao dat, gip kho khan trong viée tudi tiéu.

Dbi véi ban trich do dia chinh s6 150/TTKTTNMT ngay 19/8/2022 cb
x4c nhan cta Trung tdm k¥ thut tai nguyén va méi trudng thanh phdé Can Tho
ngay 31/8/2022 nguyén don thdng nhat.

Nay yéu cu bi don c6 trach nhiém tra lai dién tich theo do dac thuc té
178.5m” vi tri B, D, E theo ban trich do tai thira 569 (LNK), to ban d6 s6 06, dat
toa lac khu vuc T, phuong T, quan Th, thanh phé Can Tho. Dé nghi dugc md
duong nudce di¢n tich theo do dac thuc té 72.7m’ (vi tri A: 69m’, vi tri D: 3.7m’
) theo ban trich do dé gia dinh nguyén don c6 diéu kién st dung duong nude
phuc vu cho viéc lam vuon.



Déi voi thira 570 trudc day nguyén don co yéu cau bi don tra lai dét 14n
chiém nay nguyén don rat lai yéu cau.

Ong Dong Thanh T la dai dién ity quyén cho bi don ciing la nguoi cé
quyén loi nghia vu lién quan dong thong nhat trinh bay:

Thira dat s6 608, dién tich 12.983m’ (LUA), gidy chtrng nhan QSD dat s6
H00277 do Uy ban nhan dan huyén Thét Not cap ngay 31/5/2005 cho ong Pong
Vin B va ba Ho Thi Th ding tén. Vé ngudn goc do ong noi la Pong Van Tr cho
lai cha la Dong Van b, sau d6 ong Puc dé lai cho ong va em rudt la Dong
Thanh V sir dung dén nay.

Giap voi thira dat 608 1a thira dat sb 569 cia dng Dong Van T1 (da chét)
nay cac con 6ng Tu sir dung, trong qué trinh st dung dat bi don khong c6 14n dat
cua nguyén don.

Tai thira dat 569 va 570 clia phia nguyén don tir rat lau cé s dung nho
duong nudc trén thira 608 cua bi don dé dan nude phuc vu cho viéc canh tac dat,
nhung do nguyén don st dung nhd dudng nude 1am cho dit bi 16 nhiéu anh
huong dén viée canh tac 1am lua cua bi don, ning suit khong dat va nguyén don
cling 14n ranh dt ciia bi don nén da bi dudng nudc tai phan giap voi con rach.

Qua yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don c6 trach nhiém tra lai
dién tich theo do dac thuc té 178.5m’ bi don khong ddéng y do khong co lan
chiém. Ddi v6i yéu cau mo dudng nudc tudi tiéu bi don dong ¥ cho nguyén don
dat ong dan nude dudng kinh 20cm tai vi tri A, D theo ban trich do dia chinh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pong Thanh V: thong nhat
v6i 101 trinh bay ciia dai dién bi don khong bd sung gi thém.

Vu viéc dwoc hoa giai nhung khong thanh nén dwa ra xét xuw. Tai ban an
dan sir so tham sé 138/2022/DS-ST ngay 12/10/2022 cia Toa dn nhdn ddn qudn
Thot Not da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cu khoi kién cia nguyén don 6ng Dong Tan B,
Pong Van T, Pong Tan S va Pong Tan Tvé viée yéu cau bi don 6ng Pong Vin
D va ba H Thi Th c6 trach nhiém tra lai dién tich dat 178.5m” tai vi tri B, D, E
theo ban trich do dia chinh.

Cong nhan sy thoéa thudn cua cac duong su vé viéc bi don ong Déng Van
D va ba H6 Thi Th dong y cho nguyén don 6ng Pong Tan B, Pong Van T,
Pdng Tan S va Pong Tan T lap dat duong dan nude duong kinh 20cm dé tudi
nudc, ti€u nude trong canh tac tai vi tri D dién tich 3.7m” va vi tri A dién tich
69m” theo ban trich do dia chinh s6 150/TTKTTNMT ngay 19/8/2022 c6 xac
nhan ciia Trung tam k¥ thuat tai nguyén va méi truong thanh phé Can Tho ngay
31/8/2022.

Dinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don tai thira 570 do rat
lai yéu cau.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi do dac, dinh gi4, 4n phi va quyén
khang céo cua cac duong sy theo quy dinh cia phap luat.



Sau khi xét xir so tham, ngay 24/10/2022 cdc bi don ndp don khéing cdo
mét phan ban dn so tham, yéu cau cdp phiic tham sita dn so tham theo hwéng
budc cdc nguyén don chiu chi phi do dac va kién nghi co quan nha nuée cé
tham quyén diéu chinh ting dién tich cho bi don.

Ngay 26/10/2022, cic nguyén don khing cdo mét phan ban dn so tham,
dé nghi cap phiic tham céng nhdn phan dién tich ddt tranh chap 178,5m’ ddt la
cua nguyén don.

Tai phién Toa phiic thAm:

- Nguyén don van giir nguyén yéu cau khaoi kién va yéu cau khang cao.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chip nhan khang céo cua nguyén don, chip nhan khang cdo cia bi
don.

- Bi don cho rang cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don nhung khong kién nghi co quan nha nude c6 thim quyén diéu chinh
tang dién tich cho bi don la sai theo quy dinh phap luat va hé luy sau nay cac
bén s& tiép tuc tranh chp. D& nghi chip nhin khang céo cta bi don.

- Dai dién Vién kiém sat phat bicu y kién tai phién toa:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xu, thu ky va cac duong su da
chip hanh dung quy dinh cta B luat td tung dan su. Cac nguyén don, cac bi
don ndp don khang cao va nfp tam trng an phi trong thoi gian ludt dinh nén xem
xét hop 1€ vé mit hinh thirc.

Vé n6i dung vu an va khang cao: Cap so thim xac dinh néu khong tinh
phan dét tranh chap thi thuc té nguyén don, bi don déu dang sir dung dat déu du,
tir ¢6 khong chdp nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 1a c¢6 cd so. Tuy
nhién, cdp so thdm khong xac dinh ranh dit cu thé, khong xac dinh phan dat
tranh chap thudc quyén str dung ciia nhing ai, ddn dén tiép tuc s& xay ra tranh
chip nhu khang céo cua bi don 1a c6 thiéu sot, chua phan anh dung ban chét
tranh chap 13 ranh gidi giita cdc bat déng sdn lién ké. Phan dat tranh chip
nguyén don cho ring hién tai gia dinh dang st dung dé lam dudng nudc; con bi
don cho ré“mg duong nude chi c6 mot ph?m, hién tai bi don dang sir dung. Thuc
té, khong c6 cin cir dé xac dinh ranh dit theo trinh bay cia cac duong su, cac
duong sy ciing khong thoa thuan duogc ranh gidi nén can phai xac dinh ranh rd
rang cho cac duong su, tranh tranh chip sau nay, déng thoi 6n dinh tinh hinh an
ninh trat ty tai dia phuong. Dién tich nguyén don dang sir dung du nhiéu hon so
v6i dién tich bi don du, do vy can giao cho bi don nhiéu hon so véi nguyén
don, giao cho nguyén don phan dit thudc dat tranh chip ngang 0,54m giap 10,
ngang phia sau 0,39m, dai hét thura dit; giao cho bi don phan con lai. Dé nghi
Hoi ddng xét xur sira an so tham, chdp nhan mot phan khang cdo ctia nguyén
don, mot phan khang cdo cta bi don.



NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duogc tham tra tai
phién toa va cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phuc
tham nhan dinh:

[1] Vé tha tuc t6 tung: cac nguyén don va céc bi don khang cdo trong thoi
han luét dinh nén dugc xem xét va giai quyét theo thi tuc phuc tham. Toa an cip
so tham x4c dinh quan hé phap luat “Tranh chép quyén sir dung dat (ranh giGi
giita cac bat dong san lién ké) va quyén vé tudi nudc, tiéu nude trong canh tac”
va giai quyét 1a dung quy dinh tai khoan 2, 9 DPiéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35
B luat tb tung dan sy nim 2015.

[2] V& ndi dung vu 4n va khang céo cua nguyén don, bi don:

Theo Ban trich do dia chinh ngay 20/5/2022 do Trung tam k¥ thuat Tai
nguyén va Moi trudng thanh phé Can Tho cung cap va 101 thira nhan cua cac
duong sy thé hién thira dat 569 tiép giap thira dat 608, néu chua tinh 178.5m’
dién tich dat tranh chép thi nguyén don, bi don dang stir dung di¢n tich dat thue
té la:

- Cac nguyén don dang str dung dién tich thuc té thira dat 569 dién tich
3.644,4m’, chénh 1éch ting 256,4m” so véi dién tich dugc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat ( theo gidy CNOSDD thira 569 dién tich 3.388m’).

- Bi don 6ng DPuc va ba Thu dang stir dung dién tich thuc té thira dat 608
dién tich 13.013,1m’ tang 30,1m” so véi dién tich dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat ( theo gidy CNOSDD thira 608 dién tich 12.983m’).

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 24/6/2021 thi trén phan
dat tranh chdp khong co tai san, khong co cdy trong, khong c6 cong trinh nha
clra; ranh gi6i giita hai thira dat cua nguyén don vé6i bi don déu do cac duong su
tu chi ranh, khong c6 tru ranh cd dinh, céac duong sy khong dua ra dugc ching
clr gi chimg minh ranh dit nhu minh chi, ciing khong c6 so s¢ gi dé xac dinh
ranh theo tap quan hodc theo ranh gidi da ton tai tir 30 ndm try 1én ma khong co
tranh chp.

Phéan dat tranh chdp nguyén don cho rang hién tai gia dinh dang st dung
dé 1am duong nudce; con bi don cho rang dudng nude chi 6 mot phan, hién tai
bi don dang st dung. Thuc té, néu khong tinh phén dét tranh chép thi dién tich
thue t& nguyén don, bi don dang st dung da nhiéu hon so véi dién tich duoc cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat, khong c6 cin cir dé xac dinh ranh dat theo
trinh bay cua cac duong su, cac duong su cling khong thoa thuan dugc ranh gidi
nén can phai xac dinh ranh rd rang cho cic duwong su, tranh tranh chap sau nay,
déng thoi 6n dinh tinh hinh an ninh trat tu tai dia phuong. Dién tich nguyén don
dang st dung du nhiéu hon so véi dién tich bi don du, do vay can giao cho bi
don nhiéu hon so v&i nguyén don, 1 phu hop véi tinh hinh thuc té sir dung va 18
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cong bang. Nhu vay, chi co cin ci chip nhian mot phan khang céo ciia nguyén
don va mot phﬁn khang cédo cua bi don theo nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan thanh phd Can Tho.

Do ¢6 can cir dé chép nhan mot phﬁn don khéi kién cua nguyén don nén
bi don phai chiu % chi phi xem xét, thim dinh tai ch6 va dinh gia. Bi don khéng
c4o yéu cau nguyén don phai chiu toan bd chi phi nay 13 khong c6 cin ctr chap
nhan.

[3] V& 4n phi: Bi don 1a ngudi cao tudi nén duge mién ndp an phi so
tham, phuc tham.

Nguyén don phai chiu 4n phi so tham theo quy dinh., 4n phi phic tham
nguyén don khong phai chiu nén dugc nhan lai tam tng an phi.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khong bi
khang nghi da co6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ct khoan 2 Biéu 308 B luat Té tung dan sy; Diéu 166, 175, 176,
245,252,253 B6 luat Dan sy nam 2015; Piéu 170, 203 Luat dat dai nim 2013;

Chép nhan mot phan khang cdo cac nguyén don, mot phan khang cao ciia
cac bi don;

Stra mot phan Ban an dan sy so tham s6 138/2022/DS-ST ngay
12/10/2022 ciia Toa 4n nhan dan quan Thét Nét, thanh phd Can Tho.

Tuyén xir:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Xéac dinh ranh gi6i giita thira dat 569 voi thira dat 608 1a duong thang kéo
dai hét thira dat 569 va thira 608, ranh duoc ndi lién tir diém giap duong xi ming
( diém nay cdach diém ranh do 6ng Pong Thanh Tg tir xdc dinh la 0,54m, cdch
diém do éng Dong Tan Tm tw xdc dinh la 0Im) dén diém phia sau (diém nay
cach diém do 6ng Pong Thanh Tg tir xdc dinh la 0,39m va cach diém do éng
Péng Tan Tm tu xdc dinh 0,5m).

Ranh gi6i giita thira dat 569 véi thira dat 608 dét 1a duong thang nam trén
dién tich 178,5m’ chia dién tich tranh chip thanh 02 phan. Phan dién tich phia
thira dat 569, cac nguyén don dugc quyén st dung, bi don c6 trach nhiém giao
tra lai quyén st dung phan dit nay cho nguyén don. Phan dién tich phia thira dat
608, cac b1 don duoc quyén su dung.

Can ctr vao bién ban xem xét tham dinh tai san do Toa an 1ap ngay
24/6/2021 va Ban trich do dia chinh s6 150/TTKTTNMT ngay 31/8/2022 do
Trung tdm k¥ thuét tai nguyén va moi truong thanh phd Can Tho cung cap dé
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xé4c dinh vi tri, kich thuéc, dién tich phan dét tranh chap, vi tri ranh gi6i giira 02
thira dat 569 va 608.

Cdc dwong sw c6 quyén lién hé co quan Nha nwéc c6 tham quyén diéu
chinh dién tich thira dét theo dién tich thuc té sir dung theo quy dinh ciia phdp
ludt vé dat dai.

2. V& chi phi do dac, thdim dinh va dinh gia tai san: Hoi dong chi céac
khoan hét 10.307.000d (muoi triéu, ba tram linh bay nghin dong), bi don dong D
ba Th phai chiu 5.153.500d (nam triéu, mot tram nam mwoi ba nghin, nam tram
dong) dé chuyeén tra cho nguyén don.

3.Vé an phi:

- V& 4n phi dan sy so tham:

Nguyén don 6ng Pong Tan B dugc mién an phi do 14 ngudi cao tudi theo
quy dinh. Ong Pong Vian T, Dong Tan S va Dong Tan T phai chiu 450.000d
(bon tram ndm muoi nghin dong) nhung dugc khau trur sO tién tam ng an phi
theo bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an ,so AA/2020/002578 ngay
%1/ 01/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thot No6t, thanh pho Can Tho;
Ong T, 6ng S va 6ng T con phéai ndp thém 150.0004.

Ong Péng Vian b va ba HO Thi Th duoc mién ndp an phi.

- Vé an phi dan sy phuc thim: 6ng Pong Van T, Pong Tan S va Pong
Tan T khong phai chiu nén dugc nhéan lai 300.000d tam mg an phi dé nop theo
bién lai thu tién s6 0004598 ngay 27/10/2022.

Ong Déng Van b va ba HO Thi Th duwoc mién ndp an phi phiic tham.

4. Cac quyét dinh khéac ciia ban an so tham khong c6 khang cdao, khong bi
khang nghi da co6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Trong truong hop bdan dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai
thi hanh én dén sw c6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn,
tw nguyén thi hanh dan hoac bi cuong ché thi hanh dén theo Piéu 6, 7 va 9 Ludt
thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh dan dan sy dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND.TPCT;
- Toa an Q.Thét Nét;
- THA.DS. Q.Thét Nét;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Quyén



