TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc lap - Tw do - Hanh phtc
Ban an s6: 328/2023/DS-PT
Ngay: 08/6/2023
Vv tranh chap “Hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tdi san gan lién véi dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH TIEN GIANG

Véi thanh phan Héi dong xét xit phlc thdm gom co:
Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Tran Hiru Tinh.
Céc tham phan: Ong V6 Thanh Binh;
Ong V& Ngoc Giau;
Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thanh Thity, Thu ky Toa an.

Dgi di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Tien Giang tham gia phién toa: Ba
Phan Thi Thanh Xuan, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01, 08 thang 6 nam 2023, tai try s Toa &n nhan dan tinh Tién
Giang xét xur phic tham cong khai vu &n dan su da thu 1y s0: 528/2022/TLST-DS
ngay 30 thang 12 nam 2022 vé viéc tranh Chap Hop dong chuyén nhirong quyén
swr dung ddt, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat”.

Do ban an dan sy so thqm s6 191/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua Toa &n
nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang bi khang céo.

Quyét dinh dua vu &n ra xét xu sé 149/2023/QDXXPT-DS ngay 21/02/2023
gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Lé Thi H, sinh nam: 1962 (c6 mat);

Dia chi: S6 148 P, phuong 2, thanh phdé M, Tién Giang.

* Bj don: Ba On M, sinh nam: 1959 (c6 mit);

Pia chi: S6 78/1 N, phuong 2, thanh phé M, Tién Giang.

- Pai dién theo tiy quyén: Ong Cao Vin T, sinh nam: 1955 (c6 mat);
Pia chi: S6 3/3 P, phuong 3, thanh phdé M, Tién Giang.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phéap cua bé} M: Luét su Vo Trong KVan
phong ludt su VO Trong Ky- Poan Luat su thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat);

* Nguwoi lam chirng: Ong Cao Van T, sinh nim: 1955 (c6 mit);
Dia chi: S5 3/3 P, phudng 3, thanh phd M, tinh Tién Giang.



* Nguoi khang cao: Bi don ba On M.
NQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban ty khai, bién ban hoa giai va tgi phién toa, nguyén
don ba Lé Thi H trinh bay:

Ngay 13/10/2020, ba va ba On M c¢6 ky két hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat va tai san gan lién véi dat ddi voi thira dat s 25, to ban d6 sb 08, dién
tich 44,1m? tai dja chi s6 78/1 N, phuong 2, thanh phé M, Tién Giang véi gia
chuyén nhuong la 500.000.000 ddng. ‘Hop dong dugc cong ching tai Phong cong
ching sé Q tinh Tién Giang theo s6 cong chimg s6 7841, quyén s6 10TP/CC-
SCC/HPGD. Sau khi ky két hop dong thi ba da giao du s6 tién 500.000.000 dong
cho ba M nhan du (giao trude 300.000.000 dong trudc dé 14y gidy to nha & quy tin
dung tai phuong 5 va 200.000.000 ddng tai phong cong chimg), ddng thoi ba ciing
d3 tién hanh thu tyc dang ky sang tén va dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh
Tién Giang cap gidy ching nhan, sb vao s6 cap GCN: CS02244 ngay 19/11/2020
cho ba theo dung quy dinh.

Sau khi lam thu tyc sang tén xong, ba M ¢6 xin ba cho ba M ¢ trong thoi gian
02 thang dé sap Xep cho & méi nhung hét thoi han 02 thang ba M lai xin ba cho &
thém thoi gian dé sip xép viéc di chuyén ma giao nha dat cho ba nhung ba khdng
dong ¥.

Sau d6 tinh hinh dich bénh dién bién phtrc tap va strc khoe ciia me ba suy yéu
can ngudi cham soc nén ba khong co thoi gian khoi kién ba M yéu ciu giao nha va
dat.

Nay ba yéu cau Toa 4n cong nhén hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat va tai san gan hen v6i dat dbi vai thira dat s6 25, to ban do s6 08, dién tich
44,1m? tai dia chi s6 78/1 N, phuong 2, thanh phé M, Tién Giang giita ba va ba On
M ky két ngay 13/10/2020 va budc ba M c6 nghia vu giao tra toan b nha dat theo
hop ddng da ky két cho ba khi an ¢ hiéu luc phép luét.

* Bi don ba On M trinh bay:

Nam 2020, ba c6 vay cia Quy tin dung phuong Z, thanh phd M sb tién
300.000.000 dong va thé chap gidy to nha s6 78/1 N, phuong 2, thanh phdé M, Tién
Giang. Pén thang 10/2020, ba c6 vay cua ba H sb tién 500.000.000 dong, 13i suat
20.000.000 dong/thang, hai bén thoa thuan khi ndo c6 tién s& tra tién gbe cho ba H.
Ba H thay ba tra cho Quy tin dung s6 tién 300.000.000 dong dé lay gidy to nha ra,
hai bén dén phong cong chimg sé Q tinh Tién Giang ky hop déng nhung ba khong
biét ky hop dong gi, ba H dua tiép cho ba khoan 170.000.000 dong. Ba khong co
chuyén nhuong nha dat tai 78/1 N, phuong 2, thanh phé M cho va Hoang. Viéc
vay muon giita ba voi ba H khong c6 lam bién nhén, ba da tra 1ai cho ba H 02
thang 1a 40.000.000 dong. Dén thang 12/2020, ba yéu cau dugc chudc lai nha dat
nhung ba H khong dong ¥ va cb tinh né tranh ba. Theo yéu cau khai kién cta ba H
ba khong dong y.



Ba yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat dbi voi thira dat s6 25, to ban d6 s6 08, dién tich 44,1m? tai dia chi s6
78/1 N, phudng 2, thanh phd M, Tién Giang giita ba va ba Lé Thi H ky két ngay
13/10/2020. Ba tra lai cho ba H 500.000.000 dong tién vay va 20.000.000 dong
tién 1ai.

* Pai dién theo 1ty quyén cua bi don ciing la nguoi lam ching, éng Cao Vin

T trinh bay:

Ong 1a nguoi ¢ vay trude d6 cua ba H sb tién 30.000.000 dong, 14i suat
20%/thang, sau d6 6ng tra du cho ba H. Bén ngay 13/10/2020, 6ng c6 gidi thiéu ba
M vay ctia ba H s6 tién 500.000.000 dong nhung ba H yéu ciu phai co thé chip
gidy to dat hodc gidy to nha, ba M c6 nhd 6ng din ba H xem dat ¢ huyén Tan P
nhung ba H khong dong ¥ vi trén dat c6 02 cai md, ba M kéu lay chii quyén nha da
vay & Quy tin dung phuong Z véi sb tién 300.000.000 dong, ba H néi ba rat tién &
Ngan hang ra phai tra cho ba 5.000.000 dong, sau d6 dén Quy tin dung tra tién
300.000.000 dong do ba H dua tra va ldy gidy to nha dat ra va bi phat trudc han
hon 2.000.000 dong, hai bén qua Phong cong chig s6 Q tinh Tién Giang tinh tién
phi cong chimg 3.000.000 dong. Ba M nhan ctia ba H khoang 170.000.000 dong.
Sau khoang 01 thang ba M tra cho ba H sb tién 1di 20.000.000 dong. Ngay
06/12/2020 ba M c6 goi ba H xin chudc gidy lai nhung ba H ¢ tinh né tranh va
vién ra nhiéu 1y do dé khong gip mit. Pén khoang thang 6/2021, ba M va 6ng gip
ba H thi ba H doi ban lai gia 840.000.000 ddng, sau do ba doi gia 1. 500.000.000
ddng. Nay 6 ong khong dong y voi yéu cau khoi kién cta ba H va co yeu cau phan t6
1a huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat d6i
voi thira dat s6 25, to ban d6 s6 08, dién tich 44,1m? tai dja chi s 78/1 N, phuong
2, thanh phé M, Tidn Giang giita ba On M va ba Lé Thi H ky két ngay 13/10/2020
dugc cong chung tai Phong cong chimg s6 Q tinh Tién Giang va ba M dong v tra
lai cho ba H sé tién 500.000.000 dong tién vay va 20.000.000 dong tién 14i.

Ban 4n dan sy so tham s6 191/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022 cua
Toa 4n nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang ap dung khoan 3, khoan 14 Piéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1 Piéu 39, Piéu 147, biéu 271
BLTTDS; biéu 117, 118, 119, 500, 501, 502, 503 B luat Dan su; Khoan 3 Diéu
167 Luat Dat dai; khoan 1 Piéu 122 Luit Nha &; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi; Diéu 26
cua Luat thi hanh an dan su;

Xur:

1. Chép nhan yéu ciu khoi kién cta nguyén don.

Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
voi dat doi véi thira dat sb 25. to ban do so 08, dién tich 44,1m? tai dia chi s 78/1
N, phuong 2, thanh phd M, Tién Giang giita ba On M va ba Lé Thi H ky két ngay
13/10/2020 tai Phong cong chimg s6 Q tinh Tién Giang. Budc ba On M c6 nghia
vu ban giao toan b nha dat theo hop dong da ky két cho Lé Thi H ngay khi &n c6
hiéu luc phap luét.



2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don dbi vai yéu cau: Huy hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién vé6i dat ddi véi thira dat
s6 25, to ban db s 08, dién tich 44,1m? tai dia chi s6 78/1 N, phudng 2, thanh phd
M, Tidn Giang giita ba On M va ba Lé Thi H ky két ngay 13/10/2020 tai Phong
cong chimg s6 Q tinh Tién Giang. BA M dong ¥ tra cho ba H sb tién vay la
500.000.000 ddng va 20.000.000 dong tién 14i.

3. Vé 4n phiA dan su 50 ‘thém: Ba @r] M duoc mién 4n phi dan su so thém’.
Hoan lai cho ba On M s6 tién 300.000 dong tam tng an phi theo bién lai thu s6
0022431 ngay 30/6/2022 cia Chi cuc Thi hanh an Dan sy TP M.

- Ngay 30 thang 9 nam 2022, bi don On M cé don khang cdo yéu cau cap
phuc tham xét xir theo huong stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau khai kién phan té cta bi don.

Tai phién tda phic tham:

Bi don ba On M van giit nguyén yéu cau khang céo, yéu cau xac minh ba H 1a
ngudi lay viéc cho vay la nguon thu nhap chinh.

Luat su bao vé quyen lgi ich hop phap cho ba M dua ra nhleu 14p luan khang
dinh hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat doi
véi thira dat s6 25, to ban do s6 08, dién tich 44,1m? (dién tich qua do dac thuc té
la 48,7m?) tai dia chi s6 78/1 N, phuong 2, thanh phé M, Tién Giang gitra ba On M
va ba Lé Thi H ky két ngay 13/10/2020 tai Phong cong ching s6 Q tinh Tién
Giang la gia cach, gia chuyén nhuong khong phl hop gié ca thi truong, cac bén
khong ¢6 giao nhan nha, ba M van dang quan ly st dung cin nha trén tir khi Xac
lap hop dong cho dén nay. BEé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo cua ba
M.

Nguyén don ba L& Thi H dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang
cao cua ba M, git nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kien:
- V& 16 tung: Trong qué trinh thu ly, giai quyet vy an Tham phan, Thu ky, Hoi
dong xet xr va cac duong su da tuan thi dang cac quy dinh cta Bo luat To tung Dan su.

- Vé noi dung vu an: Bj don ba On M khang cao nhung khong cung cap dugc
ching cwr chimg minh cho yéu cau khang cao. Pé nghi Hoi dong xét xu khong chap
nhan yéu cau khang céo cua ba M. Tuy nhién, qua do dac thuc té ngay 13/5/2023
dién tich thyc té thira dat so 25, to ban do s6 08 toa lac tai dia chi s6 78/1 N,
phuong 2, thanh pho M, Tién Giang ting tang 4,6 m? nén can ap dung khoan 2
Piéu 308 Bo luat TS tung Dan su sira an so tham cho phu hgp vé phan dién tich
tang nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghlen clu cdc tai liéu cé trong ho so vu dn da dwoc tham tra tai phlen
toa va can cir vao két quad tranh ludn tai phién toa, ¥ kién cia Kiém sdt vién va
nhitng quy dinh phap ludt, Toa an nhan dinh:



[1]. V& quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don khoi kién yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san
gin lién voi dat bi don ¢6 yéu cau phan to “huy hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat (1‘01 v6i thua dat s 25, to
ban dd s6 08, dién tich 44,1m? (dién tich qua do dac thuc té 12 48 ,7m?) tai dia chi )
78/1 N, phuong 2, thanh phé M, Tién Giang gilta ba On M va ba Lé Thi H ky két
ngay 13/10/2020 tai Phong cong ching s6 Q tinh Tién Giang . Do d6, Toa an cip
SO tham xac dinh quan hé tranh chap trong vu an 1a “Hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gdan lién véi dat” theo quy dinh
tai Dicu 500 B9 luat Dan sy la c6 cén cir.

[2]. V& thoi han khang cdo: Ngay 30/9/2022, Tda an nhan dan thanh phé M
ban hanh ban an dan su so tham s6 191/2022/DS-ST; cling ngay 30/9/2022, ba On
M nop don khang cao cung bién lai thu tam ng an phi dan su phuc tham. Nhu vay,
khang céo ciia ba On M con trong thoi han theo quy dinh tai Diéu 273 Bo luat T6
tung Dan sy nén dugc xem xét.

[3]. Vé ndi dung khang cdo: Ba On M thtra nhén ba va ba H co thuc hién giao
dich vay tai san, cu thé ba M vay ctia ba H s tién 500.000.000 dong, ba M da tra
cho ba H so tién 13i 1a 40.000.000 dong nhung hai bén khong ¢6 lam bién nhan vay
muon va tra 18i. Viéc ba M va ba H ky ket hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat ddi véi thira dat sb 25, to
ban do s6 08, dién tich 44,1m? tai dia chi s 78/ 1 N, phuong 2, thanh phé M, Tién
Giang ngay 13/10/2020 tai Phong cong chimg s6 Q tinh Tién Giang la nharn muc
dich che gidu hop dong vay tai san, tao niém tin cho ba H trong viéc ba M vay tai
san ciia ba H. Sau d6, ba M lién hé ba H xin chudc lai nha dat nhu’ng ba H co tinh
né tranh. Xét thiy, cac bén duong sy thira nhén gilra ba On M va ba Lé Thi H c6 ky
két hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan
lién v6i dat d6i voi thira dat s6 25, to ban do s6 08, dién tich 44,1m? tai dia chi sd
78/1 N, phuong 2, thanh phd M, Tién Giang ngay 13/10/2020 tai Phong cong
chtng s6 Q tinh Tién Giang, gia chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong, hai bén da
giao nhén tlen day du, ba H da lam thu tuc sang tén va duoc co quan co tham
quyén cap glay chtmg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat ngay 19/11/2020. Tai thoi diém chuyén nhugng ngay 13/10/2020,
ba M 1a chua s& hitu hop phap, duy nhét va chi c6 mdt minh ba cu tra tai cin nha va
dat 1a d6i twong chuyén nhuong. Gid tri chuyén nhuong cac bén théng nhat trong
hop ddng 1a 500.000.000 dong, gia tri nha dat theo dinh gia ngay 12/5/2022 1a
851.072.000 dong 1a ¢ sy chénh 1énh nhung dd qua thoi gian hon mudi chin thang
nén gia thi truong cod nhléu bién dong. Mit khac, 6ng Thanh dai dién theo uy quyén
ctia b M khéng c6 yéu cau tham dinh gia nha dat tai thoi dlem chuyén nhuong nén
khong co co sO xem xet vé sy chénh Iéch gia. Ba M cho rang hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san gan lién vé6i dat dbi voi
thira dat s6 25, to ban dd sb 08, dién tich 44,1m? tai dia chi s6 78/1 N, phuong 2,
thanh phd M, Tién Giang ngay 13/10/2020 1a gia tao nham che dau cho hop déng
vay tai san nhung ba M khong cung cap dugc ching cr chimg minh nén Hoi dong
xét xtr khong c6 co sé chap nhan.



[4]. Tt nhitng phan tich trén, Toa cip S0 tham chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don ba H, khong chép nhan yéu cau phan t6 cua bi don ba On M 1a c6
cin cir. Ba M khang c4o nhung khong cung cip dugc chimg ¢t chirmg minh nén
khong ¢ co s& dé Hoi dong xét xir xem xét chap nhan. Tuy nhién, khi giai quyét
vu 4n cip so tham khéng tién hanh do dac lai dién tich thyuc t& cin nha va dat ma
can ctr ban trich do nén khong chinh xac, qua do dac ngay 13/5/2023 di¢n tich thuc
té thira dat sb 25, to ban dd so 08 toa lac tai dia chi s6 78/1 N, phuong 2, thanh pho
M, Tién G1ang tang ting 4,6 m% Do d6, can sira 4n so thim vé dién tich nha dat dé
dam bao cho viéc Thi hanh én.

[5]. Vé an phi dan su phuc tham: Ba M khdng dugc chap nhan yéu cau khang
cao nén phai chiu an phi dan sy phuc thim. Xét ba M 1a ngudi cao tudi nén duoc
mién an phi dan sy phuc tham.

[6]. Xét dé nghi cua Ludt su bao vé quyén lgi ich hop phap cho bi don ba M
la khong 6 can ctr nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[7]. Xét de nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Tien Giang pht hop
véi nhan dinh cua Ho1 dong xet xir nén dugc chap nhan.

Vi cac [€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctr Diéu 148 va khoan 2 Diéu 308 B6 luat TH tung Dan su;

‘ Cian ct khoan 3, khoan 14 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
bicu 39, biéu 147, biéu 271 BLTTDS; biéu 117, 118, 119, 500, 501, 502, 503 Bo
luat ’Dén’ su; Khoan 3 biéu 167 Luat bat dai; khoan 1 Biqéu 122 Luat Nha o, Nghj
quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quoc
ho1; Biéu 26 cua Luat thi hanh an dan su;

Xir: Khong C}lép nhan yéu cau khang cao ctia ba On M; Stra mot phan Ban an
dan sy so tham so 191/2022/DS-ST ngay 30/9/2022, cua Toa an nhan dan thanh
phd M, tinh Tién Giang.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

_1.1. Cong nhan hop QGng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat doi véi thua dat s6 25, 1 ban do so 08, dién tich 44,1rr’12 (dién‘tl'ch qua
do dac th\L.I'C té 1a 48,7m?) tai dia chi §6 78/1 N, phuong 2, thanh phd M, Tién Gia}ng
giltta ba On M va ba Lé Thi H ky ket ngay 13/10/2020 tai Phong cong ching s6 Q
tinh Tién Giang. Budc ba On M c6 nghia vy ban giao toan bo nha dat theo hop
dong da ky két cho ba Lé Thi H ngay khi an c6 hiéu luc phap luat. Pat co tir can:

+ Pong: giap dat ong Lé Van M

+ Tay: giap dat 6ng Nguyén Qubc H

+ Nam: giap dat ba Huynh Thi B va ong Téc T

+ Béc: giap duong di cong cong

(c6 so do vi tri keém theo).



1.2. Khong chap nhén yéu cau phan t6 cta bi don ba On M d6i voi yéu cau:
Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat doi vOi
thira dat sb 25, to ban d6 sb 08, dién tich 44,1m? (dién tich qua do dac thuc té 1a
48,7m?) tai dja chi s6 78/1 N, phuong 2, thanh phd M, Tién Giang gitta ba On M
va ba Lé Thi H ky két ngay 13/ 10/2020 tai Phong cong chimg s6 Q tinh Tién
Glang Ba M ddng ¥ tra cho ba H s tién vay 1a 500.000.000 dong va 20.000.000
dong tién 14i.

1.3. V& an pl}i dan su SO tham: Ba Qn M dugc mién an phi dan su so thém,.
Hoan lai cho ba On M s6 tién 300.000 dong tam Gng an phi theo bién lai thu s6
0022431 ngay 30/6/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh pho M.

2. V& an phi dan su phuc thim: Ba M dugc mién 4n phi dan sy phiic tham.

An tuyén vao luc 08 gi¢ 05 phut ngay 08 thang 6 ndm 2023, c6 mat ba H, ba
M, 6ng T,; vang mat luat su K.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

3. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND cap cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;
- TAND thanh phé M;
- Chi cuc THADS thanh phé M;
- Cong bd ban an CTTDT;
- Luu: VT, hd so vu &n;
DSPT-2023-T



