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TOA AN NHAN DAN QUAN BINH TAN, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Tam.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Van Diing.

Ba Tran Thi My Hong.

- Thw ky phién toa. Ba Phan Thi Thanh Van - Thu ky Toa &n nhan dan
quan Binh Tén, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin ddn qudn Binh Tén tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kim Nghia — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 8 nam 2020 tai tru sé Toa an nhan dan quan Binh Tan,
Thanh phé H6 Chi Minh xét xi so tham coéng khai vu an thu ly so:
147/2020/TLST-DS ngay 04 thang 3 nam 2020 vé tranh chip hop dong thué
nha theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb: 60/2020/QDXXST-DS ngay 02
thang 7 ndm 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sé: 35/2020/QDST-DS ngay 23
thang 7 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ly Q, sinh nam 1965.

Pia chi: duong P, Phuong N, Quéan S, Thanh phd HO Chi Minh.

- Bi don: Ong Ly Qudc N, sinh nam 1987.

Pia chi: duong T, Phuong B, Quan S, Thanh phd H6 Chi Minh.

(Tai phién toa: Ong Q c¢6 mat; 6ng N vang mit)
NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién ngay 20/02/2020, ban ty khai va trong qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don 6ng Ly Q trinh bay: ngay 30/7/2019, dng va 6ng Ly
Qudc N ¢6 ky hop dong thué nha, véi ndi dung 6ng cho 6ng N thué can nha sd
61 dudong M, phuong T, quin B, Thanh phd HO Chi Minh, thoi han thué 1a 02



(hai) nam ké tir ngay 01/8/2019, gia cho thué 1a 34.000.000 (ba muoi bon triéu)
dong.

Thue hién hop ddng, 6ng N thanh toén cho ong duoc 03 thang tién nha 1a
cac thang 09, 10 va thang 11 ndm 2019. Thang 12 nam 2019, 6ng N chi thanh
toan cho 6ng s6 tién 24.000.000 (hai muoi bén triéu) dong. Tir d6 dén nay ong
N khong thanh toan tién thué nha cho 6ng va dong ctra nha. Hién 6ng N di bo di
khéi dia phuong, va khong thé lién lac duoc.

Ngay 03/01/2020, dng c6 yéu ciu Vin phong Thira phat lai Quan 35,
Thanh phd H6 Chi Minh 1ap Vi bang s6 20/2020/VB-TPLQ5 ghi nhén viéc dng
gui thong bao yéu cau cham dut hop dong thué nha dbi véi ong Ly Quéce N; ghi
nhan tinh trang can nha sé 61 dudng M, phuong T, quan B, Thanh phé Ho Chi
Minh dang trong tinh trang khoa bén ngoai.

Do 6ng N vi pham nghia vy thanh toan tién thué nha dugc cac bén thoa
thuan tai khoan 4.1 Diéu 4 ctiia Hop dong thué nha nén dng Q khai kién yéu cau
Toa an budc 6ng Ly Qudc N thanh todn cho ong tién thué nha, tién st dung
nudc Véi tong sb tien 77.096.459 dong, yéu cau cham dat hgp dong thué nha va
budc ong N tra lai nha cho 6ng.

Ngay 04/6/2020 6ng Q c6 don xin rit mot phan yéu cau khoi kién rut lai
yéu cau ong N thanh toan tién thué nha va tién sir dung nuéde.

Tai phién toa: 6ng Q yéu ciu Toa an giai quyét chdm dut hop dong thué
nha giita 6ng v4i 6ng Ly Qudc N. Yéu cau Toa an budc 6ng N tra lai nha cho
ong.

Bi don 6ng Ly Qubc N vang mit trong qué trinh gidi quyét vu 4n va
khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién dbi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan dugc phan cong thu 1y
giai quyét vu an da thuc hién ding, dﬁy da quy dinh cua B0 luat t6 tung dan su
nhu: thy 1y va giai quyét vu an ding tham quyén; xac dinh ding quan hé phap
luat tranh chép; tién hanh xac minh thu thap chimg ct. Vu kién duoc giai quyét
dung thoi han quy dinh. Hoi ddng xét xr, thu ky phién toa da tuan theo dung céc
quy dinh cua B9 luat tb tung dan su.

- V& viéc giai quyét vu an: Can ct Diéu 217 B6 luat td tung dan su, dinh
chi ddi véi yéu cau budc ong N tra tién thué nha va tién st dung nude. Cin cir
Diéu 4 Hop dong thué nha ngay 30/7/2019, can ct Diéu 481, 422 Bo luat dan su
nam 2015 d& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau chim dut hop dong thué
nha ngay 30/7/2019 duoc ky két giita ong Ly Q va ong Ly Québc N, ong Q duoc
quyén lay lai cin nha di cho thué.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, chung cur da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Tranh chip giita 6ng Ly Q voi dng Ly Qubc N 14 tranh chip hop
ddng thué nha. Hop ddng duoc thuc hién tai quan Binh Téan, Thanh phd Hb
Chi Minh nén vu an thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan quan
Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, khoan 3 Diéu 36 va diém g khoan 1 Diéu 40 Bo luat T6 tung
Dan su.

[2] Bi don duoc Toa an triéu tap hop 18 1an tht hai nhung ving mat
khong vi sy kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan nén cin ct vao diém
b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung Dan sy, Toa an tién
hanh xét xtr vang mit bi don.

[3] Can ct Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat sé vao so cdp GCN: CS16571 ngay 05/01/2019
ctia S& tai nguyén va moi truong Thanh phd HO Chi Minh, cap nhat noi dung
thay doi va co s& phéap 1y ngay 10/4/2019 xac dinh 6ng Ly Q 1a cha so hitu
ctia cin nha s6 61 duong M, phuong T, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.
Hop dong thué nha ngay 30/7/2019 giita 6ng Ly Q va 6ng Ly Qubc N duoc
xac 1ap trén co s& ty nguyén, phu hop véi quy dinh ctua phéap ludt nén c6 hicu
luc, cac bén phai thuc hién quyén va nghia vu dbi voi nhau theo cam két.

Ong Q trinh bay 6ng N chi thanh toan tién nha dén thang 12/2019, tir d6
dén nay ong N khong thuc hién nghia vu thanh toan tién nha, tién nudc va da
bo di dau khong ro.

Ong Ly Quéc N ving mit trong qua trinh giai quyét vu an, khong dén Toa
dé tham gia cac budi hoa giai va khong co van ban trinh bay ¥ kién dbi véi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Can cr vao thoa thuan tai khoan 4.1 Diéu 4 cua hop dong thué nha ngay
30/7/2019 giita 6ng Ly Q va 6ng Ly Qudc N thi trong truong hop bén thué
khéng tra tién thué nha chdm qua 05 ngay thi bén cho thué c6 quyén chdm dut
hop dong thué nha, 14y lai nha. Nhu vay, c6 co s¢ xac dinh ong Ly Qudc N da vi
pham nghia vu thanh toan tién thué nha ma cac bén thoa thuan. Do d6, yéu cau
cham dut hop dong thué nha va yéu cau 6ng N tra lai nha ctia 6ng Q 1a ¢ co so
nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] P6i v6i yéu cau tra tién thué nha va tién sa dung nudc: Ngay
04/6/2020 6ng Q c6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién rat lai yéu cau nay.
Xeét day la su ty nguyén cua nguyén don, phu hgp véi quy dinh cua phap luat
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nén Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau tra tién thué nha va tién sir
dung nudc ctia 6ng Q d6i voi ong N.

[5] Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan
la c6 can ctr, phu hop voi nhan dinh cua Hoi déng xét xr.

[6] V& an phi:

- Ong Ly Qudc N phai chiu &n phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phap
luat.

- Ong Ly Q khéng phai chiu 4n phi va duoc tra lai tién tam tng an phi
theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1

Diéu 40; Cac Diéu 144, 147, 217, 218, 219, 227, 228, 243, 244, 266, 271 va
Diéu 273 B0 luat TH tung Dan su;

Cin ct vao Diéu 10, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 129, 131 cua Luat nha
& nam 2014;

Cin ctr vao cac Piéu 117, 401, 422, 472, 473, 474, 481, 482 cua Bo luat
Dan sy nam 2015;

Can ctr vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Ly Q.

Cham dut hop dong thué nha ngay 30/7/2019 giira ong Ly Q va éng Ly
Quéc N.

Budc ong Ly Quéc N tra lai cdn nha sb 61 duong M, phuong T, quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh cho 6ng Ly Q.

2. Pinh chi xét xir ddi véi yéu cau bude 6ng Ly Qubc N tra tién thué nha
va tién st dung nudc ciia 6ng Ly Q, néu c6 tranh chép thi c6 quyén khai kién lai
theo quy dinh cua phap luat.

3. Vé an phi:

Ong Ly Qubc N phai chiu tién an phi so tham d6i v&i vu an dan su khong
c6 gia ngach 12 300.000 (ba trim nghin) dong.



Ong Ly Q dugc tra sb tién tam Gmg an phi da nop 14 1.927.411 (mot triéu
chin trim hai muoi bay nghin bbn traim mudi mot) dong theo bién lai thu sé
AA/2019/0065097 ngay 04/3/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh
Tan, Thanh phd H6 Chi Minh.

4. V& quyén khang céo:

Nguyén don c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Bi don c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban
an hoac ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sy; ) THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhén dan cung cap;

- Luu: VT, ho so vy an. (Pa ky va dong dau)

Nguyén Minh Tam



