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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA A - TINH GIA LAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pong Anh Pong.

Cdc Hoi tham nhén dén: 1. Ong Tran Vin Théo.

2. Ba Tran Thj Kia.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc Thao, Thu ky Toa 4n nhan dan thi
xa An Khé, tinh Gia Lai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thi xa A tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Chung, Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 01 ndm 2021, tai tru s¢ Toa an nhén dén thi xa A, tinh Gia
Lai, xét xur so' tham cong khai vu an dén su thy 1y so: 102/2Q18/TLST-DS ngay
14/12/2018 V¢ vi€c tranh chap quyén str dung dat”, theo Quyet dinh dua vy an ra
xét xur s0: 39/2020/QbXXST-DS ngay 25/12/2020 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Ngoc S, sinh ndm 1977 va ba D6 Thi My L, sinh
nam 1977; cung dia chi: To M, phuong A, thi xa A, tinh Gia Lai.

* Nguoi dai di¢n theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Vién H, sinh
nam 1955; dia chi: T6 C, phuong AP, thi xd A, tinh Gia Lai. (Theo Gidy uy quyén
s0 4244 ngay 09/9/2020 tai Phong Cong chiing s6 3 tinh Gia Lai; dia chi: 35A
Hoang Van Thy, phuong Tay Son, thi xa An Khé, tinh Gia Lai). C6 mat.

2. Bi don: Ong ?éng Vin L, sinh ndm 1975; dia chi: T6 M, phuong A, thi
xa A, tinh Gia Lai. Cho ¢ hién nay: Lang H, xa T, thi xa A, tinh Gia Lai. C6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Phan Van H, sinh nam 1969 va ba Vi Thi Kim H1, sinh nam 1971;
cung dia chi: T6 M, phuong A, thi xa A, tinh Gia Lai. Cho & hi¢n nay: Thon H, xa
C, huyén D, tinh Gia Lai. Ong H ¢6 mat, ba H1 vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va 16i khai trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu
tai phién toa nguoi dai dién theo Gy quyen ctiia nguyén don trinh bay: Vao khoang



thang 11/2014, gia dinh 6ng Huynh Ngoc S va ba Db Thi My L ¢6 mua va dugce
UBND thi x3 A, tinh Gia Lai cap Gidy chtig nhan quyén st dung dat (sau day viét
tat 1a Gidy CNQSDD) sb BY 359980 ngay 28/11/2014, thira dat s6 155b, to ban
dd sb 41, dién tich 363,6m? tai T6 M, phuong A, thi xa A, tinh Gia Lai. Trong qua
trinh str dung dt thi phat hién nha & ctia ho lién ké 1 6ng Pang Vin L ¢6 14n chiém
sang phan dién tich dit gia dinh 6ng S. Gia dinh 6ng S d3 lam don ra UBND
phudng A dé giai quyét nhung khong thanh. Vi vay, 6ng S va ba L khai kién yéu
cau Toa an giai quyét budc ong Dang Vian L phai tra lai dién tich di 14n chiém 1a
36,45m? (chiéu ngang phia trude 0,9m kéo dai 40,5m) tai T6 M, phudng A, thi xd
A, tinh Gia Lai theo Gidy CNQSDD s6 BY 359980 do UBND thij xi A, tinh Gia
Lai cip ngay 28/11/2014 cho dng Huynh Ngoc S va ba D& Thi My L. Vi hién nay
ong L da x4y nha, nén vo chong ong S yéu cau tra bang gia tri 1a 70.000.000d6ng.
Tai phién toa, ngudi dai dién theo 0y quyén cta nguyén don yéu cau ong Ping
Vin L phai tra lai dién tich dat da 1an chiém la 23,15m? (chiéu ngang phia truéc
1,9m, chiéu dai hai canh 24,4m+24,5m, diém cudi 1a 0,0m) cé gia tri 1a
56.000.000d6ng.

* B1 don O0ng Bang Van L trinh bay: Vao nam 2007, 6ng L c6 nhan sang
nhuong dat ciia 6ng H6 Ngoc Nh va dugc UBND thi x3 A cp Gidy CNQSDD sd
BN 397531 ngay 29/11/2013 thudc thira dat sé 155a, to ban do sb 41, dién tich
201,3m? tai T6 M, phuong A, thi xa A, tinh Gia Lai. Nam 2011, ong L ¢6 xay dung
nha & trén phan dién tich dat di mua cua 6ng Nh va khong xay ra tranh chap gi.
Phéan nha dat con lai 6ng Nh chuyén nhuong cho ong Nguyén Vin Th, thi 6ng Th
cling khong tranh chap gi. Tuy nhién, sau khi 6ng Huynh Ngoc S va ba D6 Thi My
L mua lai nha dat ctia 6ng Th thi cho rang 6ng L 1an chiém dat. Ong L khong chap
nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vi cho rang khong lan chiém dét cua vo
chdng 6ng S. Ong L d3 sang nhuong dat cho 6ng Nguyén Vin Tr va sau d6 6ng Tr
cling da sang nhuong cho 6ng Phan Vin H nén 6ng khong lién quan gi dén dién
tich dat noi trén.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng Phan Vin H trinh bay: Ong
H c6 nhan sang nhuong dat ciia ong Nguyén Vian Tr, ba Nguyén Thi A va duoc S
Tai nguyén va Moi truong tinh Gia Lai cap Gidy CNQSDD s CP 970356 ngay
11/10/2019 mang tén Phan Van H va Vii Thi Kim H1. Viéc tranh chip dat giira cac
bén 6ng khong biét va gia dinh dng cling khong 1an chiém dat cua 6ng S, ba L. Ong
nhan chuyén nhuong dét co gidy to& hop phap, dung theo phéap luit nén 6ng khdng
ddng y vai ¥ kién ctia nguyén don.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat: Dé nghi Hoi dong xét xir, bac don khai
kién cta nguyén don vé yéu cau khai kién déi véi 6ng Pang Vin L budc tra lai dién
tich dat da 1an chiém 1a 23,15m? ¢ gia tri 1a 56.000.000dong. V& an phi: Nguyén
don phai chiu 4n phi dan sy so tham 2.800.000d6ng va chi phi xem xét, tham dinh
tai chd va dinh gia tai san 1a 3.000.000d. Bi don khong phai chiu an phi so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chimg ctt c6 trong hd so vu an, duoc tham
tra tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Nguyén don 6ng Huynh Ngoc S va ba DS Thi My L khai kién dbi voi bi
don 6ng Ping Vian L, vé viéc tranh chip quyén sir dung dét tai T6 M, phuong A,
thi xa A, tinh Gia Lai. Toa 4an nhan dan thi xi A thy 1y giai quyét 1a dung tham
quyén theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan
1 Piéu 39 cta Bo luat TH tung dan su. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la
ba Vii Thi Kim H1 ¢6 don dé nghi Toa an xét xur Véng mat. Theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 cta Bo luat T tung dan sy, Toa 4n van tién hanh
xét XU vu an V.’flng mat ba Vi Thi Kim H1.

[2] Nguyén don khoi kién d6i voi bi don ong Pang Van L vi cho rang ong
L lan chiém dat va yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng L phai tra lai dat. Tuy nhién,
thira dat trude day 6ng L da chuyén nhuong cho ngudi khac, hién nay éng Phan
Vin H va ba Vii Thi Kim H dang str dung. Toa 4n da giai thich va lam rd yéu cau
khoi kién, nhung nguyén don van giit nguyén yéu cau vi cho rang 6ng L 14 ngudi
x4m pham va budc 6ng L phai c6 nghia vu tra lai dat. Toa an ciing da dua 6ng Phan
Vin H va ba Vil Thi Kim H1 vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan, nhung dng H va ba H1 ciing trinh bay khong c6 hanh vi lan
chiém dat ciia nguyén don. Do d6, xac dinh bi don trong vu 4n nay la ong Ding
Van L.

[3] D6i voi thira dat ciia 6ng Huynh Ngoc S va ba B Thi My L: Nam 2014,
6ng S va ba L ¢6 nhan chuyén nhuong dét ciia ong Nguyén Vian Th va dugc UBND
thi xi A, tinh Gia Lai cdp Gidy CNQSDD s6 BY 359980 ngay 28/11/2014, thira
dat s6 155b, to ban d6 s6 41, dién tich 363,6m? tai TO M, phuong A, thi xa A, tinh
Gia Lai. Trong do, kich thudc chiéu ngang ¢ phia Pong theo mit dudng Tinh 16
669 la 8,8m:; lién ké & phia Nam la nha 6ng Pang Vian L (nay 1 nha ong Phan Vian
H).

[4] D6i véi thira dat c6 tranh chap v6i 6ng Pang Vian L: Nam 2007, ong Lua
c6 nhan chuyén nhuong dat ciia ong H6 Ngoc Nh va duge UBND thi xd A, tinh
Gia Lai cap Gidy CNQSDD sb Al 473049 ngay 14/9/2007, thira dat s6 155a, to
ban d6 s6 41, dién tich 201,3m? tai thon A, x4 C (nay la T6 M, phuong A), thi xa
A, tinh Gia Lai. Trong dé, kich thudc chiéu ngang & phia Pong theo mit duong
Tinh 16 669 14 5m; lién ké & phia Bac 12 phan dét con lai cua dng H6 Ngoc Nh (nay
la dat 6ng S, ba L). Nam 2011, 6ng L xdy dung nha & trén phan dat nhan chuyén
nhuong, 6ng Nh khong c6 tranh chap vé ranh gidi. Nam 2013, ong L dé nghi cap
d6i lai Gidy CNQSDPD va dugc UBND thi xi A cip lai Gidy CNQSDD s6 BN
397531 ngay 29/11/2013 thudc thira dat s6 155a, to ban do s6 41, dién tich 201,3m?
tai T M, phuong A, thi xa A, tinh Gia Lai. Nam 2018, 6ng Pang Van L chuyén
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nhuong dat va nha & noi trén cho dng Nguyén Van Tr. Ong Tr dugc SO Tai nguyén
va Mbi trudong tinh Gia Lai cip Gidy CNQSDD s6 CN 212355 ngay 06/7/2018
thudc thira dat s6 155a (s6 méi 177), to ban dd s6 41 (s6 méi 14), dién tich 201,3m?
tai TO M, phudng A, thi x4 A, tinh Gia Lai. Nam 2019, dng Nguyén Vian Tr chuyén
nhuong dat va nha & noi trén cho ong Phan Vian H. Ong H duoc S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Gia Lai cap Gidy CNQSDD sé CP 970356 ngay 11/10/2019 thudc
thira dat s6 177, to ban do sb 14, dién tich 201,3m? tai T6 M, phudng A, thi xa A,
tinh Gia Lai. Nhu vy, hién nay 6ng Ping Vin L di chuyén nhuong nha dat néi
trén cho nguoi khac, khong con truc tiép quan 1y st dung. Do d6, dng L khdng con
quyén va nghia vu cta nguoi st dung dat ddi véi thira dat s 155a (nay 1a thua
177), to ban d6 sd 41 (nay 14 to ban d6 s 14), dién tich 201,3m? tai T6 M, phudng
A, thi xa A, tinh Gia Lai.

[5] Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd 1ap ngay 22/10/2019 thi hién
trang thira dat s6 155b cta 6ng S, ba L tai To M, phuong A, thi xa A, tinh Gia Lai,
cu thé nhu sau: Phia Pong gidp duong Tinh 16 669 cach tim dudng 15m c6 kich
thudc 9m; phia Tay giap dat ong Pinh Chau L c6 kich thudc 9,8m; phia Nam giap
nha cti 6ng Pang Van L (nay 1a nha 6ng Phan Van H) c6 kich thudc 39,2m + 2m;
phia Bac giap duong bé tong (doan dau giap chi gidi dudng 669 cach mép duong
bé tong 0,3m, doan cudi thira dat cach mép duong bé tong 0,7m) cb kich thudce
8,7m + 32,8m; c6 dién tich 1a 410,97m?.

[6] Hién trang thtra dat s 155a (s6 méi 177), to ban do s6 41 (s6 méi 14)
nay 1a cin nha ciia 6ng Phan Vin H tai T6 M, phuong A, thi xa A, tinh Gia Lai, cu
thé nhu sau: Phia Pong giap dudng Tinh 16 669 cach tim duong 15m c6 kich thude
5,06m, do theo vudng goc can nha cé kich thude 5,02m; phia Tay giap dat ong
Dinh Chéu L ¢6 kich thuée 5m; phia Nam gidp nha ba Nguyén Thi Thu Th ¢6 kich
thude 39,7m; phia Bic giap dat ong S, ba L ¢6 kich thude 39,2m; c6 dién tich 1a
197,66m2,

[7]1 Ong S, ba L khoi kién cho rang do phai lao dong dé kiém song khong dé
¥ quan ly dat dai, nén ho lién ké 12 6ng L da 14n chiém x4y dung nha trén dat cia
6ng ba, chiéu ngang theo Tinh 16 669 1a 0,9m, chiéu dai 40,5m, dién tich la
36,45m?. Tai phién toa, ngudi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don yéu cau éng
L phai tra lai dién tich dat da l1an chiém l1a 23,15m? (chiéu ngang phia trudc theo
Tinh 16 669 1a 1,9m, chiéu dai hai canh 24,4m+24,5m, diém cudi 1a 0,0m) c6 gia
tri 13 56.000.000d0ng. Tuy nhién, thdi diém ong L x4y nha vao nim 2011, lic nay
ong S, ba L chua nhan chuyén nhuong thira dat sé 155b, nhimg ngudi co quyén st
dung dat dbi véi thira dat s6 155b trudc d6 1a ong Ho Ngoc Nh va d6ng Nguyén Vin
Th déu khong co tranh chép ranh gidi dat véi ong L. Dong thoi, hién trang can nha
x4y trén thira dat s6 155a (sé mai 177), ¢6 kich thude phia trude chiéu ngang theo
Tinh 16 669 1a 5,02m, kich thudc phia sau chiéu ngang 1a 5m. Hién trang thtra dat
s6 155b ctia 6ng S, ba L phia trudce chiéu ngang theo Tinh 16 669, cach mép duong
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hém bé tong 0,3m (hém bé tong hién tai khong c6 chi gidi xay dung) cé kich thudc
la 9m 1a khong thiéu so véi Giday CNQSDPD. Nhu vdy, nguyén don cho rang 6ng L
xdy dung nha 14n sang dat cua nguyén don chiéu ngang theo Tinh 16 669 1a 1,9m,
chiéu dai hai canh 24,4m+24,5m, diém cubi 1a 0,0m, dién tich 1a 23,15m? 1a khéng
c6 can ctt va khong chimg minh dugc 6ng L ¢6 hanh vi 1an chiém ranh gi6i. Hién
nay, thira dat s6 155a (s6 mai 177), t ban do sé 41 (s6 méi 14) di duoc cip Gidy
CNQSDBD va quyén s& hiru nha & cho 6ng Phan Van H va ba Vi Thi Kim H1 13
nhitng ngudi nhin chuyén nhuong thir ba (sau khi 6ng L di chuyén nhuong), dang
quan 1y st dung hop phap va ciing khéng c6 hanh vi 1an chiém dit cua nguyén don.
Dong thoi, ong L khong con quyén va nghia vu ctia nguoi st dung dat dbi voi thira
dat ma nguyén don c6 tranh chap ranh gidi.

[8] Tir cac tai liéu, ching cw, 101 trinh bay ctua duong su, ¥ kién cta Kiém
sat vién va nhitng nhan dinh néu trén. Hoi dong xét xur thay rang nguyén don khai
kién cho rang 6ng Pang Vin L da x4y dung nha 1an chiém chiéu ngang theo Tinh
16 669 1a 1,9m, chiéu dai hai canh 24,4m+24,5m, diém cudi 1a 0,0m, di¢n tich 14
23,15m? va budc 6ng L phai tra lai dat c6 gia tri 13 56.000.000ddng 1a khéng c6
cdn ctr, nén can bac yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[9] Vé chi phi to tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san
la 3.000.000d0ng. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 va khoan 1 DPiéu 165 cua
B luat T tung dan sy thi nguyén don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd
va dinh gi4 tai san do yéu cdu cua nguyén don khong duoc Toa an chip nhén.
Nguyén don d3 ndp du sd tién 3.000.000d6ng.

[10] Vé 4an phi: Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, thi
nguyén don phai chiu an phi dan su so tham do yéu cau khoi kién ctia nguyén don
khong duoc Toa an chip nhan. Gia tri dat tranh chap da dugc Hoi dong dinh gia
xac dinh 1a 1.000.000d/m?, nguyén don yéu cau tra lai dién tich dat 1a 23,15m?2. Cu
thé sb tién an phi dan sy so thAim nhu sau: 23,15m? x 1.000.000d¢/m? x 5% =
1.157.500d6ng. Bi don khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Can ct cac Piéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 266 va Diéu 273 cta
B0 luat T6 tung dan su; cac Piéu 160, 166, 170 va Piéu 175 ciia Bo luat Dan su;
cac Diéu 98, 99, 100, 101, 166, 170 va 203 cua Luat Dit dai nam 2013; khoéan 3
Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi.

2. Tuyén xtr: Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Huynh Ngoc S va
ba D6 Thi My L.



3. V& chi phi t6 tung: Ong Huynh Ngoc S va ba B Thi My L phai chiu tién
chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san la 3.000.000d6ng; 6ng S, ba
L da nop du sb tién 3.000.000d6ng.

4. V& an phi: Ong Huynh Ngoc S va ba D3 Thi My L phai chiu an phi dan
su so tham s6 tién 1a 1.157.500d6ng, nhung duoc trir vao s tién tam tng an phi da
nop 1a 1.250.000ddng theo bién lai sé 0007170 ngay 14/12/2018 caa Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thi x3 A; 6ng S, ba L duoc hoan tra lai sb tién chénh 1éch 13
92.500d6ng. Ong Ping Van L khong phai chiu an phi dan sy so thAm.

5. Trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay tuyén an 22/01/2021, cac duong su ¢o
quyén 1am don khang cdo dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Gia Lai xét xtr phuc
tham. Thoi han trén ddi v6i duong su khéng c6 mit tai phién toa duoc tinh tir ngay
nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngueoi phdi thi hanh dn ddn sw c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bj
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Ludt thi hanh
an ddn sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Gia Lai; Tham phan - Chu tea phién toa

- VKSND thi x4 A; . (Paky)

- Chi cuc THADS TX. A; Pong Anh Dong

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an, an van, VP.



