TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAM HA Péc ldp - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG NINH

Ban 4n s6: 03/2017/DS-ST
Ngay 22/9/2017
VIV tranh chéap vé boi thuong thiét
hai vé tai san ngoai hop dong va
nghia vu ton trong ranh gidi gitra
cac bat dong san.

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM HA — TiINH QUANG NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Ngoc Binh
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong: Nguyén Hiru Than.

2. Ong: Bui Vian Pong.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Minh Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Pam Ha, tinh Quang Ninh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén Dam Ha, tinh Quéing Ninh tham
gia phién toa: Ong Vi Hitu Quang - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2017 tai HOi truong xur an, Toa an nhan dan huyén
Pam Ha, tinh Quang Ninh xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y s6: 01/2017/TLST-
TCDS, ngay 03 thang 3 nim 2017 vé tranh chdp bdi thuong thiét hai vé tai san
ngoai hop ddng va tranh chip quyén sir dung dat. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét
XU s0: 04/2017/QDXXST-DS ngay 05 thang 9 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Pham Van T — sinh nam 1973.
Noi DPKHKTT: Thon D, xa D, huyén PH, tinh Quang Ninh. C6 mat.

2. Bi don: Anh Lé Ba H, sinh nam 1974.
Noi BPKHKTT: Thon D, xa D, huyén PH, tinh Quang Ninh. C6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan véi nguyén don: Chi Truong Thi L —
sinh nam 1976. Noi PKHKTT: Thon D, xa D, huyén DH, tinh Quang Ninh.

Nguoi dai dién hop phap cua chi L: Nguyén don anh Pham Van T (Van ban uy



quyén ngay 10/02/2017).

4. Newoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan véi bi don: Chi Pang Thi P — Sinh
nam 1978.

Noi BPKHKTT: Thon D, xa D, huyén PH, tinh Quang Ninh. C6 mat.
NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, nguyén don Pham Vin T
trinh bay:

Niam 2009, gia dinh anh dugc Uy ban nhan dan huyén PH cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat sd AD 727316 dbi véi thia dat sb 940, 951, 957 di st dung
6n dinh tir 46 dén nay. Vao hoi 14h ngay 08 thang 4 nim 2016, anh Lé Ba H da
thué may cudc, cudc xam 1an vao dat rimng san xuét cua gia dinh anh. Chd rong nhat
1a 7,8m, chd hep nhét 1a gan 5m va cudc vui lap, pha cua gia dinh anh 01 hang keo
s6 luogng 13 58 cay, tri gia 1a 1.044.000d (mot triéu khong trim bén muoi bén nghin
ddng). Sau d6, anh da c6 don kién nghi gtri co quan Cong an huyén PH dé x4c minh
1am 1. Sau 07 thang, co quan Canh sat diéu tra cling cac bén co lién quan da tién
hanh diéu tra, xdc minh 1am rd. Pén ngay 30/12/2016, co quan diéu tra cong an
huyén Pam Ha di két luan anh Lé Ba H da dung mdy cudc vui 1ap lam thiét hai 01
hang keo cta gia dinh anh trong. Anh Lé Ba H khong chiu thira nhan viéc 1am sai
trai ciia minh cling nhu khong chiu boi thuong thiét hai. Chinh vi vay, anh 1am don
khoi kién dé nghi Toa 4n budc anh L& B4 H phai boi thuong thiét hai di véi sb cay
no6i trén thanh tién 1a 1.044.000d (mot triéu khong trim bon muoi bén nghin dong),
dong thoi ton trong ranh gidi dat giita hai nha theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat Uy ban nhan dan huyén DH da cap cho hai gia dinh nam 2009.

Bi don L& B& H va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Bding Thi P trinh
bay:

Gia dinh anh chi c6 01 s6 dat dugc UBND huyén Pam cip ngay 17/7/2006,
muc dich st dung la dat tréng cay lau nam, thoi han dén 2031; dién tich dat 1a 1,5
ha (c6 ban photo cong ching kém theo), giap v6i dit rimg san xuat nha anh Pham
Vin T cung thon. Hién nay anh T da trong ciy l4n sang dét cuia gia dinh nha anh chi
khoang ba nghin mét. Khong nhiing thé, anh T con lam s6 rimg san xuat dé vao dat
tréng cdy lau nam cua gia dinh nha anh chi (3000m2). Cuy thé: Ngay 20/10/2007 anh
T d4 mao danh chit ky lam don xin cap so lai, trong khi d6 gia dinh nha anh hoan
toan khong biét. Giira hai gia dinh khong c6 thoa thuan gi, ciing khong co gidy to
chuyén nhuong phan dit gia dinh nha anh T d3 14n chiém cua gia dinh anh chi. Dbi
v6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat Uy ban nhan dan huyén PH di cap cho gia
dinh anh chi nam 2009 la khong dung vi c6 sy gid mao chir ky khi lam thu tuc
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chuyén d6i. Gia dinh anh di c6 don kién nghi giri 1én UBND x3 D va UBND huyén
PH tir ngay 08/4/2016 dén nay van chua giai quyét xong. Anh chi khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua anh T.

Céc tinh tiét cdc bén thong nhdt: anh Lé Ba H dd thué may cudc dit va cac
cdy keo trén dién tich dat tranh chép gitra hai gia dinh.

CAc tinh tiét cac bén khong théng nhat:

Anh T yéu cau anh H phdi bdi thuong s6 tién 1.044.000 dong thiét hai dbi véi
s6 cdy keo bi san l4p va ton trong ranh gi6i sir dung dat giira hai gia dinh theo cac
gidy chimg nhan quyén st dung dit Uy ban nhan dan huyén DH da cap cho cac gia
dinh nam 2009.

Anh H khéng cong nhan tinh hop phap cia gidy ching nhan quyén sir dung
dat da cap cho hai gia dinh nam 2009 nén khong chap nhan boi thuong thiét hai.

Y kién ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

- Trong qua trinh giai quyét vy an tir khi thy 1y dén trude thoi diém Hoi dong
xét xir nghi an: Tham phén, Hoi dong xét xir, thu ky déu thyuc hién dung theo trinh
tu, thu tuc quy dinh cua Bc_) luat to tung dan su. Nhiitng nguodi tham gia tb tung cling
thuc hién day du cac quyén va nghia vu cua minh.

- Sau khi phan tich, danh gia toan b ndi dung cua vu an, Kiém sat vién dé
nghi Hoi dong xet xtir xem xét quyet dinh: Chap nhén toan b don khai kién cua
nguyén don trong viéc yéu cau bi don phai boi thuong v€ nhiing thiét hai do tai san
b1 xam pham, ton trong ranh gidi gifta cac bat dong san.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, ching cuor da dugc xem xé€t tai phién toa, két qua tranh

tung tai phién tda, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]Vé dp dung phdp ludt t6 tung: Pay 1a vu an “Tranh chap vé bdi thuong
thiét hai ngoai hop dong va tranh chip quyén st dung dat” theo quy dinh tai
khoan 6 va khoan 9 Diéu 26; Diéu 35 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, nén
thudc thim quyén giai quyét caa Toa an.

[21Vé dp dung phdp Iudt néi dung: Su kién phéap 1y xay ra tir thoi diém thang
4 nam 2016. Vi vay can ap dung B0 luat dan sy nam 2005 dé giai quyét vu an.

Xét noi dung yéu cau cua nguyén don.

Trong qua trinh thy 1y, giai quyét vu an, theo yéu cau cua cac duong su, Toa
an da tién hanh thu thap cac chimg ctr cu thé nhu sau:

[3]Phong dang kY quyén st dung dat huyén PH cung cép 01 gidy chimg nhan
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quyén st dung dat s6 AD727304 do UBND huyén PH cap ngay 23/8/2009 mang
tén ho gia dinh anh L& Ba H va chi Pang Thi P dbi véi thta dat s6 961 téng dién
tich 23.868m2 dé trong rimg san xuat; 02 hd so cdp gidy ching nhan quyén st
dung dét cua gia dinh anh T va anh H.

[4]Phong Tai nguyén va Mbi trudong huyén PH cung cap mot sd tai liéu lién
quan dén viéc giam dinh chir viét, chit ky cua anh Huan trong hd so cip gidy
CNQSD dit, ¢ noi dung:

- Tai Két luan giam dinh s6 158/2016/GDTL ngay 28/11/2016 cua Phong
KTHS Céng an tinh Quang Ninh két luan: Cac chir viét “Lé Ba H” duéi muc
“Nguoi viét don”, “Chi sir dung dat” trong cac tai liéu can giam dinh ky hiéu
A01, A02 (401: don xin cdp lai, cdp doi gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt dé
ngay 20/10/2007; A02: bién bdn xdc nhdn ranh gici, moc thira dat dé ngay
24/10/2007) so voéi chit viét trong cac tai liéu mau so sanh ky hiéu MO1, M02,
M09 14 do cing mdt nguoi viét ra.

- Két luan giam dinh s6 5749/C54-P5 ngay 22/02/2017 ciua Phong KTHS
Cong an tinh Quang Ninh két luan: Chir ky tai liéu ky hiéu A1, A2 so véi chir ky
ctia 6ng Lé B4 H trén cac tai liéu ky hiéu tir M1 dén M4 do ciing mot nguoi ky.

[5]Qua trinh giai quyét tin bao, t giac tdi pham, Cong an huyén PH két luan:
Khoang 14 gid ngay 08/4/2016 tai khu vuc ddi thudc thon B, xa D, huyén PH 6ng
Lé B4 H c6 hanh vi thué nguoi ding may xtc x6i dat 1am bat gdc, vui 1ap mot sb
cdy keo thudc doi keo ctia 6ng Pham Vian T lam thiét hai 1.044.000 d.

[6]Can cr vao 15i khai ctia anh Pham Vian T va cac chung ctr néu trén, thé
hién: Thang 8 nim 2009, gia dinh anh Pham Van T dugc Uy ban nhan dan huyén
PH cép gidy chimg nhan quyén st dung dit sé AD 727316 ddi voi thira dat so
940, 951, 957 voi dién tich 65.546 m2 muc dich st dung 1a dét rimg san xuét. Gia
dinh anh d3 trién khai trong keo trén dién tich dat tiép giap v6i ho gia dinh anh Lé
B4 H. Vao hoi 14h ngay 08 thang 4 nam 2016, anh Lé Ba H da thué may cudc,
cubc xam 14n vao dat rimg san xut cia gia dinh anh. Chd rong nhét 1a 7,8m, chd
hep nhét 1a gdn 5m va cudc vui 14p, pha ctia gia dinh anh 01 hang keo s luong 1a
58 cay. Theo két qua dinh gia ciia co quan c6 tham quyén xac dinh 58 cay keo tri
gia 1 1.044.000d (mot triéu khong tram bon muoi bon nghin dong).

[7]Piéu 105 Luat dat dai nim 2003 quy dinh:

“Nguoi s dung ddt cé cdc quyén chung sau day:
1. Dugc cap gidy chung nhdn quyén su dung dat;
2. Huong thanh qua lao dong, két qua dau tw trén dat;



3. Huéng cdc loi ich do céng trinh ciia Nha nwée vé bdo vé, cdi tao dat néng
nghiep;

4. Puoc Nha nude hwéng dan va gitip dé trong viéc cdi tao, boi bé ddt néng
nghiép,

5. Puge Nha nuwde bao hd khi bi nguoi khdc xam pham dén quyén sir dung dat
hop phap cua minh,

6. Khiéu nai, t6 cdo, khoi kién vé nhitng hanh vi vi pham quyen sir dung dat
hop phdp ciia minh va nhitng hanh vi khdc vi pham phdp ludt vé ddt dai.”

Khoan 1 Piéu 107 Luat dat dai nam 2003quy dinh
“Nguoi sir dung ddt cé cac nghia vu chung sau day:
1. Sir dung dat ding muc dich, ding ranh gidi thira ddt, ding quy dinh vé sir
dung do sau trong long ddt va chiéu cao trén khéng, bdo vé cdc cong trinh cong
cong trong long dat va tudn theo cdc quy dinh khdc cia phdp ludt;”

Piéu 265 quy dinh nghia vu ton trong ranh gi6i giita cac bat dong san

“l. Ranh gioi giita cac bat dong san lien ké dwoc xdc dinh theo thod thudn
cia cdc chii s6 hitu hodc theo quyét dinh ciia co quan nha nwée cé tham quyén.
Ranh gidi ciing cé thé dwgc xdc dinh theo tdp qudn hodc theo ranh gidi da ton tai tir
ba mwoi ndm tré 1én ma khéng cé tranh chdp.

2. Nguoi ¢é quyén sir dung dat dwoc siv dung khong gian va long dat theo

chiéu thang dimg tir ranh gidi trong khudn vién dat phi hop véi quy hoach xdy
dung do co quan nha nude c6 tham quyén quy dinh va khéng dwoc lam danh hidng
dén viéc sir dung dat lien ké cua nguoi khac.
Nguoi sir dung dat chi dwoc trong cdy va lam cdc viée khdc trong khuén vién ddt
thudc quyén sir dung ciia minh va theo ranh gidi da dwoc xdc dinh; néu ré cdy, canh
cdy vieot qud ranh giGi thi phdi xén ré, tia canh phdn vieot qud, trir truong hop cé
thoa thudn khac.

3. Trong truong hop ranh gioi la kénh, mwong, hao, ranh, bo ruéng thi nguoi
sir dung ddt cé nghia vu tén trong, duy tri ranh gidi chung; khong dwoc lan, chiém,
thay déi méc giGi ngan cdch.”

[8]Khi 1am thu tuc chuyén dbi va cap gidy chung nhan quyén st dung dat
nam 2007, anh Lé Ba H di truc tiép ky vao cac bién ban x4c dinh ranh gi6i giita
hai gia dinh va don xin cip d6i, cip lai gidy chimg nhan quyén st dat (két qua
giam dinh chit ky d& chimg minh diéu nay). Cin ct vao don xin doi, cap lai gidy
ching nhan quyén sir dung dét ciia hai gia dinh nam 2007, ngay 23/8/2009, Uy
ban nhan dan huyén DH di tién hanh cap gidy ching nhan quyén st dung dat sd
AD 727316 mang tén ngudi sir dung 13 Pham Vian T, Truong Thi L va gidy chimg
nhan quyén str dung dit s6 AD 727304 mang tén nguoi st dung Lé B4 H, Ping
Thi P. Nhu vy, ké tir thoi diém dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
nam 2009, anh T d3 duoc hudng quyén chung ctia ngudi st dung dat theo quy
dinh tai Diéu 105 cta Luét dat dai nam 2003. Viéc anh Lé B4 H thué may xuc dén
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san ui cdy va dat trén dién tich dat cua gia dinh anh T d3 dugc Uy ban nhan dan
huyén PH cép gidy ching nhin quyén sir dung dat 1a vi pham nghia vu st dung
dat dung ranh gii quy dinh tai khoan 1 Diéu 107 ctia Luat dat dai ndm 2003 va vi
pham nghia vu ton trong ranh gidi gitta cac bat dong san quy dinh tai Diéu 265 B
luat dan sy nam 2005. Déi chiéu véi cac quy dinh trén day, Hoi dong xét xir thay
rang, yéu cau khdi kién ctia anh Pham Vin T 1a ¢ cdn ct phap luat, can chip
nhan.

[9]Trong qué trinh giai quyét vu 4n, va tai phién toa, anh H, chi P d& nghi
Toa an xem xét tinh hop phap cia cac gidy ching nhan quyén sir dung dat do Uy
ban nhan dan huyén DH d3 cip cho hai gia dinh nim 2009. Tuy nhién, theo quy
dinh tai DPiéu 34 cua Bo luit td tung dan sy va Piéu 32 cua Luat tb tung hanh
chinh thi thim quyén giai quyét yéu cau nay thudc Toa an nhan dan tinh Quang
Ninh nén Hoi dong xét xir khong 6 cin clr giai quyét tai phién toa. Anh H, chj P
c6 quyén thyc hién viéc khiéu nai doi véi co quan c6 tham quyén giai quyét khiéu
nai hodc khoi kién ddi quyét dinh hanh chinh theo trinh ty t6 tung hanh chinh.

[10]Vé dn phi:

Bi don phai chiu 4n phi so tham ddi véi toan bd yéu cau boi thuong thiét hai
ctia nguyén don duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Ap dung: khoan 1 Diéu 147; Piéu 271 B6 luat td tung dan su; khoan 1, 2
Diéu 265; khoan 1 Diéu 604; khoan 1 Diéu 605, khoan 1 Diéu 606; Diéu 607, Diéu
608 ctia Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 357, 468 ctiia B luat dan sy nim 2015; Ap
dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong
vu Qudc hoi khoa 14 vé an phi, 1& phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Pham Van T d6i véi bi don Lé
Ba H.

1. Budc anh Lé Ba H thuc hién nghia vu ton trong ranh gi6i sir dung dat thé
hién trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AD 727316 mang tén ngudi st
dung 1a Pham Vin T, Truong Thi L va gidy ching nhan quyén sir dung dat s AD
727304 mang tén ngudi sir dung Lé B4 H, Pang Thi P do Uy ban nhan dan huyén
PH, tinh Quang Ninh cap ngay 23 thang 8 nam 2009. Viéc ton trong niy chi cham
dut khi cac gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén bj thay d6i hodc hiy bo
boi mot quyét dinh cua co quan nha nudc cd tham quyén.

2. Budc anh Lé B4 H phai boi thuong cho anh Pham Vian T s6 tién: 1.044.000
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d (mot triéu khong tram bén muoi bon nghin dong).

Ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh an cho aen
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tien, hang thang bén phdi thi hanh an con
phai chiu khodn tien 1ai cua so tien con phai thi hanh an theo méc 1ai suat hai bén
thoa thudn nhung khong dwoc vuot qua 20%/nam; neu khdng co thoa thugn thi
theo meuc 18i suar 10%/nam tuwong ung Voi thoi gian chuwa thi hanh an.

3. V& 4n phi: Budc anh L& B4 H phai chju 300.000 d (ba tram nghin déng) &n

phi dan sy so tham.

Tra lai anh Pham Vian T sé tién 300.000 & (ba trdm nghin dong) tam Gng an
phi (Theo bién lai thu tién tam itng dn phi s6 0005246 ngay 03 thang 3 nam 2017
cia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Pam Ha. )

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
dan dén sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh an dén sw.l.

Céc duong su ¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay tuyén an.

Nﬁ’{\f’g”" . Nk TM. HOI PONG XET XU SO THAM.
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