TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban an so: 46/2023/DS-PT
Ngay: 16 - 8 - 2023
Vv Tranh chap ,quyén, su dung
dat do b1 lan chiém.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Hang Lam Vién

Cdc Tham phdn:Ba Ngé Thi Trang

Ba Tran Thi Diu

- Thw ky phién toa: Ba Pam Van Nha — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ninh
Thuan.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdit nhén dén tinh Ninh Thugn: Ong Ngé Vin Nghi
- Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 8 nam 2023, tai Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan xét xu
phuc tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6 24/2023/TLPT-DS ngay 02 thang 6

nam 2023, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat do bj lan chiém”.

Do ban an dan sy so thim s6 05/2023/DS-ST ngay 18 thang 4 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham s 45/2023/QD-PT ngay
10 thang 7 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa s6 31/2023/QD-PT ngay 26
thang 7 nam 2023, gifra cac duong su:

- Nguyén don:

+ Ong Ho6 Khanh D, sinh nam 1974. C6 mit tai phién toa.

+ Ba Ho Nguyén Khanh V, sinh nam 1998. Ving mat tai phién toa.
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba V: Ong H6 Khanh D.



Cung dija chi: Khu phd A, phuong M, thanh phé P - T, tinh Ninh Thuan.
- Bi don: Ong Nguyén D, sinh nam 1988. C6 mat tai phién toa.

Pia chi: Khu phé) F, phuong V, thanh phé P - T, tinh Ninh Thuan.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

+ Ong Nguyén Van P1, sinh nam 1998. Ving mit tai phién toa.

Dia chi: C B, phuong V, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

+ Ong Pham Thanh Q, sinh nim 2000. Véng mat tai phién toa.

Dia chi: Thon T, xa N, thi xa N, tinh Khanh Hoa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

+ Ba Nguyén Thi Minh Y - Luat sw Cong ty L3, thuoc Poan Luat su thanh
phd H - Chi nhanh tinh K, ving mit tai phién toa.

+ Ba Nguyén Thu H - Luat su Cong ty L3, thuéc Poan Luat su thanh phd H
- Chi nhanh tinh K, ving mit tai phién toa.

+ Ong Nguyén Minh C- Luat su Cong ty L3, thuoc Poan Luat su thanh phd
H - Chi nhanh tinh K, ving mit tai phién toa.

- Nhirng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén H1, sinh ndm 1973. Vang mit tai phién toa.

Pia chi: Khu phé C, thi tran K, huyén N, tinh Ninh Thuén.

+ Ba Duong Thi Thu S, sinh nim 1978. Vang mat tai phién toa.
Pia chi: Khu phé C, thi tran K, huyén N, tinh Ninh Thuén.

+ Ba Bui Thi Thuy T, sinh nam 1989. C6 mat tai phién toa.

Pia chi: Khu phd F, phudng V, thanh phd P - T, tinh Ninh Thuén.
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba T:

Ong Nguyén Van D1, sinh ndm 1998. Ving mit tai phién toa.
Pia chi: C B, phuong V, thanh phé N, tinh Khanh Hoa.

Ong Pham Thanh Q, sinh nim 2000. Ving mait tai phién toa.
bia chi: Thon T, xa N, thi xa N, tinh Khanh Hoa.

- Ngwoi khdng cdo: Ong Nguyén Pau . C6 mit tai phién toa.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kign, trong qué trinh té tung ciing nhuw tai phién toa nguyén don
6ng Ho Khanh D, ba Hé Nguyén Khanh V trinh bay:

Ngay 04/8/2020, 6ng D nhan chuyén nhuong cua vo chong 6ng Nguyén H1, ba
Duong Thi Thu S 01 phan thira dat s6 571, dién tich 600m? vai s tién 1,2 ty dong,
hai bén da giao nhan du tién va lam thu tuc tach thia theo quy dinh khdng tranh
chap. Ong D duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh N cap gidy chang nhan
quyén st dung s6 CX 566371, thira dat 730 (tach tir thura dat sé 571), to ban d6
s6 10, dién tich 600m? ngay 01/9/2020.

Ngay 08/5/2021, ba Ho6 Nguyén Khanh V (con 6ng D) tiép tuc nhan chuyén
nhuong cua vo chong 6ng H1, ba S phan dién tich 600m? con lai cua thira 571 Vi
sb tién 1,2 ty ddng, hai bén da giao nhan du tién va lam tha tuc tach thira theo quy
dinh khdng tranh chap. Ba V d& dugc So Tai nguyén va Moi truéng tinh Ninh
Thuan cap gidy ching nhan quyén sir dung sé6 DA845970, thira dat s6 731 (tach
tir thira dat s6 571), to ban do s6 10, dién tich 600m? ngay 01/6/2021.

Vé nguon goc thira dat s6 415 (cil), to ban d6 s6 10 (ban d6 dia chinh 2000, 2006),
dién tich 3.327m?, tai khu phd C, thi tran K, huyén N ctua 6ng Nguyén P (cha dng
Ha) ¢ tir truéc nim 1975. Nam 2008, ong Nguyén P va vo 1a ba Nguyén Thi S1
1ap di chtic phan chia thira dat s6 415 (cii) cho 02 con 1a 6ng Nguyén H1 va dng
Nguyén B. Ong H1 duoc str dung thira dat s 571 (tach tir thira dat sb 415), to ban
d6 10, dién tich 1.200m?, theo gidy chimg nhan sé6 BK 293094, do Uy ban nhan
dan huyén N cap ngay 27/4/2012. Ong Nguyén B dugc sir dung thira dat s6 415,
to ban d6 10, dién tich 2.127m?, theo gidy chimg nhan s6 BK 293093 do UBND
huyén N cip ngay 27/4/2012.

Thoi diém hai bén thoa thuan chuyén nhuong dat vo chong 6ng H1 di cung cap
gidy chtrng nhan quyén st dung dat hop phép. Hién trang ranh gi6i dat thoi diém
chuyén nhuong thi theo hd so cap gidy chiing nhan cho dng H1 va do dich bénh
C — 19 nén hai bén chi thoa thuan vé mat gidy to chir khong kiém tra lai hién trang
thuc té. Trong thoi gian xay ra dai dich C, lgi dung tinh hinh dich bénh, gia dinh
ong khong 1én xudng tréng coi dat thi dng Nguyén P 1a chu st dung thira dat 415
da ty ¥ thao d& hang rao 14n qua hai thira dat trén. Cy thé: L4n cua thira 730 ¢ mit
phia Bic dién tich theo do dac thyuc té 1a 111m? va lan cuaa thira 731 & mat phia
Pong va phia Bic dién tich theo do dac thuc té 1a 260m2.



Hién nay 6ng P da str dung phan dat Ian chiém cua gia dinh 6ng dé trong 6i, mot
sb cay trong khac va mot phan xay dung hang rao ludi B40, mai hién nha. Ong va
ba V d4 c6 don dé nghi UBND thi trin K xem xét hanh vi lan chiém dat cua éng
P nhung két qua hoa giai khong thanh. Ong B khong chiu tra dat va co thai do
thach thie gia dinh 6ng.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san ngay 25/10/2022 cua
Toa &n thi 6ng va ba V dong y, dé nghi Toa an cin c giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Nay dng va ba V yéu cau Toa 4n giai quyét: Budc ong Nguyén D, vo 13 ba B
Thi Thay T (Cha st dung thira dat s6 415, to ban d6 10, dién tich 2.127m?, theo
gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sir dung nha & va tai san khac gén lién
véi dat s6 BK 293093, do UBND huyén N cap ngay 27/4/2012) phai tra lai phan
dat 1an chiém theo do dac thuc té 12 371m? va tu thao d& cong trinh, xu 1y cay
trong trén dat 1an chiém, thuoc thira dat s6 730 (111m?), va thudc thira dat sé 731
(260m?), to ban d6 10, tai thén C, thi tran K, huyén N, theo cac giay ching nhan
quyén st dung dat, quyén si dung nha & va tai san khac gan lién v4i dat s6 CX
566371, DA 845970 do S& Tai nguyén va Mai truang tinh N cap ngay 01/9/2020
dang tén H6 Khéanh D va cip ngay 01/6/2021 duang tén H5 Nguyén Khanh V.

Ong D ty nguyén hd tro tir tién riéng cua 6ng cho vo chong 6ng Nguyén D, ba
Bui Thi Thuy T 10.000.000 d6ng tién di doi hang rao ludi B40, hién nha va gia
tri cay trong trén phan dat lan chiém.

Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san va an phi dé nghi
Toa an xem xet theo quy dinh cua phép luat.

Trong qud trinh té tung, ciing nhuw tai phién tda nguoi dai dién cia bi don éng
Nguyén Vin D1 va dng Phgm Thanh Q1 trinh bay:

Ong Nguyén D 14 cha sir dung dat s6 415, to ban d6 s6 10, toa lac tai khu phé C,
thi tran K, huyén N lién ké véi thira dat sé 730 cua dng H6 Khanh D va thira dét
s6 731 cua ba H6 Nguyén Khéanh V. Thta dat s6 415 dng Nguyén D da dugc
UBND huyén N cap gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BK 293093 ngay
27/4/2012 va d& dugc cam cot mbe xac dinh ranh gidi dat rd rang tir xua téi gio.
Thira dat s6 415 (cii) dang tranh chap c6 ngudn gdoc cua 6ng Nguyén P va ba
Nguyén Thi S1 ting cho 02 con l1a 6ng Nguyén P va éng Nguyén H1 vao nim
2008. Nam 2007, 6ng P cung dng P va éng H1 cim try, xac dinh ranh gioi dat
giira thira dat s 415 cua 6ng D2 va thia dat s6 571 (tach tir thira 415) cua dng



H1. Thoi diém d6 cac bén c6 cdm tryu trude can nha cii cua 6ng P, dén thoi diém
hién tai tru van con. Hang rao cua 6ng P d4 xay nha va dong tru ké tir nim 2007
dén nam 2012, nim 2012 éng H1 d3 tu rao ludi B40 phan biét ranh gisi rd rang
phan dat caa minh dé sir dung riéng.

Tai khu vuc 6ng B trong 6i nhu hién nay 13 khu vuc ¢ cin nha tir xua t6i gio, sau
d6 gia dinh dng B xay dung lai. Thia dat s6 415 6ng D da duoc cap giy ching
nhan quyén st dung dét theo dung quy dinh cta phép luat va da trong oi trén phan
dat nay tir trude thoi diém 6ng D, ba V nhan chuyén nhuong dat cua 6ng H1. Thoi
diém dng D, ba V nhan chuyén nhuong dat cua dng H1 thi 6ng B khdng biét. Bén
thang 3/2022 khi UBND thi tran K moi 6ng B 1én hoa giai thi méi biét dat 6ng P
cho 6ng H1 d3 chuyén nhuong cho 6ng D, ba V.

Thoi diém 6ng B duogc cap gidy chitng nhan quyén st dung dét, do 6 su tin tuéng
chi em trong gia dinh nén dng B dé ba Duong Thi Thu S (vo 6ng H1) di lam tha
tuc cap gidy. Ong P nghi cac bén d3 cam mdc xac dinh ranh giéi, dt da sir dung
6n dinh va tin tuong anh chi em trong gia dinh nén sau khi nhan gidy chtng nhan
quyén sir dung dat ong B khong c6 tién hanh do dac lai dién tich dat ma sur dung
6n dinh theo vi tri dat da cam méc tir ndm 2007 cho dén nay va khong khiéu nai
gi vé viée cap gidy. Do d6, viéc 6ng D, ba V cho ring 6ng D l4an chiém dat 13
khong c6 co s6.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 25/10/2022 ctia Toa an chua danh
gia toan dién va chinh xac ddi véi cac thira dat dang tranh chap, phia bi don khong
nhan dugc thdng bao cua Toa an. Ong D, ba V da chi sai moc gidi thira dat giap
ranh véi thira dat cia 6ng L & canh huéng Tay cua thira dat s6 730. Trén thuc té
thira dat caa 6ng D, ba V va thira dat cia 6ng L ngan cach voi nhau bang hang rao
coc gd chu khong phai kiéng d¢a ma ong D, ba V xay dung. Ngoai ra tai bién ban
phia bi don lam viéc vai cac ho dan sinh sdng gan cac thira dat dang tranh chap
cling xac dinh ranh gidi thira dat 415 (hién nay la thua dat s 415, 730, 731, to
ban d6 s6 10) va dat ciia 6ng L dugc ngin cach bang coc gd, nhung khi xay dung
kiéng da 6ng D da xay cach ranh thira dat voi ong L mot khoang dat c6 chiéu
ngang 0,6m - 1m. Ngoai ra cin ctr theo Quyét dinh s6 6959/QP ngay 11/12/2002
cuia UBND tinh N thi thira dat s6 415 (cii) dién tich 3327m? cuia dng Nguyén P da
dugc UBND tinh N thu héi dién tich 35m? dé xay dung cong trinh duong T thi
tran K. Vi vay dién tich thuc té cua cac thua dat dang tranh chép thoi diém xem
xét, tham dinh tai chd khong con 3327m? nhu thoi diém 6ng H1 va éng B dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.



V& noi dung yéu cau khai kién ctia 6ng Hd Khanh D, bd Hb Nguyén Khanh V thi
phia bi don khéng dong y. Vi phan dit 6ng B da duoc cap gidy ching nhan quyén
st dung d4t va st dung on dinh theo hang rao luéi B40 xac dinh ranh gioi dat tir
trudc dén nay khong thay doi.

Tai phién toa phia bi don dé nghi Toa 4n bo sung thém cac nguoi 1am chiang gom
cac 6ng (ba) Nguyén Thi P1, Nguyén Thi H2, Nguyén Thi L1, Nguyén Thi H3,
Pham Thi P2, Nguyén Thi K, Nguyén L2, Thai Vin N va Phan Vin B. Nhiing
ngudi 1am chieng nay biét vé ngudn goc va hién trang sir dung dét gitra dng H1 va
ong b.

Trong qud trinh té tung, ciing nhw tai phién tda 6ng Nguyén Vin P1 va ong
Phgm Thanh Q la ngwoi dai dign theo iy quyén cia nguwoi co quyén loi nghia
vu lién quan ba Bui Thi Thay T trinh bay:

Ba Bui Thi Thuy T théng nhét véi toan bo y kién caa 6ng Nguyén D, dé nghi Toa
an khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

Trong qud trinh to tung ngwoi co quyén lei, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
H1, ba Dwong Thi Thu S trinh bay:

Vao niam 2008, ong H1 va 6ng B duoc cha me la dng Nguyén P, ba Nguyén Thi
S1 lap di chlc phan chia thira dat s6 415 (cii), to ban do s6 10, dién tich 3.327m?,
theo gidy chitng nhan quyén st dung dat sé S 657489 cip ngay 01/9/2003. Theo
ndi dung di chic thi 6ng H1 duoc chia 1.200m?, con 6ng D duoc chia 2.127m?2.
Trén co s& di chic cha me dé lai thi ba S di 1am ho so cap gidy tach thia dat s6
415 (cii) thanh 02 thira dat s6 415 va 571, c6 ong B di ky gidy to & UBND thi tran
K. Ong H1 duoc st dung thira dat s6 571, to ban d6 10, dién tich 1.200m?, theo
gidy chung nhan sé BK 293094, do UBND huyén N cap ngay 27/4/2012. Ong
Nguyén D duoc su dung thira dat sé 415, to ban @6 10, dién tich 2.127m?, theo
gidy chtng nhan sé BK 293093, do UBND huyén N cap ngay 27/4/2012.

Vao ngay 04/8/2020 vo chong 6ng H1 chuyén nhuong 01 phan thira dat s6 571,
dién tich 600m? cho dng H6 Khanh D véi s6 tién 1,2 ty dong, hai bén di giao nhan
du tién va 1am thi tuc tach thira theo quy dinh khéng tranh chap, éng D d4 duoc
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh N cap gidy chang nhan s CX 566371 ngay
01/9/2020, thira d4t 730, to ban d6 s6 10, dién tich 600m?. Phan dién tich dat
600m? con lai thi vao ngay 08/5/2021 vo chong 6ng H1 ban cho ba H6 Nguyén
Khéanh V 1a con éng D s6 tién 1,2 ty ddng, hai bén da giao nhan du tién va lam
thu tuc tach thira theo quy dinh khéng tranh chap, ba V da duoc Sé Tai nguyén va



Moi trudng tinh N cdp gidy ching nhan s6 DA845970 ngay 01/6/2021, thira dat
731, to ban 6 s6 10, dién tich 600m?,

Dbi v6i phan dat 1.200m? vo chong ong H1 di chuyén nhuong cho éng D, ba V
thi hai bén khong c6 tranh chip gi vi da thoa thun theo phap luat. Khi chuyén
nhuong dét thi hai bén chi thoa thuan trén gidy to, vi thira dat s6 571 6ng H1 duoc
cha me cho d& duoc cap sb riéng, nén khi ban cho dng D, ba V thi cin ci theo sb
d6 chtr khdng c6 chi ranh gidi, hién trang dat.

Ong H1 trinh bay trong qua trinh sir dung dat cha me cho 6ng H1 str dung 1.200m?
dat dé trong nho mot thoi gian sau khong c6 nude tudi tiéu thi bo tréng, con ong
P sir dung 2.127m? trong 6i va co st dung lan sang phan dat caa ong dién tich
khoang 300m?. Thura dét sé 571 vo chdng ong di chuyén nhuong cho éng D, ba
V nén ciing d3 khuyén em 1a 6ng Nguyén D giao tra lai dat 1an chiém, nhung 6ng
P khong chiu nén méi xay ra tranh chap. Ong H1 x&c nhan phan dat éng chuyén
nhuong cho 6ng D, ba V la dugc cha me chia theo di chic hop phép va anh em
6ng khong co tranh chap gi vé di chiic chia dat.

Ba S trinh bay vé mat gidy to 1a chia theo dién tich néu trén nhung thuc té dién
tich vo chong ba sir dung it hon 1.200m?, dién tich khoang hon 500m? dé cho 6ng
b sir dung dé trong 6i. Khi 6ng D, ba V xubng yéu cau éng P giao tra lai phan
dién tich dat vo chong ba di cho st dung thi 6ng D khong dong y din dén xay ra
tranh chap. Ba S xéac dinh 6ng D va ba V yéu cau Toa an giai quyét budc ong
Nguyén P phai tra lai phan dat 1an chiém, thudc thira dat s6 730, 731 (tach tir thira
dat s6 571), to ban do 10, tai thdn C, thi tran K, huyén N, theo giay ching nhan
s6 CX 566371 va s6 DA 845970 1a ding, yéu cau Toa an chap nhan. Vo chong
ba ciing d4 khuyén 6ng P giao tra dat 13n chiém nhung 6ng D khéng chiu nén dé
nghi Toa an xem xét theo phap luat.

Tai phién toa ngwoi lam ching gom ba Nguyén Thi P1, ba Nguyén Thi H2, ba
Nguyén Thi L1, ba Nguyén Thi H3, ba Pham Thi P2 cuing trinh bay:

Ba P1, ba H2, ba L1, ba H3 la chi em ruot vsi 6ng Nguyén H1 va 6ng Nguyén b,
con ba Pham Thi P2 1a chi dau. Ngudn gdc thira dat s6 415 la cua cha me 13 dng
Nguyén P, ba Nguyén Thi S1, dat dugc cap cho ho gia dinh, cac ba cling c6 dong
gop. Thoi diém cha me lap di chuc chia dat cho 6ng H1, éng B thi cac ba khong
biét, nhung cac ba khong c6 tranh chap gi vé gi chuc va cung xac dinh 6ng Nguyén
H1 d& duoc cha me chia dat dung nhu hién trang st dung dat nhu hién nay, duoc



xac dinh bang hang rao ludi B40 do chinh éng H1 xay dung tir trude dén nay
khéng thay doi, chir 6ng B khéng cd lan dt.

Tai phién toa ngwoi 1am ching gém ba Nguyén Thi K, 6ng Nguyén L2, dng
Thdi Van N va 6ng Phan Van B cung trinh bay:

Ong ba & gan vi tri dat dang tranh chap va xac dinh ranh gigi thira dat sé 415 cua
6ng Nguyén D va thira dat s6 571 caa dng Nguyén H1 da st dung 6n dinh, duoc
xac dinh bang hang rao ludi B40 do chinh éng H1 xay dung tir trude dén nay
khong cd xé dich gi, nén dng D, ba V cho rang 6ng D lan chiém dat 12 khéng
ding.

Tai bdn dn dan sw so tham sé 05/2023/DS-ST ngay 18 thang 4 nam 2023
ciia Tod dn nhdn dan huyén N, tinh Ninh Thudn da quyét dinh:
Can cu:
Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39, Piéu 91,
Diéu 92, biéu 144, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, biéu 165, Diéu 166, Diéu 227,
Piéu 228 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015; Picu 164, Piéu 166, Piéu 175,
Diéu 176, Diéu 357 va Diéu 468 cua B luat dan sy nim 2015; Diéu 6, Biéu 12,
Piéu 166, 170 va Diéu 203 cua Luat dat dai naim 2013; Piéu 26, Diéu 27 Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc
hoi vé &n phi, 16 phi Toa an.
Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién caa 6ng H6 Khanh D, ba H6 Nguyén
Khéanh V vé doi lai quyén str dung dat bi lan chiém d6i voi 6ng Nguyén D, ba Bui
Thi Thay T.

- Budc 6ng Nguyén D va ba Bui Thi Thay T phai tra lai cho 6ng H6 Khanh D
dién tich dat da lan chiém 1 111m?, thuoc thira dat s6 730, to ban d6 10, tai khu
phd C, thi tran K, huyén N; Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CX 566371, do S Tai nguyén va Moi
truong tinh N cap ngay 01/9/2020 dung tén 6ng H6 Khanh D.

* Dién tich 111m? lan chiém thira dat s6 730 (ky hiéu tai cac diém ABJI trén trich
luc ban d6 dia chinh) c6 vi tri t& can nhu sau:

+ Canh huéng Pong: Giap thira dat s6 731 cua ba H6 Nguyén Khéanh V (phan éng
Nguyén D3 lan chiém);

+ Canh hudng Tay: Giap thia dat s6 736;



+ Canh hudng N: Giap phan dat con lai thira dat s6 730 cua 6ng HO6 Khanh D;
+ Canh hudng Bic: Giap thua dat s6 415 cua dng Nguyén D;

(Kém theo so do trich luc bdn d@é dia chinh ngay 06/12/2022 cua Vin phong P4,
chi nhanh N1).

- Buoc 6ng Nguyén D va ba Bui Thi Thay T phai tra lai cho ba H6 Nguyén
Khanh V dién tich d4t da lan chiém 14 260m?, thudc thira dat s6 731, t& ban db 10,
tai khu phd C, thi tran K, huyén N; Giay chttng nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé DA 845970, do S Tai nguyén va
Moi trudng tinh N cap ngay 01/6/2021 dtung tén ba H6 Nguyén Khanh V.

* Dién tich 260m? lan chiém thuoa dat s6 731 (ky hiéu tai cac diém
BCDUTEQPONMLKJ trén trich luc ban d6 dia chinh) c6 vi tri t& can nhu sau:

+ Canh hudng Pong: Giap thira dat s6 415 cua 6ng Nguyén D;

+ Canh huéng Tay: Gidp phan con lai cua thira dat s6 731 (phan khéng tranh chap)
ctia ba H6 Nguyén Khanh V va giap thira dat s6 730 caa 6ng H6 Khanh D (phan
6ng Nguyén b lan chiém);

+ Canh huong Nam: Giap tinh 16 704;

+ Canh hudng Bac: Giap thua dat s6 415 cua dng Nguyén b;

(Kém theo so do trich luc ban dé dia chinh ngay 06/12/2022 cua Vin phong P4,
chi nhanh N1).

- Buoc ong Nguyén B, ba Bui Thi Thay T phai thao d& toan bd hang rao ludi B40,
mai hién nha di x4y dung trén phan dat da 1an chiém va tu xir 1y cdy trong trén
phan 14an chiém thudc thira dat s6 730, 731 cia 6ng H6 Khanh D, ba Ho Nguyén
Khanh V.

- Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng H6 Khanh D vé viéc hd trg cho 6ng Nguyén D,
ba BUi Thi Thuy T s6 tién 10.000.000 d¢ong chi phi di doi hang rao ludi B40, hién
nha va gi4 tri cay trdng trén phan dat 1an chiém.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén chi phi tham dinh, dinh gia, an phi, quyén
khang c4o, quyén thi hanh 4n ciia duong su.

Ngay 26 thang 4 nim 2023, 6ng Nguyén P khang c4o ban 4n dan su so
tham s6 05/2023/DS-ST ngay 18 thang 4 nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén
N, tinh Ninh Thun yéu cdu Toa 4n cap phuc thim huy toan bd ban an dan sy so
tham sb 05/2023/DS-ST ngay 18 thang 4 nam 2023 cta Toa 4n nhan dan huyén



Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuin phat biéu y
kién vé viéc giai quyét vu an:

- HO1 déng xét xtr, ThAm phan chu toa phién toa thuc hién ding thu tuc td
tung tir khi thu 1y vu an cling nhu tai phién toa.

- Trinh tu thu tuc hoa giai tai co so trudce khi khéi kién chua dugce thuc hién
day du; Ranh gidi st dung dit gitta ong Nguyén P voi ong Nguyén H1 chua duoc
1am rd nén dé nghi Toa an cap phic thim chap nhan khang cdo cia bi don; Huy
toan bo ban an so tham dé giai quyét lai.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cir vdo tai lidu, chitng civ da dwoc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xut nhan dinh:

[1] V& thii tuc td tung

[1.1] Nhitng nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don Nguyén P va ngudi
¢ quyén loi nghia vu lién quan Bui Thi Thiy T d4 dugc Toa 4n triéu tap hop 18
nhung vang mit khong cé 1y do. Nhirng nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia bi don Nguyén P ving mit da dugc Toa an triéu tip hop 18. Ong Nguyén D,
ba Bui Thi Thuy T dong y xét xir ving ngudi dai dién theo iy quyén ciing nhur
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don Nguyén Pau . Phién toa dugc
mo lan thr hai, ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan 1a vo chong ong Nguyén
H1, ba Duong Thi Thu S ving mit d4 dugc Toa an triéu tdp hop 18 nén Toa an
van tién hanh xét xtr theo quan diém ciia Kiém sat vién.

[1.2] Bi don giit nguyén yéu cau khang cdo toan bd ban an so tham va yéu
cau huy ban an so thim. Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién. Cac duong
su khong thoa thuan giai quyét vu an. Nguyén don dong ¥ ting thém tién hd tro
di doi tai san, vat kién trac, cdy trong cho bi don tong sé tién 30.000.000d.

[2] Xét khang cao cuaa bi don

[2.1] Trudce khi nguyén don khai kién tai Toa an nhan dan huyén N thi vu
viéc tranh chép da duoc hoa giai tai co s6 nén ban an so tham 1ap luan, nhan dinh
tai phan [1.4] 1a co can cu.

[2.2] Bién ban ghi 16i khai ctia éng Nguyén H1 ngay 15/12/2002 (BL61):
Thira nhan ngudn gbc dat cia cha, me 1a 6ng Nguyén P, ba Nguyén Thi S1 phan
chia cho Nguyén H1 va Nguyén D vao nam 2018. Di chlc phan chia 6ng Nguyén



H1 duoc nhan 1.200m?; Ong Nguyén B duoc nhan 2.127m?. Dién tich 1.200m?
6ng H1 trong nho, canh tic mot thoi gian Khong c6 nudc nén bo tréng. Ong
Nguyén D trong 6i trén dat cia D va 14n sang dit cua 6ng H1 khoang 300m?2. Ong
Nguyén H1 chuyén nhuong cho D, ba V 1.200m? dat nén 6ng H1 c6 khuyén 6ng
b tra lai nhung P khong tra.

[2.3] Bién ban 10i khai ctia 6ng Nguyén B (BL 46): Ong P khai ngudn goc
dat do cha dé lai cho hai anh em Nguyén H1, Nguyén Pau . Nam 2007, hai bén
cam tru xac dinh ranh gidi trude cin nha cii, hién tai van con try. Nam 2012, dng
H1 rao luwdi B40 xung quanh dét ciia ong H1. Ong D tin tudng chi dau 1a b Duong
Thi Thu S nén giao cho ba S di thyc hién thu tuc cap s6. Ong B khong do lai dién
tich sau khi dugc cp s6 va sir dung theo mdc cam tir 2007 dén nay. Bién ban ghi
161 khai 6ng Nguyén D ngay 09/8/2023, 6ng D thira nhan ranh giéi sau khi phan
chia, dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dét thi 6ng D biét va khong khiéu
nai hodc tranh chap vé ranh, mdc va dién tich dat theo so d6 cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dit cua ong Nguyén H1 ciing nhu dng Nguyén D.

[2.3] Tai phién toa phiic tham, bj don 6ng Nguyén D thira nhan di chuc cia
vo chong 6ng Nguyén P, ba Nguyén Thi S2 phan chia cho dng Nguyén H1
1.200m?, 6ng Nguyén D 2.127m? dong thoi thira nhan Gy quyén cho vo cta 6ng
Nguyén H1 1a ba Duong Thi Thu S thuc hién thu tuc ding ky, ké khai tach thira
dé cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén P ciing nhu ong
Nguyén Ha .1 Ong Nguyén P biét so d6 trich luc gin gidy ching nhan quyén st
dung ddi véi thira dat dng duoc phan chia; Ong P dung gidy ching nhan quyén
str dung dat thé chap vay von va khong khiéu nai vé ranh, méc gidi sir dung dat.
Ong Nguyén D ¢6 sir dung sang phan dat cua 6ng Nguyén H1 hon 300m? nhung
day 1a viéc ong H1 tao diéu kién dé 6ng P canh tac chir khong phai 6ng H1 thira
nhan ciing nhu mic nhién cong nhan phan dat 1an chiém thudc quyén str dung cuia
6ng Nguyén B. Ong Nguyén H1 dugc phan chia dat dung dién tich theo di chic
ctia vo chong 6ng Nguyén P, ba Nguyén Thi S2.

[2.4] V& nguyén tic, thoi diém 6ng Nguyén Ha t thira dat va chuyén nhuong
cho 6ng HO Khanh D va H6 Nguyén Khanh V thi 6ng H1 phai thdng béo cho éng
P thao d& cac vat kién trac va cdy trong dé ong H1 giao dat cho dng D thé nhung
Toa 4n cap so tham khong giai quyét, rang budc nghia vu ctia ong Nguyén HI 12

ngudi chuyén nhuong dat cho éng D, ba V vé nghia vu giao dat theo mdc, ranh,



dién tich dat ciing nhu phai giai quyét viéc sir dung dat cua 6ng P 14n chiém dat
ctia 6ng H1. L& ra can phai hily toan bo ban an so thim. Tuy nhién, 6ng Nguyén
D thira nhan viéc phén chia dat, khong tranh chip ranh, méc gidi theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat; Khong ¢ yéu cau phan td. Tai phién toa phic tham, 6ng
D yéu cau Toa 4n phan chia lai dat ¢é 6ng H1 nhan 1.200m? bang cach thu hep
chiéu ngang dét giap dudong (hudng nam) va kéo dai cac canh hudng dong, hudng
tay tiép giap muong nudc ¢ hudng bic. Toa an cap phiic thim thiy ring yéu cau
ciia ong Nguyén D khong phu hop véi quy dinh cua phéap luat nén khong duge
chép nhan.

[2.5] Giai doan so tham, vo chong 6ng Nguyén B, ba Bui Thi Thuy T d
hai 1an can tré co quan chuyén mén tién hanh dinh gia, tham dinh tai san cta vg
chong ng B, ba T nén Toa an cap so tham khong thé xac dinh timg loai cdy trong,
tai san. Tai giai doan phtic thim, 6ng P ciing khong yéu cau tham dinh lai tai san
nén Toa an cip so tham tuyén budc vo chong 6ng D, ba T thao d& toan bo hang
rao ludi B40, mai hién nha va tu xtr 1y ciy trong trén dat 1an chiém 13 c6 can ci.
Tai phién toa phiic tham, nguyén don 6ng H6 Khanh D tu nguyén hd trg cho vo
chong ong Nguyén D, ba Bui Thi Thiy T 30.000.000d dé di doi, thao d& cay
trong, vat kién tric trén dat dugc Toa 4n cap phuc tham ghi nhén.

[2.6] T nhitng chtng ct 14p luan néu trén thay rang: Ong H6 Khanh D va
ba HO6 Nguyén Khanh V xé4c 1ap quyén st dung dat thong qua giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat voi ong Nguyén H1, hop dong da hoan thanh va phét
sinh hiéu lyc nén 6ng D, ba V khoi kién 6ng Nguyén D yéu cau tra dién tich dat
ma hién nay ong P dang sir dung khong dung dién tich, khong dung ranh va méc
gidi dé tra dat cho 6ng D, ba V va duoc Toa an cp so thdm chip nhan 12 ¢d cin
ctr. Do d6, Toa 4n cap phiic tham khong chap nhan quan diém giai quyét vu an
ctia Kiém sat vién; Khong chip nhan ndi dung tranh luin va khang cdo cua bi don
- ong Nguyén D. Giit nguyén ban 4n so tham.

[3] Nghia vu chiu chi phi t6 tung va an phi: Yéu cau khoi kién cua 6ng
H6 Khanh D, ba H6 Nguyén Khanh V duoc Toa an chdp nhan nén 6ng Nguyén
b phai chiu toan bd chi phi tham dinh, dinh gia va c6 nghia vu hoan tra cho 6ng
Ho6 Khanh D theo quyét dinh cta ban an so tham. Ong Nguyén P phai chiu an phi
so tham va phuc tham dan su.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Ciin ctr: Diéu 308 khoan 1, Diéu 148 khoan 1, Diéu 308 khoan 1, Diéu
313 khoan 6 ciia BLTTDS; Diéu 166 khoan 1 ctia B luat dan sy nim 2015. Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan toan bd yéu cau khang céo cua ong Nguyén D; Giir
nguyén ban an dan sy so tham s6 05/2023/DS-ST ngay 18 - 4 - 2023 caa Toa an
nhan dan huyén N.

2. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua 6ng H6 Khéanh D, ba Ho
Nguyén Khanh V vé doi lai quyén sir dung dat bi 1an chiém d6i véi 6ng Nguyén
D, ba Bui Thi Thuy T.

2.1. Budc Vo chong 6ng Nguyén B, ba Bui Thi Thay T phai c6 nghia vu
tra cho 6ng H6 Khanh D dién tich dat d 1an chiém 1a 111m?, thudc thira dat so
730, to ban d6 10, tai khu phé C, thi tran K, huyén N, tinh Ninh Thuan theo Giay
chung nhan quyén si dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CX 566371, do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh N cap ngay 01/9/2020
dung tén 6ng HO6 Khénh D.

- Dién tich 111m? 14n chiém thira dat s6 730 (Ky hiéu tai cac diém ABJI
trén trich luc ban d6 dia chinh) ¢ vj tri tt can nhu sau:

+ Canh huéng Pong: Giap thira dat s6 731 cta ba Ho Nguyén Khanh V
(phan dng Nguyén D3 lan chiém);

+ Canh huéng Tay: Giap thira dat s6 736;

+ Canh hudng N: Gidp phan dét con lai thira dat s6 730 cua 6ng H6 Khanh
D;

+ Canh hudng Bic: Giap thua dat s6 415 caa dng Nguyén D;

(Kém theo so do trich luc bdn do dia chinh ngay 06/12/2022 cua Vin
phong D4 — Chi nhanh N1).

2.2. Budc vg chong 6ng Nguyén B, ba Bui Thi Thiy T phai c6 nghia vu
tra cho ba HO6 Nguyén Khanh V dién tich dat da 14n chiém 1a 260m?, thudc thira
dat s6 731, to ban d6 10, tai khu phd C, thi trin K, huyén N, tinh Ninh Thuan theo



Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat s6 DA 845970, do S& Tai nguyén va Moi trudong tinh N cap ngay
01/6/2021 dtng tén ba H6 Nguyén Khanh V.

- Dién tich 260m? 1an chiém thuaa dat sé 731 (ky hiéu tai cdc diém
BCDUTEQPONMLKJ trén trich luc bdn dé dia chinh) c6 vi tri t&r can nhu sau:

+ Canh huéng Pong: Giap thira dat s6 415 cua dng Nguyén D;

+ Canh huéng Tay: Giap phan con lai cua thia dat s6 731 (phan khéng
tranh chip) cua ba H6 Nguyén Khanh V va gidp thira dat s6 730 caa dng Hb
Khanh D (phan éng Nguyén P ldn chiém);

+ Canh hudng Nam: Giap tinh 1§ 704;
+ Canh hudng Bic: Gidp thua dat s6 415 caa dng Nguyén D;

(Kém theo so do trich luc bdn do dia chinh ngay 06/12/2022 cia Vin
phong B4 — Chi nhanh N1).

2.3. Budc vo chong 6ng Nguyén D, ba Bui Thi Thuy T phai c6 nghia vu
thao do toan bo hang rao ludi B40 (khdng theo quy cach), mai hién nha (khdng
theo quy céch) da xdy dung trén phan dat da lan chiém va ty di doi tat ca cac loai
cdy trong dang ton tai trén phan dat lan chiém caa 6ng H6 Khanh D, ba H6 Nguyén
Khanh V thudc thira dat s6 730, 731 theo ranh va mdc gidi, dién tich dat tai muc
2.1va 2.2. Truong hop giai doan thi hanh an cd phat sinh loai cay trong, vat kién
trdc, tai san khac thi vo chong 6ng Nguyén D ciing phai c6 nghia vu théo d& di
doi tat ca cac tai san, cdy trong trén dién tich dat phai hoan tra theo ranh, mdc,
dién tich duoc dinh kém ban an.

2.4. Ghi nhan sy tu nguyén caa dng H6 Khanh D vé viéc hd tro cho 6ng
Nguyén B, ba Bui Thi Thay T s6 tién 30.000.000 dong chi phi di doi hang rao
lugi B40, hién nha, cay trong trén phan dat Ian chiém.

3. Ong Nguyén D phai chiu chi phi thdm dinh, dinh gi4 13 5.985.000d va
phai c6 nghia vu hoan tra cho 6ng HO Khanh D s tién nay.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di cia
SO tién con phdi thi hanh dan theo mirc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua Bo ludt Dan sy nam 2015, true truong hop phap ludt co quy dinh khac.

4. Vé an phi:



4.1. Ong Nguyén D phai chiu 300.000d 4n phi dan su so thim. Ong
Nguyén D phai chiu 300.000d an phi dan sy phuc thim dugc khau trir vao
300.000d tam tng an phi an phi theo Bién lai thu s6 0007474 ngay 04/5/2023 cia
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén N.

4.2. Ong H6 Khanh D, ba Hb Nguyén Khanh V khong phai chiu an phi
dan su so tham duoc hoan tra 3.750.000d tam ung an phi theo Bién lai thu )
0006813 ngay 07/4/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N.

Truwong hop Ban dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc Thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw c6 quyén théa thudn Thi hanh an, quyén yéu cau Thi hanh dn, tir nguyén
Thi hanh én hodc bi cwdng ché Thi hanh dn theo quy dinh cdc Diéu 6, 7 va 9 ciia
Luqt Thi hanh an ddn sw; thoi hiéu Thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai

Piéu 30 cia Ludt Thi hanh an dén suw.

An xtr cong khai phuc thdm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an
(16/8/2023).1.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHI’JQ THAM
- TAND huyén N; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuéan;

- Chi cuc THADS huyén N;

- Cac duong su;

- Phong Kiém tra nghiép vu va THA;
- Phong HCTP;

. Hang Lam Vién
- Luu ho so, an van.



