TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP D@c ]ijp - Tl.l’ do - Hanh phﬁc

Ban 4n s6: 238/2019/DS-PT
Ngay: 26-7-2019
"V/v tranh chip vé hop déng dan
su chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gin lién voi dat"

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chil toa phién toa: Ong Pham Ngoc Giao.

Céc Tham phan: Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy.
Ong Pinh Chi Tam.
- Thar ky phién toa: Ba Pham Thi Ngoc Ha — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Thap.

- Dgi dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Pong Thdp: Ba Nguyén Ngoc
Trang — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 05/7/2019 va ngay 26/7/2019, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Pong Thap xét xir phic tham cong khai vu an thu 1y sé: 170/2019/TLPT-
DS ngay 20 thang 3 nim 2019, vé viéc “Tranh chap vé hop dong dan sy chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat”;

Do Ban an dan su so tham s6: 03/2019/DS-ST ngay 15 thang 01 nam 2019
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé C, tinh Bong thap bj khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd: 208/2019/QD-PT
ngdy 14 thang 5 niam 2019, Quyét dinh hodn phién tda phic tham sb:
216/2019/QP-PT ngay 06 thang 6 nim 2019 va Quyét dinh tam nging phién toa
s6: 206/2019/QD-PT ngay 05 thang 7 nim 2019, giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH xing dau H.D.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Lé Thi Q, chuc vu: Giam déc;

Nguoi dai dién theo Gy quyén 1a ong Nguyén Hoang T, sinh nim 1964
(C6 mit);

Dia chi: SO A, tinh 10 B, 4p T.T, x4 B.D, huyén C, tinh T.G.

2. Bi don:



2.1. Nguyén Xuén V, sinh nim 1960 (Ving mat);

2.2. H6 Thi Thu T1, sinh nim 1965 (Ving mit);

Cung dia chi thuong tra: S6 C, duong D, Phuong E, thanh phd C, tinh
Pong Thap.

Tam tra: S6 F, duong P.D.P, Phuong G, quan P.N, Thanh phé H.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Nguyén Dan N, sinh nim 1977 (C6 mit).

Pia chi: S6 M, N.T.H, Phuong N, thanh phd C, tinh Dong Thap.

3.2. Lé Thi Thanh L, sinh nam 1958;

Dja chi: S6 O, H.V, Phuong P, thanh phd C, tinh Pong Thap

Nguoi dai dién theo Gy quyén cho ba Lé Thi Thanh L 1a 6ng Lé Quéc D,
sinh nam 1955 (C6 mat);

Pia chi: S6 Q, T R, ap T.H, xa T.T.T, thanh phd C, tinh Pong Thap
(Theo vin ban Gy quyén ngay 04/7/2019).

3.3. Nguyén Van H1, sinh nim 1963 (Ving mit).

3.4. Tran Kim T1, sinh nam 1970 (Vang mit).

Cung dia chi: S6 X, Ap I, xd M.T, thanh phé C, tinh Pong Thap.

4. Nguoi khang cao: Cong ty TNHH xing dau H.D (L& nguyén don trong

vy an).
NOI DUNG VU AN:

- Ngwoi dai dién theo ity quyén cho nguyén don Céng ty trdach nhiém
hitu han (Céng ty TNHH) xing diau H.D la 6ng Nguyén Hodang T trinh bay:

Ngay 21/9/2010 Cong ty TNHH xiang dau H.D c6 nhan chuyén nhuong
dién tich dat 1a 158,7m* va mua mot cin nha gan lién v6i dat cua ong V, ba T1
tai thara 207, t0 ban do 02, toa lac tai phuong E, thanh phé C vo6i gia
2.550.000.000 dong, hai bén c6 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién v6i dat duoc Phong cong ching sb 1 tinh Pong Thap cong
chung ngay 21/9/2010. Coéng ty TNHH xang dau H.D di thanh toan du so tién
theo hop ddng va 6ng V, ba T1 ciing di ban giao cin nha va dat cho Cong ty
TNHH xing dau H.D quan 1y, sir dung nhung dén nay van chua thyc hién thu
tuc chuyén quyén st dung dat va tai san gin lién véi dit cho Cong ty dung tén
quyén sir dung. Trude khi thyc hién hop dong chuyén nhuong, 6ng V va ba T1
c6 thé chap nha va dat cho Ngan hang TMCP T.V dé vay tién, Cong ty TNHH
xang dau H.D xuét tién ra tra cho Ngan hang 2.000.000.000 dong thay cho 6ng
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V, ba T1 dé giai chéap lay gidy ching nhan quyén sir dung dat ra dé tién hanh tha
tuc chuyén nhuong.

Theo don khoi kién, Cong ty TNHH xing dau H.D yéu cau 6ng Nguyén
Xuan V, ba H6 Thi Thu T1 thyc hién Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat, 1ap ngay 21/9/2010, ddi v6i dién tich dat 1587
m2, tai thira s6 207, t& ban dd 02, toa lac tai phuong E, thanh phé) C, tinh Déng
Thap cho Céng ty TNHH xing dau H.D dtng tén quyén st dung dat.

Tai phién toa so thim, 6ng Trung dai dién Cong ty TNHH xing dau Hong
Puc yéu cau ong Nguyén Xuan V, ba H6 Thi Thu T1 thuc hién Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat lap ngay 21/9/2010
ddi vé6i dién tich dat 158,7 m2, tai thtra s6 207, t& ban d6 02, toa lac tai phuong
E, thanh phé C, tinh Pong Thap cho Cong ty TNHH xing dau H.D ding tén
quyén st dung. Trong trudng hop Hoi ddng xét xir khong chap nhan yéu cu cia
Cong ty thi ng V, ba T1 phai tra lai cho Cong ty TNHH xing dau H.D tién vén
2.550.000.000 dong, va tinh 13 08 niam, voi muc 1di 8%/nim, thanh tién la
204.000.000 dong, tong cong von va 1ai 1a 2.754.000.000 dong.

Pbi v6i gia tri hop dong, Cong ty TNHH xing dau H.D théng nhat gia
theo hop dong. Tir khi nhan nha va dat dén nay, Cong ty TNHH xing dau H.D
khong c6 stra chita hay xay dung gi thém.

- Ngoai ra dé nghi Hoi dong xét xtr so thAm xem xét cac van dé sau:

Ngay 15/10/2010, Toa an nhan dan thanh phd C ra Quyét dinh ap dung
bién phap khan cip tam thoi s6 488/2010/QD-BPKCTT, theo Quyét dinh phong
toa dién tich dat tai thira 207, to ban d6 02, toa lac tai phuong E, thanh phd C 1a
anh huong nghiém trong dén quyén loi chinh dang ctia Cong ty TNHH xing dau
H.D, vi day la tai san cua Cong ty.

Pbi voi Quyét dinh cong nhan su thoa thuin cia cac duong su sd
199/2010/QDST-DS, ngay 01/12/2010 cua Tda an nhan dan thanh phd C trong
vu an “Tranh chap hop dong vay tai san” giita nguyén don 1a 6ng Nguyén Dan
N, ba Lé Thi Thanh L, 6ng Nguyén Vin H1, ba Tran Kim T1 véi bi don 13 6ng
V va ba T1 d3 vi pham nghiém trong té tung dan su. Boi theo Quyét dinh nay da
chép nhan yéu cau clia cac duong su phong tdéa dién tich dét 12 158,7m? va can
nha gin lién voi dét tai thira 207, to ban do 02, toa lac tai phudng E, thanh phd C
1 tai san ciia Cong ty TNHH xang dau H.D ma 6ng V, ba T1 da chuyén nhugng
cho Cong ty, nhung Toa 4n giai quyét vu an ma khong dwa Cong ty TNHH xing

dau H.D vao tham gia t tung.



Ti nhitng cin c@ trén, yéu cau Hoi dong xét xir xem xét huy phan noi
dung: “Tiép tuc ap dung bién phap khan cip tam thoi theo Quyét dinh ap dung
bién phap khan cép tam thoi cua Toa an sb 488/2010/QD-BPKCTT, ngay
15/10/2010 d&é dam bao viéc thi hanh &n cho 6ng N, ba L va dng H1” trong
Quyét dinh cong nhan sy thda thudn cua cac duong su ) 199/2010/QDST-DS,
ngay 01/02/2010 ctia Toa an nhan dan thanh phd C.

- Bi don Hé Thi Thu T1 trinh bay:

Ba T1 thira nhin c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gén lién vé6i dat, dién tich 158,7m2 tai thira sd 207, to ban dd 02, toa lac tai
phuong 1, thanh phd C, xac 1ap ngay 21/9/2010 cho Cong ty TNHH xing dau
H.D nhung toan bd tai san nay da bi ké bién thi hanh 4n nén ba khong thé thuc
hién sang tén theo yéu cau ctia Cong ty TNHH xing dau H.D. Trudc khi thuc
hién hop dong chuyén nhuong, 6ng V va ba T1 ¢ thé chap nha va dat cho Ngan
hang TMCP T.V dé vay tién, Cong ty TNHH xing dau H.D xuit tién ra tra cho
Ngéan hang 2.000.000.000 dong thay cho 6ng V, ba T1 dé giai chip liy gidy
ching nhan quyén st dung dat va quyén so hitu nha ra dé tién hanh thu tuc
chuyén nhuong.

Nay ba T1 dong y tra cho Cong ty TNHH xing dau H.D sb tién von
2.550.000.000 ddng va tinh 14i 20%/nam, tinh tir khi Cong ty TNHH xidng dau
H.D xuét tién ra tra cho Ngan hang dén nay.

Pbi véi gia tri hop dong, ba T1 thong nhat gia theo hop dong, khong yéu
cau dinh gia, ba T1 ciing khong yéu cau Cong ty TNHH xing dau H.D giao tra
lai nha va dat.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Nguyén Dan N trinh bay:

Dién tich dat thudc thira 207, to ban dd 02, toa lac tai phuong E, thanh phé
C, hi¢n nay da bi ké bién thi hanh 4n cho 6ng N theo Quyét dinh cong nhan sy
thoa thuan cta cac duong su s6 199/2010/QDST-DS, ngay 01/12/2010 cua Toa
an nhan dan thanh phé C. Do d6 ong N khong dong ¥ theo yéu cau clia nguyén
don.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Vin H1 trinh bay:

Dién tich dat thudc thira 207, t& ban d6 02, toa lac tai phuong E, thanh phé
C, hién nay da bi ké bién thi hanh an cho 6ng H1 theo Quyét dinh cong nhan su
thoa thuan cta cac duong su s6 199/2010/QDST-DS, ngay 01/12/2010 cta Toa
an nhan dan thanh phé C. Do d6 6ng H1 khong dong y theo yéu cau ctia nguyén
don.



- Ngwoi dai dién theo iy quyén cho ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Lé Thi Thanh L la 6ng Lé Quéc D trinh bay:

Dién tich dat thudc thira 207, t& ban dd 02, toa lac tai phuong E, thanh phé
C, hién nay da bi ké bién thi hanh an cho ba L theo Quyét dinh céng nhan su
thoa thuan cta cac duong sy sé 199/2010/QDST-DS, ngay 01/12/2010 cta Toa
an nhan dan thanh phd C. Do d6 6ng D dai dién ba L khong dong ¥ theo yéu cau
cua nguyén don.

Tai ban an déan sy so tham s6: 03/2019/DS-ST ngay 15 thang 01 nam 2019
ctia Toa an nhan déan thanh phd C, tinh Bong Thap da quyét dinh:

Can ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 106 Luat dat dai nim 2003; Diéu 128 va
Piéu 137 B6 luat dan sy nam 2005; Diéu 147 Bo luét t6 tung dan sy nam 2015
va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng
vu Qudc hoi.

Tuyén xi:

- Khong chip nhan yéu cau ctia Cong ty TNHH xing dau H.D vé viéc
yéu cau 6ng Nguyén Xuan V, ba Ho Thi Thu T1 thuc hién Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat, 1ap ngay 21/9/2010, dbi
v6i dién tich dat 158,7 m?, tai thira sb 207, t& ban dd 02, toa lac tai phuong E,
thanh phd C, tinh Dong Thap cho Cong ty TNHH xing dau H.D dimg tén quyén
str dung dat.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat,
lap ngay 21/9/2010, giita Cong ty TNHH xang dau H.D véi 6ng Nguyén Xuan
V, ba HO Thi Thu T1, d6i vé6i dién tich dat 1a 158,7m” tai thira dt 207, to ban dd
02, toa lac tai phuong E, thanh phé C, tinh Béng Thap, la giao dich dan su vo
hiéu.

- Budc 6ng Nguyén Xuan V va ba H6 Thi Thu T1 cung lién déi tra cho
Cong ty TNHH xang dau H.D tién von va i tong cong 1a 2.754.000.000 dong.

Ké tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, tit ca cac khoan tién trén, hang thang bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién phai thi hanh an theo mirc 13
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

- V& an phi dan sy so tham: Cong ty TNHH xdng dau H.D khong duogc
chap nhan nén phai chiu 4n phi 300.000 dong, nhung dugc khau trir vao tién tam
mg 4n phi da ndp 300.000 ddng theo bién lai sé 0003105, ngay 05/4/2018 cua



Chi cuc thi hanh an déan sy thanh phd C, Pong Thap. Ong Nguyén Xuéan V va ba
Hd Thi Thu T1 phai lién déi chiu 4n phi 12 87.080.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé quyén khang cdo, thoi han khang
c40, quyén yéu cau thi hanh 4n cta cac duong sy theo lut dinh.

Sau khi xét xir so tham, dén ngay 28 thang 01 nam 2019, nguyén don
Cong ty TNHH xing dau H.D khang cdo khong dong ¥ ban an so tham da xét
XU.

Tai phién toa phiic tham, dai dién nguyén don Cong ty TNHH xing dau
H.P van giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo.

Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap
phat biéu ¥ kién vé vu an nhu sau:

- Vé tb tung: Tu khi thu Iy vu an va tai phién toa, Tham phan chu toa
phién toa, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa ciing nhu cac duong sy déu thuc
hién dung theo quy dinh cua Bo luat td tung dan sy nam 2015.

- Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham cin ctr khoan 2 Diéu
308, Diéu 309 Bo luat to tung dan sy nam 2015, khong chép nhan khang céo va
yéu cau khai kién ctia Cong ty TNHH xiang dau H.D; Sira ban an so tham vé
phan tuyén an ddi voi giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu 1a phai hoan tra
lai tién cho bén nhan chuyén nhuong va phai hoan tra lai tai san cho bén chuyén
nhuong dé dam bao giai quyét toan dién ndi dung vu an theo ding quy dinh
phap luat, vi 4n so thim khong tuyén bén nhan chuyén nhuong tra nha va dat
cho bén chuyén nhuong. Vé an phi dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n da duoc tham tra tai
phién toa va cin ctr két qua tranh tung tai phién toa cua cac duong su, y Kién

phat biéu cta vi Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr phtc tham nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

Tda an cip so thim di x4c dinh ding quan hé tranh chip, thu 1y giai quyét
va xét xtr vu an dung thAm quyén va thu tuc theo quy dinh cta Bo luit t6 tung
dan sy nam 2015. Nguyén don khang cao trong thoi han luat dinh.

Tai phién toa ngdy 26/7/2019, Nguoi dai dién theo uy quyén cho nguyén
don Cong ty trach nhiém hitu han (Cong ty TNHH) xing dau H.D 1a ong
Nguyén Hoang T, anh Nguyén Dan N, nguoi dai dién theo iy quyén cho ba Lé
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Thi Thanh L 13 6ng Lé Quéc D c¢6 mat. Riéng bi don 6ng Nguyén Xuan V, ba
Hb Thi Thu T1 va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Vin H1, ba Tran Kim T1 ving mit khong 1y do nén Hoi dong xét xtr van tién
hanh xét xir vang mit cac duong su trén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 cua
Bo luat dan sy nam 2015.

[2] V& ndi dung vu an: Cong ty TNHH xing dau H.D yéu cau ong Nguyén
Xuan V, ba HO Thi Thu T1 thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
d4t va tai san gén lién véi dat 1ap ngay 21/9/2010 d6i voi dién tich dat 158,7 m?
thudc thira s6 207, to ban do 02 (thua cii 1a thira 496, t& ban d6 sb 09), toa lac tai
phuong E, thanh phd C, tinh Péng Thap cho Coéng ty TNHH xing dau H.P
dtng tén quyén st dung va quyén so hiru. Trong truong hop Hoi dong xét xur
khong chap nhan yéu ciu cia cong ty thi 6ng V, ba T1 phai tra cho Cong ty
TNHH xing dau H.D tién von 2.550.000.000 dong, va tinh 13i 08 nam, v4i muc
13 8%/mam, thanh tién 1a 204.000.000 dong, tong cong von va 13 la
2.754.000.000 dong.

[3] Theo ndi dung don khang céo ciing nhu tai phién toa phiic thim, Cong
ty TNHH xang dau H.D trinh bay va yéu cau 6ng V, ba T1 tiép tuc thuc hién
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat 1ap ngay
21/9/2010 d6i véi dién tich dat 158,7m®, tai thira s6 207, t& ban db 02, toa lac tai
Phuong E, thanh phd C, tinh Pong Thap cho Céng ty TNHH xing dau H.D
dung tén. Trong trudng hop Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau ciia Cong
ty thi Céng ty khong yéu 6ng V, ba T1 tra lai s tién chuyén nhuong dat von
2.550.000.000 dong va lai suat.

[4] Xét qua ndi dung khang cdo cling nhu 16i trinh bay va yéu cau trén cia
Cong ty TNHH xdng dau H.D 1a khong c6 can ctr nén khong duoc chap nhan;
bai 18: Ngay 21/9/2010, Cong ty TNHH xang dau H.D c¢6 nhan chuyén nhugng
dién tich dat va mot can nha gan lién cia 6ng V, ba T1 tai thira 207, to ban d6 02
(thira cii 1a thira 496, to ban d6 s6 09), dién tich dat 1a 158,7m? (theo do dac thuc
té 1a 206m°) toa lac tai phuong E, thanh phd C, véi gia 2.550.000.000 dong. Dén
ngay 22/9/2010, Cong ty TNHH xing dau H.D da ndp ho so dén Chi nhanh vian
phong dang ky quyén sir dung dat thanh phd C, nhung chua dugc cap quyén sir
dung dat. Ngay 15/10/2010 Toa an nhan dan thanh phé C di ra Quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi s6: 488/2010/QD-BPKCTT va phong toa dién
tich (thira 496) néu trén dé dam bao cho viéc thi hanh an va Co quan thi hanh
dan sy thanh phd C d3 ra Quyét dinh sb: 42/QD-CCTHA ngay 16/5/2011, vé
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viéc ké bién quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat dé ké bién dién tich
ctia thira dat sb 496 trén dé thi hanh an cho nhitng ngudi duge thi hanh an 13 ong
Nguyén Dan N, ba Lé Thi Thanh L, 6ng Nguyén Vin H1 va ba Tran Kim T1.
Tai thoi diém hai bén thoa thuin chuyén nhuong phan dién tich dat trén thi Luat
dat dai nam 2003 dang c6 hiéu luc thi hanh, do d6 ap dung Luat dat dai nim
2003 dé giai quyét. Theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 106 Luat dt dai ndm
2003 quy dinh: “Quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué€, cho thué lai, thira
ké, ting cho quyén st dung dat; quyén thé chip, bao lanh, gop von bing quyén
str dung dat; quyén duoc boi thuong khi Nha nudce thu hoi dat:

1. Nguoi st dung dat duoc thuc hién cic quyén chuyén ddi, chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho quyén s dung dat; thé chép,
bao 1anh, gop von bang quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 110;
khoan 2 va khoan 3 Diéu 112; cac khoan 2, 3, 4, 5, 6, 7 va 8 Diéu 113; khoan 2
Diéu 115; diém b khodn 1, céc diém b, c, d, & va e khoan 3 Diéu 119; diém b
khoan 1, diém b va diém c khoan 2 Piéu 120 cta Luét nay khi c6 cac diéu kién
sau day:

a) C6 gidy chimg nhan quyén st dung dat;

b) Pat khong c6 tranh chap;

C) Quyén siv dung dit khong bi ké bién dé bio dam thi hanh dn;

Podng thoi, can ctr vao Diéu 692 cua Bo luat dan sy nim 2005 quy dinh:
“Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ hiéu luc ké tir thoi diém duoc ding
ky quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai”.

Nhu vay ngay 21/9/2010, phia nguyén don va bi don da théa thuan va lap
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat sé 496 trén, nhung
hd so chua hoan thanh cac thu tuc do phéap ludt quy dinh va Cong ty TNHH
xang dau H.D chua duoc ding ky dimg tén quyén sir dung dat theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai ddi véi thira dat s6 496 trén, dén ngay 15/10/2010 Toa 4n
nhan dan thanh phd C d3 ra Quyét dinh ap dung bién phéap khan cip tam thoi va
phong toa thira 496 néu trén dé dam bao cho viéc thi hanh 4n va Co quan thi
hanh dan sy thanh phé C di ra Quyét dinh ké bién thira dat 496 nay dé thi hanh
an cho nhing ngudi dugc thi hanh an va thira dat s6 496, to ban d6 s6 09 trén la
d6i tuong thi hanh 4n da bi co quan thi hanh 4n ké bién dé thi hanh 4n nén hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat trén khong dugc thuc hién do nha va
dat bi ké bién. Do d6, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gin lién voi dat 1ap ngay 21/9/2010 trén gitta Cong ty TNHH xing dau H.D voi
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6ng Nguyén Xuan V, ba Ho Thi Thu T1 1a giao dich dan sy v hiéu theo quy
dinh tai Diéu 128 Bo luat dan sy nim 2005. Ti nhirng phan tich trén, cho théy
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat 1ap ngay
21/9/2010 giita Cong ty TNHH xing dau H.D voi 6ng V, ba T1 14 giao dich dan
su vo hidu. Do d6, yéu cau khoi kién ciing nhu yéu cau khang cdo cua Cong ty
TNHH xing dau H.D 13 khéng c6 cin ctr chap nhan.

Do hop dong chuyén nhuong nha, dat trén bi vo hiéu nén phai giai quyét
hau qua phéap 1y ctia hop dong: Theo yéu cau cia nguyén don tai cip so thim
trinh bay cho ring néu yéu cau cta nguyén don khéng dugc chdp nhan thi
nguyén don yéu cau ong V, ba T1 phai tra lai cho Céng ty tién von
2.550.000.000 dong va tinh 1ai 08 nam, véi mic 1di 10%/nam, thanh tién 1a
204.000.000 dong, tong cong von va 1ai 1a 2.754.000.000 dong. Xét viéc yéu cau
tra von va i trén cta phia nguyén don 1a hoan toan phu hop vai phap luat nén
chap nhan. Pong thoi trong qua trinh thu thap ching cir cia Toa an thi phia ba
T1, dng V ciing déng v tra lai cho Cong ty TNHH xing dau H.D tién von
2.550.000.000 dong va dong y tinh 14i 10%/nam, tinh tr khi Cong ty TNHH
xang dau H.D xuat tién ra tra cho Ngan hang dén nay. Do dé, budc ong V, ba T1
phai tra lai cho Cong ty TNHH xdng dau H.D tién von va 1ai 2.754.000.000
d6ng 1 hoan toan c6 cin ctr va phi hop, dung phép luat.

[5] Xét viec Cong ty TNHH xang dau H.D cho rang Quyét dinh cong nhan
su thoa thuan cua cac duong su sb: 199/2010/QDST-DS, ngay 01/12/2010 cta
Toa an nhan dan thanh phd C trong vu an “Tranh chap hop dong vay tai san”
gitta nguyén don 1a 6ng Nguyén Dan N, ba Lé Thi Thanh L, 6ng Nguyén Vin
H1, ba Tran Kim T1 véi bi don 1a 6ng V va ba T1 da vi pham nghiém trong tha
tuc to tung dan su. HO1 déng xét xur xét théy, trong vu an nay Hoi déng xét XU
chi xem xét giai quyét Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san
gan lién véi dat gitta Cong ty TNHH xing dau H.D véi 6ng Nguyén Xuéan V, ba
H6 Thi Thu T1 nén khéng xem xét dén Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan
trén, do d6 15i trinh bay trén cta phia nguyén don khong dugc Hoi dong xét xur
chap nhan.

[6] P6i v6i yéu cau ctia Cong ty TNHH xiang dau H.D yéu cau hay phan
ndi dung: "Tiép tuc 4p dung bién phap khan cap tam thoi theo Quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi sd: 488/2010/QD-BPKCTT ngay 15/10/2010
ctia Toa an thanh phé C dé dam bao viéc thi hanh an cho éng N, ba L, 6ng H1 va

ba T1” trong Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su $6:
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199/2010/QDST-DS, ngay 01/12/2010 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé C. Hoi
ddng xét xir xét thiy yéu cau ndy da vuot qua pham vi yéu cau khoi kién cua
phia nguyén don theo quy dinh tai Déu 244 B6 luit t6 tung dan sy nim 2015.
Pong thoi, theo Thong bao sd: 416/TB-DS ngay 20/3/2017 cia Toa an nhan dan
Cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh da xac dinh Quyét dinh ap dung bién phap
khan cép tam thoi s6: 448 trén 14 ¢6 can ¢t va ¢6 hiéu luc phap luat. Do do, xét
10 trinh bay yéu cau trén cia phia nguyén don khéng dugc Hoi dong xét xir
chép nhan.

[7] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap tai
phién toa phuc thim 13 hoan toan c6 co so va phu hop phap ludt nén Hoi dong
xét Xt phuic tham chap nhan.

[8] Ttr nhitng nhan dinh va phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay khong
chap nhan khang céo ciia Cong ty TNHH xing dau H.D 13 hoan toan c6 cin cir
va phu hop, dung phap luat. Tuy nhién, can phai stra ban an so tham do Toa &n
cap so tham khong tuyén budc Cong ty TNHH xing dau H.D tra lai nha va dat
cho 6ng V, ba T1, vi hién nha va dat dang tranh chap trén do Cong ty TNHH
xang dau H.D dang quan 1y, st dung. Do d6, Hoi dong xét xtr budc Cong ty
TNHH xing dau H.D phai c6 nghia vu tra lai cho éng V, ba T1 phan dat va nha
dang tranh chap trén 1a hoan toan phu hop, dung phap luat.

[9] V& an phi dan su so tham:

- Cong ty TNHH xing dau H.D khéng dugc chap nhan yéu cau khai kién
nén phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.

- Ong V, ba T1 bi budc thyc hién nghia vu dan sy nén phai chiu tién 4n
phi dan su so tham theo quy dinh.

- Cong ty TNHH xang dau H.D phai chiu an phi dan sir phuc thim do
khong dugc chap nhan khang céo.

[10] Vé chi phi t6 tung: Cong ty TNHH xing dau H.D phai ty chiu
300.000 dong tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd (da chi xong).

[11] Céc phan khac ctia phan quyét dinh ban an so tham khong c6 khang
c40, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:
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- Cén ct khodn 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 148 va khoan
2 Piéu 308, Piéu 309 ctia Bo luat tb tung Dan su nam 2015;

- Can ctr Diéu 128, Diéu 137 va Diéu 692 Bo luat dan sy ndm 2005;

- Can ctr Diéu 468 B0 luat dan sy ndm 2015;

- Can ctr diém c khoan 1 Diéu 106 Luat dat dai nam 2003;

- Can cir Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan khang céo ciia nguyén don Cong ty TNHH xing dau
H.D.

2. Sira ban 4n dan sy so tham sd: 03/2019/DS-ST ngay 15 thang 01 nim
2019 cta Toa an nhan dan thanh phd C, tinh Pong Thap.

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia Cong ty TNHH xing dau H.D,
vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Xudn V, ba HO6 Thi Thu T1 thyc hién Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat 1ap ngay 21/9/2010
d6i voi dién tich dat 158,7 m® thudc thira s6 207, to ban do 02 (thta cii 13 thira
496, to ban dd s6 09), toa lac tai phuong E, thanh phd C, tinh Pong Thap cho
Cong ty TNHH xang dau H.D dung tén quyén sir dung va quyén s hitu.

4. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat,
lap ngay 21/9/2010 gitra Cong ty TNHH xing dau H.D vai 6ng Nguyén Xuan V,
ba Hd Thi Thu T1 ddi véi dién tich dat 1a 158,7m? thudc thira dat 207, to ban dd
02 (thira cii 12 thira 496, to ban do s6 09), toa lac tai phuong E, thanh phd C, tinh
Pong Thap 1a giao dich dan su vo hiéu.

5. Budc 6ng Nguyén Xuan V va ba H6 Thi Thu T1 cung lién déi tra cho
Cong ty TNHH xing dau H.D tién von va i tong cong 1a 2.754.000.000 dong
(Hai ty, bay traim nim muoi bbn triéu dong).

6. Budc Cong ty TNHH xiang dau H.D phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng
Nguyén Xuan V, ba HO Thi Thu T1: Dién tich theo do dac thuc té 1a 200,6m?
(theo giéy cép la 158,7m2) trong pham vi cac mbdc: A, B, C,1,D,2,3,4vé A
thudc thira dat s6 207, to ban do 02 (thira cii 1a thira 496, to ban do s6 09) va cin
nha 01 trét, mot lau (ndm trén thia dat s6 207), tong dién tich st dung la
237,4m? dién tich xay dung 13 127m? két ciu khung bé tong ¢t thép, mai lop

tole; Gidy ching nhan quyén s hiru nha ¢ va quyén st dung dit ¢ sb
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4901010358 do ong Nguyén Xuan V va ba HO Thi Thu T1 dimg tén ngay
09/12/1999, toa lac tai phudng E, thanh phé C, tinh Bong Thap.

7. Vi tri, t& can, kich thude, sb do va két cau cua thira dat sd 207, to& ban
d6 02 (thtra cii 1a thira 496, to ban dd s6 09) va can nha dang tranh chéap theo
Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ctia Toa an nhan thanh phd C va Ban db do
dac, So @6 méc (vé hién trang dat ké bién cua ong Nguyén Xuan V va phan dit
con lai cia cdy xing H.P) ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd
C do v€ ngay 21/11/2017 (duyét ngay 08/01/2018), toa lac tai phuong E, thanh
phé C, tinh Dong Thap.

8. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, tit ca cc khoan tién trén, hang thang bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién phai thi hanh an theo mirc i
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015.

9. V& an phi:

9.1. Cong ty TNHH xing dau H.D phai chiu 300.000 dong tién an phi dan
su so tham, nhung dugc khau trir vao tién tam tng an phi da nop 300.000 dong
theo bién lai s6 0003105 ngay 05/4/2018 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh
phé C, Pong Thap.

9.2. Ong Nguyén Xuén V va ba HO Thi Thu T1 phai lién d6i ndp
87.080.000 d6ng (Tam muoi bay triéu, khong trim tam muoi nghin dong) tién
an phi dan sy so tham.

9.3. Cong ty TNHH xing dau H.P phai chiu 300.000 dong tién an phi dan
su phuc tham, nhung duge khau trir 300.000 dong tién tam Umg an phi khang céo
theo bién lai thu s6: 0005358 ngay 29/01/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan su
thanh phé C, tinh Pong Thap (Cong ty TNHH xing dau H.D di ndp xong tién
an phi phac tham).

10. Vé chi phi té tung: Cong ty TNHH xang dau H.D phai ty chiu 300.000
d6ng tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd (da ndp chi xong).

11. Cac phan khac cua phan quyét dinh ban an so thim khong c6 khang
cao, khang nghi c¢6 hi¢u luc phdp luat ké tur ngay hét thoi han khang cao,
khang nghi.

12. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh &dn dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh

an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
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an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; Thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan

Su.
13. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pong Thap;
- TAND thanh phé C;
- CCTHADS thanh pho C;
- Phong KTNV-THA TAND Dong Thap; Di ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Pham Ngoc Giao
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