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TP. PHAN RANG - THAP CHAM DPoc lap — Tw do — Hanh phc

TINH NINH THUAN

Ban an so: 45/2021/DS-ST
Ngay: 07/12/2021. ‘
V/Iv: "Tranh chap hop dong dat coc”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHAN RANG — THAP CHAM,

TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gom co:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ong Nguyen Bao Chau.

Cac Hgi tham nhan dan: Ong Tran Vian Binh va 6ng L& Huynh Sinh.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Pang Coc — Thu ky Toa an nhan dan

thanh phd Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuan.

- BPgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Phan Rang — Thap Cham

tham gia phién tda: Ba L& Nguyén Tuong Vy — Kiém sét vién.

Ngay 07 thang 12 nam 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Phan

Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuan xét xir so tham céng khai vu &n dan sy thu ly
s6: 20/2021/TLST-DS ngay 29/01/2021 vé viéc: "*Tranh chdp hop dong dit coc”
theo quyét dinh dwa vu an ra xét xu s6: 35/2021/QDXXST-DS ngay 10/9/2021 va
cac Quyét dinh hodn phién toa giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi Mong Th, sinh nam: 1964,

Ho khau thuong tri: Khu phé 1, phuong T, Tp. P, tinh Ninh Thuan.

Hién cu tra: Khu phd 6, phuong P, thanh phé P, tinh NInh Thuan. (c6 mat)
2. Bi don: Ba Nguyén Thi Phi T, sinh nim: 1974.

Ho khau thuong tri: S6 09/73A H, khu phé 4, phuong P, Tp. P, tinh Ninh

Thuan. (c6 mat)

mat)

- Ngwoi lam chang:
+ Ong Pham Ngoc Th, sinh nam: 1964.
Pia chi: S6 72 duong T, phuong V, quan X, thanh phd H6 Chi Minh. (c6

+ Ong D6 Tién D, sinh nam: 1980.

Dia chi: Khu phé 3, phuong K, Tp. P, tinh Ninh Thuan. (vang mat)

+ Ong Db Ngoc A, sinh nam: 1965.

Ho khau thuong tri: S6 17 t6 19 phuong M, quan H, thanh phé Ha Noi.



Hién cu tra: S6 37 Tr, phuong Th, thanh phé Phan R, tinh Ninh Thuan. (c6
mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va trong quéa trinh tham gia té tung nguyén don ba BUi Thj
Mong Th trinh bay:

Ngay 07/11/2020, ba c6 dit coc sb tién 50.000.000¢ ¢é nhan chuyén nhuong
16 dat s6 138 (TM 26-21) to ban dd s6 14, dia chi thira dat: Khu d6 thi moi Pong
Bic (Khu K1), phuong Thanh Son, thanh phé Phan Rang — Thap Cham cua ba
Nguyén Thi Phi T vai s6 tién chuyén nhuong la 2.030.000.000¢ (Hai ty khéng tram
ba muoi triéu dong). Hai bén thoa thuan ngay 21/11/2020 tién hanh tha tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién do tré ngai khach quan nén hai bén thong
nhat lai ngay tién hanh tha tyc chuyén nhuong la ngay 23/11/2020. Ngay
23/11/2020, tai Phong Cong ching An Khang, hai bén tién hanh ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung viéc chuyén nhuong khong thuc hién
dugc do ba T ghi gia chuyén nhugng trong hop dong khong dung véi gia chuyén
nhuong thuc té.

Nay ba T dd chuyén nhuong thira dat néu trén nén ba khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét buoc ba T phai tra lai cho ba s6 tién dit coc 12 50.000.000¢. Tai phién
tda ba xin rat lai yéu cau phat coc sb tién 50.000.000¢. Ngoai ra, ba khong yéu cau
gi thém.

Qud trinh tham gia t6 tung, bi don ba Nguyén Thi Phi T trinh bay:

Nhitng gi ma ba Bui Thi Mong Th trinh bay vé viéc dit coc dé nhan chuyén
nhuong 16 dat cua ba 1a dung. Tuy nhién, dén ngay 23/11/2020 tai Van phong
Cong chimg An Khang, ba di dap tmg moi diéu kién ma ba Th dua ra nhung ba Th
van khong du tién dé tra nhu da thoa thuan tai Hop déng dat coc va dé nghi ba cho
no lai 50.000.000¢ nhung ba khong dong y. Sau d6 ba Th tu ¥ bo vé ma khong tiép
tuc giao két hop dong. Viéc khong thuc hién viéc giao két hop dong chuyén
nhuong la do ba Th da vi pham thoa thuan da ky két nén ba Th phai chiu trach
nhiém. Vi vay, ba khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién ciia ba Bui Thi Mong Th,
dé nghj Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Qud trinh tham gia t6 tung, nguoi lam chitng 6ng Pham Ngoc Th trinh bay:

Nhitng gi ma ba Bui Thi Mong Th trinh bay la ding. Ngay 23/11/2020, tai
Van phong Cong ching An Khang, ba Th da chuan bi du tién dé nhan chuyén
nhuong 16 dat ciia ba T nhung do gia tri chuyen nhuong ghi trong hop dong khong
dung nén hai bén xay ra tranh chap din dén hop dong chuyén nhuon quyén sir
dung dat khong duoc ky két.

Qua trinh tham gia té tung, nguwoi lam chitng éng P6 Ngoc A trinh bay:

Nhitng gi ma ba Nguyén Thi Phi T trinh bay 1a dung. Ngay 23/11/2020, tai
Vin phong Cong chimg An Khang, ba Th khdng du tién dé giao cho ba T theo thoa
thuan nén hai bén xay ra cii va nhau, ba Th bo vé truéc dan dén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat khong duoc ky két.
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Y kién cuia dai dién Vién kiém sat tai phién toa so tham cu thé nhw sau:

- V& thi tuc t tung:

Tham phan, Thu ky, Hoi déng xét xir da tuan thu dung quy dinh cua phép
luat t6 tung ké tir khi thu Iy vu an cho dén khi Hoi dong xét xir vao phong nghi an.

Vé viéc chap hanh phap luat té tung cua duong su: Cac duong sy di chap
hanh theo thdng bao, quyét dinh cua Toa an.

- V& quan diém glal quyét vu an:

Dé nghi Hoi ddng xét xir khdng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y Kien cua Kiém sat vién, Hoi
dong xét xur nhdn dinh:

[1] Vé xac dinh quan hé phép luét tranh chap va tham quyeén giai quyet vu
4n: Ba Bui Thi Mong Th khai kién yéu cau ba Nguy@n Thi Phi T phai tra s6 tién ba
da dat coc va phat coc theo quy dinh ctia phap luat. Hoi dong xét xir xac dinh quan
hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chap hop dong dit coc” theo khoan 3 Diéu 26 B
luat T6 tung dan su. Bi don ba Nguyén Thi Phi T ¢6 dia chi cu tra tai khu phé 3,
phuong M§ Hai, thanh phé Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuan. Can ctr vao
diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su vu
an thuoc tham quyen giai quyét caa Toa an nhan dan thanh phd Phan Rang — Thap
Cham, tinh Ninh Thuan. Tai phién tda bi don ba Nguyén Thi Phi T yéu cau dua
thém ong Pd Ngoc A tham gia to tung véi tu cach 1a nguoi 1am chang vi ong A
chung kién su viéc tai Vin phong Cong chung An Khang. Hoi dong xét xir thay
rang nguyén don ba Bui Thi Mong Th ciing thira nhan su ¢6 mit cia éng D& Ngoc
A tai Vin phong Cong chitng An Khang nén chap nhan dwa 6ng D3 Ngoc A tham
gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi 1am chang.

[2] Vé noi dung tranh chap: Theo Giay bién nhan tién dat coc dat dé ngay
07/11/2020 thé hién ba Nguyén Thi Phi T dong y chuyén nhugng cho ba Bui Thi
Mong Th 16 dat s6 138 (TM 26-21) to ban d6 s6 14, tai Khu d6 thi moi Pong Bac
(Khu K1), phuong Thanh Son, thanh phd Phan Rang — Thap Cham véi gia
2.030.000.000¢ (Hai ty khéng tram ba muoi triéu dong). Ba Bui Thi Mong Th dat
coc 50.000.000¢ (ndm muroi triéu dong) va hai bén thoéa thuan ba T c6 trach nhiém
hoan tat moi thi tuc chuyén nhuong cho ba Th cham nhat ngay 21/11/2020, ba Th
c6 trach nhiém thanh toan sé tién con lai 1a 1.980.000.000¢ (Mét ty chin tram tim
muoi tridu dong) cho ba T cham nhat vao ngay 21/11/2020. Bong thoi, hai bén con
thoa thuan truong hop ba T khdng 1am thu tuc chuyén nhuong nhu da thoa thuan
s& phai hoan tra lai s tién dit coc trén va chiu trach nhiém bdi thuong s tién
tuong dwong sb tién dit coc va trudng hop ba Th khdéng mua tai san trén hoaic
khong thanh toan sé tién con lai theo dung thoi gian quy dinh s& bi mat sé tién dat
coc. Sau d6, do trd ngai khach quan nén hai bén théng nhat 10i thoi gian thuc hién
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theo hop dong dong dit coc 1a ngay 21/11/2020 lai ngay 23/11/2020. Tuy nhién,
ngay 23/11/2020 tai Van phong Cong chitng An Khang viéc chuyén nhuong quyén
st dung dat nhu hop dong dit coc da thoa thuan khéng thuc hién dugc. Vi vay,
giira hai bén da xay ra tranh chap d6i véi hop dong dit coc 1ap ngay 07/11/2020.

[3] Vé tinh hop phap cua hop dong dit coc: Ngay 07/11/2020, ba Bui Thi
Mong Th va ba Nguyén Thi Phi T déu c6 ning luc phép luat dan sy, co day du
nang luc hanh vi dan sy tham gia giao két hop dong dat coc hoan toan tu nguyén,
muc dich va nodi dung cua hop dong dit coc khdng vi pham diéu cdm cua luat,
khéng trai dao dirc xa hoi. Ddi tuong cua viée dat coc 1a thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat dung tén nguoi str dung dat 12 ba Nguyén Thi Phi T. Vi
vay, hop dong dit coc xac lap ngay 07/11/2020 gitra ba Bli Thi Mong Th va ba
Nguyén Thi Phi T ¢ hiéu huc.

[4] V& 16i dan dén khdng thuc hién dugc hop dong: Theo nguyén don ba Bui
Thi Mong Th trinh bay thi ba cho rang Iy do khong thuc hién duoc hop déng la vi
tai Van phong Cong chung An Khang ba Nguyén Thi Phi T ghi gia chuyen nhuong
quyén sir dung dat trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong ding
véi gia chuyén nhuong ma hai bén da thoa thuan, riéng viéc ba gitr lai 50 triéu
dong 1a dé dong thué thu nhap cia ba T. Con theo bi don ba Nguyén Thi Phi T
trinh bay thi ly do khéng thuc hién dugc hop dong 1a vi ngay 23/11/2020 tai Vian
phong Cong chiing An Khang ba Bui Thi Mong Th khong thanh toan du s6 tién
con lai 1a 1.980.000.000¢ (Mét ty chin tram tdm muwoi triéu dong) nhu di thoa
thuan tai hop dong dit coc 1a da vi pham thoa thuan. Hoi ddng xét xir xét thay, hop
dong dat coc 1ap ngay 07/11/2020 gira ba Bui Thi Mong Th va ba Nguyén Thi Phi
T ¢6 day du cac noi dung thoa thuan vé viéc sb tién dit coc, sb tién chuyén
nhuong, thira dat chuyén nhuong, viéc hoan tat tha tuc chuyén nhuong, viéc thanh
toan tién chuyén nhuong va trach nhiém phat coc, mat coc khi khéng thuc hién
dung nhu thoa thuan giira hai bén. Tai phién toa hai bén déu thira nhan thoa thuan
ba T c6 trach nhiém hoan tit moi tha tuc chuyén nhuong cho ba Th cham nhét
ngay 21/11/2020 thuc chat 1a thuc hién xong viéc ky két hgp ddng chuyén nhuong
tai Vin phong Cong chitng. Vi vay, viéc xem xét 15i dan dén khdng thuc hién duoc
viéc chuyén nhuong thi phai can cir vao viéc bén dit coc hay bén nhan coc khdng
thuc hién ding nhitng thoa thuén tai hop ddng dit coc. Xét tai lieu ma ca nguyén
don (bat luc 25) va bi don cung cap (but luc 34) c6 thé hién noi dung “...Chi chi
ko phdi ko mua ma hém bira ch; cong thiéu 50 tr em khéng dong y ban ”. Nhu
vay, c6 di co sd dé xac dinh ngay 23/11/2020, ba Bui Thi Mong Th da khong thuc
hién viéc giao du sb tién 1.980.000.000¢ (Mét ty chin triam tdm muoi triéu dong)
nhu da thoa thuan tai hop dong dat coc. Pi vai viéc ba Bui Thi Mong Th cho rang
viéc khong thuc hién duoc viéc chuyén nhuong & do gid chuyén nhuong ghi tai
hop ddng chuyén nhuong khong dung véi gia thuc té chuyén nhuong nhung tai
phién toa ba Th van khong nhé chinh xac s6 tién ghi trong hop dong chuyén
nhuong quyén sur dung dat 1a bao nhiéu, Hoi ddng xét xur thay rang néu dung nhu
ba Th trinh bay thi ba c6 quyén yéu ciu Vian phong Cong chimg An Khang ghi
dung gia chuyén nhuong thuc té vao hop ddng chuyén nhuong. Tuy nhién, Toa an
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da tién hanh xac minh tai Van phong Céng ching An Khang thi khéng c6 ai yéu
cau Vin phong sta lai gia chuyén nhuong tai hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat. Con viéc ba Bui Thi Mong Th cho rang ba gitr lai 50.000.000¢ dé dong
thué thu nhap 1a khdng phu hop véi hop ddng dit coc, vi tai hop dong dat coc cac
bén c6 thoa thuan thém “Thué bén ban chiu (toi da 5 triéu), phi truéc ba bén mua
chiu”. T nhitng phan tich, Hoi déng xét xir xac dinh 16i dn dén khong thuc hién
dugc hop dong 1a do ba Bui Thi Méng Th khong giao du sd tién 1.980.000.000¢
(M@t ty chin tram tam muoi triéu dong) nhu da thoa thuan tai hop dong dit coc, do
d6 Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Bui Thi
Mong Th.

[5] Xét ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi nhimg nhan dinh néu
trén nén chap nhan.

[6] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctua nguyén don khong dugc chap nhan
nén nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham.

Vi cac lé tren.

QUYET PINH

Cin cir khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 147, Piéu 271, Piéu 273, diém ¢ khoan 1 Piéu 217 cta Bo luat TH tung dan
su nam 2015; Diéu 328 cua Bo luat dan sy nim 2015; Piéu 26 cla Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. PBinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Bui Thi Mong
Th d6i véi bi don ba Nguyén Thi Phi T vé viéc phat coc s6 tién 50.000.000¢ (Neim
muoi triéu dong).

2. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Bui Thi Mong Th
d6i v4i bi don ba Nguyén Thi Phi T vé viéc tra lai sb tién dat coc 50.000.000¢
(Nam mueori triéu dong).

3. Vé 4n phi: Ba Bui Thi Mong Th phai chiu 2.500.000¢ (Hai triéu ndam tram
nghin déng) an phi dan sy so thim, nhung duoc khiu trir vao s tién tam tng an
phi dd ndp 1a 2.500.000¢ (Hai triéu nam tram nghin dong) theo Bién lai thu sb
0023267 ngay 26/01/2021 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh ph6 Phan Rang -
Théap Cham. Ba Th d3 ndp du an phi dan sy so tham.

An xir cong khai so thAm c6 mat nguyén don, bi don quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an./.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh, TP.PR-TC;

- Chi cuc THADS TP.PR-TC;

- TAND tinh Ninh Thuén;

- Luu hd so, 4n van.

Nguyén Biao Chau



