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VIV tranh chap quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pinh Cam Pao

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Lap

Ong Ping Minh Trung

- Thw ky phién toa: Ba Ng0 Thay Nguyén la Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Tir Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 thang 02 va 19 thang 3 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Ca Mau xét x{r phuc tham cong khai vy an thu 1y s6: 505/2023/TLPT-DS
ngay 17 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6: 96/2023/DS-ST ngay 12 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Théi Binh tinh Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 514/2023/QD-PT ngay 14 thang 12
nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Lé Van L1, sinh nam 1960

2.Ba Nguyén Thi L2, sinh nim 1962

Cung dia chi cu tra: Ap 1,xa T, huyén T, tinh C ..

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Ong Kim Chan Pa Ra, sinh nim 1987 (C6 mit)

Dia chi cu tra: Khom 3, thi trAn Théi Binh, huyén Thdi Binh, tinh Ca Mau.

2. Ba Lé Hong Thiy, sinh naim 1988 (C6 mit)

Dia chi: Ap Minh Thuong, xa Minh Thuan, huyén U Minh Thuong, tinh
Kién Giang.

(Vin ban uy quyén ngay 03 thang 01 nim 2024)

- Bi don:

1. Ong Pinh Vian K, sinh nam 1969.

2.Ba Lé Thi A, sinh nam 1970.

Cung dia chi cu tru: Ap 1,xa T, huyén T, tinh C ..
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Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Pinh Van Thi, sinh nam 1990
(Vin ban ty quyén ngay 26/6/2023 - C6 mat)

DPia chi cu tra: Ap 1,xa T, huyén T, tinh C ..

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Luét sw Lé Anh Tuén 13
luat su cia Van phong luat su Lé Anh Tuén thudc doan luét su tinh Ca Mau (Co
mat).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1.Uy ban nhan dan huyén Théi B1 tinh Ca Mau.

Pia chi: Khom 1, thi trAn Théi Binh, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

2.0ng Phan Vian B2,

Pia chi cu tru: Ap 1,xa T, huyén T, tinh C ..

3.Ba Nguyén Thi Tuyén (.

Pia chi cu tra: Ap Nha May A, xa Tan Pha, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

4. Ba Pham Hong D.

5. Ba Phan Thi T.

Cung dia chi cu tra: Ap 1,xa T, huyén T, tinh C .

- Nguoi khdng cdo: Ong Lé Van L1, ba Nguyén Thi L2 la nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Qud trinh t6 tung nguyén don va nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén
don trinh bay:

Vao nam 1984, vo chong 6ng L1, ba L2 nhan chuyén nhuong cia 6ng Lé
Vin Triéu (hién khong 1 thong tin vé noi cu tri) phan dat dién tich hon 13 cong
tam 16n. Pén nam 1992, 6ng L1 duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dét
(quyén str dung viét tit 1a QSD) véi dién tich 16.260m? thudc thira 575, 576, 578
to ban d6 sé 6 trong tong dién tich 22.070m?, dat toa lac tai p 1, xd Tri Phai,
huyén Thai Binh, tinh Ca Mau.

Vao nam 2010 phat sinh tranh chép, ba A tu cim tru d4 dé xac dinh ranh
gidi dat va hai bén ciing thong nhat vi 1a 6ng L1 va ba A 1a anh em rudt. Thoi gian
sau vo chong 6ng K 14n chiém phan bd con lai nén phat sinh tranh chap. Nay 6ng
L1, ba L2 yéu cau 6ng K, ba A tra lai phan dat lan chiém theo do dac thuc té tai
thira 1 ¢6 dién tich 2.433,2m? va thira 3 ¢6 dién tich 441m?, dat toa lac tai ap 1, xa
Tri Phai, huyén Thdéi Binh, tinh Ca Mau.

Qud trinh t6 tung nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don trinh bay: Vao
nam 2002, ba A, 6ng K c6 nhan chuyén nhuong ciia 6ng Phan Van B2 phan dat
dién tich 07 cong tam 16n, dat toa lac tai ép 1, xa Tri Phai, huyén Thaoi Binh, tinh
Ca Mau. Ong B2 di giao dat va gidy chung nhan quyén sir dung dét cho vo chong
ba A. Pén ngay 14/3/2017, hai bén c¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
d4t co xac nhéan cua Uy ban nhan dan xa Tri Phai, huyén Tho1 Binh, tinh Ca Mau
nhung dén nay quyén str dung dat ong B2 con dimg tén véi dién tich 7530m? thudc
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thira 0571 t& ban dd sb 16. Phan dat co tir can: Mit tién gidap kénh Ba Cuogc; Mat
hau giap phan dit ba Tuyén chuyén nhuong cho ba A, 6ng K; Canh trai nhin tir
mit tién giap phan dit dng L1, ba L2; Canh phai nhin tir mit tién giap phan dat ba
A nhan chuyén nhuong cia ba Ven.

Vo chdong 0ng K, ba A c6 nhan chuyén nhuong cia ba Tuyén phan dat dién
tich khoang 09 cong theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit dién tich 14.040m?
thudc thira 579, 580 t& ban dd sd 6 dit toa lac tai é\p 1, xa Tri Phai, huyén Théi
Binh, tinh Ca Mau nhung do d3 lau nén khong nhé gia chuyén nhuong va thoi gian
nhan chuyén nhuong. Pén ngay 13/3/2017, hai bén co6 ky hop dong chuyén
nhuong va c6 chimg thuc caa Uy ban nhan dan x3 Tri Phai. Ba Tuyén di giao dat
va gidy chimg nhan quyén st dung dit nhung dén nay quyén st dung dat van do ba
Tuyén dtng tén. Phan dat c6 tr can: Mat tién giap phan dat vo chong 6ng K, ba A
nhan chuyén nhuong ciia Ong B2; mat hau giap kénh Tu Hoda; canh trai nhin tir mat
tién giap phan dat 6ng L1, ba L2; canh phai nhin tir mit tién giap phan dat ong K,
ba A nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi Ven.

Ngoai ra ba A, 6ng K con nhan chuyén nhugng dat ciia ba Ven, ong Hét, ong
Thanh, 6ng Hoa, 6ng Nam va hién cac phan dat do 6ng K, ba A quan 1y st dung.
Tu can cua téng cac phén dét con lai cu thé nhu sau: Mit tién giap kénh Ba Cuogc;
mat hau giap kénh Tu Hoa; canh trai nhin tir mat tién giap phan dat ba A, ong K
nhan chuyén nhuong cta 6ng B2, ba Tuyén, canh phai nhin tir mat tién giap kénh
1000.

Nay ba A, 6ng K khéng théng nhat theo yéu cau cua 6ng L1 va ba L2. Bai
vi, theo do dac thuc té thi tong dién tich phan dit ba A, dng K dang quan 1y sir
dung con thiéu so véi tong dién tich cac phan dat ma ba A, dng K nhan chuyén
nhugng cua 6ng Thanh, 6ng Hét, ong Nam, ong Hoa, 6ng B2, ba Tuyén la
1.793m?. Hon nita, phén dat tranh chép theo do dac thuc té tai thira 1 voi dién tich
2.433,2m? 1a do 6ng K, ba A cho éng L1, ba L2 muon sir dung nén néu nguyén
don cho rang bi don 1an dat thi bi don yéu cau nguyén don tra lai dién tich 1.793m?
v6i vi trf tir moec M22M24 vé méc M5SM6 du dién tich 1.793m?.

Tai ban dn dan su so tham s6: 96/2023/DS-ST ngay 12 thang 9 ndm 2023
ciia Toa dn nhan dan huyén Théi Binh quyét dinh:

Bac yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Van L1 va ba Nguyén Thi L2 vé viéc yéu
cau 6ng Pinh Van K va ba Lé Thi A tra lai phan dat tranh chip theo do dac thyc té
v6i dién tich 2.874,2m? dét toa lac tai ap 1, xa Tri Phai, huyén Thoi Binh, tinh Ca
Mau.

Ngoai ra &n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, 1ai suat cham tra, an phi va
quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 26 thang 9 nam 2023, Ong Lé Vian L1, ba Nguyén Thi L2 c6 don khang
C40 ban an so tham, yéu cau cip phlc thdm stra toan bd ban an so tham so:
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96/2023/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén Thdi Binh
tinh Ca Mau.

Tai phién toa phuc thim: Ngudi dai dién ctia nguyén don rat lai mot phan yéu
cau khang céo dbi véi phan dat dién tich dién tich 2.433,2m? va van giir nguyén
yéu cau khang co ddi véi phan bo thira s6 3 ¢6 dién tich 441m?.

Phan tranh luan tai phién toa:

Nguoi dai dién cua nguyén don tranh luan: Tai phién toa phuc thdm, phia bj
don xéac dinh tir truéc dén nay khong c6 quan 1y, st dung thira dat s6 1 nén nguyén
don rat yéu cau khang cdo d6i voi thira dat sé 1. Vé thira dat sd 3 co dién tich
441m? 1a con bo thudc quyén st dung dat ctia nguyén don nhung khi nguyén don
cai tao bi don ngin can. Phan bd ban dau c6 chiéu ngang khoang 3m nhung vi thoi
gian lau da bi x61 mon, gitra hai bén c6 cam tru d4 xac dinh ranh vao nam 2010,
hién nay & vi tri tranh chép van con 3 cay tru da.Viéc cam tru da c6 su chiing kién
cta chinh quyén dia phuong va Toa an cling da xac minh sy viéc ndy. Do do, dé
nghi HDXX xem xét chap nhan khang cdo ctia nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don tranh luan: Bi don dong
¥ voi két qua xét xir cia Toa 4n cap so tham. Do nguyén don rit khang cdo d6i vai
thira dat s6 1 co dién tich 2.433,2m?nén dé nghi HDXX dinh chi khang céo dbi voi
yéu cau ndy cua nguyén don. Di v6i thira dat sd 3, phan dét tranh chép tir trude
dén nay do bi don quan 1y, str dung. Theo két qua do dac, dat cta hai bén déu bi
thiéu. Ttr khi phét sinh tranh chap dén nay chi c¢6 nguyén don cubc bd, bi don
khong c6 cai tao bo nhung vi tri c6t moc hién nay lai ndm xudng muong bén phia
ctia nguyén don, diéu nay ching to nguyén don lan chiém bo, khong phai bi don.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn ddn tinh Ca Mau tham gia phién toa phdt biéu:
Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan trong qua trinh giai quyét vu an, ctia Hoi
d6ng xét xur va nhimg ngudi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia to tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. V& ndi dung vu an: Viéc duong sy rat mot phan khang
céo dbi véi dién tich 2.433,2m? 1a tu nguyén, phu hop véi quy dinh cta phap luat
nén dé nghi hoi dong xét xtr dinh chi xét xir phuc tham. Doi véi phan dat tranh
chap tai thira 3 ¢ dién tich 441m? khdng ¢ tai liéu, ching ctr chimg minh phan
dat trén 1a ciia nguyén don nén Dé nghi Hoi dong xét xur can ctr khoan 1 Piéu 308
ctia Bo luat t6 tung dan su, khong chip nhin khang cdo cua 6ng L1, ba L2. Gitr
nguyén ban an so tham ctia Toa an nhan dan thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don khéi kién yéu cau bi don giao tra lai phan dat lan chiém
dién tich 2.874,2m? dat toa lac tai ap 1, x& Tri Phai, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.
GoOm 02 thira, thira s6 01 dién tich 2.433,2m? va thira s6 03 dién tich 441m? 12 phan
d4t bo ranh giira hai bén.
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An so thdm khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don nén nguyén
don khang cdo.

[2] Xét khang cdo cua dng L1, ba L2, Hoi dong xét xir xét thiy: Ong Lé Vin
L1, ba Nguyén Thi L2 khai kién yéu cu ba Lé Thi A va éng Pinh Vin K tra lai
phﬁn d4t 14n chiém tai thira s6 01 véi dién tich dién tich 2.433,2m? va thira sb 3 ¢6
dién tich 441m? toa lac tai ép 1, xa Tri Phai, huyén Thdi Binh, tinh Ca Mau.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién ctua nguyén don rat lai mot phan
khang cao ddi vai phén d4t tai thira s6 01 dién tich 2.433,2m2. Xét théy viéc rut
mot phan don khang cdo ctia nguyén don 1 hoan toan tu nguyén, khong trai quy
dinh ciia phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] D6i v6i khang cdo clia nguyén don vé phan bo dién tich theo do dac Ia
441m?, xét thay:

Tai manh trich do hién trang ngay 11/5/2022 cua Chi nhanh Cong ty TNHH
Tu van xdy dung do dac ban dd Tan Cuong tai Ca Mau thi phan dat tranh chap
trich do tir thira dat s6 787, 806, 814, 816, 826, 851, 864, 865, 1002, 1003 t& ban
dd s 6 — Chinh Iy ndm 2016 dét toa lac tai ép 1, xa Tri Phai, huyén Thdi Binh,
tinh Ca Mau thi phan dat cia nguyén don va phan dét cia bj don déu thiéu so véi
gidy chtng nhan quyén st dung dat duoc cp.

[3.1] Qua trinh quén 1y, str dung dat thé hién: Ca nguyén don va bi don déu
thira nhan nam 2010, phan bd dang tranh chap c6 chiéu ngang khoang 3m dén 4m,
la bd chung cua nguyén don va bi don, mdi bén st dung ¥ bo, giita by ¢d cam 5
cdy tru da doc theo nira b dé xac dinh ranh. Sau d6, gia dinh nguyén don c6 dua
X4ng Vao cai tao phan dit ctua nguyén don nhung phia bi don ngin can nén phéat
sinh tranh chép.

[3.2] Qua xem xét thuc té, phan bo chi con tir 50cm dén 1,2m. Tod an c6
tién hanh xac minh v6i ong Nguyén Vin Dit 1a Cong an vién tai 4p 1, xa Tri Phai.
Vao nam 2010, khi hai bén xay ra tranh chip thi trinh bao dia phuong, 6ng c6 dén
phan dat tranh chap dé 1ap bién ban (bién ban hién nay khéng con). Ong Dir xéc
dinh sau khi hoa giai hai bén c6 cam tru may cay tru da doc theo phan bo chung dé
xéac dinh ranh. Sau d6, phia 6ng L1, ba L2 c6 thué xang dé nao vét muong.

Loi trinh bay cta ba L2 tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 14
thang 3 nam 2024 thé hién, hai bén théng nhat cim mot hang tru da & giita bo, sau
khi cdm try d4 xong thi bén gia dinh ba c6 cho xang muc va nao vét muong.

Xét thay 15i trinh bay ciia cac dwong sy phu hop nhau 1a phan by chung
trude khi xang vao nao vét muong 1a khoang 3m dén 4m va c6 mot hang tru da tir
4 dén s cay. Nhung hi¢n tai ph?m bd con rat nho, & phia dau cua bo ¢6 mot tru da
gan mé muong cua dng L1 ba L2 va mot cay tru da duoc cdm & bo ngang tiép giap
v6i bd dang tranh chép tir ciy tru da ¢ bo ngang nhin thang ra thi ndm hoan toan
dudi muong cua dat 6ng L1, ba L2.
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Do d6, c6 du can cir dé xac dinh ph?m bo chung da bi nao vét dan dén sat 16
va mat cac try d4 dd cim trude ddy. Phia nguyén don thira nhan c6 nao vét muong
vao nim 2010, tir d6 dén nay khong dua xang vao duge do phia bi don ngin can.
phia bi don khong co6 cai tao phﬁn bo chung nén viéc bo bi sat 16 & phia dat cua
nguyén don 1a phu hop. Nay chiéu ngang ctia phan bo chung con rat nho, khong
bang % kich thude chidu ngang ctia phan bd trude ddy nén viée bi don cho rang bo
chung di bi nguyén don 1am sat 15 vé phia nguyén don, phan bd con lai 1a cua bi
don 1a ¢6 co so chap nhan.

[4] An so tham khong chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ddi voi
phan dién tich 441m?1a ¢ can ca. Ong Lé Van L1, ba Nguyén Thi L2 khang céo
nhung khéng cung cip dugc chimg cr méi nén khong co cin ctr chap nhan khang
céo ctia Ong L1, ba L2, giit nguyén ban an so tham theo dé nghi cta dai dién Vién
kiém sat 1a phu hop.

[5] An phi dan su phtic thim: Yéu cau khang cdo cta 6ng L1, ba L2 khong
dugc chip nhan nén 6ng ba phai chiu an phi dan sy phac tham. Do 6ng L1, ba L2
1a nguoi cao tudi, ¢6 ndp don xin mién 4n phi nén duoc mién theo quy dinh.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi nén khong dat
ra xem Xxet.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat tb tung dan sy va Nghi quyét $6:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Pinh chi mot phan khang cdo cua 0ng L1, ba L2 ddi v6i yéu cau phan dat
v6i dién tich 2.433,2m? toa lac tai ép 1, xa Tri Phai, huyén Thdi Binh, tinh Ca
Mau.

Khéng chap nhan khang cdo cta dng L1, ba L2 d6i voi phan dién tich dat
441m?2. Giit nguyén ban an dan su so tham sb: 96/2023/DS-ST ngay 12 thang 9
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Thai Binh, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Vin L1, ba Nguyén Thi
L2 vé viéc yéu cau ong Pinh Van K va ba Lé Thi A tra lai phan dat tranh chép theo
do dac thuc té véi dién tich 441m? dat toa lac tai ap 1, xa Tri Phai, huyén Thoi
Binh, tinh Ca Mau (c6 bang v€ kém theo).

2. Chi phi t6 tung khac: Ong Lé Van L1 va ba Nguyén Thi L2 chiu toan b
chi phi do dac véi s6 tién 1a 13.000.000 & (Mudi ba triéu dong) (43 ndp xong).

3. V& 4n phi dan sy so tham: Ong Lé Vian L1, ba Nguyén Thi L2 dugc mién
ndp an phi so tham. Vao ngay 25/3/2021, ba L2 c6 du ndp 345.000d (Ba tram bdn
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muoi 13m nghin ddng) theo bién lai s6 0011595 va ngay 12/9/2022 ba L2 c6 du
ndép 732.000 & (Bay traim ba muoi hai nghin dong) tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy
huyén Thdi Binh nay dugc nhén lai.

An phi dan su phac tham: Ong L1, ba L2 duoc mién ndp an phi dan su phuc
tham.

Céc quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luét ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, ngueoi phdi thi hanh dn déan sw cé quyén
thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noimhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vien kiem sit nhdn dan tinh CaMau; gy AN PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhé&n dan huyén Thai Binh; :

- Chi cuc THADS huyén Thoi Binh;

- Cac duong su;

- Luu hd so:

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Pinh Cim Pao



