TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HAM TAN Péoc lap — Tw do — Hanh phiic

TINH BINH THUAN

Ban an s6: 06/2023/DS-ST

Ngay: 19 - 5 - 2023

V/v: Tranh chap thyuc hién

nghia vu tra tién

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HAM TAN, TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn-Chii toa phién toa: Ong Lé Hiru Trong;
Cdc Hoi tham nhén dan:Ong Phan Quang Son;
Ba Tran Thi Ngo.
- Thw ky phién toa: Ba Phan Ngoc Tra My-Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan.
- Pai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Ham Tan, tinh Binh Thugn tham
gia phién toa: Ba Pham Thi Lién-Kiém sat vién.
Ngay 19 thang 5 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Ham Tan, tinh
Binh Thuan xét xtr so tham cong khgli vu an dan su th,u 1y s6: 181/2022/TLST-
DS ngay 04 thang 11 ndm 2022, v€ viéc “Tranh chap thuc hién nghia vu tra
tién”.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0: 12/2023/QDXXST-DS ngay 26 thang 4
nam 2023, Quyét dinh hoan phién toa so: 17/2023/QDST-DS ngay 09/5/2023
cua Toa an nhan dan huyén Ham Tan, gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Ho Vian D, sinh nam: 1970; dia chi: Thon H, xa T, huyén
H, tinh Binh Thun (c6 mat);
2. Bi don: Ba Huynh Thi Kim H, sinh ndm: 1997; dia chi thuong tra: Ap T, xa
B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau; dia chi cu tri: Thén H, xa T, huyén H, tinh
Binh Thuan (vang mat).
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Hu}‘/ph Thi N, sinh nam: 1935; dia chi: Thon H, xa T, huyén H, tinh Binh
Thuén (vang mat);
- Ba Hb Thi H1, sinh nam: 1972; dia chi: Thon H, xa T, huyén H, tinh Binh
Thuén (vang mat);
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Theo Don khoi kién ngay 24/10/2022 va cac tai liéu, chung cir co trong
hé so vu dn, nguyén don éng Hé Van D trinh bay:

Ho gia dinh ba Huynh Thi N ¢6 hai thanh vién gom ba N va 6ng Hb Vin
b (con ba N). Ngay 19/12/2007, h ba Huynh Thi N duoc Uy ban nhédn dan
huyén H cap gidy chimg nhan s& AL 435958 ngay 19/12/2007 dbi voi thira dat
s6 589, to ban do s6 40, dién tich 761m?, toa lac tai thon H, xd T, huyén H, tinh
Binh Thuan.

~ Ngay 04/4/2008 va ngay 20/10/2009, thira dat 589 duogc tach thanh thira
sO 589a, dién tich 125m? va thtra 589b, dién tich 201m?. Dién tich con lai 1a
435m?

Ngay 30/7/2019, ho ba N nop don dé nghi cap doi lai giay ching nhén
quyén sir dung dat. Ngay 23/8/2019, dién tich dat trén cua ho ba N duoc cap d6i
thanh 03 thira trong d6 c6 thira s6 828, to ban dd sb 40, dién tich 245,5m2, thude
Gidy chtng nhan s6 CS 918119 ciia So Tai nguyén va Méi trudng tinh B.

Trudc khi thuc hién viéc cip doi, thura dat sé6 828 dugc ba N, ong b
chuyén nhuong cho ba H6 Thi H1 (con rudt ba N) mot phan thira dat c6 chiéu
ngang theo dudng Qudc 16 55 13 7m va ting cho ba H1 thém mot phan dat co
chiéu ngang 13 4m, tong cong 1a 11m dé ba H1 xay dung quan C. Phan dat
chuyén nhuong, tdng cho cac bén khong néu cu thé dién tich ma chi x4c dinh
dua trén chiéu ngang mat tién thira dat, con ranh gidi cac canh con lai do cac bén
tu théa thuan miéng.

Ngay 13/9/2018, ba Huynh Thi Kim H (la con rudt ba H1, chau goi 6ng B
la cau) cé dat coc cho ong b s6 tién 40.000.000 déng dé nhan chuyén nhuong
mot phan dat thudc dién tich con lai sau khi chuyén quyén cho ba H1. Phan dét
nay co chiéu ngang theo Quéc 16 E 1a 4m, chiéu dai tinh tir tim dudng 1a 70m
(bao gdm 10 gidi). Gia chuyén nhuong 1a 40.000.000 ddng/m ngang thanh tién la
160.000.000 déng. Sau d6, éng D dong ¥ chuyén nhuong cho ba H thém 1m
ngang nita voi gia 1a 60.000.000 dong/m ngang. Tong so tién chuyén nhuong 1a
220.000.000 dong. Vi thira dat c6 chiéu ngang mit tién dai hon chiéu ngang mat
hau nén phan dat con lai c¢6 chiéu ngang mit tién 1a 1,5m ong P dong ¥ giao cho
ba H sir dung va khong ¢ yéu cau gi.

Pé thuan lgi cho viéc chuyén nhuong, ba N, dng b, ba H1, ba H théng
nhat dé ba N, éng b lap hop dong chuyen nhuong toan bo thira dat s6 828 cho
ba Huynh Thi Kim H (bao gém phan dat chuyén quyén cho ba Hb Thi H1), sau
do, ba H1 va ba H tu thoa thuan phan chia v4i nhau. Ngay 09/7/2020, ba N, 6ng
P lap hop ddng chuyén nhuong toan bo thira dit sé 828 cho ba H, hop déng
dugc cong chimg tai Van phong C1 va dugc Chi nhanh Van phong D1 dang ky
chuyén quyén cho ba H ngay 18/9/2020.

Ngay sau khi céng ching xong, ba H ¢6 k¥ x4c nhan con no cia éng D sb

tién nhan chuyén nhuong la 137.500.000 Siéng. S6 tién nay ba H cam doan s&
thanh toan cho 6ng D thanh hai lan, lan dau vao ngay 15/12/2020 (Am lich) s&



thanh toan s6 tién 68.500.000 dong, sb tién con lai s& thanh toan vao cudi thang
4/2021 (Am lich).

Tuy nhién, dén nay mic du 6ng D nhiéu 1an yéu cau nhung ba H van
khong thanh toan cho 6ng. Do vay, ong D khoi kién yéu cau ba H phai thanh
toan cho 6ng sd tién 137.500.000 dong va tién 14i phat sinh trén s6 tién cham tra
theo murc 14i sudt ciia Ngan hang. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng D thay doi yéu
cau khai kién, chi yéu cdu ba H thanh toan cho 6ng s6 tién 137.500.000 dong,
ong khong yéu cau tinh 14i.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi N trinh bay:

Ba Huynh Thi N théng nhat véi 10i trinh bay cta ong HO Vin D, Trudc
khi dugc cdp d6i gidy ching nhan trén, ba va éng D c6 thoa thuin chuyén
nhuong cho ba H6 Thi H1 mot phén dién tich dat véi chiéu ngang 7m, dong thoi
tang cho ba H1 thém mot phan dat lién ké phan dat chuyen nhuong véi chiéu
ngang 4m theo mat tién Qudc 16 E. Nhu vay, tong sO dat ba va ong D vura
chuyén nhugng, vira ting cho ba H1 tinh theo chiéu dai mit tién qudc 16 55 1a
11m. Viéc thoa thuan chuyén nhuong, ting cho trén chi bang miéng, khong co
gidy to gi chimg minh.

Toan bo sd dat con lai, ba va ong B chuyén nhugng cho ba Huynh Thi
Kim H véi s6 tién téng cong 13 220.000.000 ddng. Pén nay, ba H chi méi thanh
toan 82.500.000 dong, con lai 137.500.000 dong ba H Xin tra hai lan nhung dén
nay Va~1n khong tra. Ba N dé nghi Toa an chap nhén yéu céu khéi kién cia ong D,
s6 tién nay ba da cho ong P nen ong b toan quyen quyét dinh, khong lién quan
gi dén ba. Ba N dé nghi duoc vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an triéu tip bi don ba Huynh Thi Kim H
va nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba H6 Thi H1 tham gia t6 tung nhung
ba H, ba H1 tir choi nhan tat ca cac van ban cua Toa an va khong tham gia to
tung.

Tai phién toa, nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc ba
Huynh Thi Kim H phai tra cho nguyén don sd tién con ng 137.500.000 dong,
nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét bat ky van dé gi lién quan dén hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dét gitta nguyén don va bi don.

Y kién cua Pai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Ham Tdn tham gia
phién toa:

Vé tb tung: Trinh ty, thu tuc giai quyét vu an dugc thuc hién theo dung
quy dinh cta phép luat. Viéc tuan theo phéap luat cua Thém phan, Hoi dong xét
xt, Thu ky phién toa va cua nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr vao phong
nghi an theo dung quy dinh cta phép luat.

V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, tuyén budc bi don ba Huynh Thi Kim H phai trd cho nguyén don
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6ng HO6 Vin b sd tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dit con no 1a
137.500.000 dong va tuyén an phi theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chimg ctr da duoc xem xét tai phién toa, v kién cia
nguyén don, ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr so thAm nhén
dinh:

[1] V& quan hé phap lut c6 tranh chap va tham quyén giai quyét cua Toa
an: Nguyén don ong HO Vin D khoi kién yéu cau Toa an budc bi don ba Huynh
Thi Kim H phai tra cho nguyén don sd tién nhan chuyén nhuong quyen su dung
dat con no 1a 137.500.000 dong Ho1 dong xét XU nhan thay, mac du so ng trén
phat sinh tir hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Huynh Thi N,
6ng HO Van P v&i ba Huynh Thi Kim H nhung sau khi ky két hop dong theo
quy dinh cua phép luat, 6ng P va ba H xéac 1ap thoa thuin mdi dé xac dinh so
tién con ng, thoi diém thyc hién nghia vy tra no. Nhu vay, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat da co hiéu lyc phap luat va cac bén da thuc hién
xong. Nguyén don chi khoi kién yéu cau ba H phai tra s6 no theo cam két trén
ma khong tranh gi vé quyén, nghla vu phat sinh tir hop dong. Vi vay, Hot dong
x€t xur xac dinh day la vy an “Tranh chap thue hién nghia vu tra tién” theo quy
dinh tai khoan 14 Piéu 26 cua Bo luat T6 tung dan sy, Piéu 357 cia B luat dan
su. Do bi don c¢6 noi cu tra tai thon H, xa T, huyén H nén Toa an nhan dan
huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan thu 1y giai quyét vu an la ding quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su.

[2] Tai phién toa, bi don ba Huynh Thi Kim H; nguoi c6 quyén lg1, nghia
vu lién quan ba Huynh Thi N, ba H6 Thi H1 Vang mit. Xét thay, ba H, ba H1
dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dén lan tht hai dé tham gia phién toa nhung Vang
mit khong ¢6 1y do; ba N ¢o don dé nghi xét xir vang miat. Can ctr khoan 2 Diéu
227 cua Bo luat Té tung dan sy, HoO1 déng X6t x{r van tién hanh phién toa theo
thu tuc chung.

[3] Qua trinh giai quyét vu an, bi don tuy biét viéc Toa an thu ly yéu cau
khoi kién cua nguyén don dbi v0i minh nhung khong tham gia t6 ‘tung nén duoc
coi 12 tir bé quyén va nghia vu tb tung cta minh, trong d6 co quyén cung cap tai
liéu, chung ctr; ching minh dé bao vé quyén va loi ich hop phap ciia minh ciing
nhu quyén phan d6i yéu cau khai kién cta nguyén don. Do vay, Toa an can ctr
vao tai liéu do nguyén don, duong sy khac cung cép va do Toa 4an thu thap dé
giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

[4] Theo cac tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu an the hién: Ngay
13/9/2018, ong Ho6 Vin P c6 nhan cta ba Huynh Thi Kim H sO tién dat coc
40.000.000 dong dé chuyén nhuong dién tich dat c6 chiéu ngang 4m theo Quéc
10 E, chiéu dai 70m (tinh tur tim duong) vdi gia 40.000.000 d6ng/m ngang, thanh
tién 1a 160.000.000 dong. Sau do, ong b dong v chuyen nhuong thém cho ba H
1m ngang nira tri gia 1a 60.000.000 ddng. Téng sb tién chuyén nhuong ma cac
bén thoa thuan 1a 220.000.000 dong. Ngay 07/9/2020, ho ba N (gdm ba va 6ng
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D) ky hop dong chuyén nhuong cho ba H toan bo thira s6 828, t& ban d6 sb 40,
dién tich 245,5m?, thuge Giéy chtng nhan s CS 918119 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh B cap d6i ngay 23/8/2019 cho ho ba Huynh Thi N tri gla
84.000.000 dong, hop dong ndy duoc cong chimg tai Van phong C1. Theo ong
P, dién tich dat ma ong chuyén nhuong cho ba H 1a mot phan thura s6 828 c6
chiéu ngang mat tién 13 6,5m, nhung do chiéu ngang mat sau ngan hon nén chi
tinh tién 5m, phan con lai ¢6 chiéu ngang 11m thudc quyen st dung cua ba H1.
Pé thuan loi trong viée chuyén nhuong, cac bén théng nhat dé ba N, éng D lap
hop dong chuyén nhuong toan bo thira dit sé 828 cho ba Huynh Thi Kim H. Ba
H1 va ba H ty thoa thuin phéan chia v6i nhau. Tinh dén nay, ba H méi thanh
toan cho dng 0 lan véi sd tién 82.500.000 ddng, sd tién con lai 137.500.000
ddng ba H ky x4c nhan no va cam két thanh toan cho éng 1am hai dot nhung dén
nay ba H khong thyc hién dung cam két nén ong khai kién yéu cau ba H phai tra
cho 6ng s6 tién trén.

[5] Pé chimg minh cho yéu cau khoi kién ctia minh, 6ng D xuét trinh ban
chinh hop déng dat coc ngay 13/9/2018, tai mdt sau trang 4 cua hop déng dat
coc ndy, cac bén 1ap thoa thuan véi ndi dung: “Hém nay ngay 09/7/2020, cdu Ho
Van B ¢6 tam vng cia chau Huynh Thi Kim H sé tién la 40.000.000 dong (Bén
muoi triéu dong chan). Tinh dén ngdy hém nay, sé tién cdu D da tam vmg la:
82.500.000 dong, viét bang chit (T muwoi hai triéu nam tram ngan). SO tién con
lai 137.500.000 dong (Mot tram ba mwoi bdy triéu ndm tram ngan). Pén ngay
15/12/2020 Am lich, chau H sé thanh toan cho cgu D s6 tién 68.500.000 dong
(Sau muoi tam tridu nam tram ngan), sé tién con lai sé thanh todn vdio cudi
thang 4/2021 Am lich”, ¢6 chit ky ciia ba H. Xét noi cam két nay 1a ¢ co s,
pht hop 10i khai ctia 6ng Huynh Tan S tai Bién ban lay 10i khai ngay 08/3/2023
cua Toa an nhan dan huyén Ham Tan x&c nhan ba H c6 ky xac nhan con ng 6ng
P s6 tién 137.500.000 dong, ndi dung nay do cha cua ba H viét, c¢6 chir ky cua
ba H va dng D. Mit khac, tai cac bién ban 1ay 15i khai ctia nhimg ngudi 1am
chtng ngay 08/3/2023, ba HO Thi T1, ba HO Thi My T2 (1a di rudt cta bi don)
déu thdng nhit xac nhan c6 viéc ba Huynh Thi N, éng H6 Vin P chuyén
nhuong thira dat s6 828 cho ba Huynh Thi Kim H. Nhu vay, da co s¢ dé khang
dinh ho ba N (gom ba, ong D) co chuyen nhuong cho ba H mot phan dién tich
dat thuoc thira sb 828, to ban dd sb 40 co chiéu ngang mat tién Qudc 10 E 1a
6,5m, nhung tinh tién 5m véi tri gia 1a 220.000.000 dong, ba H chi mai thanh
toan dugc 82.500.000 dong, sb tién con lai 137.500.000 ddng ba H ky xac nhan
s& tra dat cho ong P vao cudi thang 4/2021 Am lich nhung dén nay chua tra la
vi pham nghia vy, xAm pham dén quyén loi hop phap cua 6ng P. Do vay, Hoi
dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng B, budc ba H phai tra cho ong
s6 tién 137.500.000 déng nhu y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién
toa la c6 can ctr va dang phap luat.

[6] Trong vu viéc nay, phén dat chuyén nhuong 1a tai san chung cua ba N
va 6ng b cung ky hop dong chuyén nhuong cho ba H, 1& ra can budc ba H phai
c6 trach nhiém tra so tién nay cho ba N va ong b. Tuy nhién, ba N dong ¥ cho
6ng D sb tién nay dé ong P toan quyén quyét dinh, xét day 1a ¥ kién tu nguyén
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ctia ba N, phu hop voi quy dinh cua phap luat nén Hoi ddng xét xir chap nhan,
nghi nén budc ba H phai tra cho cd nhan 6ng D s tién trén.

[7] Vé tién 14i phat sinh do cham thuc hién nghia vu tra tién, qua trinh giai
quyét vu an, ong H6 Van P khong yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét.

[8] V& an phi: Ba Huynh Thi Kim H phai chiu 4n phi dan sy so tham theo
quy dinh cua phép luat.

[9] Céac duong su co quyén khang cdo ban an so tham theo quy dinh cua
phap luat.
Vi cac I€ trén, )
QUYET DPINH
Can cu vao:
- Khoép 14 Piéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Piém a Khoan 1 Diéu 39,
biéu 147, bicu 235, Diéu 266, Di¢u 271, bicu 273 ctia Bo luat To tung dan su;

- Piéu 274, Diéu 351, Diéu 357 va Diéu 468 cua BO luat dan su;

- Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién ctia 6ng HO Van D vé tranh chip thyc
hién nghia vy tra tién d6i v6i ba Huynh Thi Kim H.

Budc ba Huynh Thi Kim H phai tra cho 6ng H6 Vian D sé tién
137.500.000 dong (Mot tram ba muwoi bay triéu ndm tram nghin dong).

K& tir ngay ban &n 6 hiéu lyc phéap luat (doi voi céc truong hop co quan
thi hanh &n c6 quyén chu dong thi hanh an) hoac ké tur ngdy c6 don yéu cau thi
hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 1i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015, trir trudng hop phap luat
co quy dinh khac.

2. V& an phi: Ba Huynh Thi Kim H phai chiu 6.875.000 dong an phi dan
su so tham.

Hoan tra cho 6ng HO6 Van P 3.425.000 ddng tién tam tmg an phi da nop
theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1é phi Toa an s6 0010449 ngay 04/11/2022 cua
Chi cuc Thi hanh 4n Déan sy huyén Ham Tan.

3.Vé quyen khang cao: Puong su co quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an (ngay 19/5/2023); dbi voi duong sy vang mit
tho1 han khang cdo dugc tinh tir ngay nhan ban an hodc ngay ban an dugc niém
yét theo quy dinh cua phap luat.



Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an déan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh én dén su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Ham Tan; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cac dqong su;
- Luu ho so.

Lé Hiru Trong



