TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban 4n s6: 28/2018/DS-PT
Ngay 15-8-2018
V/v yéu cau huy hop ddng dit coc
va tuyén bo hop ddng chuyen
nhuong quyén str dung dat vo hiéu.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phén Hoi déng xét xw phuc thim g(ﬁm co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Chu Lé Huong;

Cdc Tham phdan: Ba Nguyén Thi Trung Van;

Ba Luong Thi Hong.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong — Thu ky Toa 4n nhian dan
tinh Lang Son.

- Dai dién Vién {(iém sdt nhdn dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Nga - Ki€m sat vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2018 tai tru so Toa an nhan dan tinh Lang Son xét
xu phic thAm cong khai vy an thu Iy s6 15/2018/TLPT-DS ngay 20 thang 6 nam

2018, vé yéu cau huy hop ddng dit coc va tuyén bd hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 03/2018/DS-ST ngay 10 thang 5 ndm 2018
cua Toa 4n nhan dan thanh phé Lang Son, tinh Lang Son bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 29/2018/QD-PT ngay
13-7-2018 va Quyét dinh hoan phién toa phtc tham s6 47/2018/QD-PT ngay 07-
8-2018, gitra cac duong su:

- Nguyen don: Ong Ping Hong D; cu tra tai: S6 10, ngd 3, dudong B,
phuong T, thanh pho L, tinh Lang Son - vang mat;

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ong Ddng Hdng D: Ba Béi Thi Quynh

A; cu tri tai: S6 95, duong L1, phuong H, thanh phé L, tinh Lang Son (dugc ay
quyén theo Gidy ty quyén ngay 15-3-2018) - ¢6 mat;

- Bi don: Ba Nguyen Thi D (tén goi khic: D1); cu tru tai: SO 80, dudng
B1, phuong H, thanh pho L, tinh Lang Son - ¢6 mat;

- Nguoi co quyén loi, nghia vu,lién quan: Ba Tran Thi T; cu tra tai: S6 10,
ngd 3, duong B, phuong T, thanh pho L, tinh Lang Son - vang mat;



Nguoi dai dien theo uy quyén ciia ba Tran Thi T: Ba DSi Thi Quynh A;
cu tru tai: S6 95, duong L1, phuong H, thanh phd L, tinh Lang Son (dugc uy
quyén theo Gidy uy quyén ngay 15-3-2018) - ¢ mat.

- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi D, 1 bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo Ban &n so tham va tai li€u c6 trong ho so, ndi dung vu an dugc tom
tat nhu sau:

Ong Pang Hong D c6 nha, dat tai thira dat s6 15, dién tich thira dat 1a
146,37, to ban d6 sb 15, dia chi tai khdi 7, phuong H, thanh phd L, tinh Lang
Son (viét tat 1a thira dat s6 15). Ngay 30-01-2011, 6ng Dang Hong D da dugc
Uy ban nhan dan thanh phé L cap Gidy ching nhan quyén su dung dat, s6 vao
s0 CH-00570 ddi voi thira dat s6 15 noi trén. Ong Dang Hong D va ba Nguyen
Thi D da thoa thuan vé viéc 6ng Ping Hong D chuyen nhuong cho ba Nguyen
Thi D thira dat sb 15; hai bén 1ap hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat,
khong ghi ngay, thang, nam, gitra bén chuyén nhuong la 6ng Ding Hong D va
ba Tran Thi T, bén nhin chuyén nhuong 13 ba Nguyén Thi D. Hop dong c6 chit
ky ctia ong Ping Hong D va ba Nguyén Thi D; khong c6 chit ky cta ba Tran
Thi T va chua thuc hién cong chirng theo quy dinh.

Dé bao dam viéc giao két, thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat néi trén, ngay 10-6-2016, 6ng bang Hong D va ba Nguyen Thi D da ky
hop dong dat coc vo1 ndi dung ba Nguyen Thi D dat coc s0 tién 50.000.000
dong dé bao dam thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét thira
dat sb 15, gia chuyen nhuong la 720.000.000 dong, tho1 han thuc hién thu tuc
chuyén nhuong quyen str dung dat va thanh toan tién chuyen nhuong la tir ngay
10-6-2016 dén hét ngay 15-7-2016. Ngoai ra, ong Dang Hong D va ba Nguyén
Thi D con thoa thuan vé nghia vu cta cac bén néu tur chdi giao két, thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Qua trinh giai quyet vu an, Ong Bang Hong D trinh bay: Sau khi ky hop
dong dat coc voi ba Nguyen Thi D, 6ng Déng Hoéng D da trao d6i véi vo 1a ba
Tran Thi T vé viéc chuyén nhugng quyén s dung thira dat s6 15, nhung ba Tran
Thi T khong ddng y. Do do, ong bang Hong D khong thé hoan tat thi tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Nguyen Thi D theo thoa thuan. Sau
do, ong bang Hong D da tra cho ba Nguyen Thi D 70.000.000 dong, gom
50.000.000 dong tién dat coc va 20.000.000 dong tién boi thudng do khong thuc
hién dugc viéc chuyén nhugng quyén str dung dat. Tuy nhién, ba Nguyén Thi D
van thuong xuyén giy kho khin cho 6ng Piang Hong D trong viéc thuc hién
quyén sir dung thira dat s6 15. Do d6, 6ng Pang Hong D khéi kién, yéu cau Toa
an hiry hop dong dit coc ngay 10-6-2016 va tuyén bd hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dét giita 6ng Dang Hong D va ba Nguyén Thi D vo hiéu.

Ba Nguyén Thi Dy trinh bay: Ngay 10-6-2016, gita ba va 6ng Dang
Hoéng D théa thuin viéc chuyén nhuong quyén st dung thira dit s6 15; hai bén
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ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit va hop ddng dit coc nhu ong
Ping Hong D di trinh bay. Sau khi thoa thuan va nhan 50.000.000 dong tién dat
coc, ong bang Hong D da giao chia khoa nha cho ba Nguyén Thi D va ba da
chuyén mot sé @6 dung vao ngdi nha trén thira dat s6 15.

Tuy nhién, hét ngay 15-7-2016, 1a thoi han hoan tat tha tuc cong ching
hop ddng chuyen nhuong quyen s dung dat ong Dang Hong D khong giao két,
thue hién hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat; ba Nguyén Thi D lién
lac véi ong Pang Hong D dé trao d6i, nhung khong lién lac duoc. Do do,
khoang thang 8 nim 2016, ba Nguyén Thi D di giri don dén cac Van phong
Cong ching trén dia ban thanh phd L dé ngin chin viéc ong Pang Hong D
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ngudi khac.

Vé sd tién dat coc va tién bdi thuong, ba Nguyén Thi D xac dinh ba khong
dugc nhan sb tién 70.000.000 ddng nhu ong Pang Hong D da khai. Do d6, ba
Nguyén Thi D khong dong y véi yéu cau khoi kién cua 6ng Dang ang D; ba
Nguyén Thi D y€u cau 6ng bang Hong D tiép tuc thuc hién hop dong chuyen
nhugng quyen sir dung thira dat s6 15; trudng hop khong chuyén nhuong quyén
st dung dat thi ong Pang Hong D phai tra lai cho ba 50.000.000 dong tién dat
coc, tra tién 1ai phat sinh trén so tién dit coc tinh tir ngay 10-6- 2016 dén nay, va
tra tién phat coc tinh theo mirc chénh léch gia chuyén nhugng quyén sir dung dat
tai thoi diém nam 2016 va thoi diém hién nay theo gia thi truong.

Ngoai ra, ba Nguyén Thi D trinh bay khoing thang 5 nim 2017, 6ng Ding
Hong D thao d& ngdi nha trén thia dat s6 15, khong thong bao cho ba Nguyén
Thi D biét; ba ciing khong biét ong Ping Hong D d3 mang so tai san la d6 dung
clia ba dé trong ng6i nha di dau. Do do, ba Nguyén Thi D d3 viét don yéu cau
Cong an thanh phé L xem xet, giai quyét vu viéc; truong hop phat sinh tranh
chap doi bdi thudng thiét hai vé tai san, ba Nguyén Thi D s& khai kién 6ng Ding
Héng D bﬁng vu kién dan su khac.

Ba Tran Thi T trinh bay: Quyén sir dung thira dat s6 15 va tai san c6 trén
dat 1a tai san chung cua ba va 6ng Pang Hong D. Ba Tran Thi T khong duoc
trao doi véi 6ng Pang Hong D va khong nhét tri viéc 6ng Dang Hong D chuyén
nhuong quyén st dung thira dat s6 15 cho ba Nguyén Thi D. Do d6, ba Tran Thi
T dé nghi Toa an giai quyet hay hop ddng dit coc 1ap ngay 10-6-2016 gitra ong
Pang Hong D vaba Nguyen Thi D; tuyén b hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dit giira 6ng Pang Hong D va ba Nguyén Thi D v hiéu.

Tai Ban an ,dan su so thAm sd 03/2018/DS-S’T ngay 10-5-2018, Toa an
nhan dan thanh pho Lang Son, tinh Lang Son da quyét dinh:

Can ctr vao cac Biéu 358, 122, 127, 134, 410, 689, 698 cua Bo luat Dan
sy nam 2005; khoan 3 Diéu 167 cua Luat Bat dai nam 2013.

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 2 Piéu 227 ciia Bo luat T6
tung dan sy nam 2015;



Chép nhén yéu cau khai kién cua ong bang Hong D, _huy hop dong dat
coc 1ap ngay 10-6-2016 gitra ong Dang Hong D va ba Nguyén Thi D; tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Pang Hong D va ba
Nguyén Thi D vo hiéu;

Ong Piang Hong D co nghia vuy tra cho ba Nguyen Thi D 50.000.000 dong
tién dit coc va 50.000.000 dong twong duong gia tri s0 tién dit coc, tong sb tién
phai tra 1a 100.000.000 ddng (mot trim triéu dong).

Ngoai ra, cdp so tham con quyet dinh vé nghia vu tra 13i cham tra, nghia
vu chiu 4n phi dan su so thAm va quyén khang cdo cta cac duong su theo quy
dinh.

Ngay 28-5-2018, ba Nguyén Thi D khing cdo Ban 4n so tham véi nodi
dung yéu cdu cap phuc tham xét xtr budc 6ng Pang Hong D va ba Tran Thi T
tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat da ky két gilta ba
Nguyén Thi D va 6ng Piang Hong D.

Tai phién toa phuc tham ba Nguyén Thi D va ba Péi Thi Quynh A, 1a
nguoi dai dién theo uy quyén cta ong Dang Hong D va ba Tran Thi T théa
thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an, gdm cac ndi dung sau:

- Chiam dut hop ddng chuyén nhuong quyén st dung thira dit sb 15,
khong ghi ngay, thang, nam va hop dong dat coc ngay 10-6-2016 giita 6ng Pang
Hong D va ba Nguyén Thi D;

- Ong bing Hong D c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi D tong sb tién
105.000.000 dong.

Ba D61 Thi Quynh A thay mat ong Dédng Hong D da tra du sO tién
105.000.000 dong cho ba Nguyén Thi D tai phién toa phuc tham.

Y kién cuia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Lang Son:

Vé viéc tudn theo phap luat td tung clia ngudi tién hanh té tung va nhiing
ngudi tham gia t6 tung: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu 4n tai cp phuc tham va
tai phién toa phuc thim, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cac
duong su chp hanh dung quy dinh cta phap luat t tung dan suy.

7 Vé khang céo ctia nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi D khang céo ban an
so tham trong thoi han luat dinh, do d6, khang cdo hop I¢.

Quan diém vé viéc giai quyét doi véi Ban an so thim bi khang cdo: Tai
phién toa phiic thim, ba Nguyén Thi D va ba Péi Thi Quynh A, 1a ngudi dai
dién theo y quyén ctia 6ng Pang Hong D va ba Tran Thi T d4 thoa thuin duoc
v6i nhau vé viéc giai quyét vu an. Viéc thoa thuan cua duong su, nguoi dai di¢n
hop phép ctia duong su tai phién toa 13 tu nguyén, khong trai diéu cAm ctia phap
luat, khong trai dao dtrc xa hoi. Do do, dé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr Piéu 300
cta Bo luat TH tung dan sy nadm 2015, stra Ban an so tham, cong nhan sy thoa
thuan cua cac duong su.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 10-6-2016, 6ng Piang Hong D va ba Nguyén Thi D di ky hop
dong dit coc dé bao dam viéc giao két, thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén str dung thira dat s 15, so tién dit coc 1a 50.000.000 dong, thoi han hoan
tat thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat ghi trong hop dong dit coc 1a ngay
15-7-2016; 6ng Pang Hong D va ba Nguyen Thi D cling da 1ap va ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit dbi véi thira dat sd 15 gitta bén chuyén
nhuong 14 ong Pang Hong D va ba Tran Thi T, bén nhan chuyén nhuong 1a ba
Nguyén Thi D; hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat khong ghi ngay,
thang, ndm; khong co chit ky ctia ba Tran Thi T va chua dugc céng chimg theo
quy dinh. Tuy nhién, hét thoi han theo thoa thuan, ong Pang Hong D khong thuc
hién thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi D.

[2] Tai phién toa phic tham, ba Nguyén Thi D va ba D6i Thi Quynh A, 1a
nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Dang Hong D va ba Tran Thi T da thoa
thudn duoc v&i nhau vé viée giai quyét vu an, cy thé, hai bén thoa thuan cham
dat hop dong dat coc ngay 10-6-2016 va hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung thira dat s6 15, khong ghi ngay, thang, nam gitra 6ng Dang Hong D va ba
Nguyén Thi D; ong Piang Hong D c6 nghia vu tra ba Nguyén Thi D tong s tién
105.000.000 ddng (mdt trim linh ndm triéu dong).

[3] Xét thdy, viéc thoa thuan giita ba Nguyén Thi D va ba D&i Thi Quynh
A tai phién toa phtic thim 1 tu nguyén, ndi dung thoa thuan khong trai phap
luat, khong trai dao duc xa hoi, khong anh huong dén quyén, loi ich hop phap
ctia nguoi khac. Do d6, can ctr vao khoan 2 Piéu 5 va Diéu 300 cta Bo luat TH
tung dan su, Hoi dong xét xUr stra Ban an so thim, cong nhan su thoa thuan cua
cac duong su theo quy dinh.

[4] Xac nhan ba D61 Thi Quynh A giao cho ba Nguyén Thi D sb tién
105.000.000 dong (mot trdm linh nadm tri€u dong).

15] Vé an phi dan sy so tham: Ong Pang Hong D c¢6 nghia vu tra ba
Nguyén Thi D sé tién 105.000.000 dong, do d6, 6ng Pang Hong D phai chiu an
phi dan sy so thim 1a 5.250.000 dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 26 cia
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngiy 30-12-2016 ctua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi.

[6] V& 4n phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Thi D khing cdo Ban an so
tham; tai phién toa phuc tham, cic duong sy thoa thuin duoc v6i nhau vé viée
giai quyet vu an, do d6, ba Nguyén Thi D phai chiu 300.000 dong an phi dan sy

phic thim theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 29 cua Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Vi cac I€ trén,



QUYET PINH:

Can cr vao khoan 2 Diéu 5; Diéu 300; khoan 1 Piéu 147 ctua Bd luat TS
tung dan sy nam 2015;

Can ¢t vao Diéu 255; Diéu 261; khoan 2 Diéu 358; khoan 2 Diéu 424 cua
B0 luat Dan su nam 2005;

Can ct vao khoan 1 Diéu 26, khoan 5 Diéu 29 cua Ngh1 quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy
dinh v€ mutrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa
an;

1. Stra Ban an dan su so thAm sb 03/2018/DS-ST ngay 10-5-2018 cta Toa
an nhan dan thanh phd Lang Son, tinh Lang Son, céng nhan sy thoa thuin cua
cac duong su, cu thé:

1.1. Chidm dut hop dong dat coc ngay 10-6-2016 gitra ong Dang Hong D
va ba Nguyén Thi D (D1); chim dut hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat khong ghi ngay, thang, nam vé viée chuyen nhuong quyén sir dung thira dat
s6 15, to ban d6 sb 15, dién tich 146,3m” tai khéi 7, phuong H, thanh pho L, tinh
Lang Son ma 6ng Dang Hong D da duge Uy ban nhan dan thanh phé L, tinh
Lang Son cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dét, s vao s6 CH-00570 ngay
30-01-2011, gitra bén chuyén nhuong 1a 6ng Pang Hong D va ba Tran Thi T,
bén nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi D (D1);

Bugc ba Nguyén Thi D (tn goi khac: D1) chdm dat hanh vi can trd 6ng
bang Hong D thyc hién quyén sir dyng thira dat so 15, to' ban d6 s 15, dién tich
146,3m2 tai khoi 7, phuong H, thanh pho L, tinh Lang Son.

1.2. Ong Ping Hong D c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi D sé tién
105.000.000 dong (mdt tram linh ndm tri€u dong).

Xz’lc nhan Ong Qﬁng Hong D, do ba f)é’i Thi Quynh A dai dién, da tra cho
ba Nguyén Thi D du so6 tién 105.000.000 dong (mot tram linh ndm tri¢u dong).

2. Vé an phi dan su so tham: Ong Pang Hong D phai chiu 5.250.000 dong
(nim triéu hai trim ndm muoi nghin déng) an phi dan sy so thaim, nhung duoc
trir vao sb tién 600.000 dong (sau trim nghin dong) tam ung an phi da ndp theo
Bién lai s6 02633 ngay 09-02-2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd L,
tinh Lang Son. Ong Ping Hong D con phai nop tlep 4.650.000 ddng (bdn tridu
sdu trim nim muoi nghin dong) an phi dan su so tham.

3. Véan phi dan sy phic thim: Ba Nguyen Thi D phai chiu 300.000 dong
(ba tram nghin ddng) an phi dan su phac thdm, nhung dugc trir vao sb tlen
300.000 dong (ba trim nghin dong) tam tng 4n phi di ndp theo Bién lai s6
02747 ngay 28-5-2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho L, tinh Lang
Son. Xac nhan ba Nguyén Thi D di ndp du an phi dan su phac tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
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quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh 4n dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuac tham c6 hiéu lyc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: _ . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh Lang Son;

- TAND thanh phd Lang Son, tinh Lang Son;

- CCTHADS thanh phd Lang Son, tinh Lang Son;
- Puong su;

- Luu: HO so vu an, Toa DS.

Chu L¢ Huong



