TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc ldp - Tw do - Hanh phic
Bén 4n sb: 50/2019/DS-PT
Ngay: 29-3-2019
Vv tranh chap hop dong dat

coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:
Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ngoc Vang
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi V& Trinh
Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Bao Qudc - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pong Thap.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Pong Thdp: Ong Lé Thanh
Bién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15/3/2019, 29/3/2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Pong Théap xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 35/2019/TLPT-DS ngay
11 thang 01 nam 2019 vé viéc tranh chip hop ddng dit coc chuyén nhugng
quyén st dung dat.

Do Ban 4n dan su so thim s6: 35/2018/DS-ST ngay 12/10/2018 cua Toa
an nhan dan thi xa H bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sd: 19/2019/QD-PT
ngay 28 thang 01 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi L€ Thi Kim C, sinh ndam 1975; dia chi: Puong B, t6
M, khém N, thanh phé C, tinh Pong Thap. (C6 mat)

2. Bi don: Anh Lé Van P, sinh nam 1986, dia chi: Khom M, phuong A,
thi xd H, tinh Pong Thap. (Vang mit)



3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi Luong Thi Oanh N, sinh nam 1986, dia chi: Khom M, phuong A,
thi x4 H, tinh Pong Thap. (Vang mat)

4. Nguoi khang cdo: Anh Lé Van P - La bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Chi Lé Thi Kim C trinh bay: Ngay 17 thang 01 nam 2018, chi C cé
théng nhit chuyén nhuwong cho vo chéng anh Lé Vian P 02 (Hai) quyén s
dung dat: Dién tich 88,2m?, thira s6 88 va dién tich 88,2m?, thira 94, cing to
ban do s6 33, muc dich sir dung 13 dat & do thi, toa lac tai phudng A, thi xa H,
tinh Pong Thap. Gia chuyén nhuwong 02 (Hai) quyén st dung dat la
3.000.000.000d. Hai bén thong nhat chuyén nhuong nhung chua tién hanh ky
két hop dong, chua giao nhan dat; chi C va vg chong anh P théng nhat trong
thoi han 15 ngay sé tién hanh hanh ky két hop dong. Sau khi thoa thuan xong,
chi va vo chong anh P di ky két vao bién nhan, vo chong anh P di dua cho chi
tién coc 200.000.000d. Tuy nhién, gia dinh chi C khong dong y cho chi C
chuyén nhuong 02 (hai) quyén st dung dat néu trén nita nén chi C c6 dén gip
anh P nhiéu lan dé thoa thuan viéc hiy bé chuyén nhuong, nhung vo chong
anh P khong dong y.

Tir khi ky bién nhan dé ngay 17/01/2018 cho dén nay, hai bén chua lam
thu tuc sang tén quyén str dung dit theo quy dinh, dong thoi hai bén chua giao,
nhan 02 (hai) quyén str dung dat (nén nha) nén chi C khong yéu cau xem xét
tham dinh tai chd ddi voi cac phén dét tranh chép.

Ngay 13 thang 9 nam 2018, chi C c¢6 don xin thay d6i don khoi kién,
yéu cau hity bién nhan dé ngay 17/01/2018 giita chi v&i vo chong anh P véi Iy
do: Hai bén chi giao nhan tién coc 200.000.000d dé tién t&i 1am tha tuc chuyén
nhuong quyén str dung dat (02 nén nha) theo quy dinh. Anh Lé Vian P yéu cau
chi Lé Thi Kim C phai boi thudng tién dit coc theo quy dinh cta phap luat, chi
C khoéng théng nhat ma chi thong nhat boi thudng thém so tién 1a 50.000.000d.

Tai phién tdoa hom nay, chi Lé Thi Kim C yéu cau hiy bién nhan dé
ngay 17 thang 01 ndm 2018 giita chi v&i vo chong anh Lé Van P da ky két; chi
théng nhat tra lai cho vo chdng anh P sd tién dit coc 200.000.000d va boi



thuong thém cho vo chdng anh P sd tién 50.000.000d. Ngoai ra, chi khong ¥

kién, yéu cau gi thém.

- Anh Lé Van P trinh bay: Ngay 17 thang 01 nam 2018, vo chong anh véi
chi Lé Thi Kim C c¢6 thoéa thuan chuyén nhuong 02 (Hai) quyén st dung dat, dién
tich 88,2m?, thira sd 88 va dién tich 88,2m? thira 94, cung to ban dd sb 33, muc
dich str dung la dat & do thi, toa lac lai phuong A, thi xa H, tinh Déng Thép voi
gia 12 3.000.000.000d/02 quyén st dung dat.

Sau khi théng nhét thoa thuan thi vo chéng anh ¢6 dua cho chi C tién
coc 200.000.000d va hai bén cam két trong thoi han 15 ngiy dén tai Phong
Cong chimg thi x3 H dé lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat (02 nén
nha) va vo chong anh P s& giao du so tién con lai cho chi C, nhung do gia dat
bién dong tang, nén chi C khong thuc hién ding theo thoa thuin, ma yéu cau
huy bo hop dong, tra lai tién coc, thong nhat bdi thudng cho vo chong anh P sd
tién 50.000.000d dé chuyén nhuong phan dat ndy cho nguoi khac véi gia cao

hon.

Chi C chua lam thi tuc sang tén quyén sir dung dat (02 nén nha) va chua
giao, nhan quyén st dung dat (02 nén nha) cho vg chong anh P nén vo chéng anh

P ciing khong yéu cau xem xét, tham dinh tai chd ddi voi phan dét tranh chép.

Tuy nhién s6 tién dung dé dit coc chuyén nhuong dat, vo chong anh c6
duogc 1a do ban chiéc xe, nén néu chi C khong tiép tuc thyuc hién hop dong ma
chi tra lai cho vo chdng anh s6 tién 200.000.000d din dén thiét thoi quyén loi.
Anh P khong thong nhat huy bién nhan dé ngay 17/01/2018 giira vo chong anh
v6i chi C va khong théng nhat nhan sd tién boi thuong 50.000.000d ma anh
yéu cau chi C phai bdi thuong theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién tda hom nay, anh P xin rat yéu cau phan t6, vé viéc bdi thudng
gap 05 1an so véi tién dat coc va anh P yéu cau Hoi dong xét xir giai quyét boi
thuong theo quy dinh cta phap luat. Ngoai ra, anh khong y kién, yéu cau gi
thém.

- Chi Lwong Thi Oanh N trinh bay: Théng nhét toan bo 10i trinh bay cua
chdng chi 1a anh Lé Vin P. Ngoai ra, chi khong ¥ kién, yéu cau gi thém.

- Ban 4n dan su so thim cua Toa an nhan dan thi xa H da quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau cuia nguyén don.



Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét theo bién nhan dé ngay 17
thang 01 nam 2018 gifra chi Lé Thi Kim C v61 anh Lé Van P va chi Luong Thi
Oanh N 1a v6 hiéu.

Buoc chi Lé Thi Kim C phai tra cho anh Lé Van P va chi Luong Thi
Oanh N tién dit coc 200.000.000d va mot khoan tién twong duong gia tri tai
san dat coc 1a 200.000.000d, téng cong 400.000.0004.

Ké tir ngay anh Lé Vin P va chi Luong Thi Oanh N ¢6 don yéu cau thi
hanh an, ma ba Lé Thi Kim C chua thi hanh xong s6 tién néu trén, thi hang
thang con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién con phai thi hanh an theo mirc 1ai
suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctua BO luat Dan sy nam 2015.

Pinh chi xét xir di voi yéu cau phan té cta bi don (Lé Van P).

V& an phi dan su so tham:

Chi Lé Thi Kim C phai chiu tién 4n phi dan su so tham 1a 20.000.000d
nhung duoc trir vao tién tam ng an phi da ndp 1a 5.300.000d theo bién lai sb:
02609 ngay 11 thang 4 nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa H, tinh
Pong Thap; chi Lé Thi Kim C con phai ndp thém 14.700.000d tién 4n phi dan
su so tham.

Anh L& Van P va chi Luong Thi Oanh N khong phai chiu an phi dan su
so thAm; hoan tra lai cho anh Lé Van P 21.000.000d theo bién lai sé: 0005150
ngay 17 thang 7 nam 2018 cta Chi cuc Thi hanh 4n dén su thi xd H, tinh Pong
Théap.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé quyén va thoi han khang céo cia
cac duong su, quyén va nghia vu ctia ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi
hanh an, thot hi€u thi hanh an theo quy dinh cia phap luat.

- Sau khi xét xir so thim, ngdy 26 thang 10 nam 2018, anh Lé Vin P
khang cao yéu cau tiép tuc duoc chuyén nhuong dat.

- Tai phién toa phac tham:

+ Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, khong thoa thuin duogc véi
nhau dé giai quyét tranh chap va khong c6 cung cip bo sung ching ¢t moi.

+ Bj don: Khong dong ¥ theo quyét dinh ctia ban an so tham, yéu cau

tiép tuc duoc chuyén nhuong dat hodc chi C phai bdi thudng tién coc gip 03



lan s tién dit coc va khong ¢ cung cap bd sung ching cir moi. Pong thoi yéu
cau 4p dung bién phap khan cdp tam thoi phong toa tai san cta chi C 1a dién
tich dat 88,2m? thudc thira sd 88 t& ban dd s 33, tai phuong A, thi xa H, tinh
Pong Thap dé bao dam thi hanh én.

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh ¥ kién vé giai quyét vu an:

Vé tb tung: Tham phan thu 1y vu an, Hoi déng xét xur, Thu ky, cac
duong su trong thoi gian chuén bi xét xir va tai phién toa déu thyuc hién dung

quy dinh cua B luat td tung dan sy.

Vé noi dung:

Khang céo cia anh L& Van P lam trong han luat dinh, dugc xem 1a hop
1. Anh P yéu cau chi C phai ky két va thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat theo thoa thuan, thay rang:

Viéc thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat dugce cac bén ban
bac théng nhét va tién hanh d3t coc, ¢6 lam bién nhan ngay 17/01/2018, s6 tién
coc 200.000.000d dé dam bao cho viée ky két hop dong chuyén nhuong trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan coc. Tuy nhién, hop dong khong duogc giao két do
chi C thay d6i ¥, khong dong ¥ chuyén nhuong. Cac bén khong giao nhan dat
hoac thuc hién nghia vu thanh todn nao khac. Do do, an so tham budc chi C tra
lai tién coc 200.000.000d di nhéan va tra thém cho anh P, chi N mdt khoan tién
tuong duong tién dit coc 200.000.000d, tong cong 400.000.000d 13 phu hop
khoan 2 Diéu 328 BLDS. Anh P khang cdo yéu cau budc chi C thuc hién hop
dong chuyén nhuong 1a khong phu hop phap luat.

Péi v6i viéc anh P yéu cau ap dung bién phap khan cip tam thoi phong
téa tai san 13 quyén sir dung dit thira sé 88, to ban dd sb 33, dién tich 88,2m”?,
dét toa lac tai khoém B, phuong A do chi C ding tén dé dam bao thi hanh an 13
khong hop 1y, vi gia trj thira dat cao hon nhiéu so v&i nghia vu, dong thoi chi C
cling da tu nguyén dé nghi Toa an ap dung bién phap khan cap tam thoi 1a
phong toa tai khoan cta chi C sb tién 410.000.000d tai Ngan hang A dé dam
bao nghia vu tra ng, Hoi dong xét xir ra Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi sd 53/2019/QD- BPKCTT ngay 25/3/2019 phong toa tai khoan
cua chi C tai Ngan hang theo dé nghi cua chi C 1a phu hop. Do do6, dé nghi Ho1

dong xét xur gitt nguyén ban an so tham.



Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai

phién toa va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Hoi ddng xét xtr da triéu tdp chi Luong Thi Oanh N hop 1¢ dén lan
thir 02, nhung chi N ving mat khong c6 1y do nén phién toa van tiép tuc xét xur

vang mit chi N theo quy dinh cua phap luat.

Chi Lé Thi Kim C théa thuan chuyén nhuong cho vo chéng anh P, chi N
quyén st dung dat va quyén so hiru nha gin lién trén dat. Ngay 17/01/2018,
chi C v6i vo chong anh P tién hanh viéc dat coc dé thuc hién giao dich, nay chi
C khong dong ¥ tiép tuc thuc hién giao dich chuyén nhuong dat da dit coc noi
trén. Do d6, viéc tranh chap gitta nguyén don véi bi don 14 tranh chap vé hop
ddng dit coc chuyén nhuong quyén sur dung dat.

[2] Nguon goc dat 02 bén thoa thuan chuyén nhuong 1a cia chi C, dién
tich 88,2m? thira sb 88 va dién tich 88,2m? thira s6 94 cing to ban dd sb 33, dat
tai phuong A, thi xa H, tinh Déng Thap. Ngay 17/01/2018, chi C thoa thuan
v6i vo chong anh P gia chuyén nhugng dat 1a 3.000.000.000d, giao tién coc
cho chi C 14 200.000.000d, vo chong anh P cam két tra s6 tién 2.800.000.000d
con lai trong thoi han 15 ngay tai Phong cong chimg thi xa H. Hién tai, chi C
dd nhan du sb tién coc duoc thé hién tai bién nhan ngay 17/01/2018. Do chi C
thay doi y 1a khéng chuyén nhuong dat cho anh P, nén khong 1ap thu tuc theo
quy dinh cua phap luat, dong thoi yéu cau huy bo thoa thuin ngay 17/01/2018
dé hoan tra lai tién dat coc cho vo chong anh P va chi dong y boi thudng cho
vo chong anh P s tién 50.000.0004.

Theo ndi dung thoa thuan tai to bién nhan ngay 17/01/2018 thé hién chi
C 12 ngudi chuyén nhuong dét, vo chdng anh P 13 ngudi nhan chuyén nhugng
d3 thong nhat viéc dat coc dé thuc hién ky két hop dong theo quy dinh cua
phap luat; bén anh P chiu trach nhiém giao tién coc, bén chi C chiu trach
nhiém lam thi tuc chuyén quyén khi nhan du tién con lai. Tuy nhién, sau d6
chi C lién lac v6i vo chdong anh P dé thong bao s& khong chuyén nhuong dat
v6i 1y do 1a gia dinh cta chi khéng dong ¥; vo chdng anh P yéu cau chi C phai
bdi thudng coc theo quy dinh ciia phap luat.



[3] Qua ndi dung trén cho thay, mic du viéc thoa thuan dit coc khong co
1ap hop ddng ma chi lap bién nhin dé nhan tién coc, nhung trong d6 da thé
hién 13 ¥ chi cua hai bén 13 dit coc dé chuan bi tién hanh ky hop déng chuyén
nhuong dat. Trén thuc té, hai bén chua ky hop dong, chua giao nhan dat nén
chua phat sinh quyén, nghia vu vé chuyén nhuong dat. Theo quy dinh ctia phap
luat, néu bén nhan dat coc tir chdi viée giao két, thuc hién hop déng thi phai tra
cho bén dit coc tai san dat coc va mot khoan tién tuong Gng gia tri tai san dat
coc, trir truong hop co6 thoa thuan khac. Nhu vay, chi C véi vo chéng anh P chi
thoa thuan coc nham dé ky két hop dong ma khong c6 thoa thuan nao khéc,
nén vg chong anh P yéu cau chi C phai tiép tuc ky hop ddng chuyén nhuong
dat hodc boi thuong coc gép 03 lan 1a khong co co sé. An so tham xir budc chi
C tra cho vo chong anh P tién coc 200.000.000d va boi thudong thém s tién
200.000.0004 1a phu hop phap luat.

Anh P yéu cau ap dung bién phap khan cp tam thoi phong toa tai san 1a
quyén st dung dat cua chi C, d6i voi dién tich dat 88,2m® tri gia
1.500.000.000d, Hoi dong xét xtr dd co thong bao khong ap dung bién phap
khan cap tam thoi dé phong toéa tai san nay. Tuy nhién, chi C tu nguyén dé
nghi Toa an phong tda tai khoan cta chi d6i voi so tién 410.000.000d dang giri
Ngan hang A - Chi nhanh Dong Thap dé bao dam thi hanh an (thay thé cho tai
san ma anh P yéu cau phong téa ndi trén). Tai phién toa, chi C khang dinh van
tu nguyén dé nghi phong téa so tién nay, do d6 tiép tuc duy tri viéc ap dung
bién phap khan cip tam thdi phong toa tai khoan ctia chi Lé Thi kim C tai
Ngan hang A — Chi nhanh Pong Thap, véi s6 tién 410.000.000d dé bao dam
thi hanh 4an, theo Quyét dinh s6 53/2019/QD-BPKCTT ngay 25/3/2019 va
Quyét dinh s6 03/2019/QDSCBS-BPKCTT ngay 26/3/2019 (sira chita, bd sung
Quyét dinh s6 53/2019/QD-BPKCTT ngay 25/3/2019) cia Toa an Tinh 1 phu
hop phap luat.

Pai dién Vién kiém sat Tinh dé nghi khong chap nhan yéu cau khang
céo cua anh P, giit nguyén quyét dinh cta ban an so tham va tiép tuc duy tri
quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi do Hoi déng xét xir ban hanh

de bao dam thi hanh &an. D€ nghi cua Vién kiém sat 1a ¢6 co s¢ nén chap nhan.

An so tham xir d3 c6 cin cit phap luat nén giit nguyén quyét dinh ctia 4n

so tham, khong chap nhan yéu cau khang co ctia anh Phat.



Vé an phi: Anh P khang céo khong dugc chip nhan nén phai chiu tién an
phi dan su phac thim 300.000d. Cac phan con lai ciia ban 4n so tham khong c6
khang céo, khang nghi c6 hi¢u luc phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cur vao khoan 1 Diéu 308, khoan 9 Diéu 26, Biéu 35, Diéu 147 cua
Bo luat td tung dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 328 cua Bot luat dan sy nim
2015; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

1. Khong chip nhdn yéu cau khang cdo ctia anh Lé Van P.
Giir nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.
Chép nhan mot phﬁn yéu cau cua chi Lé Thi Kim C.

2. Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién trén dat, giita chi Lé Thi Kim C véi anh L& Vin
P, chi Luong Thi Oanh N la v6 hi¢u.

Buoc chi Lé Thi Kim C phai trd cho anh Lé Van P va chi Luong Thi
Oanh N s6 tién 400.000.0004.

Ké tir khi ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, ma chi C chua thi hanh xong s
tién trén, thi hang thang con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi
hanh an, theo muc 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan sy
nam 2015.

Tiép tuc duy tri viéc ap dung bién phap khan cap tam thdi phong toa tai
khoan cua chi Lé Thi kim C tai Ngan hang A — Chi nhanh Déng Thap, voi )
tién 410.000.000d dé bao dam thi hanh an, theo Quyét dinh s 53/2019/QP-
BPKCTT ngay 25/3/2019 va Quyét dinh sb 03/2019/QDSCBS-BPKCTT
ngay 26/3/2019 (quyét dinh nay sira chita, bo sung Quyét dinh sd
53/2019/QD-BPKCTT ngay 25/3/2019) cia Hoi dong xét xir phiic tham Toa

an Tinh.
Dinh chi xét xir d61 vé&i yéu cau phan té cua anh Lé Van P.

3. V& an phi:



Chi Lé Thi Kim C phai chju tién an phi dan su so tham 14 20.000.000d,
nhung dugc khiu trir vao tién tam tmg an phi da ndp 1a 5.300.000d theo bién
lai s6 02609 ngay 11/4/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa H, vay chi
C con phai nop tiép sb tién 13 14.700.000d.

Anh L& Vin P, chi Luong Thi Oanh N khong phai chiu tién &n phi dan
su so thAm; anh P dugc nhan lai s6 tién tam ung an phi 21.000.000d theo bién
lai s6 0005150 ngay 17/7/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa H.

Anh Lé Vin P phai chiu tién an phi dan su phtc tham 1a 300.000d,
nhung dugc khau trir vao tién tam Gng 4n phi khang céo 1a 300.000d theo
bién lai s6 0005293 ngay 26/10/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa
H.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n dan sy phtic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV &THA- TAND Tinh;

- VKSND Tinh;

- TAND thi xi H;

- Chi cuc THADS thi xa H;
- Luu: VT, HSVA, TDS.

Nguyén Ngoc Vang



