TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK LAK Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 145/2018/DS-PT.
Ngay 01-11-2018. ’
V/v Tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Duy Tuan

Cdc Tham phdan: Ba Nguyén Thi Hang va ong Nguyén Vin Bang

- Thu ky phién toa: Ba Lai Thi Minh Hién - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pak Lak.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhén dan tinh ik Lk tham gia phién tdoa: Ong Phan
Vin Hoan - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 11 nim 2018, Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik, md phién toa phiic
tham dé xét xtr cong khai vu an déan sy thy 1y sb 113/2018/TLPT-DS ngay 28-8-2018,
vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so thim s 20/2018/DS-ST ngay 19-7-2018 cta Toa an nhan
dan huyén Ea H’Leo, tinh bk Lk bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtc tham s6 161/2018/QD-PT ngay 12-10-
2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lai Vin K
Dja chi: T6 dan phd 0, thi tran D, huyén L, tinh Dak Lik (C6 don xin xét xtr ving
mat).

2. Bi don: Ong Pinh Cong H (d4 chét)
Pja chi: Thén 0, x4 K, huyén L, tinh Dik Lak.

3. Nguoi thira ké quyén va nghia vu cua 6ng Dinh Cong H: Ba Bui Thi Minh N
(c6 mat), 6ng Pinh Cong Hoang N (c6 mit), ba Pinh Thi Thanh N1 (ving mat) va ba
Dinh Thi Hong N2 (ving mit).

Cung dia chi: Thon 0, x3 K, huyén L, tinh Dak Lak.

4. Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba Bui Thi Minh N, 6ng Dinh Céng Hoang
N, ba Dinh Thi Thanh N1 va ba Dinh Thi Hong N2: Ong Pham Ngoc Tuan.
Dia chi: Puong B, xa T, thanh phé M, tinh Pak Lak (vang mat).
1



5. Nguoi lam ching:

1. Ong Pinh Cong T (tén goi khac: Ut); sinh nim 1955
Pja chi: Thon S, x3 K, huyén L, Pak Lk (c6 mat).

2. Ong Quéch Tién S; sinh nim 1945
Dja chi: Thén 0, x4 K, huyén L, Dak Lik (viang mat).

3. Ong Bui Vin B; sinh nam 1965
Dia chi: T6 dan phd S, thi tran D, huyén L, Pik Lak (c6 mit).

4. Ong Nguyén Hitu A; sinh nam 1960
Dia chi: T5 dan phé S, thi trdn D, huyén L, Pik Lik (Véng mat).

6. Nguoi khang cao: Ong Lai Vin K; Dia chi: T6 dan phé 0, thi trin D, huyén L,
tinh Pak Lak.

NOI DUNG VU AN

* Nguyén don 6ng Lai Vin K trinh bay:

Ngay 10/12/1989, 6ng Lai Van K (sau ddy goi tat 1a 6ng K) nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Pinh Cong T (sau day goi tat 1a 6ng T) mot 16 dat tai Thon X, xa K, huyén L,
tinh Pak Lak, nay 12 T6 dan phd S, thi tran D, huyén L, tinh Dik Lak. Dat c6 vi trf ttr
can:

Canh phia Péng giap vuon wom Lam truong; Tay gidp Qudc 16 14; Nam giap dat
ctia ong Nam; Bac giap dat ong D. Dién tich lac chuyén nhuong khong do cu thé nhung
wdc lugng 13 1.380 m2. Gia tri chuyén nhuong 1 15 chi vang.

Sau khi dat coc, 6ng T hen mét thoi gian thi s€ hoan tat thu tuc giéy tor dat dai cho
6ng K, dén khi 6ng K giao di1 s6 vang con lai cho ong T thi 6ng K méi biét 1a trudc
khi chuyén nhuong dat cho ong K, thi dng T da chuyén nhugng cho 6ng H mot phan
cta thira dit c6 chiéu ngang mat duong 07m, chiéu dai 09 m, dién tich 63 m?2. Tuy
nhién, do dién tich khong dang ké nén 6ng K khong co y kién gi voi 6ng T.

Khi chuyén nhuong dat éng K va 6ng T co viét gidy tay, ngdy 19/11/1994 6ng
K di dugc Uy ban nhan dan huyén L cap Gidy chting nhan quyén str dung (GCNQSD)
dat s6 D 0442175, dién tich dat 1.170 m?,

Sau khi nhan chuyén nhuong dat cua 6ng T, trong khi dng K di vang khoi dia
phuong thi 6ng Dinh Céng H 1am mdt cin nha g trén dat ma 6ng H nhan chuyén
nhuong cua 6ng T. Khi lam nha, 6ng H khong 1am dung dién tich nhan chuyén nhuong
(07m x 09 m) ma 6ng H lam nha voi dién tich 7,8 m x 14,5 m, 6ng K cho rang dng H
da lan chiém dat cua ong K khoang 7,8m x 5,5m = 42,9 m? dat.



Ong K khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Ea H’Leo giai quyét budc dng
H (hién dd chét) va vo 1a ba Bui Thi Minh N cuing c4c con 6ng H 13 ngudi thira ké
trong t6 tung phai tra lai cho 6ng K dién tich da bi 1an chiém néu trén.

* Ngwoi dai dig¢n theo iiy quyén cia bi don la 6ng Pham Ngoc T trinh bay:

Nim 1987 6ng Pinh Cong H dugc chii rudt 1a Binh Cong T cho mdt manh dat tai
Thon X, xi K, huyén L, tinh Dk Lak. Dat c6 vi tri ti can:

Canh phia Pong giap dat con lai ctia 6ng T (sau ndy chuyén nhwong cho éng K)
dai 7 m; Tay giap Quéc 16 14, dai 7 m, thuc chét 1a giap voi hang rao ngin cach véi
duong Quéc 16 14, khoang cach tir hang rao dén mép dudng Qudc 16 14 khoang 4 dén
5 m; Nam giap dat ctia ong N3 dai 9 m; Bic giap dat con lai caa 6ng T (sau nay chuyén
nhirong cho 6ng K) dai 9m. Dién tich 16 dat 12 63 m2 Sau khi dugc 6ng T cho dét, 6ng
H da 1am nha trén dién tich dat néu trén tir cudi nam 1987 va sir dung tir d6 dén nay.
Pén nim 1989 6ng K mdi nhan chuyén nhuong phan dat con lai ciia ong T, viéc ong
K cho rang 6ng H c6 hanh vi 1an chiém dat véi dién tich 42,9 m? 1a khong dung. Hién
nay, ong H da chét, vg 6ng H 1a ba Bui Thi Minh N va cac con 6ng H khong dong ¥
theo quan diém cua 6ng K.

Qud trinh gidi quyét vu dn tai cdp so tham, nhitng nguoi lam chimg 12 6ng Nguyén
Hiru A, Qudch Tién S, Bui Van B trinh bay: 6ng Dinh Cong H ¢6 dung mot cin nha
bang gd trén phan dién tich dat nhu hién nay, thoi gian xay dung cin nha nay khong
nhé 15 cu thé, chi nhé trude ddy c6 mot hang rao ngin cach nha voi Quéc 16 14, luc
6ng H 1am nha thi dng T van dang ¢ trén phan dit sau ndy méi chuyén nhuong lai cho
ong K.

Nguwoi lam chieng la 6ng Dinh Cong T trinh bay: Nam 1987 6ng T cho chau rudt
ctia ong 14 ong Pinh Cong H mdt manh dat dé lam nha, dat nay tai Thon X, xa K, huyén
L, tinh Pak Lak, nay 1a T6 dan phd S, thi tran D, huyén L, tinh Pak Lik. Dat c¢6 vi tri
tr can: Pong giap dat con lai caa 6ng T dai 07 m; Ty giap hang rao ngin cach Qudc
16 14 dai 07 m; Nam giap dat ciia ong N3 dai 09 m; Bic giap dat con lai ciia 6ng T dai
09 m. Viéc xéac dinh chiéu dai cac canh chi 1a do bang ciy le nén khong chinh xac
nhung c6 cac moc cu thé: Canh phia tay (chiéu ngang mat dudng Qudc 16 14) giap nha
6ng N kéo dai dén cay Vu Sita hién nay van con; chiéu dai 16 dat duoc tinh tir hang rao
giap qubc 16 14 1a 09 m. Khoang cudi nam 1987 6ng H 1am mot can nha gb trén dat va
khong c6 ai tranh chip gi. Nam 1989 dng T chuyén nhuong cho éng K dién tich dat
con lai ciia 6ng T, ¢ vi tri t& can: Pong giap vuon wom Lam truong; Ty giap Quoc
16 14, giap dat da cho 6ng H va giap phan dat truée d6 6ng T dd chuyén nhuong cho
ba T1, 6ng Al; Nam giap dat ciia ong N3; Bac giap dat ong T. Trong gidy viét tay
chuyén nhuong dit cho 6ng K, hai bén khong do cu thé ma chi uéc lugng chiéu dai,
chiéu rong va dién tich khoang 1.380 m Gia tri chuyén nhuong 14 15 chi vang ong K
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da tra du. Tai gidy viét tay chuyén nhuong dat, hai bén thoa thuan phan dién tich chuyén
nhuong cho 6ng K phai trir di dién tich thira ¢t ma éng T da chuyén nhuong cho vo
chdng ba T1, 6ng Al va dién tich thira ¢it ma 6ng T da cho 6ng H trude d6. Trong do
ghi 13, phan dit cua ong K duoc nhan phai trir di dién tich dat caa ong H c6 chiéu
ngang tinh tir cay va sita dén hang rao nha 6ng N3; chiéu dai tir duong vao dén hét
mong h¢ sau nha ton ctia 6ng H.

Tai ban 4n din sy so' tham sb 20/2018/DSST ngay 19/7/2018, Toa an nhan
dan huyén Ea H’Leo di quyét dinh:

Ap dung céc Diéu 26, Piéu 35 BO luat td tung dan sy ndm 2015; biéu 105, 106
Lugt dat dai ndm 2003, Dicu 73 Luat Dat dai ndm 1993; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan
1 biéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Quc
Hoi.

Tuyén xu: Bac don khoi kién ciia 6ng Lai Van K cho rang 6ng Pinh Cong H d3
14n chiém phan dat c6 dién tich 42,9 m?.

Ngoai ra, Toa 4n cdp so thim con quyét dinh vé chi phi dinh gia tai san, an phi va
tuyén quyén khang cdo, quyén yéu cau thi hanh 4n va thoa thuan thi hanh 4n cho céc
duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 02/8/2018, nguyén don 6ng Lai Van K khang céo toan bd ndi dung ban an
so tham, cho rang: Toa an can phai cin ¢ vao ndi dung xac nhan vé quyén st dung
dat do UBND x& K xac nhan cho 6ng K, chap nhan don khéi kién cia ong K, budc
nhimg nguoi thira ké quyén, nghia vu té tung cua 6ng Pinh Cong H 1 ba Bui Thi Minh
N, 6ng Binh Cong Hoang N, ba Pinh Thi Thanh N1, ba Dinh Thi Hong N2 tra lai dién
tich dat 1an chiém cho ong K 1a diing quy dinh phép luét.

Tai toa 4n cap phic tham, nguyén don ong Lai Vian K gitt nguyén yéu cau khoi
kién va nd1 dung khang cao.

Qua trinh tranh lun, dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pak Lik nhan dinh
Tham phan, Hoi dong xét xir phtic tham va nhiing ngudi tham gia t6 tung tuan thi dung
cac quy dinh ctia Bo luét t tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an.

Vé noi dung: Tai “Gidy sang nha” viét bang tay do 6ng Dinh Coéng T 1ap co
chtng thuc caa Uy ban nhan dan (UBND) x3 K, huyén L vao ngay 09/11/1989 c6 noi
dung 6ng T c6 tong dién tich dat 1.380m? (chiéu ngang 30m, chiéu dai 46m). Ong T
cho 6ng H dién tich dat 63m? (chiéu ngang 07m, chiéu dai 09m) va chuyén nhuong
cho 6ng A1, ba T1 dién tich 98m? (chiéu ngang 07m, chiéu dai 14m). Cac bén déu thira
nhan khi chuyén nhugng dat cho nhau thi khong do dac cu thé ma chi udc luong dién
tich, 6ng K cho rang 6ng H x4y nha l4n chiém dat cua ong K dién tich 42,9m? 1a khéng
c6 can ctr vi 6ng T va nhirng nguoi lam ching 1a 6ng Dinh Cong B, 6ng Dinh Cong K
déu cho rang ngudn gdc dit cua 6ng T chuyén nhuong cho 6ng K 13 dat cta ong Dinh

4



Cong A2 (1a cha dé cua 6ng T dé lai, ong A2 da chét). Trudc khi chét thi 6ng A2 da
ting cho 6ng H dién tich dat trén. Sau d6, 6ng T chuyén nhugng dit cho 6ng K thi dng
T lap giay chuyén nhuong déat va ghi rd trir dién tich dat ciia 6ng H.

Tai phién toa so tham 6ng K trinh bay 6ng biét viéc nhan chuyén nhuong tong
dién tich 1.380m? cua 6ng T trong d6 dd bao gébm 63m? dit dng T cho 6ng H nhung
6ng K khong co ¥ kién gi vi dién tich dat nho. Thyc té thi 6ng H di 1am nha & (dung
mot can nha bﬁng gd) va sir dung on dinh toan bo dién tich dat trén ké tir nim 1987,
dén khi 6ng H chét thi vo 6ng H 12 ba Bui Thi Minh N va céc con cua dng H quan 1y,
sir dung dén nay. Pén nam 1989 thi 6ng T mdi chuyén nhuong dat trén cho 6ng K.

Can ctr vao két qua do dac ngay 25/9/2017 thi dién tich dat ong K dang quan 1y,
st dung 13 1.356,7 m?1a 16n hon so vé6i dién tich dét trong gidy chimg nhan quyén st
dung dat.

Can ctr vao Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 39/QD-CT ngay 18/10/2001 cua
Chu tich Uy ban nhan dan huyén L va két qua do dac ngay 25/9/2017 thi thay rang, tai
Quyét dinh va két qua do dac nay xac dinh toan bo dién tich dat ma 6ng Pinh Cong H
xay dung nha 1a thudc quy hoach chi gigi giao thong dudong bo.

bé nghi HBDXX can cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015, khong
chap nhén yéu cau khang co ctia nguyén don ong Lai Vin K, gitt nguyén Ban an dan
su so tham s6 20/2018/DS-ST ngay 19/7/2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén Ea H’Leo,
tinh Dak Lak.

Can ctr vao cac tai liéu, chimg ctr da dugce tham tra tai phién toa phuc tham; can
cur vao két qua tranh luén tai phién toa, trén co sé xem xét day du, toan dién tai liu,
ching ctr, y kién cua Kiém sat vién va cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cdo cta bi don ong Lai Van K vé dién tich dat ong K dang str dung:
Theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay 10/12/1989 thi éng K
nhan chuyén nhugng ctia 6ng Pinh Cong T mot manh dat dd duoc Uy ban nhan dan
x& K xac dinh co dién tich 1.380 m?, saud6 6ng K dugc UBND huyén L cap gidy chimg
nhén quyén st dung dat c6 dién tich 1.170 m?.

[2] Xét dién tich dat chénh 1éch so vai thue té: Can cir vao gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 D 0442175 do Uy ban nhan dan huyén L cép ngay 19/11/1994 cho ong
Lai Van K thi dién tich thira dat ong K nhén chuyén nhuong cua 6ng T 12 1.170 m;
Can ctr vao két qua do dac ngay 25/9/2017 thi dién tich dét thuc té dng K dang quan
1y, str dung 14 1.356,7 m?16n hon so véi dién tich dat dugc cong nhan trong gidy chimg
nhan quyén st dung dat.



Theo trinh bay ciia cac bén, trude khi chuyén nhuong dat cho ong K, thi éng T da
chuyén nhuong cho vo chdng 6ng Dinh Céng H, ba Bui Thi Minh N mét phan cuia 16
dat co dién tich 12 63 m2 Tuy nhién, Uy ban nhan x4 K x4c nhan c6 dién tich 100 m?.
Qua do6 thé hién dién tich dat cta cac bén khi dugc do dac 1a khong chinh xéc vé mat
dién tich.

[3] Xét ngudn gde nha va dét cia gia dinh 6ng Dinh Cong H dang sir dung: Nhiing
nguodi 1am chimg khong nhé 16 thoi diém 6ng H 1am nha, nhung déu nhd 1a khi 6ng H
lam nha thi 6ng T van con sinh séng trén phan dat, sau ndy méi chuyén nhuong quyén
st dung dt cho 6ng K.

Ngoai ra tai gidy chuyén nhuong dat gitta 6ng H va ong K c6 ghi: “Trong dién
tich chung 1.380 m? ¢6 hai khoanh dat t6i da cho chdu téi & khodnh thir nhat, gidp
bén.....khodanh thir hai gidp véi dat ong N3- Dién tich chiéu réng mdt tién la: 7 m chiéu
dai 09 mét tong dién tich 63 m? (chiéu dai tir dirong vao dén ngang méng nha tén méng
hé sau la thuée dat cia chau Pinh Cong H (chudn chiéu réng — moc tir cdy vii sita gidp
dén hang rao ong Nam — dién tich con lai t6i sang lai cho anh Lai Van K”.

Nhu vy, thay rang trude khi chuyén nhuong dat cho 6ng K 6ng T da cho 6ng H
dién tich dit ma cac bén xac dinh chiéu rong 07 m va chiéu dai 09 m, dién tich 63 m?
nhung chi 1a udc lwong, con dién tich, chiéu dai, chiéu rong cu thé thi duoc tinh bang
cac moc cu thé. Trong do, chiéu dai duoe xac dinh tinh tr duong Quéc 10 14 dén hét
phan moéng hé sau nha ton ctia 6ng H (hién nay van giit nguyén), chiéu rong duogc xac
dinh tinh tir gbc cdy vu sita (hién nay van con) dén giap dat 6ng N3.

Qua d6 c6 du co s¢ dé két luan, trude khi ong K nhan chuyén nhuong dét ciia 6ng
T thi 6ng H d3 lam nha trén phan dién tich dat duoc 6ng T cho nén méi thé hién trong
“Gidy sang nha” ndi dung: “Chiéu dai tir dwong vao dén ngang méng nha tén mong
hé sau”. Vi vy, don khoi kién cta 6ng K cho rang 6ng H khi lam nha da 1an chiém
dat dién tich 7,8 m x 5,5 m = 42,9 m2. (Po dac thyc té thi 6ng H dang sir dung dién
tich ¢6 chiéu rong 8,1 m, chiéu dai tinh tir tim dwong vao dén hét ddt dai 19,1 m) 1a
khong ¢ cin ctt, nén can bac don khai kién cta 6ng Lai Vian K.

[4] Can ct vao Quyét dinh giai quyét khiéu nai s 39/QD-CT ngay 18/10/2001
ctia Chu tich Uy ban nhan dan huyén L va két qua do dac ngay 25/9/2017 ctia Cong ty
TNHH Do dac — Tu van Nong LAm Nghiép tinh Pak Lak thi thy rang, tai Quyét dinh
va két qua do dac nay xac dinh toan bo dién tich dat ma 6ng Pinh Cong H xdy dung
nha 1a thudc quy hoach chi gidi giao thong dudng bd. Vi vay, khong thudc quyén quan
1y st dung cta ca nhan. Do vay can bac yéu cau khai kién ctia 6ng Lai Vian K.

[5] Vé an phi dan sy phuc tham: Do khong duoc chdp nhan khang cdo nén ong
Lai Van K phai chiu 4n phi dan su phtc thim. Tuy nhién, theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
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ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi thi 6ng K thudc trudng hop duge mién ndp tién an
phi (d3 trén 70 tudi).

Cac quyét dinh khac ctia Ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi ¢6 hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi nhitng lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nim 2015.

[1] Khong chip nhan yéu cau khang céo cta nguyén don ong Lai Van K — Gitr
nguyén ban an so tham sb 20/2018/DSST ngay 19-7-2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Ea H’Leo, tinh Pak Lak.

[2] Ap dung cac Diéu 26, Diéu 35 Bo luat td tung dan su nam 2015; Piéu 105,
106 Luat dat dai nam 2003; Diéu 73 Luat dat dai nam 1993; diém d khoan 1 Piéu 12,
khoan 1 Piéu 48 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1é phi toa an.

Tuyén xu: Bac don khoi kién cia 6ng Lai Van K cho rang éng Pinh Cong H d3
lan chiém phﬁn dét c6 dién tich 42,9 m? cua ong Lai Van K.

[3] V& chi phi t6 tung: Ong Lai Van K phai chiu 18 phi dinh gia tai san 750.000
dong, dugc khau trir vao sb tién ma ong K da nop tai Toa an nhan dan huyén Ea h’Leo.

[4] V& an phi: Mién toan b tién an phi cho 6ng Lai Van K. Hoan tra cho éng Lai
Van K s6 tién 50.000 déng tam irng an phi da nop tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
L theo bién lai s6 008893 ngay 09/7/2001.

[5] Cac quyét dinh khac ctia Ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi khang
cd0, khang nghi c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND CC tai Pa Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Lak;

- TAND huyén Ea H’Leo; -,

- VKSND huyén Ea H’Leo; (da kY)

- CCTHADS huyén L;

- Puong sy;

- Luu ho so vu an.
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