TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH_PHO HO CHi MINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 795/2020/DS-ST
Ngay: 17-6-2020

Vv tranh chap “Yéu cau tuyén bo van

ban cong chig vo hi¢u” va “Huy giay

chirng nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va

quyén str dung dét ¢”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

Cac Hgi tham nhén dan:

1. Ong Ha Btc Kién

2. Ba Nguyén Hong Ha

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Bich Luong

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhéin din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Huynh Duy Diing - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 6 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh xét xtr so thAm cong khai vu an déan su thu 1y s6 100/2018/TLST-DS ngay
07 thang 02 ndm 2018 vé “Tranh chap yéu ciu tuyén bd van ban cong chimg vo
hiéu” va “Huy gidy ching nhan quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat &”
theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr s6 2772/2020/QDXXST-DS ngay 01 thang
6 nam 2020, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vian D, sinh nam 1940 tri tai 613/25 duong Q,
Phuong E, Quan R, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu T cu tru tai
504/2 duong T, Phuong Y, quan U, Thanh phd H5 Chi Minh 1 ngudi dai dién
theo 0y quyén (gidy ty quyén ngay 05 thang 11 nam 2019).

- Bi don:



1. Van phong Cong chimg H (nay 1a Van phong Cong ching N); dia chi try s&
tai 215 duong O, Phudong Y, Quén P, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua Van phong Cong chung H: Ba Lé Thi Thu H
cu tra tai 88 , Phuong 26 dudng A quan S, Thanh phdé HS Chi Minh 13 nguoi dai
dién theo uy quyén (gidy uy quyén ngdy 05 thang 3 nam 2020).

2. Vian phong Cong ching C, Thanh phé HO6 Chi Minh (nay 1a Vian phong
Cong chung T); dia chi tru s¢ tai s6 4 duong G, Phuong H, Quén K, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia Van phong Céng chirng C: Ong Nguyén Vin
Phong cu tra tai s6 4, duong G, Phuong H, Quan K, Thanh phé HO Chi Minh 1a
nguoi dai dién theo ty quyén (theo gidy y quyén ngdy 13 thang 3 nam 2020).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Thu T cu tra tai 504/2 duong T, Phuong Y, quan U,
Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Ba Nguyén Thi S cu tra tai 504/2 duong T, Phuong Y, quan U, Thanh phd
Ho Chi Minh.

3. Ong Nguyén Vian P cu tri tai 613/25 duong Q, Phuong E, Quan R, Thanh
phd Hb Chi Minh.

4. Ong Nguyén Van T

5. Ong Nguyén Thanh K

6. Ong Tran Pinh A

7. Ba Tran Thi Phuong L

Cung cu tra tai 504/2 duong T, Phuong Y, quan U, Thanh phd HO Chi Minh.

8. Ba Nguyén Thi A, sinh nam 1954 cu tra tai: 9216 Colorado Ave,
Riverside, CA 92503, Hoa Ky.

Nguwoi dai dién hop phdp cia ba A: éng Nguyén Vin C cu tra tai 527/17
duong G, Phuong H, quan M, Thanh phé HO6 Chi Minh 13 ngudi dai dién theo uy
quyén (hop ddng uy quyén ngay 09 thang 5 nam 2017 1ap tai Hoa Ky).

9. Uy ban nhan dan quan U, Thanh ph6é H6 Chi Minh; dia chi try so tai 387A
duong B, Phuong A, quan U, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp cia Uy ban nhdn ddan qudn U: Ong Tran Vin T —
Truéng phong Tai nguyén va Mai truong quan U 13 ngudi dai dién theo iy quyén
(gidy uy quyén ngdy 26 thang 7 nim 2018).

10. BaLé Thi M

11. Ong Nguyén Vin M



12. Ong Nguyén Vin B

13. Ba Nguyén Thi T

14. Ong Nguyén Vin D1

Cung cu tra tai 504/2 duong T, Phuong Y, quan U, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua ba M, ong M, ong B, ba T va ong DI: Ba
Nguyén Thi S cu tri tai 504/2 duong T, Phuong Y, quan U, Thanh phd H Chi
Minh 1a ngudi dai dién theo Gy quyén (gidy Gy quyén ngay 19 thang 5 nam 2020).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, don khoi kién bo sung cia nguyén don va loi khai ciia
nguoi dai dién hop phap nguyén don trong qua trinh tham gia to tung va tqi
phién toa so tham nhu sau:

Nha dat s6 504/2 duong T ctia Ong Nguyén Vian P 1a do ba Nguyén Thi X
me 6ng D dimg tén chi s hitu. Nam 1998 ba X xuét canh sang Hoa Ky nén ba
X uy quyén cho 6ng P 13 con duy nhat & Viét Nam quan Iy nha va ba X c6 lam
to di chic dé lai cho 6ng P nha dat néu trén. Tuy nhién, khong hiéu vi 1y do tai
sao em gai 6ng P 13 ba Nguyén Thi A trd vé Viét Nam lam thu tuc sang tén ba
A ding tén chi so hiru trong khi gidy to nha dét ban chinh do Ong Nguyén Vin
b dang gifr.

Ong Nguyén Vin D yéu cau Tda an giai quyét nhu sau:

- Tuyén v6 hiéu hop ddong iy quyén giita ba Nguyén Thi X va 6ng Nguyén
Van C ky ngay 08 thang 5 nam 2017;

- Tuyén v6 hiéu hop dong ting cho nha & va quyén st dung dit & giira ba
Nguyén Thi X (do 6ng Nguyén Vian C 1a ngudi dai dién theo uy quyén) véi ba
Nguyén Thi A, s6 003382, quyén s6 06 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/6/2017, lap
tai Van phong Cong chung C.

- Huy gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gén lién véi dit sb vao s6 cdp GCN: CH01086 do Uy ban nhan dan quin
U, Thanh phd H6 Chi Minh cip cho ba Nguyén Thi A ngay 27/10/2017.

Ly do 6ng P yéu cau tuyén vo hiéu hop dong tiy quyén giira ba Nguyén Thi
X v6i 6ng Nguyén Vin C vi hop dong uy quyén nay dugc ki két vao ngay
08/5/2017 nhung ngay 05/2/2017 ba X da mat, nén hop dong ty quyén trén 1a vo
hiéu do gia tao. Do hop dong uy quyén trén vo hiéu nén dan theo cac hop dong
sau vO hiéu. Do do, viéc Uy ban nhan dan quan U, Thanh phé HO Chi Minh cép
gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat sd vao s6 cap GCN: CHO1086 cho ba Nguyén Thi A ngay 27/10/2017 1a
khong dtng phap lut nén 6ng B dé nghi Toa an huy gidy ching nhan néu trén.
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Hién nay, nha dat do gia dinh ba Nguyén Thi Thu T va ba Nguyén Thi S
truc tiép quan 1y st dung. Hién trang nha dét thyuc té khong c6 ting 02 nhu thé
hién trén so d6 ctia gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dit do Uy ban nhan dan quan U cip ngay 27/10/2017
cho ba Nguyén Thi A.

Vé quan hé huyét thong: Ba Nguyén Thi X (di chét thang 02/2017) va 6ng
Nguyén Van N (da chét nim 1973) c6 cac ngudi con gdom:

1. Ong Nguyén Vin D2, sinh ndm 1935 (chét) c6 vo 1a Ba Lé Thi M va cac
con 1a Nguyén Thi S, Nguyén Vian B, Nguyén Vin P1, Nguyén Vin M, Nguyén
Thi T;

2. Ong Nguyén Vin b;
3. Ba Nguyén Thj A.

Ngoai ra 6ng N va ba X khong c6 bat ctir nguoi chong, nguoi vo hodac con
riéng, con nudi nao khac.

Tai ban ty khai, bién ban hoa gidi, bién ban cong khai chung cwr va tai
phién toa, bi don va nguwoi dai dién hop phap cua bi don — Van phong Cong
chung H trinh bay:

Ngay 11/11/2016, ba Nguyén Thi X (X Thi Nguyen) c6 ky Hop dong uy
quyén cho 6ng Nguyén Vian C, ndi dung ty quyén 1a é6ng Nguyén Vin C duoc
quyén dai dién cho ba Nguyén Thi X (X Thi Nguyen) dé thuc hién thu tuc mua
ban, trao doi hodc st dung dbi véi ngdi nha va quyén st dung dat tai dia chi
504/2 T, Phuong Y, quan U, Thanh phd Hd Chi Minh, dugc Chimg nhan/Hop
phap hoa lanh su tai Pai stt quan nudc Cong Hoa Xa Hoi1 Chu Nghia Viét Nam
ngay 13/12/2016, s6 cong chimg 4212/HPH/2016, chimg nhian cho bén uy
quyén. Hop dong oy quyén néu trén ctia ba Nguyén Thi X (X Thi Nguyen) da
dugc ching nhan dung theo quy dinh cia phap luat.

Tuy nhién, tai thoi diém yéu cau chimg nhan thu uy hop déng ty quyén néu
trén, 6ng Nguyén Van C khong cung cdp thong tin rang ba Nguyén Thi X (X
Thi Nguyen) da chét. Van phong Cong ching H (nay 1a VPCC N) khong biét
nén di tién hanh thu Gy hop dong Gy quyén néu trén theo quy dinh cta phap
luat.

V& trinh ty, thu tuc cong chimg: ding trinh tu, tha tuc theo quy dinh phap
luat. Tuy nhién, vi 1y do ngudi yéu cau cong ching cung cp thong tin sai su
that (Hanh vi nay da bj cAm, cu thé tai khoan 2 Piéu 7 Luat Cong chimg nim
2014: nghiém cim cé nhan, t6 chirc cung cip thong tin sai sy that dé yéu cau
cong chimg) nén Vin phong Cong ching H khong biét va van tién hanh thu uy
hop ddng ty quyén néu trén.



Nay Vin phong Cong chimg H (N) dong ¥ voi yéu cau tuyén vo hiéu hop
d6ng Uy quyén trén ctia nguyén don.

Tai ban ty khai, bién ban hoa gidi, bién ban cong khai chung cwr va tai
phién toa, nguoi dai dién hop phap cua bi don — Van phong Cong chung C (nay
doi tén thanh Van phong Cong chirng T ) trinh bay:

Ngay 19/6/2017, Van phong Céng chimg C c6 ching nhan lam Hop dong
ting cho nha ¢ va quyén st dung dat & tai dia chi sé: 504/2 T, Phuong Y, quan
U, Thanh phé HO Chi Minh, ¢6 thuc trang nhu sau:

Nha dat dia chi sb 504/2 T, Phuong Y, quan U, Thanh phé HO Chi
Minh,dién tich chinh: 23,12 m?, bép khong tran 11,9 m?, ling gb 12,1m? theo
Quyét dinh vé viéc hop thic hoéa nha tu xay cip do Uy ban nhan dan quén U,
Thanh phé HO Chi Minh cip; to khai chuyén dich tai san nop 18 phi trudc ba va
Trich sao s6 trudc ba nha dat giira bén ting cho 1a ba Nguyén Thi X (X Thi
Nguyen) ngu tai Hoa Ky uy quyén 6ng Nguyén Vin C dai dién, ngy tai quan M
va bén nhan ting cho 1a ba Nguyén Thi A, ngu tai Hoa Ky.

Sau khi tiép nhan ho so, Van phong Cong ching C da thuc hién trinh tu,
thu tuc theo diing quy trinh, quy dinh cua Luat cong ching.

Viéc cong ching hop dong ting cho giita ong C voi ba A trén co so hop
ddng uy quyén giita ba Nguyén Thi X va 6ng Nguyén Vin C ky ngay 08 thang 5
nam 2017. Vian phong Cong chimg C hoan toan khong biét gi vé viéc ba X da
chét trudc khi 1ap hop dong ty quyén cho 6ng C.

Tai phién toa so thim, Vin phong Cong chimg C ciing dong y véi yéu cau
khoi kién ctia nguyén don tuyén vo hiéu hop dong ting cho sb: 0033822 quyén
06 TP/CC/HDPGD, do Van phong Cong chirng C cong chirng ngay 19/6/2017.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Tai ban tw khai va 1oi khai ciia ba Nguyén Thi Thu T trong qud trinh
tham gia t6 tung va tai phién toa so' tham nhw sau:

Trudc day khi ba Nguyén Thi Thu T bj ba Nguyén Thi A khdi kién doi nha
thi ba T va chong ba 13 6ng Tran Pinh A ¢ yéu cau Toa 4n xét cong strc va chi
phi stra chita, xdy dung nha sé 504/2 T, Phuong Y, quan U, Thanh ph6é Ho Chi
Minh nhung khi ba A rat yéu cau khoi kién thi vo chong ba rat yéu cau doc 1ap
trén, khong yéu cau Toa an giai quyét nira.

Ba Nguyén Thi Thu T dong ¥ véi cac yéu cau khoi kién cua phia nguyén
don - Ong Nguyén Vin P, ngoai ra ba T khong c6 ¥ kién nao khac.

2. Tai ban ty khai, 16i khai ciia éng Tran Dinh A trong qud trinh tham gia
16 tung va tai phién toa nhw sau:



Ong Tran Pinh A hoan toan théng nhat véi y kién trinh bay néu trén cta ba
T - vo 6ng. Ong khong c6 bat ctr y kién nao bo sung hay yéu cau nio khac.

3. Tai ban ti khai ciia ba Trdan Thi Phwong L trong qud trinh tham gia t6
tung nhu sau:

Ba Tran Thi Phuong L 14 con cua 6ng Tran Pinh A va ba Nguyén Thi Thu
T, ba L théng nhét voi y kién trinh bay cta cha me ba 1a ong An va ba T. Ba L
khang dinh khong c6 bat cir yéu cau doc 1ap ndo trong vu an nay. Vi Iy do ban
cong viéc nén ba dé nghi Toa 4n giai quyét ving mit ba trong sudt qua trinh tb
tung va xet xu cua Toa an.

4. Tai ban tir khai, 101 khai ciia ba Nguyén Thi S trong qud trinh tham gia
16 tung va tai phién toa nhw sau:

Ba Nguyén Thi S duoc ba Nguyén Thi X cho & nho tai nha dat tai dia chi
504/2 T, Phuong Y, quan U, Thanh phd HO6 Chi Minh khi ba X di dinh cu tai Hoa
Ky. Hién nay, ba S van & tai cin nha 504/2 dudng T, Phuong Y, quan U, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Ba S thong nhat véi y kién trinh béy ctia 6ng Nguyén Van D vé quan hé huyét
thong nhu sau: Ba Nguyén Thi X (da chét thang 2/2017) va 6ng Nguyén Van N (da
chét nam 1973) c¢6 cac nguoi con gdm:

1. Ong Nguyén Vin D2, sinh nim 1935 (chét) c6 vo 1a Ba Lé Thi M va cac
con 1a t6i Nguyén Thi S, Nguyén Vin B, Nguyén Vin D1, Nguyén Vin M,
Nguyén Thi T;

2. Ong Nguyén Vin b;

3. Ba Nguyén Thi A.

Ngoai ra, 6ng N va ba X khong c6 bat cir ngudi vo, ngudi chong hodc con
riéng nao khac.

Ba S ciing hoan toan dong ¥ voi cac yéu cau khoi kién ctiia 6ng Nguyén Vin
D. Ba khang dinh khong 6 bét ctr yéu cau doc 1ap nao trong vu an nay.

5. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ba Lé Thi M, éng Nguyén Vin M,
ong Nguyén Vian D1, éng Neguyén Vin B va ba Nguyén Thi T do ba Nguyén Thi S la
nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Cac 6ng, Ba Lé Thi M, Nguyén Vin B, Nguyén Vin M, Nguyén Vin D1,
Nguyén Thi T hoan toan thng nhit nhu 10i trinh bay néu trén nhu ba Nguyén
Thi S dong thoi khong cé bat ctr yéu cau doc 1ap ndo trong vu an nay.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don, cac ong, Ba Lé Thi M, Nguyén
Vin B, Nguyén Vin M, Nguyén Van D1, Nguyén Thi T chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don va khong co y kién gi khac.



6. Tai ban ti khai, 167 khai ciia Ong Nguyén Vin T trong qud trinh tham
gia to tung va tqi phién toa nhw sau:

Ong 1a chong cia ba Nguyén Thi S, 6ng T thong nhét véi y kién trinh bay
ciia ba S. Ong T khang dinh khong c6 bat clr yéu cau doc 1ap nao trong vu an
nay. Vi Iy do ban cong viéc nén 6ng dé nghi Toa an giai quyét ving mit 6ng
trong sudt qua trinh té tung va xét xir ciia Toa 4an.

7. Tai ban tw khai, 16 khai cia Ong Nguyén Thanh K trong qud trinh tham
gia 16 tung nhw sau:

Ong Nguyén Thanh K 13 con ctiia Ong Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi S,
ong K théng nhit véi ¥ kién trinh bay cua cha me 6ng 13 éng T va ba S. 6ng K
khang dinh khong c6 bat cir yéu cau doc 1ap ndo trong vu an nay. Vi Iy do ban
cong viéc nén ong dé nghi Toa an giai quyét vang mit ong trong sudt qua trinh
tb tung va xét xtr cua Toa an.

8. Tai bdn ty khai, 161 khai cia éng Tran Vin T — nguoi dai dién hop phdp
ciia Uy ban nhén dan qudn U trong qud trinh tham gia t6 tung nhw sau:

Nha dat s6 504/2 duong T, Phuong G, quan U, Thanh phd HO Chi Minh
thudc s& hiru ciia ba Nguyén Thi X theo Quyét dinh hop thirc hoa nha tu xay cat
s6 276/QD-UB ngay 16/7/1990 do Uy ban nhan din quin U cép voi dién tich
xay dung: 3,4m x 11,5m

Theo trich sao trudc ba nha dat s6 374/TS-CT ngay 01/6/2017 ciia Cyc thué
Thanh phd H6 Chi Minh thi ba Nguyén Thi X va ong Nguyén Vin N (chét nim
1973) co6 con 1a ba Nguyén Thi A. Nam 2017 ba X do 6ng Nguyén Vin C 1a
ngudi dai dién hop phap ting cho nha dit s 504/2 duong T, Phuong G, quéan U,
Thanh phé H6 Chi Minh cho ba Nguyén Thi A theo Hop ddng ting cho nha & va
quyén st dung dat & sd sd 003382, quyén sé 06 TP/CC-SCC/HPGD ngay
19/6/2017 do Van phong Coéng chung C 1ap.

Do Quyét dinh hop thic hda nha & tu xay cat sb 276/QD-UB ngay
16/7/1990 do Uy ban nhan dan quan U céap cho ba Nguyén Thi X 1am chua s&
hitu da bj mét theo don c¢& mat cia ba A ngay 22/6/2017, kém thong bao niém
yét viéc mat gidy to sé6 21 TB/UBND ngay 03/8/2017 ctua Uy ban nhan dan
Phuong G, quan U, tai thoi diém niém yét khong c6 tranh chap, ba Nguyén Thi
A ndp ho so d& nghi cdp gidy chung nhan theo ban v& hién trang s 781/HD
DV-2017 di duoc Chi nhanh Van phong ding ky dat dai quan U kiém tra ngay
22/6/2017.

Ba A 1a nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, con quéc tich Viét Nam nén
du diéu kién so hiru nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh cua phéap luat hién hanh.

Can ct theo trinh ty, thil tuc phap luat quy dinh Uy ban nhan dan quin U
cap gidy chting nhan quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
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lién voi dat s6 CHO1086 ngay 27/10/2017 cho ba Nguyén Thi A dbi vé6i cin nha
dat s6 504/2 duong T, Phuong G, quan U, Thanh phd HO Chi Minh dién tich
38,7 m’, dong thoi huy bo Quyét dinh hop thitc héa nha ¢ tuy xay cat sb
276/QD-UB ngay 16/7/1990 do Uy ban nhan dan quan U cp.

Dbi v6i yéu cau khai kién cia nguyén don, Uy ban nhan dan quan U dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phéap luat. Sau khi c6 ban 4n cta Toa
an, Uy ban nhan dan quan U sé& thuc hién theo quyét dinh cia Toa an. Ngoai ra
Uy ban nhén dan quan U khong c6 y kién, hay yéu cau doc 1ap nao trong vu an
nay.

Vi 1y do ban cong viéc nén dng dé nghi Toa an giai quyét ving mit éng
trong subt qué trinh t6 tung va xét xir ciia Toa 4an.

Tai phdn tranh luan:

Céc bén duong sy khong ai ¢6 ¥ kién tranh luan.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh phat biéu y
kien:

+ V& t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xur,
thu ky: Trong cac giai doan tién hanh to tung tai cap so thAm Tham phan, Thu
ky va Ho1 déng x¢t x1r da tuan theo dang qui dinh cia Bo luat td tung dan su.

Viéc chidp hanh phap luat ciia nguoi tham gia t6 tung: Nhitng ngudi tham
gia t6 tung di duoc thuc hién ddy du quyén va nghia vu té tung cta ho theo qui
dinh tai Biéu 70, Diéu 71, Diéu 72, 73 va Diéu 234 B luat T4 tung dan su.

+ V& ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan toan bd yéu cau khoi
kién cua nguyén don, tuyén giao dich 1a Hop dong ty quyén sé coéng chimg
015247 ngay 08/5/2017 ky gitta ba Nguyén Thi X vé&i 6ng Nguyén Vian C do
Vin phong Cong chimg H chimg nhan va Hop dong ting cho nha & va quyén sir
dung dat & dugc cong chimg sé 003382, quyén sé 06 TP/CC-SCC/HPGD ngay
19/6/2017 d6i voi nha dat s6 504/2 dudong T, Phuong G, quan U, Thanh phd Hb
Chi Minh duogc ky két giita bén ting cho 1a ba Nguyén Thi X (do 6ng Nguyén
Vin C 13 nguoi dai dién theo Gy quyén) véi ba Nguyén Thi A 1a hop dong vo
hiéu; tuyén hiy gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 vao so cap GCN: CH01086 do Uy ban nhan dan
quén U, Thanh phd HO Chi Minh cip cho ba Nguyén Thi A ngay 27/10/2017.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chung ctr da dugc tham tra tai phién Toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:



[1] V& quan hé tranh chap: Quan hé tranh chap giita cac duong sy 1a tranh
chép yéu cau tuyén bd vin ban céng chimg vo hiéu theo qui dinh tai khoan 11
Diéu 26 Bo luat T tung dan sy ndm 2015 va huy quyét dinh ca biét theo qui
dinh tai khoan 4 Diéu 34 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] V& thim quyén giai quyét: vu 4n nay c6 duong sy hién dinh cu tai nudc
ngoai va cd yéu cau lién quan dén huy Quyét dinh ca biét cia Uy ban nhan dan
nén thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
theo qui dinh tai khoan 4 Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37 Bo luat TH tung dan
sunam 2015.

[3] V& tu cach khoi kién cua Ong Nguyén Vin D:

Cin ctr Didu 52 Luat Cong chimg 2014, nguyén don - Ong Nguyén Vian D
1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dén hop dong cong ching sé 015247
do Van phong Céng chimg H chimg nhan ngay 08/5/2017 va hop ddng cong
chtng s6 003382 do Vian phong Cong chimg C chimg nhan ngay 19/6/2017 lién
quan dén nha dat s6 504/2 duong T, Phuong G, quan U, Thanh phé HO Chi
Minh nén c6 quyén dé nghi Toa 4n tuyén bd cic van ban cong chimg trén vo
hiéu.

[4] V& thay doi dja vi t6 tung:

Tai don khoi kién dé& ngay 07/02/2018, nguyén don — ba Nguyén Thi A
khoi kién ba Nguyén Thi Thu T va ba Nguyén Thi S vé viéc doi nha cho ¢ nho.
Vu an da duoc thu Iy s6 100/DSST ngay 07/02/2018. Toa an da xac dinh nguyén
don 1a: ba Nguyén Thi A, bi don 1a ba Nguyén Thi Thu T va ba Nguyén Thi S,
nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dén cin nha tranh chap dugc dua
vao tham gia td tung véi tu cach 1a nguodi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
Trong qua trinh tham gia t6 tung thi bi don - ba Nguyén Thi Thu T c6 yéu cau
phan t6, nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Tran Pinh A va Ong
Nguyén Vin P c6 yéu cau doc lap.

Ngay 20/02/2010 phia nguyén don c6 don rat don khdi kién. Ngay
24/02/2020 ba T rat yéu cau phan td va ong A rat yéu cau doc lap.

Xét viéc rat don kién cta ba A, ba T, 6ng A trén co sd tu nguyén, khong
trai phap luat, khong trai dao duc xa hoi. Can clr diém c khoan 1 Piéu 217 Bo
luat T tung dan sy nam 2015, dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cta nguyén
don ba Nguyén Thi A va yéu ciu phan t6 cta bi don - ba Nguyén Thu T, yéu
cau doc 1ap ctia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Tran Dinh A.

Do vu an c6 yéu cau khai kién doc 1ap cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan — Ong Nguyén Vin D, 6ng D vén giit nguyén yéu cau doc 1ap. Do d6, Toa
an da can ¢t diém ¢ khoan 2 Diéu 217 Bo luat TH tung dan su nam 2015, ra
Thong bao cho cac bén duong su biét viec thay ddi dia vi td tung nhu da xac
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dinh tai Thong bao, Quyét dinh dua vu an ra xét xir va tai phan dau cua ban an
nay.

[5] Vé thi tuc xét xir Véng mat cac duong su: TAt ca cac bén duong su
tham gia td tung da dugc Toa an téng dat hop 1€ Quyét dinh dua vu an ra xét xur
va gidy triéu tap tham du phién toa xét xir vao luc 8 gio 00 phat ngay 17/6/2010.
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ong Nguyén Thanh K, ba Tran Thi
Phuong L, Ong Nguyén Van T va 6ng Tran Van T - dai dién hop phép theo ty
quyén cua Uy ban nhan dan quan U c6 don dé nghi xir ving mit. Can ct Diéu
227; Piéu 228 B luat T6 tung dan sy nam 2015, Ho1 déng xét xur xét xur Véng
mat cac duong sy trén.

[6] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[6.1] V& yéu cau khai kién cua nguyén don yéu cau Toa an tuyén bd vin
ban cong chimg 13 Hop ddng uy quyén do Vian phong Cong chimg H (nay doi
tén 13 Vin phong Coéng chimg N) ching nhan sé 015247, quyén s6 05/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 08/5/2017 v hiéu, Hoi ddng xét xir xét thay:

[6.1.1] V& ngudn gbc nha dat s6 504/2 dudong T, Phuong G, quan U, Thanh
phé Ho Chi Minh theo Quyét dinh hop thirc hoa nha tu xay cat s6 276/QP-UB
ngay 16/7/1990 do Uy ban nhan dan quan U cip cho ba Nguyén Thi X véi dién
tich 3,4 mx 11,5m = 39,1m’.

[6.1.2] Theo 16i khai ctia 6ng Nguyén Vin C 1a nguoi duge ba Nguyén Thi
X uy quyén theo hop dong ty quyén trén va 1oi khai cta nguoi dai dién hop
phap Vian phong Cong chimg H trong qua trinh tham gia td tung va tai phién toa
so tham, phu hop véi hd so cong chung Gy quyén do Vin phong Cong chimg H
cung cap co co sd xac dinh: ngay 08/5/2017,Vin phong Cong ching H di cong
chtmg hop dong uy quyén dinh doat nha dét s 504/2 duong T, Phuong G, quan
U, Thanh phé HO Chi Minh giita ba Nguyén Thi X véi 6ng Nguyén Vin C
nhung thoi diém cong chimg chi c6 mot minh dng Nguyén Vin C, khong cd mit
ba X. Vin phong Cong chimg H di dya trén co s “Hop dong uy quyén”do mot
minh ba Nguyén Thi X ky sin tai Hoa Ky dé ngay 11/11/2016 (c6 hop phap hoa
lanh su chir ky cta ba X) va su c¢6 mit ciia ong C tai Van phong Cong chimg dé
chtmg nhan viéc ty quyén trén.

[6.1.3] Can ctr gidy chimg tir ciia ba Nguyén Thi X di dugc hop phap hoa
lanh sy thé hién ba Nguyén Thi X, sinh nim 1916 di chét tai Hoa Ky ngay
05/02/2017.

[6.1.4] Nhu vay, viéc ngay 08/5/2017,Van phong Cong chung H cong
chtmg hop ddng ty quyén giita ba X voi 6ng C véi ndi dung ba X ty quyén cho
ong C duoc dai dién ba X lién hé cac co quan cé tham quyén, c4 nhan to chirc dé
thuc hién tht tuc mua ban, trao ddi hodc st dung ddi v6i nha va dat tai dja chi
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504/2 T, Phuong Y, quan U, trong khi ba X da chét ngay 05/2/2017. Do d6, viéc
iy quyén trén 1a gia tao theo qui dinh tai 124 Bo luat dan sy nim 2015, khong
dam bao cac diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy theo qui dinh tai Diéu
117 Bo luat dan suw nam 2015,.

[6.1.5] Tai bién ban khong tién hanh hoa giai dugc, bién ban hoa giai
khong T ciing nhu tai phién toa so thAm cac duong sy gdm 6ng Nguyén Vin C
véi tu cach dai dién ba Nguyén Thi A, ngudi dai dién hop phap Vin phong
Cong ching H (Van phong Cong ching N) va cac duong su ¢6 mat tai phién
hoa giai, tai phién toa ciing thira nhan viéc cong chimg hop dong ty quyén trén
1a khong ding qui dinh cta phép luat va ciing déng v tuyén vo hiéu hop dong
nay.

[6.1.6] Tir cac co s trén, cin cir diém a khoan 1 Diéu 117, Diéu 122, Piéu
407 B0 luat dan su nam 2015 chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don,
tuyén b Hop dong iy quyén do Vin phong Cong chimg H (Vin phong Cong
chimg N) chting nhan sé 015247, quyén s6 05/TP/CC-SCC/HPGD ngay
08/5/2017 1a vo hi¢u.

[6.1.7] Theo qui dinh tai Diéu 131 B6 luat dan sy nam 2015 khi giao dich
dan su vo hiéu thi cac bén khoéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi d3 nhan, bén co6 1561 phai bodi thuong. Trong giao dich ndy, cac bén
duong sy déu xac nhan 6ng C chi nhan Gy quyén khong co thu lao, trén thuc té
giita 6ng C hay ba X khong nhan bat ctr khoan tién nao lién quan dén hop dong
iy quyén ndy nén duong su khong ai yéu cau va Toa an ciing khong phai giai
quyét hau qua do giao dich uy quyén nay vé hiéu.

[6.1.8] V& bdi thuong thiét hai do giao dich vo hiéu: cac bén duong su da
duogc Toa an giai thich nhung khong ai yéu cau Toa an gidi quyét bodi thuong
thiét hai do giao dich v6 hi¢u trong vu 4n nay nén Toa khong xét.

[ 6.1.9] V& an phi dan su so thdm: do yéu cau khoi kién tuyén vo hiéu hop
ddng uy quyén giita ba X voi 6ng C cua nguyén don duge chip nhan nén bi don
- Véan phong Cong chung H (Van phong Cong chirng N) phai chiu an phi dan su
so tham khong cé gia ngach 300.000 (ba trim nghin) dong.

[6.2] V& yéu cau ctia nguyén don tuyén v6 hiéu Hop dong ting cho nha & va
quyén st dung dat & gitta ba Nguyén Thi X (do 6ng Nguyén Vin C 1a ngudi dai
dién theo uy quyén) voi ba Nguyén Thi A do Vin phong Cong chimg C (nay 1a
Vin phong Coéng ching T) coéng ching sb hop dong 003382, quyén s 06
TP/CC-SCC/HDGD ngay 19/6/2017.

[6.2.1] Xét hop ddng ting cho nha & va quyén sir dung dat ¢ dugc cong
chtmg sé 003382, quyén sb 06 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/6/2017 giita bén
tang cho 1a ba Nguyén Thi X (do dng Nguyén Vin C la ngudi dai dién theo uy
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quyén) v&i ba Nguyén Thi A cic bén di hoan tat vé thi tuc phap ly. Ba Nguyén
Thi A di duoc cap nhat tén trén gidy chimg nhan quyén so hitu nha va quyén sir
dung dat d6i véi nha dat sd 504/2 duong T, Phuong G, quan U, Thanh phd Hb
Chi Minh.

[6.2.2] Tuy nhién, do 6ng C dai dién cho ba X ky hop dong ting cho ba A
nha dét trén dua trén hop dong uy quyén do Vin phong Cong ching H chimg
nhan sd 015247, quyén sd 05/TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/5/2017 nhung hop
ddng uy quyén nay nhu da phan tich trén 1a hop dong vo hiéu. Theo qui dinh tai
Piéu 142 B6 luat dan sy nim 2015 thi giao dich dan sy do nguoi khong céd
quyén dai dién xac 1ap, thuc hién khong 1am phat sinh quyén, nghia vu déi véi
nguoi dugce dai di¢n.

[6.2.3] Can c&r diém a khoan 1 Diéu 117, Diéu 122, Diéu 407 Bo luat dan
su ndm 2015 ¢ co s& chip nhan yéu cau khai kién tuyén vo hiéu hop dong ting
cho nha cua nguyén don.

[6.2.4] V& giai quyét hau qua cta giao dich v6 hiéu: Theo qui dinh tai Diéu
131 B0 luat dan sy ndm 2015, giao dich dan sy vo hi¢u thi cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan cho nhau nhitng gi da nhan. Bén c6 18i phai boi thuong.
Trong quan hé tranh chip nay, mic du Toa an dd nhiéu lan giai thich cho tat ca
cac bén duong su vé hau qua xay ra trong truong hop Toa an tuyén bd hop dong
iy quyén v hiéu dan dén hop dong tang cho vo hiéu, duoc ghi nhan tai cic bién
ban hoa lam viéc, bién ban hoa giai va tai phién toa so thAm nhung cac bén
duong su déu x4c nhan viéc tang cho khong co diéu kién, khong c6 viéc giao
nhan tién gifra bén tang cho va bén nhan tang cho, khong phat sinh thi¢t hai nén
duong su khong ai yéu cau giai quyét hau qua cua giao dich v hiéu nén
Toa an khong phai giai quyét hau qua do giao dich Gy quyén nay vo hiéu.

[6.2.5] V& bdi thuong thiét hai do giao dich v6 hiéu: cac bén trong
giao dich d3 dugc Toa an giai thich nhung khong ai yéu cau Toa an giai
quyét boi thuong thiét hai do giao dich vo hiéu trong vu an nay nén Toa
khong xét.

[ 6.2.6 ] V& an phi dan sy so tham: do yéu cau khai kién tuyén vo hiéu hop
dong ting cho nha dat gitra ba X voi ba A cua nguyén don duoc chdp nhan nén
bi don Vin phong Cong chimg C phai chiu an phi dan su so tham khong co gia
ngach 300.000 (ba trim nghin) dong.

[6.3] V& yéu cau cua nguyén don dé nghi huy gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé vao so cap
GCN: CH01086 do Uy ban nhan dan quan U, Thanh phé H6 Chi Minh cép cho
ba Nguyén Thi A ngay 27/10/2017.
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[6.3.1] Xét viéc Uy ban nhan dan quan U cép lai gidy chimg nhan quyén
sit dung dat cho ba Nguyén Thi A trén Gidy chung nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 vao s6 cip GCN:
CHO01086 ngay 27/10/2017 1a dya trén hd so hop ddng ting cho nha dét giira ba
X do ong C dai dién ky v6i ba A. Nay hop dong ting cho nha dét giira ba X do
ong C dai dién v4i ba A bj Toa an tuyén vo hiéu. Do d6, nguyén don yéu cau
Toa an huy gidy ching nhin quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gin lién voi dat do Uy ban nhan dan quin U, Thanh phé Hd Chi Minh cép
cho ba Nguyén Thi A trén gidy chimg nhin quyén str dung dat quyén s hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat sé vao sd cap GCN: CHO01086 1a c6 co sé chap
nhan. Khoi phuc lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat va quyén so hitu nha &
dtng tén ba Nguyén Thi X.

[6.3.2] Sau khi &n c6 hi¢u luc phap luat céac dé)ng thira ké cta ba X duoc
quyén can cr ban 4n nay lién hé co quan c6 thim quyén xin diéu chinh lai gidy
chtimg nhan quyén sé hitu nha & va tai san khic gan lién véi dat dung tén ba
Nguyén Thi X.

[7] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh néu quan diém va dé& nghi Hoi dong xét xtr chip nhéan toan bd yéu cau
khoi kign cia nguyén don. Nhu da phan tich trén, dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat 1a hoan toan c6 co s& chp nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ct Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 37, Diéu 147, Diéu 217, khoan 3 Diéu
218; Diéu 227, DPiéu 228, Diéu 273 Bo luat T tung dan sy 2015; Piéu 117,
Diéu 122, Dicu 124, Diéu 132, Dicu 140, Diéu 407 Bo luat dan sy 2015; Dicu
52 Luat Cong ching nam 2014; Piéu 25 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi qui dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi I¢ phi Toa an.

1. Pinh chi yéu ciu khai kién cia ba Nguyén Thi A, ba Nguyén Thi Thu T
va 6ng Tran Pinh A.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don — Ong Nguyén Vian D:

2.1. Tuyén bb Hop ddng uy quyén sd cong ching 015247 ngay 08/5/2017 ky
két gitta ba Nguyén Thi X v6i ong Nguyén Vian C do Vin phong Cong chung H
(Van phong Coéng chung N) chirng nhan vo hiéu.

Vé giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu: Cac duong su di duoc Toa 4n
giai thich nhung déu xac dinh khong phat sinh hau qua, khong ai yéu cau Toa an
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giai quyét hau qua cua hop dong ty quyén vo hiéu nén Toa khong c6 co so giai
quyeét.

Vé bdi thuong thiét hai do hop ddng ty quyén vo hiéu: Cac bén da duogc
Toa an giai thich nhung khong ai yéu cau giai quyét trong vu an nay.

2.2. Tuyén b6 Hop ddng ting cho nha & va quyén sir dung dit & duoc Vin
phong Cong chimg C (nay 1a Van phong Cong chimg T) cong chimg s6 003382,
quyén s6 06 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/6/2017 duoc ky két giita bén ting cho
12 ba Nguyén Thi X (do 6ng Nguyén Vin C 1a nguoi dai dién theo ty quyén) voéi
ba Nguyén Thi A 1 hop dong vo hiéu.

V& giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Cac bén duong su da duogc
Tda an giai thich nhung déu xac dinh khong phét sinh hau qua, khong ai yéu cau
Toda 4n giai quyét hau qua cua hop dong tang cho nha vo hidu nén Toa khong co
co sO giai quyét.
V& boi thudng thiét hai do hop dong ting cho nha vo hiéu: Cac bén duong su da
dugc Toa 4n giai thich nhung khong ai yéu cau giai quyét trong vu an nay.

2.3. Huy gidy ching nhin quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat do Uy ban nhan dan quan U, Thanh phd H6 Chi Minh
cap cho ba Nguyén Thi A trén gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén s hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 vao so cdp GCN: CHO01086 ngay
27/10/2017.

2.4. Sau khi an c6 hiéu lyc phap luat cac bén duong su lién quan duoc
quyén cin ct ban 4n nay lién hé co quan c6 thim quyén dé huy gidy ching nhan
tén ba Nguyén Thi A va khoi phuc lai lai gidy ching nhan dimg tén ba Nguyén
Thi X.

3. An phi dan sy so tham:

4.1.Van phong Coéng chiung H ( nay la Van phong Cong chung N) phai
chiu an phi dan sy so thim khéng c6 gia ngach 300.000 (ba trim nghin) dong.

4.2. Van phong Coéng ching C (nay la Van phong Cong ching T) phai
chiu &n phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 300.000 (ba trim nghin) dong.

4.3. Hoan lai tién tam mg an phi dan sy so tham cho ba Nguyén Thi An
300.000 (ba tram nghin) déng theo Bién lai thu s6 AA/2017/0048792 ngay
02/02/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H5 Chi Minh.

4.3.Hoan lai tién tam tng an phi dan sy so tham cho Ong Nguyén Vin B
300.000 (ba tram nghin) déng theo Bién lai thu s6 AA/2017/0044611 ngay
24/5/2018 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd Ho Chi Minh.

5. Thoi han khang cdo: cac duong sy c6 mit tai phién toa c6 quyén khang
céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an. Cac duong sy con lai vang
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mit tai phién toa dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan su (stra d6i, bo sung ndm 2014) thi nguoi duge thi hanh an, nguoi
phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy (stra do1, bd sung nam 2014), thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su (stra
d6i, bd sung nam 2014).

Noi nhan: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM,;
- Cuc THADS TP.HCM,;
- Céc duong su; Nguyén Thi Ngoc Hoa

- Luu ho so vu an.
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