TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BEN TRE Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban 4n sb: 230/2023/DS-PT
Ngay: 31/05/2023
Vv “Tranh chdp quyén si dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Chi Puc;
Cdc Tham phan: C)ng Lé Minh Dat;
Ong Nguyén Thé Hong.
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Ho Nhat Ha - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.
- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Tran Thi Kim
Ngan — Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 31 thang 05 nam 2023 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét
xt phuc tham cong khai vu an thu ly s6 451/2022/TLPT-DS ngay 19 thang 12
nam 2022 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”.
Do Ban an dan sy so tham sb 54/2022/DS-ST ngay 28 thang 07 nam
2022 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh B bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham s6: 700/2023/QP— ngay
17 thang 03 nam 2023 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Mai Luong D, sinh nam 1964.
Pia chi: 51/13, H , phuong 9, quan P, thanh phé H.
Noi ¢ hién tai: 12A02, toa nha L, 720A, b, phuong 22, quan B, thanh
phd H.
Nguoi dai dién theo iy quyén caa nguyén don: Ong Tran Vian V, sinh
nam 1956. (c6 mat)
Pia chi: 94A, ap Ph, xd Q, huyén Ch, tinh B. (theo van ban uy quyén
ngay 15/11/2021)
2. Bi don: Ong V& Van T (Tri), sinh nam 1954. (c6 mit)
Ba Nguyén Thi Thu Ha (Hong), sinh ndm 1957. (c6 mat)
Cung dija chi: 392C/4, ap Q, x4 Q1, huyén C, tinh B.
3. Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:
3.1.0ng Diép Québc K&, sinh nam 1961.
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Dia chi: 51/13, H, phuong 9, quan Ph, thanh phd H.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Vin V, sinh nim 1956.

Dia chi: 94A, 4p P, xa Q1, huyén C, tinh B. (theo vin ban uy quyén ngay
15/11/2021)

3.2.Ba L& Thi N, sinh nam 1935 (ving mit)

Dia chi: 20242, Lanark ST Winnetka, CA 91306 (California state), USA.

3.3. Ba V6 Thi Trac Linh, sinh ndm 1980 (ving mat)

bia chi: 105, Webster Ave, Rochester, New York, USA.

- Nguoi khang cao: Ba Mai Luong D la nguyén don trong vu an.

NQI DUNG VU AN:

Theo ngi dung dn so tham,

Theo don khoi kién, ban tu khai, bién ban hoa gidi ciing nhuw tai phién
toa, dai dién theo dy quyén ciia nguyén don la 6ng Tran Van V trinh bay:

Trudc day ba D c6 duang tén quyén st dung dét thira s6 1460, to ban d6
02 nay la thira 65, to ban d6 26 dat toa lac tai x3 Quéi Son, huyén C, tinh B dién
tich 1a 8.800 m?. Ngudn gbc phan dat nay la cia me ba D dé lai cho ba D. Do
diéu kién gia dinh khong thé truc tiép canh tac dat va thady ong T c6 kho khin
nén nam 2000 thi gia dinh ba D c6 cho 6ng T vao canh tac, quan ly, sir dung
phan dat nay va huong hué loi.

Nim 2006 thi ba D sang nhuwong mot phan thira dat lai cho 6ng T ¢6 dién
tich 1a 6.800m* trong téng dién tich néu trén, con lai 2000m? dét (trong do6 co
ngbi mo cua gia dinh ba D) ba D nho 6ng T gitr gium, khong c6 sang nhugng
cho 6ng T. Do la anh em ¢6 cau rudt nén ba D va éng T khong c6 lam gidy to
nho giit giom phan dat c6 md ong ba nhung c6 doan ghi &m noi dung 6ng T
dong y viét to gidy tay noi dung dng T xac nhan cd viéc ba N giir lai 2000m? 1a
phan dit mé ma caa 6ng ba cho 6ng T dung trén giim. Ong T ¢6 hen mot tuan
sau lén thanh phé HO Chi Minh tham ba N s& dua gidy tay ndy cho ba D nhung
sau d6 6ng T d6i y khong co dua gidy tay nay vi con 6ng T khong ddng .

Ba D sang nhuong dat cho 6ng T nhung 6ng T giao tién cho me ctia ba D
(ba N), gia tién bao nhiéu thi ba D khong biét, s6 tién dua chi 1a dwa tuong
trung. Ong T d& duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat naim 2006 voi
dién tich 12 8.800m?. Ba D khdng c6 tranh chap gi d6i véi phan dién tich 6800m?
con lai 6ng T da duoc cap quyén sir dung dat. Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat dbi voi phan dat nay da hoan thanh ba D khéng c6 tranh chép.

Nay ba D yéu cau 6ng T, ba Ha tra cho ba D phan dat thudc céc thira 65-
1 di¢n tich 1981,2m?; thira 65-2 dién tich 7,1m’ thira 65-3 dién tich 5,9m? thira
65-4 dién tich 5,8m? thudc to ban dd 16 toa lac tai xa Quédi Son, huyén C, tinh



B. Trén phan dit tranh chap, c6 mot s6 ngdi mo cua gia dinh ba D va cac cay
trong do 6ng T tréng. Trén toan bo phan dat cua 6ng T, ba Ha thi con ¢ mot sd
ngdi khac cua gia dinh ba D, nam rai rac khap phan dat. Néu yéu cau khoi kién
cua ba D dwoc Toa &n chap nhan, ba D dong y bdi hoang gia tri cay trong cho
6ng T, ba Ha theo gia Hoi dong dinh gia xac dinh, khong boi hoan céng sic hay
hd trg thém bat ky chi phi ndo khac cho 6ng T. Két qua do dac dinh gia dat ba D
théng nhat. Chi phi té tung trong vu an ba D yéu cau Toa &n giai quyét theo quy
dinh.

Chung ci chitng minh cho yéu cau khai kién caa ba D 1 trong hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 ghi noi dung 1a “ cho ngudi anh cd cau
ruot” va 02 doan ghi am noi dung trao doi gitra 6ng Diép Quoc Ké véi éng T
vao nam 2019 va gitra ba D véi 6ng T vao khoang gitta nam 2021. N6i dung 02
doan ghi &m xoay quanh viéc 6ng T hira khong ban hoac néu co ban ciing chira
phan khuén mo.

Tai ban tu khai, bién ban hoa giai va tai phién toa bi don 6ng Vo Van T
trinh bay nhu sau:

Ngudn goc phan dat ba D tranh chap trude day 1a cua gia dinh ba D, do
ba D dtng tén.

Vao khoang nim 1994, me ba D (6ng goi bang ¢ Sau H1, tén goi khac
N) di xuat canh qua My nén nhd 6ng 1én gitt gitm vuon cho gia dinh ba H1
(thira dat s6 1460, to ban d6 02 toa lac tai xa Qudi Son, huyén C, tinh B. Phan
dat ndy c6 chira 1 phan dat ma ba D dang tranh chip véi ong. Sau d6, me ba D
mé&i maéi kéu dng mua ludn toan bo phan dat ndy cua ba nhung 6ng tra loi khong
c6 tién. Bén nam 2006, thi ba H1 gap con cua dng & bén My va dong vién con
ciia 6ng mua phan dat nay cho dng. Ba H1 va con cua dng thong nhat gia tién,
thoa thuan mua béan va giao tién xong thi kéu dng lién hé ba D dé Iam thu tuc
sang nhuong phan dat. Trong nim 2006, ba D 1am hop ddéng sang nhuong toan
bo phan dat nay cho 6ng véi dién tich 8.800m? dat. Ong khong nghe ba H1, ba
D hay ai néi lai cho 6ng l1a c6 guri lai cho 6ng gitr gitm 2000m? dat trong téng sb
8.800m’ dét nay.

Vao nim 2019, ba D va ba N ¢6 yéu cau 6ng lap gidy tay xac nhan viéc
ba D giri lai cho 6ng 02 cong dat c6 phan md ma ong ba nhung 6ng khong dong
y. Ong c6 dé nghi do lai toan bo phan dat caa 6ng néu du so véi 8.800m* dat ma
6ng nhan chuyén nhuong thi phan du tra lai cho ba D nhung ba D khong ddng .

Vao ngay 03/3/2019, gia dinh ba D c¢6 dén nha ong dé ban vé phan dat
2.000m* ma ba D cho rang nho 6ng gitr gium. Sau khi 6ng dua gia dinh ba D Vé,
6ng Diép Qudc Ké 1a chong ba D c6 ndi 6ng lam gidy tay chira lai phan dat c6



dién tich 2.000m” néu trén cho ba N vui, ba N an tdm vé My néu khong ba N
khdng vé, soc bi bénh. Sau khi ba N vé thi 6ng Ké sé& dua lai ban géc to cam két
nay lai cho éng coi nhu khong viét gi. Ong nghe vay nén dong y. Tuy nhién sau
d6 thi con ctia 6ng khdng cho 6ng Viét vi so khi dua gidy tay nay ba N khéng tra
lai ban chinh cho 6ng.

Péi voi yéu cau khoi kién cia ba D 6ng khong dong .

Déi véi chiing cr ma nguyén don cung cap cho Toa, 6ng T ¢ y kién
nhu sau:

Nam 2006, ba D véi 6ng 1am hop dong sang nhuong toan b phan dat cé
dién tich 8.800m? dit cho 6ng thugc thira 1460 to ban d6 02 (nay la thua 65, to
ban d6 26) dét toa lac tai xa Qudi Son , huyén C, tinh B. Trong hop dong nay
mac du cd ghi “ ngudi anh chd cau rudt” nhung ban chat 1a 6ng nhan chuyén
nhuong dat. Con gai 6ng da giao du 15.000 USD cho ba N ¢ bén My. Mic du
gia dng mua dat ré hon véi gid thi truong, nha nudce vi 1y do 1 ba con nhung 13
mua toan bo dét chir khdng phai mua 6.800m? .Trong hop dong ghi rd dién tich
chuyén nhuong & 8.800m? , giita 6ng va ba D khong co 1am gidy to gi thé hién
noi dung 6ng gitr dat giim cho ba D 02 cong.

Déi v6i 02 doan ghi Am ma nguyén don cung cap cho Toa &n, ong T thira
nhan giong néi trong 02 doan ghi am nay la cua 6ng . Déi vai doan ghi &m cudc
noi chuyén gitta 6ng véi dng Diép Québc Ké 1a vao nim 2019, trong doan ghi &m
nay c6 noi dung éng doéng y 1am gidy tay chura lai 2000m* dét c6 thé mo cho ba
N khi 6ng ban dat, nhung 1y do éng noi nhu vay 1a do trudc d6 1a 6ng Ké néi voi
o6ng la chi lam gidy tay noi dung nhu vay cho ba N vui, an tam vé My, khong ba
N séc bi bénh, khdng chiu vé My va sau d6 thi ong K¢é sé tra lai gidy tay ban gdc
cho 6ng coi nhu 6ng khong o6 viét gi. Vi tin tuong 10i dng Ké néi nén luc do
6ng méi néi déng y 1am nhu vay chir khdng co viéc 1a 6ng thira nhan gia dinh ba
D nho dng giit gitm 02 cong dat dang tranh chap. Ngoai ra trong doan ghi am
nay con c6 cac cau ndi cia éng nhu “ toi dut khoat rao phan mé rdéi méi ban” , «
c6 gidy hay khong toi ciing khong ban phan mo”,  toi hira chac chan 100% gitra
lai phan md chd mudn 1am gidy thi toi 1am”. Ong T cho rang 6ng ndi cac cau
nay tirc 1a 6ng dong y, cam két, hira véi gia dinh 6ng Ké trude khi ban dat s&
lien hé voi gia dinh ba D, giao lai cho ba D phan dat xung quanh khuén vién
phan md ma 6ng di dao sin rong chung 70 -80m?* chtr khdng c6 chuyén hira,
cam két hay lam gidy khong ban hay giao lai phan 02 cong dat trong d6 co
khudén mo ma ba D dang tranh chap cho ba D.

Déi v4i doan ghi &m thir 2 ¢6 cudc noi chuyén giita dng , ba D va ong V.
Poan ghi &m nay ndi vao dip sau thanh minh nam 2022 vira rdi nhan dip ba D vé



nudce choi va co dén tao mo ong ba. Trong doan ghi &m nady theo dng T, khdng
6 cau ndi nao cuiia dng thé hién viéc 6ng thira nhan gitra gium 02 coéng dat cho
ba D, ma chi ¢6 cau noi cua ba D 1 “ ma em noi anh Tri bang long dé lai 2 cong
md ma vi tin twang anh Tri nén ma em khéng 1am giay”.

Hién tai phan dit ba D dang tranh chip ong dang truc tiép quan ly, canh
tac. Trén dat hién co 21 cdy buoi di cho trai, 08 cay budi nho chua cé trai; 09
cay dtra nho chua co trai; 04 cay dua I6n da cho trai; 10 cay cam da co6 trai , 02
cdy du du da cho trai, 10 cay nhan xudng méi trong. Céc cay trong nay do ong
trong. Ngoai ra trén dat tranh chap con c6 03 ngdi mo cua gia dinh ba D; con
trén toan b phan dat cua 6ng c6 khoang 11 dén 12 ngbi mo cua dong ho bén gia
dinh ba D, c4c ngdi mo nay nam rai rac trén toan bo phan dat.

Ong khong dong y véi yéu cau khai kién cia nguyén don nhung néu Toa
an giai quyét vu an chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi 6ng khong
c6 yéu cau ba D tra gia tri cay trong hay boi hoan cdng st cai tao, gin gitta dat;
cling khong yéu cau ba D mé cho ong 16i di vao phan dat con lai cua 6ng.

Két qua do dac dinh gi4, 6ng T dong y, khong c6 yéu cau gi khac. Chi
phi t tung trong vu an, 6ng T dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Tai ban ty khai, qua trinh hoa giai va phién toa, bi don ba Nguyén Thi
Thu Ha théng nhat loi trinh bay cia 6ng T, khong bo sung gi thém.

Tai bién ban hoa giai va tai phién toa ngudi dai dién theo ty quyén cua
6ng Diép Qudc Ké la 6ng Tran Van V ¢6 10i trinh bay nhu sau:

Ong Ké théng nhat 1i trinh bay cua ba D. Trong doan ghi am cudc noi
chuyén gitra dng Ké véi 6ng T, 6ng T da thira nhan do6 1a giong ndi cua éng T,
6ng T ciing hira 1am gidy tay khong ban 2 coéng dat cho ba D. Ong Ké yéu cau
ong T tra lai phan dat trén cho ba D.

Nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan, ba L& Thi N vang mit tai phién
tda, ¢d y kién nhu sau:

Ba la ¢o rudt ong T. Khi 6ng T lap gia dinh, do thay gia dinh 6ng T sinh
séng & Con Tau rat kho khian nén ba da tao diéu kién cho 6ng T vé dat lién sinh
sbéng, 1ap nghiép. Ba di kéu con gai 1a ba D giao cho 6ng T quan ly s dung
8.800m* dat cua gia dinh ba dé cho 6ng T trong trot, canh tac, huong hué loi. Do
thiy 6ng T khong ra suc trong trot, 6n dinh cudc sbng ma van di lai hai noi, va
nghi 6ng T khong dung tén manh dat nén khdng don sic canh tac nén ba quyét
dinh chuyén quyén st dung dat cho dng T, chi giit lai 2 cong dat c6 nén mo dng
ba dong ho bén chong. Khi d6, ong T hira khong ban phan dat nay va sé& ludn
cham s6c mo phan trén phan dt nay nhu chinh mo phan caa 6ng ba minh. Tin
tuong ong T nén ba khdng co 1am gidy to nho gitr gitm 02 cong dat. Nam 2006,



con gai ba 1a Mai Luong D c6 chuyén quyén su dung dat cho 6ng T, ba khdng
nhan bat ky sb tién nao tir dng T, hay Linh con 6ng T vé viéc mua ban manh dat
nay.

Vao nam 2019, ba nhan duoc théng tin 6ng T ¢6 ¥ dinh mubn ban phan
dat c6 mo phan ong ba gia dinh ma ba da gui nén ba da dién cho 6ng T, ong T
n6i qua dién thoai sé& 1am theo y ba cin din. Nam 2020, ba vé nudc ¢ gap ong T
va ndi néu co ban dat thi khong dugc ban phan dit c6 mo phan 6ng ba. Ong T
hira 1am gidy xac nhan cho ba va dem 1én thanh phd H6 Chi Minh cho ba nhung
ong T khong lam. Gia dinh ba khong con tin twdng 6ng T nén ba noi con gai la
ba D khai kién 6ng T.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a chi V& Thi Trlc Linh vang mat
tai phién toa, c6 y kién trinh bay nhu sau:

Ba Sau me c¢d D cd nhiéu lan kéu ong T (ba caa chi) mua manh dat
8.800m? & Qudi Son, huyén C, tinh B cia nha ba véi gia 15.000USD. Do nha
don chiéc nén dng T khong mua. Vao nam 2006, chi vé Viét Nam c6 qua nha ba
Sau choi thi ba Sau lai n6i vé viéc ban miéng dat cua ba Sau. Chi dong y mua
miéng dat 8.800m? véi gia 15.000.000USD. Lic do, ba D ciing ngdi vai ba Sau
va giao ko khi vé bén My, chi s& chuyén tién tra cho ba Sau. Khi vé lai My, chi
da dua du 15.000 USD, tra cho ba Sau, thong qua ba Vo Thi Bach. Ba Bach da
giao du tién cho ba Sau, ba di goi cho ba Sau dé xac nhan. Sau d6 ba méi béo
cho éng T da tra xong tién dat. Ong T ¢6 goi cho ba D va dugc ba D xac nhan 1a
ba Sau da nhan du tién ban dat. Do thoi diém d6 ba D dang ¢ Viét Nam, dung
tén phan dat nén ba D di 1am tha tuc chuyén quyén sir dung cho ba cia ba la 6ng
V5 Van T dién tich 8.800m? tai xa Qudi Son, huyén C, tinh B dung nhu giao
kéo dd mua. Do diéu kién & xa, chi Linh dé nhi Toa an giai quyét vu an vang
mat ba.

Sau khi hoa giai khéng thanh, Toa an nhan dan huyén Chau Thanh dwa
vu an ra xét xi. Tai Ban &n dan sw so tham 54/2022/DS-ST ngay 28 thang 07
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh B da tuyén:

Can ctr Diéu 34, 147, 227 va 228 B6 luat T4 tung dan su;

Can cu Diéu 688, 689 va 690 Bo Luat Dan sy nam 1995; Piéu 21, 36
Luat dat dai nam 1993; Diéu 100, 203 Luat dat dai nam 2014;

Ap dung Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi vé &n phi, 18 phi tda an.

Tuyén xi:

[1] Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Mai Luong
D d6i voi 6ng Vo Van T, ba Nguyén Thi Thu Ha vé viéc budc ong Vo Van T, ba



Nguy&n Thi Ha tra lai cho ba Mai Lwong D thira 65-1 dién tich 1981.2m?; thira
65-2 dién tich 7.1m? thira 65-3 dién tich 5.9m?; thira 65-4, ¢6 dién tich 5.8m?, to
ban d6 s6 16 toa lac tai ap Quoi Hoa Pong, xa Qudi Son, huyén C, tinh B (c6
hoa d6 hién trang sir dung dat kém theo).

Ngoai ra ban an con tuyén chi phi té tung, an phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 28/07/2022 nguyén don ba Mai Lwong D
c6 don khang cdo.

Tai phién toa phdc tham:

Nguyén don: Van giit nguyén yéu cau khang céo, dé nghi Hoi déng xét
Xt Xem xét lai toan bd ban an so tham s 54/2022/DS-ST ngay 28/07/2022 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh B.

Bi don: Khong dong ¥ yéu cau khang cdo. Bé nghi Hoi dong xét xir gitr
nguyén ban an so tham

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung da tuan theo dung cac quy
dinh cua phap luat to tung, nhitng nguoi tham gia t tung thuc hién ding quyén
va nghia vu quy dinh caa phép luat té tung.

- Vé noi dung: Bé nghi HDXX cho tam ding phién toa dé tién hanh do
dac lai phan dat noi c6 cac ngdi mo cua gia dinh ba D thanh mét dién tich chung
dé co co sd giai quyét toan dién vy an sau nay.

Sau khi nghién ctru cac T liéu co trong hd so vu an, 10 trinh bay cua cac
duong sy, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Xét khang céo cta ba Mai
Luong D va dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa, Hoi ddng xét xur
nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don ba Mai Luong D khang co va thuc hién
cac thu tuc khang cédo hop 1€, trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét giai
quyét theo trinh ty phic tham. Ba D giit nguy@n noi dung khang co yéu cau
xem xét toan bo ban an so tham s6 54/2022/DS-ST ngay 28/07/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén C, tinh B.

Theo ho so tai cap so tham quyét dinh phan cong giai quyét vu an la
tham phan Hoang Thi Tuyét nhung thim phan thuc hién cac thu tuc t6 tung 1a
tham phan L& Thi Minh Trung va khéng cé sy phan cong lai tham phan. Khi
tién hanh xét xa khdng c6 quyét dinh phan cong hoi thaim nhan dan va thu ky 1a
thiéu s6t theo té tung.



[2] V& noi dung:

[2.1] Nguyén don cho rang: Nam 2006 thi ba D sang nhuong mot phan
thira dét lai cho dng T ¢6 dién tich 12 6.800m? trong tong dién tich néu trén, con
lai 2000m?* dat (trong d6 c6 ngdi mo cua gia dinh ba D) ba D nho 6ng T giir
gium, khong cé sang nhuong cho éng T. Do la anh em ¢ cau rudt nén ba D va
6ng T khong c6 1am gidy to nho gitr gidm phan dat c6 mo ong ba nhung c6 doan
ghi &m ndi dung dng T ddng y viét to gidy tay noi dung 6ng T xac nhan cé viéc
ba N giir lai 2000m? la phan dat mé ma cua dng ba cho dng T dang trén giom.

Ba D sang nhuong dat cho 6ng T nhung 6ng T giao tién cho me ctiia ba D
(ba N), gia tién bao nhiéu thi ba D khong biét, sé tién dua chi 1a dua tuong
trung. Ong T da duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat nim 2006 voi
dién tich 12 8.800m?. Ba D khdng c6 tranh chap gi d6i véi phan dién tich 6800m?
con lai 6ng T da duoc cap quyén sir dung dat. Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat dbi voi phan dat nay da hoan thanh ba D khéng c6 tranh chép.

Nay ba D yéu cau 6ng T, ba Ha tra cho ba D phan dat thudc céc thira 65-
1 di¢n tich 1981,2m?; thira 65-2 dién tich 7,1m’ thira 65-3 dién tich 5,9m? thira
65-4 dién tich 5,8m? thudc to ban d6 16 toa lac tai xa Quéi Son, huyén C, tinh
B.

[2.2] Phia bi don cho rang: Vao khoang nim 1994, me ba D (6ng goi
bang cd Sau H1, tén goi khac N) di xuat canh qua My nén nhd dng 18n git gium
vuon cho gia dinh ba H1 (thtra dat s6 1460, to ban d6 02 toa lac tai xd Quéi Son,
huyén C, tinh B. Phan dat ndy c6 chta 1 phan dat ma ba D dang tranh chap Vi
ong. Sau d6, me ba D moi méi kéu dng mua ludn toan bo phan dat nay caa ba
nhung 6ng tra 16i khéng cé tién. Bén nam 2006, thi ba H1 gap con cua 6ng &
bén My va dong vién con cua 6ng mua phan dat nay cho 6ng. Ba H1 va con cua
6ng théng nhat gia tién, thoa thuan mua béan va giao tién xong thi kéu 6ng lién
hé ba D dé 1am tha tuc sang nhuong phan dat. Trong nim 2006, ba D lam hop
ddng sang nhuong todn bo phan dat nay cho 6ng vai dién tich 8.800m? dat. Ong
khéng nghe ba H1, ba D hay ai ndi lai cho 6ng la co gui lai cho 6ng gitr gium
2000m? dét trong tong s6 8.800m” dit nay.

Hién tai phan dat ba D dang tranh chap 6ng dang truc tiép quan Iy, canh
tac. Trén dat hién co 21 cdy budi di cho trai, 08 cay budi nho chua cé trai; 09
cay dura nhé chua c¢o trai; 04 cay dura lon da cho trai; 10 cay cam da c6 trai , 02
cay du du di cho trai, 10 cdy nhan xudng mai trdng. Céc cay tréng nay do 6ng
trong. Ngoai ra trén dat tranh chap con c6 03 ngbi mo cua gia dinh ba D; con
trén toan bo phan dat cua 6ng c6 khoang 11 dén 12 ngbi mo cua dong ho bén gia
dinh ba D, cic ngdi mo ndy nam rai rac trén toan bo phan dat.



Ong khong dong y véi yéu cau khai kién cia nguyén don nhung néu Toa
an giai quyét vu an chap nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don thi 6ng khong
c6 yéu cau ba D tra gi tri cy trong hay bdi hoan cong stc cai tao, gin giita dat;
cling khong yéu cau ba D mé cho dng 16i di vao phan dat con lai cua 6ng.

[3] Can cir vao hd so, HDXX nhan thay qua trinh thu thap chang cur da
tién hanh xem xét tham dinh (ngay 02/3/2021) ghi nhan trén phan dat tranh chap
c6 03 ngdi md (02 ngdi mo xay va 01 ngdi mo da), vé cay trong ghi nhan c6 09
chin cay dua nho chua cho trai va cac loai cay khac... tuy nhién bién ban dinh
gia ngay 03/12/2021 dinh gia 03 ngdi mo 6p da hoa cuong, 69 ciy dua loai 3...
la khéng phi hop voi bién ban tham dinh trude d6 nhung khéng duoc xem xét
tham dinh lai. Tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don khang
dinh tai khu vuc dat tranh chap (nguyén don yéu cau lay lai) c6 d¢én 07 ngdi mo
ma khdng phai 03 ng6i md nhu da tham dinh.

Pay 1a vu &n tranh chap vé quyén str dung dat, tuy nhién tai phién toa
phia dai dién nguyén don cho rang khi chuyén nhugng dat cho dng T trong hop
ddng co ghi 1a “chuyén cho nguwoi anh, ba con ¢d cdu rugt” véi muc dich 1a dé
nho gitr gin dat ma khong phai mua ban hay chuyén nhuong vi trén dat con
nhiéu mo phan 6ng, ba cua gia dinh nguyén don, do d6 viéc chuyén nhuong nay
phia gia dinh nguyén don hoan toan khdng c6 nhan tién tir phia 6ng T, va hién
tai ciing khong mong mudn tiép tuc nhan tién chuyén nhuong nay, vi thuc té
muc dich chuyén nhuong 1a dé cho dng T an tam canh tac va quan ly. Phia
nguoi lién quan 12 ba L& Thi N (me ba D) trinh bay 1a « T6i khdng ¢ nhdn bat
cit so tien gi tir tay chau T hogc chau Linh (con cia chau T) vé viéc mua ban
Mdnh dat nay” trong khi d6 phia ngudi lién quan V& Thi Trdc Linh (con éng T)
c6 loi khai 1a da dua 15.000 d6 la cho nguoi ¢0 rudt la ba V6 Thi Bach va nho
mang tién dua cho ba Sau (ba N me ba D), ba V& Thi Bach c6 10i khai da dua s6
tién 15.000 d6 la My cho ba Sau (ma cd D). Qua céc loi khai cua duong su rd
rang 1a c6 su mau thuan nhung cap so thAm chua 1am rd van dé nay dé xac dinh
xem cac bén c6 giao nhan tién hay khdng, néu cé thi giao nhan ¢ dau, thoi gian
nao va co phu hop véi quy dinh phap luat trong truong hop nay hay khéng?
d6ng thoi dé xac dinh xem day 1a hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat
hay ban chat c6 su giao nhan gitr gium dat?

Tai phién tda phidc tham phia bj don ong T ciing thira nhan dang ¢ ¥
dinh béan toan bo phan dét c6 dién tich 8.800m? nay, ddng thoi thira nhan trén dat
con nhiéu ngdi mo cua gia dinh ba D, néu ban dat nay thi cling chuyén toan bo
dién tich nhitng ngdi mo nay cho phia ngudi mua. Do d6, viéc nay néu éng T
chuyén nhuong toan bo dién tich dat cho ngudi khéc thi sé anh hudng dén quyén



loi ctia nguyén don, boi vi nhitng ngdi mo nay néu khong dugc cha st dung méi
cho vao quan ly, H1 khéi... theo truyén théng dan toc thi s& gay bat loi cho
nguyén don. Vi vay, dé giai quyét triét dé van dé nay can phai do dac chung lai
phan dién tich dat ddi véi cac ngbi mo tai vi tri phan dat tranh chap. Pdng thoi
lam rd nhitng ngdi mo khac cua bén gia dinh nguyén don khéng nam trong khu
vuc dat tranh chap dé giai quyét cho phu hop.

Tur nhitng phan tich trén, nhan thay thiéu sét cua cip so tham vé tha tuc
td tung va viéc thu thap chang ci ma cap phic tham khong thé khic phuc dugc
nén can huy an giao ho so vé cho cap so tham giai quyét lai theo quy dinh phap
luat.

[4] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat tai phién toa c6 phan khong
phU hop véi nhan dinh caa Hoi ddng xét xtr nén khong duoc chap nhan.

[5] An phi phic tham: Do hay an nén ba Mai Luong D khong phai chiu
an phi.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 DBiéu 308, Piéu 310 Bo luat T6 tung dan su;

Huy Ban an dan su so tham sb: 54/2022/DS-ST ngay 28 thang 07 nim
2022 ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh B vé “Tranh chap quyén sir dung dat”
gitra nguyén don ba Mai Luong D véi bi don 6ng V& Van T, ba Nguyén Thi
Thu Ha. Giao hd so vé cho Toa an nhan dan huyén Chau Thanh dé xét xt lai vu
an theo quy dinh phap luat

An phi dan su phic tham: Hoan tra cho ba Mai Luong D s6 tién 300.000
dong (Ba traim nghin dong) theo bién lai thu tam tmg an phi s 0006663 ngay
03/08/2022 cua Chi cuc thi hanh an huyén C, tinh B.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND huyén Chau Thanh; = r > A .
- VKSND tinh Bén Tre: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;
- Cac duong su;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Chi Pirc
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