TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 162/2018/KDTM-PT
Ngay: 26/11/2018
VIV: Tranh chap hop dong tin dung

NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phUc tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Thanh Binh
Céc tham phan: Ong Nguyén Thai Son
Ba Nguyén Thi Thanh Thity
- Thw ky phién toa: Ba DS Thi Hanh - Tham tra vién Toa an nhan dan Thanh phé
Ha Noi
- Pai dién Vién Kiém sdat nhan dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa: Ong
Pham Thanh Van - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 11 nim 2018 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh ph Ha Noi xét
Xt phuc tham cong khai vy an kinh doanh thuong mai thu 1y s& 96/2018/TLPT-
KDTM ngay 12/9/2018 vé viéc tranh chdp Hop dong tin dung.

Do ban an kinh doanh thuwong mai so tham sé 07/2018/ KDTM-ST ngay
25/5/2018 ctuia Toa an nhan dan quan H, Thanh phé Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sé 428/2018/QD-PT ngay 08 thang 10
nam 2018 ctia Tda 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢6 phan Q

Dia chi: S6 21 Phd C, phuong L, quan D, Thanh phd Ha Noi.

Pia chi lién hé: S6 475 Phd N, quan T Thanh phd Ha Noi.

Dai dién theo phap luat: Ong Lé Hitu D - Chu tich Hoi dong quan tri.

Pai dién theo iy quyén: Ong Pham Manh T, ba Luong Thi Ngoc Y, 6ng Nguyén
Thanh G (theo vin ban ty quyén s6 4179/UQ-HS ngay 30/11/2015).

Bi don: Congty TNHH T
Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thé T.



Dia chi: S6 18A Phé P, phuong D, quan H, thanh phd Ha Noi.
Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom:

Ho gia dinh 6ng Nguyén Thé M gdm: Ong Nguyén Thé M ba Nguyén Thi L;
anh Nguyén Quéc V, chi Nguyén Thi T (chau Nguyén Bao K, sinh nam 2016 con
anh V va chi T do anh V chi T 1am dai dién theo phéap luat); anh Nguyén Quéc X,
chi Trinh Quynh A (chdu Nguyén Qué P, sinh nim 2011 con anh X va chi Quynh
A do anh X chi Quynh A 1am dai dién theo phép luat); anh Nguyén Phuong N, chi
Nguyén Tu Q (chau Nguyén Nam P la con anh N va chi Q do anh N chi Q dai dién
theo phap luat).

Cung tré tai dia chi: S5 26 ngach 36 ngd G, phé B, phuong T, quan H, Thanh phd
Ha Noi.

Ngudi dai dién theo tiy quyén ctia ba Nguyén Thi L: Ong Nguyén Thé M (theo van
ban iy quyén ngay 24/10/2016).

Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Thé M Cong ty TNHH T
NOIDUNG VU AN

Ngan hang TMCP Q chi nhanh quan T va Cong ty TNHH T da ky 02 hop
dong tin dung ngan han dé thanh toan tién mua hang: Hop dong tin dung s
248.12.003.1289054.TD ngay 04/10/2012 theo khé wdc nhan ng s6 LD1227800272
ngay 04/10/2012: Sb tién vay la 1.500,000,000 VND (Mt ty nam tram triéu dong),
thoi han vay ké tir ngay 04/01/2012 dén ngay 04/01/2013; 1ai suat 13%/nam. Hop
dong tin dung s6 299.12.003.1289054.TD ngay 24/12/2012 theo khé uwdc nhan no
s6 LD1236200316 ngay 27/12/2012, sb tién vay la 1.650,000,000 VND (Mét ty
Sau tram ndm muoi triéu dong), thoi han vay ké tir ngay 27/12/2012 dén ngay
27/03/2013, 1ai sudt 12%/nam. L&i suat hai bén thoa thuan 1a 13i sudt cb dinh,
khong diéu chinh trong qua trinh vay.

Téng s6 tién Ngan hang TMCP Q da giai ngan cho Cong ty TNHH T vay
theo hai khé wéc nhan no trén 1a 3.150.000.000 déng (Ba ty mét trdm ndm muroi
triéu dong).

Tai san dam bao cho khoan vay caa Cong ty TNHH T gom:

+ Ong Nguyén Thé M va ba Nguyén Thi L thé chap tai san 1a Quyén sir dung
dat va tai san gan lién v&i dat tai: Thita dat s6 64, to ban d6 s6 SH-11-04 tai dja chi
s6 26 ngach 36 ngd G, phd B, phuong T, quan H, Thanh phé Ha Noi. Theo Gidy
chtng nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ s6 10107372849, ho so
gbc s6 61.2002.QDUB/1103.2002 do UBND Quén H, Thanh phé Ha Noi cip ngay
07/8/2002 theo Hop dong thé chap Cong ching s6 4066.2012/ HDTC, Quyén sb
1TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/9/2012 tai Tru so Phong Cong chimg sd 4-Thanh
ph6 Ha Noi; Hop dong bo sung, sira doi 1an 1 ngay 17/12/2012; ding ky giao dich
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bao dam ngdy 20/09/2012 tai Vin phong ding ky dat va nha quan H; bao dam cho
khoan vay t6i da 1a 2.521.000.000 dong.

+ Tai san dam bao 13 hang hoa luan chuyén gém cac mat hang thyc pham bao
gé)m cac san phém nuoc uéng C2, stra dau nanh Fami, stra TH True Milk, Thach
Long Hai, banh Chocopie tai dia diém luu kho: CN3 - KCN phd V, phuong H,
quan M, Thanh phé Ha Noi v6i gid binh quin duy tri & mtc tbi thiéu 1a
3.000.000.000 dong (ba ty dong) theo Hop ddng thé chip hang hoa sb
124.12.003.1289054.DB ngay 04/10/2012 gitra Cong ty T va Ngan hang TMCP Q
chi nhanh Quén T da duoc dang ky giao dich dam bao tai Trung tim dang ky giao
dich tai san tai Thanh phd Ha Noi, sd dang ky 1a 1137581950 theo Gidy chung
nhén ding ky giao dich dam bao, hop ddng, thong bao ké bién tai san thi hanh an
ngay 04/10/2012; bao dam cho khoan vay tdi da 1a 1.500.000.000 VND.

Qua trinh thyc hién hop dong, Coéng ty T di tra dugc 77.000.000 (bay muoi
bay triéu) dong tién ng gdc va 51.169.258 (ndm muoi mot triéu, mot trim sau muoi
chin nghin, hai trim nim muoi tam) dong tién 13i cho hai ca khé udc da ky.

Do Cong ty TNHH T khong tra ng theo thoa thuan nén Ngan hang TMCP Q
da khoi kién Cong ty TNHH T tai Toa an nhan dan quan H. Tai don khoi kién dé
ngay 02/02/2016, Ngan hang Quan ddi yéu cau: Budc Cong ty TNHH T phai thanh
toan toan bd ng gdc va lai tam tinh dén ngay 04/01/2016 cua khoan vay trén tong
s6 tién: 4.877.196.575 dong (bon ty tam trim bay muoi bay triéu, mot trim chin
muoi sau nghin, nim traim bay muoi lam dong); trong d6: no gbe 1a 3.120.000.000
dong (ba ty mot tram hai muoi triéu dong), tién 13i (1di trong han va 1di qua han):
1.757.196.575 dong (mot ty bay trim nim muoi bay triéu, mdt trim chin muoi sau
nghin, nim trim bay muoi lam dong) 14i duoc tiép tuc tinh dén khi tra xong no.
Truong hop Cong ty TNHH T khong tra no hoic tra khong day du thi Ngan hang
TMCP Q duoc quyén dé nghi co quan Thi hanh an ké bién, xt 1y hai tai san dam
bao dé thu hoi ng. Tuy nhién, ngay 01/06/2017, Ngan hang TMCP Q ¢6 don xin rat
yéu cau xir Iy, phat mai dbi véi tai san bao dam 1a hang hoa luan chuyén theo Hop
dong thé chap hang hoa s6 124.12.003.1289054.DB ngay 04/10/2012 gitta Cong ty
T va Ngan hang Quan doi do Cong ty TNHH T d3 ban hét hang hoa trong kho.

Ong Nguyén Thé T, dai dién theo phép luat ctia Cong ty TNHH T trinh bay:

Cong ty TNHH T xé4c nhan Cong ty va Ngan hang TMCP Q di ky két hop dong
tin dung va hai khé wdc nhan no nhu nguyén don trinh bay. Pé dam bao cho cac
khoan vay trén, Ong Nguyén Thé M va ba Nguyén Thi L di ty nguyén thé chap quyén
sir dung dét va tai san gan lién v6i dat tai: Thira dat s6 64, t ban d6 s6 SH-11-04 dia
chi s6 26 ngach 36 ngd G, phd B, phuong T, quan H, Thanh phd Ha Noi dtng tén ong
Nguyén Thé M va ba Nguyén Thi L. Ngoai ra Cong ty con thé chap hang hda cho
Ngan hang Ia cac mat hang thuc pham bao gom cac san pham nudc ubéng C2, sita dau



nanh Fami, sttra TH True Milk, Thach Long Hai, bAnh Chocopie tai dia diém luu kho:
CN3 - KCN Phé V, Phuong H, quan M, Thanh phé Ha Noi.

Ong T x4ac nhan sau khi hai bén ky hop dong, Ngan hang TMCP Q giai ngan
dua s tién theo Hop dong tin dung cho COng ty T Qua trinh thyc hién hop dong,
cong ty T di tra duoc 77.000.000 (bdy muoi by triéu) dong tién no gbc va
51.169.258 (nam muoi mot tri¢u, mot tram sdu muoi chin nghin, hai tram nam
muoi tam) dong tién 1di cho hai ca khé wdc dd ky nhu Ngan hang trinh bay. Do
hoan canh Cong ty gip rt nhiéu kho khian nén Cong ty khong thanh toan dugc cho
Ngan hang nén cac khoan vay chuyén qua han.

Ccong ty TNHH T xac nhan sd no gbc va 1ai hién nay nhu nguyén don trinh
bay. Pé nghi Ngan hang tao diéu kién vé thoi gian cho Cong ty dé Cong ty thanh
toan khoan n¢ trén cho Ngén hang.

Loi khai ciia Nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan 1 6ng Nguyén Thé M
va ba Nguyén Thi L do 6ng M 14 dai dién theo ty quyén trinh bay:

Do quan hé hang x6m, quen biét nhau nén 6ng M va ba L da dong y ky két
Hop dong thé chap Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai: Thira dat sd
64, to ban d6 s6 5H-11-04 tai dia chi s6 26 ngach 36 ngd G, phd B, phuong T, quan
H, Thanh phdé Ha Noi dé dam bao cho Cong ty T vay tién ctia Ngan hang Quan doi
theo hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san nhu nguyén don va bi don da
trinh bay. Nay ong ba dé nghi budc Cong ty T phai c6 trach nhiém hoan tra so tién
da ng Ngan hang va can cu diéu 134; muc 2 Diéu 137; muc 2 Diéu 45 cua B luat
dan su 2005 dé tuyén Hop dong thé chap tai san ky ngay 18/09/2012 giita ba bén
giao dich vo hiéu do khong tuan thu quy dinh vé hinh thic dé tra lai Gidy chimg
nhan quyén st dung nha va dat cho gia dinh ong ba.

Anh Nguyén Quéc V, chi Nguyén Thi T anh Nguyén Qubc X, chi Trinh
Quynh A anh Nguyén Phuong N, chi Nguyén Ta Q trinh bay: Cac anh chi cing
xac nhan nha dat tai s6 26/36 ngd G, phuong T, quan H, Ha Noi duoc gia dinh xay
dung méi hoan toan 1 nha 04 tang 01 tum tir nam 2005. Tir d6 cho dén nay nha dat
cia 6ng M ba L van giit nguyén hién trang khong c6 stra chita gi méi. Pén nim
2012, 6ng M ba L cho 6ng T muon s6 do di thé chap vay tién ciia Ngan hang dung
nhu 6ng M ba L da trinh bay. Nay Ngan hang khoi kién, dé nghi Toa 4n budc Cong
ty T phai c6 trach nhiém tra tién vay ctia Ngan hang dé Ngan hang tra lai s6 dé cho
gia dinh cac anh chi.

Ban 4n so thAm s6 07/2018/KDTM-ST ngay 25/5/2018 cta Toa an nhan dan
quan H da xir : Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Q d6i voi Cong
ty TNHH T. Budc Cong ty TNHH T phai tra sb tién no tinh dén ngay 25/05/2018
cho Ngan hang TMCP Q & 6.237.535.000 (sdu ty, hai tram ba muoi bady triéu, nam
tram ba mwoi ldm nghin dong). Trong d6: no goc 1a 3.073.000.000 (ba ty, khong
tram bay mueoi ba triéu dong); no 13i 13 3.164.000.000 (ba ty, mot tram Sau muoi
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bon triéu dong), (1di trong han 1a 48.164.075 ddng, 13i phat trén gbc qua han
2.543.976.250 dong). Cong ty TNHH T phai tiép tuc chiu 14 trén ng gbc
3.120.000.000 ddng theo murc 13i suat thoa thuan trong timg Hop dong tin dung va
khé wéc nhan no cho dén khi tra hét ng gbc. Trong truong hop Céng ty TNHH T
khong tra dugce s6 tién no néu trén thi Ngan hang TMCP Q ¢ quyén dé nghi Chi cuc
Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén xtr 1y tai san bao theo Hop dong thé chip Cong
chimg s6 4066.2012/ HPTC, Quyén s6 1TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/9/2012 tai
Phong Céng chimg sd 4-Thanh phdé Ha Noi, Hop dong bd sung, stra lan 1 ngay
17/12/2012 dang ky giao dich bao dam ngay 20/09/2012 tai Van phong dang ky dat
va nha quan H dé thu hoi no voi gia tri tai san thé chip dam bao muirc du tdi da 1a
2.521.000.000 VND (Hai ty ndm trdm hai muwoi mot triéu dong). Truong hop da
phat mai tai san dam bdo trén dé thu hdi ng ma gia tri tai san thu hoi khong du tra ng
thi Cong ty TNHH T van tiép tuc phai thanh toan phan no thiéu cho Ngan hang
TMCP Q cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

Ngay 08/6/2018 dng Nguyén Thé M khéang céo ban &n so tham vai 1y do ban
an so tham chua chinh xac, 1am anh hudng téi quyén loi nghia vu cta gia dinh ong
cu thé:

- Hinh thirc ndi dung hop dong thé chap khong thuc hién ding quy dinh tai cac
diéu 342, 361, 362 BLDS niam 2005.

- Nguoi ky két hop dong thé chap, bén nhan thé chap khong dung thim quyén
vi pham Diéu 583 vé iy quyén lai, khoan 3 Piéu 10 Nghi dinh 09 ctia Chinh phu
vé ky thira 0y quyén.

- Bi ltra doi trong giao dich ky két hop dong thé chép.

- Can bd ngéan hang ty ¥ di dang ky bao dam khong dugc su Gy quyén cia bén
thé chap, vi pham noi dung cam két trong hop dong.

- Thyc hién cong ching hop dong vi pham phap luat

- Thyc hién khong dung quy dinh vé cho vay, cip han mic tin dung.

Ngay 11/6/2018 6ng Nguyén Thé T khang cao véi ly do ban &n so tham chua
khach quan, khong dung quy dinh phéap luat, khong dam bao quyén loi hop phap
cho gia dinh dng M vi khdng cho Cong ty T c6 co hoi dam phan, tra ng dan timg
thoi diém ma bat Cong ty phai thanh toan hét néu khong s& dé nghi phat mai tai san
nha dat da thé chap dé thu hoi no trong khi Cong ty da pha san.

Tai cdp phiic tham:

+ Tai cdp phtic tham dai dién ctia Cong ty T dng Nguyén Thé T van gitr
nguyén nhiing 15i khai tai cip so tham va giit nguyén yéu cau khang céo.

+ Ong Nguyén Thé M (dong thoi 14 dai dién theo iy quyén cta ba Nguyén Thi
L) vin giit nguyén yéu cau khang cdo va trinh bay: Xac nhan 6ng va ba L da dung



quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dit cua vo chong 6ng tai dia chi s 26
ngach 36 ngd G, phé B, phuong T, quan H, Thanh phd Ha Noi thé chip bao dam
khoan vay ctia Cong ty T voi mire du téi da 1a 2.521.000.000 dong va da dang ky
giao dich bao dam ngay 20/09/2012 tai Vin phong diang ky dat va nha quan H.

Tuy nhién 6ng Nguyén Thé M cho rang Hop dong thé chip nha dit cua gia
dinh ong thi nguoi dai dién Ngan hang 1a 6ng DS Viét C ky hop dong thé chép
khong dung tham quyén. Cong chimg vién khong xac dinh 16 tinh xac thyc, hop
phap cua hop ddng thé chdp ma di 1am thu tuc céng ching Hop ddng thé chép 1a vi
pham Luat Céng ching. Giam ddc Céng ty TNHH T va can bo Ngan hang giai
thich khong trung thue khi nho gia dinh 6ng dtng ra bao lanh vay tién cho Cong ty
TNHH T dé gia dinh 6ng ky vao ban Hop ddng thé chap. Ngan hang vi pham cac
quy dinh cho vay tin dung vi Cong ty TNHH T chua thanh toan khoan vay dot 1 thi
Ngén hang di tiép tuc cho giai ngan cho Cong ty TNHH T vay tiép dot 2.

Ong Nguyén Thé M dé nghi Hoi dong xét xtr xét lai ban an so tham c6 lién
quan t&i quyén loi hop phéap cua gia dinh 6ng.

Tai Pon dé nghi ngay 05/10/2018, anh Nguyén Qudc V, chi Nguyén Thi T anh
Nguyén Qudc X, chi Trinh Quynh A anh Nguyén Phuong N va chi Nguyén Ta Q
1a nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay: Hién tai ca ba ho gia
dinh dang thuong tra tai nha dat cua bd me anh chi la dng M va ba L; xin gitr
nguyén tat ca cac 101 khai tai cép so tham. Do diéu kién cong tac nén anh V chi T,
anh X chi Quynh A, anh N va chi Q dé nghi Toa an cap phuc tham xét xtr vang mat
anh chi va moi van dé lién quan dén vu an do 6ng Nguyén Thé M quyét dinh.

Tai phién toa phtic tham dai dién cua Cong ty T di hai 1an vang mit khong co
ly do.

Pai dién Ngan hang TMCP Q giit nguyén yéu cau khoi kién va trinh bay:

Ngan hang TMCP Q chi nhanh Quan T va Cong ty TNHH T di ky hop dong
tin dung ngan han nhu da trinh bay tai cip so tham. Tai san dam bao cho khoan vay
trén caa Cong ty TNHH T dung nhu d3 trinh bay tai cap so tham va 10i khai tai cap
phuc tham.

Tai phién toa phuc tham, Ngan hang TMCP Q dé nghi budc Cong ty
TNHH T phai tra 3.073.000.000 dong tién no goc va 3.164.535.325 dong tién no
i cta hai khé uwéc da bao gom lai trong han va 13i qua han. Tong s tién ng gdc va
ng 1ai tinh dén ngay 22/5/2018, Cong ty T phai tra Ngan hang TMCP Q Ia
6.237.535.325 dong. Truong hop Cong ty T khong tra duoc no thi Ngan hang c6
quyén dé nghi co quan Thi hanh an dan sy ké bién, phat mai tai san 1a nha dat da
thé chip dé thu hoi no theo quy dinh.

Dai di¢n Vign kiém sdt phdt biéu y kién:



Pon khéng céo trong thoi han, dd ndp tam Gng an phi phic tham 1a hop 1é.
Tuy nhién theo quy dinh tai Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4an phi va 1¢ phi Toa an thi sau khi
Toa an so tham xét xir, ong Nguyén Thé M va Cong ty T khang céo, cac yéu cau
khang cdo doc lap nén mbi dwong su khang cdo phai ndp sb tién an tam tng an phi
phlc tham 1a 2.000.000 dong mdt ngudi nhung Tda an cép so thadm chi cho mdi
ngudi khang cédo ndp 300.000 ddng 1a chua ding quy dinh phéap luat. D& nghi Hoi
ddng xét xir quyét dinh vé an phi phiic thim theo quy dinh phap luét.

Viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & giai doan phiic
tham: Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa di tién hanh td tung tir khi thu Iy vu an
dén khi xét xt diing quy dinh phap lut.

Vé cac noi dung khang cdo:

* Xét khang cao cua Cong ty T thay rang: Hop dong tin dung va cac khé udc
nhan no di duoc ky két trén co sd hoan toan ty nguyén. Noi dung hop dong phu
hop quy dinh ctia Bo luat dan su . Ngan hang da thoa thuan 14i phu hop véi 13i tran
theo Thong tu 20/2012/NHNN ngay 08/6/2012 (quy dinh 1i suat cho vay ngan han toi
da vdi loai hinh doanh ghi€p nay 1a 13%); Thong tu 33/2012/NHNN ngay 21/12/2012
(14i suat cho vay toi da 12%) trong hop déng hai bén thoa thuan vé 14i 13 ¢d dinh nén
viéc Ngan hang tinh 1ai trong han va qua han la ding quy dinh. Trong don khéng cdo,
6ng T cho rang viéc 1am an thua 15 va gia dinh 6ng 13 gia dinh chinh sach, budc tra hét
ng khong dé cho ong ¢ co hdi dam phan 13 khong pht hop vi khi d tranh chap ra Toa
an thi Toa an chi giai quyét theo quy dinh ctia phép luét, cac duong su hoan toan co
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quyén dam phan hoa giai tiép trong qua trinh thi hanh 4n. Tuy nhién, Tai phién toa phic
tham, dai dién Cong ty TNHH T do 6ng Nguyén Thé T lam giam ddc da hai lan vang
mat khong co 1y do. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi ddi véi yéu cau khang
cao cua Congty TNHH T.

* Xét khang cdo ctia ong Nguyén Thé M thay rang :

Ong M cho rang qué trinh nhan thé chap tai san Ngan hang da khong tuan thu
quy dinh vé thi tuc ay quyén, 6ng M bi Cong ty T lira dbi. Tuy nhién hai dé nghi
trén cuia 6ng M khong c6 tai liéu, chimg cit chirng minh. Do vy, yéu cau khang
c4o cta 6ng M khong c6 can cir chap nhan.

Pé nghi giir nguyén ban 4n so tham, khdng chap nhan cac yéu cau khang céo.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chimg ct, tai liéu do cac bén duong su cung cap va Toa an thu
thap duogc trong qua trinh tb tung, sau khi da duoc tham tra cong khai tai phién toa.
Can ctr vao két qua hoi va tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thay:



* V& thi tuc t6 tung: Pon khang cdo caa Cong ty T 1a Bi don va 6ng Nguyén
Thé M 13 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan duoc 1am trong thoi han luat dinh
va ndp tién tam Ung an phi phuc thim dung thdi gian quy dinh cua phap luat nén
hop 1€.

Toa 4n da tong dat hop 16 Quyét dinh xét xir cho tit ca cac duong sy trong vu an.
Tuy nhién, tai phién toa phtic thim chi c6 6ng Nguyén Thé M va dai dién hop phap
ctia Ngan hang TMCP Q c6 mit. Nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan khac
trong vu an da c6 don xin Véng mit nén Toa an cin ¢t diém b khoan 1 DPiéu 238 Bo
ludt T6 tung Dan sy nam 2015 dé xét xir ving mit nhitng ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan trén.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Céng ty TNHH T do 6ng Nguyén Thé T lam
giam dbc da hai 1an ving mit khong c6 1y do. Vi vdy can cit vao khoan 3 Piéu 296 Bo
luat T6 tung Dan sy nam 2015 Hoi dong xét xir dinh chi d6i voi yéu cau khang cdo ciia
Congty TNHH T.

* V& quan hé phap luat: Tranh chap gitta Ngan hang TMCP Q va Céng ty
TNHH T phat sinh tir 02 hop dong tin dung ngin han s6 248.12.003.1289054.TD
ngdy 04/10/2012 va Hop dong tin dung sé 299.12.003.1289054.TD ngay
24/12/2012 duoc xac dinh quan hé phap luat 1a tranh chap hop dong tin dung la
dung quy dinh phap luat.

* V& tham quyén giai quyét: Bi don 1a Céng ty TNHH T c0 dia chi tai S6 18A
Phé P, phuong B, quan H, thanh phé Ha Néi. Can cr khoan 1 Piéu 30, diém b khoan
1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B Luat T6 tung Dan su thi Toa an nhan dan
quan H,Thanh phd Ha Noi thu 1y, giai quyét so tham 1a dung tham quyén.

* V& quyén khoi kién, chu thé khoi kién: Phu hop véi quy dinh tai Diéu 186
Bo luat TH tung Dan sy nam 2015.

* V& ndi dung vu an:

- Xét Hop dong tin dung va cac khé udc nhan no da dugc ky két trén co s
hoan toan ty nguyén. Noi dung hop dong phu hop quy dinh cta Bo luat dan su nén
hop ddng tin dung cac bén ky két co gid tri phap 1y.

Vé no gbc: Ngan hang da giai ngan cho Cong ty TNHH T theo hai hop dong
tin dung voi tong sb tién 1a 3.150.000.000 dong. Qua trinh thuc hién Hop dong,
Cong ty T da tra cho Ngan hang duoc 77.000.000 dong tién no gbc cho ca hai khé
udc dd ky. Nhu vay, Cong ty T con ng Ngan hang TMCP Q sé tién gbc 1a la
3.073.000.000 dong.

Vé no 13i: Khé udc nhan no s6 LD1227800272 ngay 04/10/2012: Sé tién vay
1a 1.500,000,000 dong, thoi han vay ké tir ngay 04/01/2012 dén ngay 04/01/2013;
141 suat 13%/nam. Hop dong tin dung s6 299.12.003.1289054.TD ngay 24/12/2012
theo khé wdc nhan no sé6 LDI1236200316 ngay 27/12/2012, s tién vay la



1.650,000,000 VND, thoi han vay ké tir ngay 27/12/2012 dén ngay 27/03/2013, I4i
suat 12%/mam. Qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty T da thanh toan cho Ngan
hang 51.169.258 ddng tién 14i cho ca hai khé wéc. Ngan hang tinh mirc 13i sut qua
han bang 150% l4i suat trong han khong vuot qua quy dinh vé mirc 14i suét cho vay
ctia Ngan hang Nha nude. Tinh dén thoi diém xét xtr so tham, Toa an cip so thim
xac dinh Cong ty TNHH T con ng Ngan hang TMCP Q 3.164.535.325 dong tién
no 13i cia hai khé udc da bao gém l3i trong han va 1ai qua han 1a phu hop voi quy
dinh cua phap luat nén duoc chép nhan.

-V¢ yéu cau khang cdo ctia 6ng Nguyén Thé M:

Ong M cho ring éng 13 ngudi bao 1anh cho Cong ty T vay tién ciia Ngan hang
TMCP Q chi nhanh Quan T 1a dtng, nhung 6ng cho rang theo Diéu 167 Luat Dt
dai thi nguoi str dung dat chi co quyén thé chip bang quyén sir dung dat chir khong
quy dinh bao lanh bang quyén sir dung dat nén Hop dong nay xac dinh day 1a hop
dong thé chap 1a trai phap luat tir d6 6ng cho rang Hop dong nay vo hiéu vé hinh
thire 1a khong c6 co so vi Bo luat Dan sy quy dinh nguoi thé chap toan bo bat dong
san trong d6 c6 tai san gan lién voi dat cling thudc tai san thé chap, hon nita trong
hop dong thé chip cac bén di ky két ghi rd “Tai san thé chap 14 cin nha va quyén
sir dung thira dat s6 64, to ban d6 s6 5H-11-04 tai dia chi s6 26 ngach 36 ngd G, phd
B, phuong T, quan H, Thanh phé Ha Noi, thudc quyén so hitu va sir dung cia bén
thé chap theo Gidy chung nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat & so
10107372849, ho so goc sd 61.2002.QDUB/1103.2002 do UBND Quén H, Thanh
phb Ha Noi cap ngay 07/8/2002” dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty T véi
Ngan hang Quan doi theo hop dong tin dung nén trén. Do vay yéu cau khang cao
néu trén ctia 6ng M khong dugc chap nhan.

Ong M cho rang Hop dong thé chap 1a do 6ng bi lira d6i nhung 6ng khong c6
chting minh va ong ciing thira nhan viéc 6ng ky hop dong thé chap 1a tu nguyén
khong bi ai ép budc nén khong cé co s xac dinh ong bi lira ddi.

Viéc 6ng M cho rang dang ky giao dich dam bao do Cong ty T va Ngan hang
tu v di dang ky ma khong c6 uy quyén cua bén thé chap tai san 1a vi pham hop
ddng 13 khong c6 co s dé chip nhan bdi 18 céc tai liéu chung ctt c6 trong ho so thé
hién viéc dang ky giao dich dam bao dbi véi tai san thé chap trong vu 4n hoan toan
dung theo quy dinh cta phép luat vé dang ky giao dich dam bao.

Ngoai ra, 6ng M con cho rang Ngan hang vi pham vé quy dinh cho vay tin
dung, ong chi liét ké cac diéu khoan phap luat nhung ciing khong dua ra bat ky mot
chuing ctr nao vé viée vi pham.

Ong M cho rang qué trinh nhan thé chap tai san Ngan hang da khong tuan thi
quy dinh vé thu tuc Gy quyén dai dién theo phap luat ciia Ngan hang cho nhiing
nguoi duge Gy quyén lai va trong qua trinh thé chép tai san, dng M bi Cong ty T



Itra d6i. Tuy nhién, hai d& nghi trén ctia dng M khong c6 tai liéu, chimg ctr chimg
minh. Do vy, yéu cau khang cdo ctia 6ng M khéng c6 can cir chap nhan.

Vé phan tam tng an phi trong vu an kinh doanh thuong mai, sé tién ngudi
khang c4o phai ndp 1a 2.000.000 dong. Tuy nhién tao an cip so thim chi cho ndp
tam tng 4n phi 300.000 dong 1a chwa ding quy dinh can rat kinh nghiém.

cong ty TNHH T va éng Nguyén Thé M phai chiu 4n phi phtc tham do yéu
cau khang cao khong duoc chip nhén.

Két luan cua vi dai dién Vién Kiém Sat nhan dan thanh phé Ha Noi tai phién
tdoa pht hop véi cac ching clr ¢6 trong hd so va phu hop v6i nhan dinh cia Hoi
ddng xét xir.

Vi céc 1€ trén

QUYET PINH

Can cu:

- Khoan 1 Piéu 148; Khoan 1 Diéu 308 B6 luit t6 tung dan sy nam 2015.

- Bicu 318; Diéu 319; Picu 320; Diéu 323 B luat dan su .

- Luat céc to chic tin dung.

- Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 caa Chinh phi vé giao dich
dam bao: Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/2/2012 sira doi bo sung mot sd
diéu cuia Nghi dinh s6 163/2006/NB-CP ngay 29/12/2006.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu 1¢ phi, an phi Toa &n.

Giir nguyén Ban 4an kinh doanh thwong mai so tham s6 07/2018/KDTM-ST
ngay 25/5/2018 ctia Toa 4n nhan dan quan H, Thanh pho Ha Noi.

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q d6i voi
Congty TNHH T.

Cong ty TNHH T phai tra Ngan hang TMCP Q sé tién con ng ciia cac khé ude
ng tinh dén ngay xét xir so tham 1a: ng goc 1a 3.073.000.000 dong va
3.164.535.325 dong tién no 1di di bao gdom l3i trong han va l13i qua han. Tong s6
tién no gdc va no 1ai tinh dén ngay 22/5/2018, Cong ty T phai tra Ngan hang
TMCP Q 1a 6.237.535.325 dong. Cong ty TNHH T phai tiép tuc chiu 13i trén no
gbc 3.073.000 dong theo murc 13i suat thoa thuan trong timg Hop dong tin dung va
khé u6c nhan ng cho dén khi tra hét no géc.

2. Trong trudng hop Cong ty TNHH T khong tra dugc so tién no néu trén thi
Ngan hang TMCP Q c¢6 quyén dé nghi Chi cuc Thi Hanh 4n dan sy ¢ tham quyén
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xt 1y tai san thé chap 1a quyén st dung dit va tai san gin lién véi dat cua ong
Nguyén Thé M va ba Nguyén Thi L tai dja chi sé 26 ngach 36 ngd G, phd B,
phuong T, quan H, Thanh phé Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha &
va quyén sir dung dat ¢ s 10107372849 do UBND Quan H, Thanh phd Ha Noi
cap ngay 07/8/2002 theo Hop ddong thé chap Cong chimg sé 4066.2012/ HPTC,
Quyén sd 1TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/9/2012 tai Phong Cong chimg sé 4-Thanh
phd Ha Noi, Hop dong bo sung, sira 1an 1 ngay 17/12/2012 ding ky giao dich bao
dam ngay 20/09/2012 tai Vin phong ding ky dat va nha quan H dé thu hdi ng voi
gia tri tai san thé chp dam bao muc du téi da 1a 2.521.000.000 dong (Hai 1y nam
tram hai mwoi mot triéu dong).

3. Trudng hop dd phat mai tai san dam bao trén dé thu hdi ng ma gia tri tai san
thu hdi khong du tra ng thi Cong ty TNHH T van tiép tuc phai thanh toan phan no
thiéu cho Ngan hang TMCP Q cho dén khi thanh toan xong

Trong truong hop phai xir 1y tai san thé chap thi ngoai cac duong sy trong vu
an dang cu tr( tai dién tich nha dat néu trén néu tai thoi diém xir 1y tai san bao dam
c6 nguoi khac dang thuc té sinh sdng cing vdi cac duong sy ciing phai c6 nghia vu
thi hanh an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n ¢6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4an dan sy; Thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

4. Vé an phi: Cong ty TNHH T phai chiju 114.237.000 dong 4n phi kinh doanh
thuong mai so tham va 2.000.000 dong an phi phuc tham, so tién 300.000 dong
Cong ty T da nop tai bién lai s6 AC/2015/0003997 ngay 26/6/2018 cua Chi cuc thi
hanh 4an dan sy quan H, thanh phé Ha No6i dugc trir vao tién an phi phiic tham. Ong
Nguyén Thé M phai chiu 2.000.000 dong an phi phtc tham, sb tién 300.000 dong
6ng M da nop tai bién lai s6 AC/2015/0003939 ngay 14/6/2018 cua Chi cuc thi
hanh 4an dan su quan H, thanh phé Ha Noi dugce trir vao tién an phi phuc tham.

Tra lai Ngan hang TMCP Q sb tién 56.438.598 dong tam tng 4n phi so thAm
da nop tai bién lai s6 AA/2014/00743 ngay 09/6/2016 cua Chi cuc thi hanh an dan
su quan H, Thanh phé Ha No1.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND T/p Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan H;
- Chi cuc THADS quén H;
- Cac duong su;
- Hd so vu an;
- Luu VP.
Lé Thanh Binh
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