TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPAK LAK Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4an s6: 86/2017/DSPT
Ngay: 16 - 8- 2017
VIV Tranh chip quyén str dung dit

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Lé Thi Tung
Céac Tham phan:

1. Ong Trinh Vin Toan.

2. Ong Doan DPinh Quyén.

- Thur ky phién toa: Ong Truong Xuan Hai - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pak
Lak.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh Pik Lik tham gia phién toa: Phan
Vin Hoan - Kiém sat vién.

Ngay 16/8/2017, Tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Lik xét xir phuc tham
cong khai vu an thu 1y s6: 02/2017/TLPT - DS ngay 06 thang 01 ndm 2017 vé viéc
“Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban an so tham sb: 20/2017/DSST ngay 26/9/2016 ciia Toa 4n nhan dan
huyén Cu Kuin b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 05/2017/QDXX-PT ngay 09/02/2017,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi R.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Pam Vian H; Dia chi: Thon A, xa EH, huyén
CK, tinh Dik Lik (theo vin ban ty ngay 30 thang 3 ndm 2015). C6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi L va 6ng Ping Hiru B; Pia chi: Thon A, xa EH, huyén
CK, tinh Ddk Lak. C6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén CK.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin K - Chirc vu: Truéng phong tai
nguyén moi truong huyén CK (Vin ban ty quyén ngay 07/6/2016); Pia chi: Trung
tam huyén CK. C6 mat.

2. Ong Nguyén Van M; Tru tai: Thén B, xd YD, huyén SPB, tinh Bic Giang.
Vang mit.

3. Ong Pam Vian H; Tra tai: Thon A, xa EH, huyén CK, tinh Pak Lak. Co mat.

- Nguoi lam chirng:



.Ong L& Anh N; Tra tai: Thon B, xa EH, huyén CK, tinh Pik Lik. Vang mat
. Ba Vi Thi M — Ving mit.

. Ong Hoang Vian T — C6 miit.

. Ong Tran Nho H — Ving mit.

. Ong Nguyén Xuan N — Vang mat.

. Ong Phan Van T — C6 mit.

. Ong Luu Hong S — Viang mit.
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. Ong Pam Vin T — Ving mit.

Cung tra tai: Thon A, x& EH, huyén CK, tinh Pak Lak.

9. Ba Bam Thi H; Trt tai: Thén C, xa EN, huyén CK, tinh Pk Lak. Véng mat.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, don khéi kién bé sung, qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi R - Ngwoi dai dién theo iy quyén ong
DPam Van H, trinh bay:

To6i c6 quan hé véi ba Nguyén Thi R 1a me con, nim 1987 gia dinh ba Nguyén
Thi R c6 khai hoang dién tich dat 4.950m? tai doi TL, xa EH, huyén KA, tinh Dik
Lak. Ngay 02/01/1994 ba R dugc UBND huyén KA cip gidy chimg nhin quyén st
dung dat (GCNQSDD) sb: C898672 cip ngay 02/01/1994 mang tén ba Nguyén Thi R
trong d6 co dién tich 4.950m? dat thuoc thira s6 204 to ban d6 sb 8. Pén thang 5/1994
ba R giao toan b dién tich va GCNQSDD cho tbi quan 1y, sir dung.

Théang 12/1994, ba Nguyén Thi L hoi muon t6i mot miéng dat dién tich 900m?
trong thira s6 204 to ban d6 sd: 8 dé phoi bun 1am phén vi sinh thoi han muon 13 10
nam, t0i da déng y cho muon nhung hai bén khong 1am gidy to gi. Nam 1995 do kho
han, ba L hoi muon dat, t6i dong ¥ cho ddo nho 01 cai ao nhé khoang 50m? trén dién
tich dat muon dé tudi ca phé. Nam 2000 gia dinh ba L xay san lan vao dam dat muon
18m?, khi lam xong t6i méi biét nhung théy dién tich nho nén khong y kién gi. Pén
nam 2002 ba L lai hoi dao nho mot cai giéng xudng day ao (50m?) dé 1ay nudc tudi ca
phé thi téi cling ddng y. Tat ca nhitng 1an muon giira cac bén chi thoa thuan miéng chir
khong co giay to gi, dén hét nam 2004 1 han tra dat nhung ba L khong chiu tra lai
dién tich dat trén. Ngay 29/4/2005, hai bén x4y ra tranh chip va can bo thén xi da dén
lam viéc, tuy nhién sau d6 gia dinh ba L vin cd tinh khong tra dit ma tiép tuc trong
cdy trén dat.

Tai don khoi kién ngay 18/9/2006, ba R khoi kién yéu cau TAND huyén Krong
Ana budc vg chong ba L tra lai dién tich dat 900m2,



~ bon bd sung ndi dung khai kién ngay 22/01/2007, ba R dé nghi Toa an giai
quyét budc ba L tra lai dién tich dat 1a 1.028m? va tra lai nguyén mat bang nhu lac
muon.

Pon khai kién bd sung ngay 24/7/2009, ba R cho rang dién tich dat ba L muon
la 1.028m2. Trong qua trinh st dung dat muon thi 6ng P ba L c¢6 xdy san 1an chiém
khoang 15m2 va bd rao ludi kém B40 dai theo chiéu dai cua san. Ba R dé nghi Toa an
giai quyét budc vo chong 6ng D va ba L tra lai dién tich dat 1a 1.028m? va hoan tra hoa
loi cay trong tir ndm 1998 dén nam 2008 thu duoc 3.900.000d; loi tirc thu duge trén
dat tir ndm 1995 dén nam 2008 1a 12.760.0004.

Pon khai kién bd sung ngay 10/9/2010, ba R cho rang dién tich dat t6i cho ba L
muon 1a 1.063m? Ba R dé nghi Toa an giai quyét budc vo chong ong B va ba L tra lai
dién tich dat 1a 1.063m? va hoan tra loi tirc tir nam 1996 dén nam 2007 1a 12.320.0004,
hoa loi cy trong tir nam 1999 dén nam 2009 duoc 15.000.000d.

Pon khoi kién bd sung ngdy 16/12/2015, ba R dé nghi Toa an giai quyét budce
ong D ba L tra lai dién tich 1.263m? dat va gia tri hoa loi, lgi nhuan da thu dugc va gia
tri st dung dat tir nim 1999 dén nam 2009 1a 27.230.000d, tir nim 2010 dén 2015 1a
16.338.000d (tong cong 1a 43.568.000 dong).

Pit clia ba R duoc cap GCNQSD dat ngay 02/01/1994, gidy mua dét cua gia
dinh 6ng D ba L khoang thang 5/1994 va dén thang 12/2001 dugc cap GNCQSD dat
du 2.000m? tai thira 201b. Thira 204 va thira 201b cach nhau mot doan dudng di.

Viéc 6ng B va ba L yéu cau huy GCNQSD dat cua ba R tai thira 204 to ban d6
s6: 08 12 khong c6 co sd, tdi khong chap nhan.

* Bi don ba Nguyén Thi L va éng Ding Hivu D, trinh bay nhw sau:

Ngay 05/8/1994, vg chong t6i nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyén Vin M
mot 16 dat dién tich khoang 2.000m? thudc t& ban do so 8, tai thon A, xa EH, huyén
KA (nay 1a huyén CK) va c6 tir can nhu sau:

- Phia Pong giap dat ong Phan Vin T;

- Phia T4y giap dat éng D;

- Phia Nam giap dat ba Vi Thi M;

- Phia Bac giap bo hd ong T.

Khi mua ban dd dugc 6ng BPam Van T (con trai ba R) lam thon truong va
UBND X& EH xdc nhén. Sau khi sang nhu’(yng, vo chong t61 da lam mot can nha go dé
0. Cudi nam 1994 vo chong t6i dao 01 cai ao voi dién tich khoang 50m2, nam 1995
dao 01 cai giéng sau khoang 28m dudi long ao dé lay nudc tudi ca phé va cay hoa mau

khac. Dién tich dét con lai ALY chdng toi trong ca phé, mudng den va mot sb ciy an tral
nhu: Choém chom, ming cau, mit, man, chanh... vao cac nam 1994, 1995, 1997..



nim 1994 dén nam 2004 gia dinh t0i da sinh song, str dung dat lién tuc va dong thué
cho nha nudc cho dén nam 2005 ma khong c6 ai tranh chap.

Khi dién tich dat nay duoc cap GCNQSD dat sé: U 191485 ngay 27/12/2001
mang tén ho 6ng Pang Hiru P, vo chong toi phat hién viéc cap gidy ching nhan khong
ding hi¢n trang vi tri, dién tich dat ma vo chéng toi da mua ctia 6ng M nén da viét don
dé nghi dia chinh xa diéu chinh lai GCNQSD dat cho phu hop nhung khong duoc giai
quyét.

Nam 2005 gia dinh ba R khai kién doi lai dat cua vo chdng t6i va cho rang vo
chdng t6i d3 muon dat dé phoi phan bun 1a khong cé, trong qua trinh giai quyét vu an
phia nguyén don khong cung cip dugc cin ctr ching minh viée cho muon dét va ludn
c6 su thay ddi vé dién tich dat tranh chap. Pong thoi, phia 6ng M va nhitng nguoi lam
chimg déu x4c nhén t cn thira dat khi vo chong t6i nhan chuyén nhuong khong co
con duong di qua dién tich dat ma vo chong toi nhan chuyén nhugng ciia ong M, ma
phia Bic tiép giap bo hd ong T.

Hién nay tong dién tich dét gia dinh tdi chuyén nhuong cua cac ho va khai pha
thém 14 hon 1,2ha di cAp GCNQSDD ddi véi 1,1ha, con thiéu hon 1.000m?.

Chung t6i khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cta ba R vé viéce tra lai dat va gia
tri hoa loi va loi nhuan da thu duoc trén dat.

Pé nghi HPXX hily mdt phan quyet dinh s0: 01/Qb-UB ngay 02/01/1994 cua
UBND huyén KA (nay la huyén CK) vé viéc cap gidy ching nhén quyén st dung dat
va mot phan GCNQSD dat s6: C898672 cép cho ba R. Pong thoi vo chong toi rit
phan yéu cau huy mot phan quyét dinh s6: 1549/QD-UB ngay 27/12/2001 vé viéc cap
GCNQSD dat va huy GCNQSD dat s6: U191485 ngay 27/12/2001 mang tén Piang
Hitu D va Nguyén Thj L.

* Ngwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan:

+ Ong Pam Van H trinh bay: Ong H ddng ¥ voi ndi dung trinh bay & trén cia
ong khi dai di¢n cho ba R.

+ Ong Nguyén Vin M tai phién téa ong M ving mat, tai bién ban ghi 10i
khai, trinh bay nhw sau:

Théang 02/1992 dng M nhan chuyén nhuong cua ba Pam Thi H dién tich dat
1.000m? c6 100 cay ca phé. Sau d6 6ng M doi dién tich dat nay cho 6ng Pam Vin T
dé 1ay 5.000m? dét trang canh tac (gom hai khoanh khac nhau, khoanh 1 1a 3.000m?,
khoanh 2 13 2.000m?).

Thang 8/1994 6ng M chuyén nhuong cho ong Ping Hitu D dién tich dat
2.000m? duoc chinh quyén dia phuong xac nhn. Khi mua ban trén dat khong cé tai
san gi, cac bén co chi rd mbc gidi, giap ranh, tr can va c6 ong Phan Van T la ngu’on
chung kién. Qua trinh mua ban, giao dat va canh tac mot thoi gian dai khong cé ai
tranh chap. Trudc va sau khi sang nhuong dién tich dat nay khéng co con duong lién
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thon di qua. Lo dat chuyen nhuong co tr can nhu sau: Phia Pong giap dat o ,ong Phan
Vin T; Phia Tay giap dat ong D; Phia Nam gidp dat ba Vi Thi M; Phia Bic giap ho
ong T.

Nam 1994 ba R dugc cap GCNQSD dat nhung ong M khoéng dugc bjét, nam
1999 6ng M chuyén ra Bac sinh song va khi do cac bén van dang sur dung dat 6n dinh.

Nay ba R khoi kién ong D, ba L thi 6ng M dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

- Pai di¢gn UBND huyén CK, 6ng Nguyén Vin K trinh bay:

Thira dit s6 204, to ban d6 sb 8, xd EH, dién tich 4.950m? 1a do gia dinh ba
Nguyén Thi R, thuong tra tai thon A, X3 EH khai hoang tir naim 1987 va da dugc Chi
cuc quan ly dat dai tinh Pak Lik do dac thanh lap ban dd dia chinh nam 1989, dén
ngay 02/01/1994 dugc UBND huyén KA cap GCNQSD diat s6: C898672 mang tén
Nguyén Thi R.

Ngay 05/8/1994 ho ong Ping Hiru D nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
ciia 6ng Nguyén Vin M bang gidy viét tay c6 xac nhan ctia Ban ty quan thon A va
UBND xi EH véi dién tich khoang 2.000m? va c6 t can: Pong giap dat ong Phan
Van T, Tay giap dat ong B, Nam gidp dat ba Vi Thi M va Bic giap bo hd ong T (ba
R). Ngay 27/12/2001, ho éng Ping Hiru B duoc UBND huyén KA cidp GCNQSD dat
s6: U 191485 d6i voi thira dat s6 201b, to ban d6 s6 8, xa EH, dién tich 2.000m?2.

Viéc tranh chap dét dai gifta gia dinh 6ng P va gia dinh 6ng H (ba R) 1a tir thang
4/2005, sau khi 6ng B ding may muc dat da, 6ng H phat hién 6ng D da xAm pham vao
dién tich dat cua gia dinh ong. Gia dinh 6ng H cho rang gia dinh 6ng B muon dat dé
san xuat nhung khong ¢6 van ban gi thé hién viéc muon dat. Mat khac, viéc gia dinh
6ng H doi lai dat c6 nhiéu dién tich dat tai cac thoi diém khac nhau nhu 575m?,
1.028m2, 1.263m?, do d6 can xac dinh tranh chap thuc té dung 1a dién tich ndo. Can
xéac dinh dién tich dét cia ho 6ng Piang Hiru D nhan chuyén nhugng quyén sir dung
dat ctia 6ng Nguyén Van M ngay 05/8/1994 1a tir ranh gi6i dat nha ba Vi Thi M dén bo
hd 6ng T dién tich khoang 2.000m? 1a bao gdm ca phan dién tich dang tranh chép.

Viéc cdp GCNQSD dét cho nguoi st dung dat chi cin ctr vao hd so dia chinh
dbi voi thira dat ciia ba R khong kiém tra hién trang sir dung dat dé din dén viéc sai sot
trong qua trinh cdp gidy ching nhan quyén st dung dét. Tai thoi diém cap gidy ching
nhén cho hé gia dinh ba R thi c6 mot phan dién tich dat gia dinh 6ng Nguyén Van M
st dung 6 6n dinh. Tuy nhién, hién nay khong co hd s0 phap ly lién quan dén viéc cap
glay chuing nhan 601 v6i thira dat s6 204, to ban d6 s6 8 néu trén nén khong co co s
dé xac dinh viéc cap GCNQSD dat s6: C898672 mang tén Nguyén Thi R 1a dung hay
sal.



pé nghi Toa can cu hd so, tai liéu thu thap duoc tai cac co quan don vi lién
quan va cac tinh ti€t lién quan dén vu viéc dé€ giai quyéet vu an theo quy dinh cua phap
luat.

* Nhirng nguwoi lam ching:

- Ong Phan Vin T trinh bay: Nam 1993 6ng T mua cua ong S thira dat sd
201a. Sau d6 vo chong ong P mua lai thira dat s6 210 cta 6ng P ma khong co duong
di vao 16 nén mua lai manh dit caa ong M vao nam 1994, dién tich khoang 2 sao
(khong do).

Nhirng nguwoi 1am chirng con lai déu ving mit, nhung qua trinh giai quyét
vu an tai Toa an cap so tham ho da trinh bay:

- Ong Pam Viin T trinh bay: Nam 1988 gia dinh ong T c¢6 khai hoang, v& hoa
hai thira dat rdy mau tai thon A, xa EH. Pén nam 1991 gia dinh 6ng Nguyén Vin M
vao xi EH 1ap nghiép. Sau d6 ong T c6 ddi cho 6ng M hai manh rdy mau: Mot thia sb
150 to ban d6 s 8; mot thira 2.000m? 1 thira s6 201b ma 6ng M chuyén nhuong cho
6ng D nam 1994. Thoi diém ong M chuyén nhuong cho gia dinh 6ng B thi 6ng T l1am
truong thon va éng T ky xac nhan trong gidy sang nhuong giira cac bén.

Ong T xé4c dinh thira dat hién nay dang tranh chap gittaba L, ong B vi ba R 1
thira dat s 204 ctia ba R da duoc nha nudc cap vao muc dich str dung lam ao tir nim
1994. Ong T cam doan méanh rdy ma ong do6i cho ong M va 6ng M bén lai cho 6ng P
1a thudc thira s6 201b dién tich 2.000m? chi giap ranh chir khong lién quan dén manh
dat dang tranh chp.

- Ong Tran Nho H trinh bay: Ong Tran Nho H 1a thon trudng thon 5 tir nim
2001 dén nim 2004. Ong Tran Nho H 1a ngudi do dac 1am thu tuc cip GCNQSD dat
cho 6ng D dién tich 2.000m? thira 201b nhung sau khi cap GCNQSD dat cho 6ng P
sai vi tri. Ong Tran Nho H c¢6 1am don dé nghi chinh 1y gt Uy ban nhan dan xa EH
nhung 6ng Tran Nho H khong rd két qua giai quyét thé ndo. Theo 6ng Tran Nho H thi
duong di lién ké thira 201b trén ban d6 khong phai 14 b hd ong T, trén thyc té khong
c6 con dudng nao thé hién nhu trong ban d6 dia chinh.

- Ong Nguyén Xuén N trinh bay: Nam 1989 6ng Nguyen Xuan N vao doi TL,
xd EH, huyén KA lam doi phé kiém an ninh x6m. Ong Nguyén Xuan N biét duoc gia
dinh nha ba R tu khai hoang dit trén d6 c6 mot con duong nho 50cm danh dé di va
khong giap bo ao (hd), con dién tich dat ciia ba R 1a bao nhiéu, mdc gidi thé nao thi
6ng Nguyén Xuan N khong biét. Ong T da chuyén nhugng phan dat trén cho ong M,
sau d6 6ng M ban lai cho dng D.

- Ba Vi Thi M trinh bay: Ba Vi Thi M c6 ban cho ng P khoang 4-5 sao dét
ray, dén nay khong con mdc gii. Vé 16i di vao 16 nha P 13 con dudng mon khéng 1d
rang. Vé bd ho ong T 1a cach goi thay tén bd cua ong H. Ba Vi Thi M nghe ni khi cac



bén mua ban thi bo 6ng H yéu cau dé€ cach ao nudc may mét, sau do o6ng H da mic ho
rong thém nhu hién nay.

- Ong Lé Anh N trinh bay: Ong L& Anh N dam nhiém cong tac quan ly dat dai
tai xa EH tir nam 1990. Tir nim 1985 dén nam 1994 cong tac quan ly dat dai con so
sai, khong chit ché, quan 1y dat dai nhung khong cé ho so dia chinh, ban do giai thira,
cong tac do dac - 1ap ban d6 giai thira thudc thim quyén huyén va S¢ dai chinh. Dén
nim 1994 UBND x4 méi duoc tiép nhan hd so dia chinh cua xa (gdm ban do dia gi6i
hanh chinh, ban do giai thira, GCNQSD dat...). Vé ngudn gbc dat dang tranh chap trén
thira 204 t& ban do s6 8 vao thoi diém nam 1987 dia chinh x4 khong nam r3.

V& viéc ba L cho rang nho cip x3 v& thém con dudng 1a khong c6 vi con dudng
da duogc thé hién trén ban do giai thira nam 1994, viéc ba L cho rang sau khi duoc cap
GCNQSD dat thi ba L c6 khiéu nai cap dét sai vi tri thi ong L& Anh N xac dinh can b
UBND x4 tra 101 khiéu nai vao thoi diém nam 2005 tai UBND xi EH.

_Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don éng P va ba L tai cap
so tham trinh bay:

Dién tich dét tranh chap 1a do 6ng D ba L chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Vin
M tir nam 1994. Tir ndm 1991 dén truéc khi chuyén nhugng cho 6ng P thi 6ng
Nguyén Vin M di ndp thué day du. Viéc ong H cho rang ba L muon dat cua ong H
nhung 6ng H khong c6 chimg ctr. Vé gidy chuyén nhuong rdy ghi gidp ranh bo hd 6ng
T nhung phia nguyén don cho rang bd hd duoc xac dinh 1a con duong lién thon. Mat
khéac nhiing nguoi lam chimg cling x4c dinh khong ¢6 con duong lién thon nao di qua
thira dat trén. Viéc cAp GCNQSD dat cho ba R 1a khéng ding hién trang, loai dét, cap
vao ngdy chii nhat 1a khong c6 gia tri. Pé nghi HDXX bac toan b don khai kién cua
nguyén don va chip nhin yéu cau cta bi don, tuyén huy mot phan quyét dinh sb
01/Qb-UB vé viéc cap gidy ching nhin quyén st dung dt va mot phan GCNQSD dat
s0: C898672 cung ngay 02/01/1994 cua UBND huyén KA (nay 1a huyén CK) dé ba L
6ng D lién hé co quan c6 tham quyén chinh 1y lai GCNQSD dat.

Ngay 12/12/2015, Hoi dong dinh gia tai san cua cac co quan chtc ning huyén
CK da dinh gia tai san dbi véi dién tich dat 1.263m?, tri gia 1a 37.890.000 dbng, tai san
trén dat, gom Cay trong tri gia: 7.121.200 dong, cac cong trinh x4y kién cd trén dat:
57.686.718 dong. Tong cong 1a 102.697.718 ddng

Tai ban an dan su so than) s0: 20/2016/DSST ngay 26/9/2016 ciia Toa an
nhan dan huyén Cu Kuin da quyét dinh:

_ Cén ct khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Dicu 34, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 2
Dicu 266 Bo luat to tung dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 688 Bo luat dan sy; Khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai nam 2013.
Ap dung Phép 1énh s6 10 ngay 27/02/2009 vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi R.

Bugc 6ng Bang Hiru B va ba Nguyén Thj L tra lai cho ba Nguyén Thi R dién
tich 1.263m? dat tai thira 204 t& ban d6 so 8, xa EH, huyén CK, tinh Dak Lak, c6 tir
can nhu sau:

- Phia BDong: Dai 42m gidp thua 201b cta o6ng b;

- Phia T4y: Dai 26,3m nam trong thira 204 ctia ba R;
- Phia Nam: Dai 26m giap thira 210 ctia 6ng D;

- Phia Béc: Dai 44,4m nam trong thira 204 ctia ba R;

Ba Nguyén Thi R dugc quyén quan ly, str dung cac tai san trén dat theo bién ban
dinh gia ngay 12/12/2015 (gom Try cong va tuong rao ludi B40 dai 29,7m; mot phan
san xi mang dién tich 29,7m?; 01 giéng khoan; 01 giéng dao; 01 ao dién tich 50m?; 08
cay ca phé; 11 cay ho tiéu; 01 cay sapocheé; 06 cay chom chom; 01 cay mit; 01 cay me;
01 cay xoai; 02 cay mang cau; 01 cay 16c vimg; 01 cdy xoan; 37 cdy mudng; 14 cay
murc; 01 ham rat ¢ nip).

Ba Nguyér} Thi R phai thanh toan cho 6ng Bang Hiru D va ba Nguyén Thi L gia
tri tai san trén dat la 66.207.918 dong (Sau muot sau tri€u hai tram I¢ bay ngan chin
tram muo1 tam dong).

2. Bac mot phan don khoi kién cta ba Nguyén Thi R yéu cau ong Pang Hiru D
va ba Nguyén Thi L phai thanh toan gié tri hoa loi, lgi nhuan da thu duoc va gia tri st
dung dat tir nam 1999 dén nam 2009 1a 27.230.000 dong, tir ndm 2010 dén nam 2015
13 16.338.000 dong (tong cong 1 43.568.000 dong).

3. Béc yéu cau cua 6ng Dang Hiru D va ba Nguyén Thi L vé viéc hily mot phan
quyet dinh s0 01/QD-UB vé vi€c cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat va mot phan
GCNQSD dat so6: C 898672 cung ngay 02/01/1994 cua UBND huyén KA (nay la
huyén CK) cap cho ba R.

* V& tién chi phi dinh gia tai san:

- Ba Nguyén Thi L va 6ng Dang Hiru D phai chiu 1.000.000 ddng tién chi phi
dinh gia va 6.316.000 dong tién chi phi trich do hién trang dat.

- Tra lai 1.000.000 dong tién tam {mg dinh gia va 6.316.000 dong tién tam (mg
chi phi trich do hién trang cho ba Nguyén Thi R sau khi thu dugc ctia ba Nguyén Thi
L va 6ng Bang Hiru D.

* V& an phi DSST:

- Ba Nguyén Thi R phai chiu tong cong: 5.488.400 tién an phi DSST, khau trir
vao bién lai s6 AA/2010/0016453 ngay 27/3/2015 va bién lai s6 AA/2013 31648 ngay
15/01/2016. SO tién an phi DSST con phai ndp 1a 3.899.400 dong.

- Ba Nguyén Thi L va 6ng Dang Hitu D phai chiu 3.157.500d 4n phi DSST.
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Ngay 06/10/2016 bi don 6ng Bang Hitu D va ba Nguyén Thi L khang céo toan
bd ban an so tham. Ong, ba yéu cau HDXX xem x¢ét lai vu an theo hudng khong chép
nhén yéu cau khéi kién cua nguyén don dé dam bao quyén va lgi ich cho gia dinh 6ng
ba.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Pik Lik phat biéu y kién:

+ V& t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung, nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién diung
quy dinh cua B9 luat td tung dan sy tai Toa an cép phuc tham.

+ V& ndi dung: Viéc ba R cho rang cho vo chong éng B ba L muon dat khong
lam gidy to gi nén da 14n chiém dét cua ba R 1a khong c6 co so. Boi qua xem thuc té
hién trang sir dung dat dugc do dac lai tai cac thira dat 204, thira 205 déu & to ban dd
s6: 08 cia ho gia dinh ba R du thira qua nhiéu so véi GCNQSDP duoc cap va to ban
d6 giai thira 12 3.836,4m2 Néu cong ca phan dién tich dat 1.263m? ma ho ba R dang
tranh chip vé6i ho gia dinh 6ng D dang str dung thi du thira 5.099,4m% Ho ong P va ba
L str dung thuc té theo hién trang tai cac thtra 210, 201b, 201c déu & to ban dd 08, néu
tinh ca phan dat tranh chap 1a 11.844,8m? chi du thira 714m?, néu khong tinh phan dat
tranh chap thi thiéu 549m?. Qua ¥ kién ctia UBND huyén CK hé so cip GCNQSDD
cho ba R khéng c¢6 ho so phap Iy lién quan dén viéc cap GCNQSDD. Do vay, dé nghi
Hoi dong xét xir cin cit khoan 2 Piéu 308, khoan 1 Biéu 309 BLTTDS 2015 sira ban
an so tham theo hudéng khong chap nhan don khoi kién cia ba Nguyén Thi R.

Sau khi nghién ctru cac chung c, tai li¢u thu thap dugce luu trong hd so vu an,
dugc tham tra tai phién toa va can cu két qua tranh luan tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang céo cua vo chong ong Ping Hiru P va ba Nguyén Thi L, cho
rang, vo chong 6ng ba khong lan chiém dat cia ba Nguyén Thi R. Hoi dong xét xir
thdy rang: V& dién tich dat 1.263m? ¢ thon A, xa EH, huyén CK, tinh Dak Lak, vi tri:
Pong gidp dat ong Phan Van T, Tay giap dat thia 210 (vo chong ong B ba L), Bac
giap bo hd 6ng T, Nam giap dat ong D ba L. Vo chong ong D ba L di trong ciy ca
phé, cdy an trai, dao ao va ddo giéng nudc tir nam 1994 dén nam 2004, hién nay dang
sir dung c6 ngudn gdc nhan chuyén nhugng ciia dng Nguyén Van M. Theo “Gidy xin
nhuong ray” ngay 05 thang 8 nim 1994 c6 x4c nhan cua BCH d6i 9 va Ban ty quan
thon A (6ng Pam Vian T con trai ba R), xac nhan “..Theo gidy xin nhwong rdy ciia
Nguyén Vin M la ding su thit. Anh M dd hoan chinh thué néng nghiép tir 1991 dén
1994...”. Nhu vay, trude khi vo chong ong B, ba L st dung dién tich dat nay thi ong M
1a nguoi sir dung dét, thang 8/1994 ong M di chuyén nhuong lai dién tich dét nay cho
vo chong ong B ba L. Khong c6 viéc ba R sir dung dién tich dt nay.

[2] Qua xem xét tham dinh tai chd ngay 21/12/2006, tai san trén dién tich dat
ma ba R dang tranh chip, vo chong 6ng P va ba L trong cac loai cdy an trai va cay
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cong nghi¢p vao cac 1994, 1995, 1997, 1998, nam 2000 va nam 2003. Nam 1994 vg
chdng ong D, ba L dao mot cai ao dién tich 50m?2, nim 1995 dao mot giéng nudc sau
28m trong 1ong ao, xung quanh thanh giéng c6 tha 16 éng bi cdng, giéng xay thanh va
c6 nap. Pong thoi khoan mot giéng nudce sau 32m, x4y san, bd rao kién ¢d va try cong
cao nhung ba R ciing nhu 6ng H khong ¢ y kién gi. Tir trudc va sau khi duoc cip
GCNQSDBD ba R khong ¢oé ching cir gi dé thé hién minh c6 sir dung phan dién tich dat
dang tranh chap.

[3] Qua cac 1an do dac c6 s6 liéu dién tich dét tranh chip khac nhau, do éng H 12
ngudi dai dién cho ba R chi mdc ranh gidi dién tich dat tranh chip khong cu thé nén
dua ra sb liéu dién tich dét tranh chép dé khoi kién khac nhau. Theo trich do dia chinh
khu dat do Cong ty TNHH do dac tu van NLN Pik Lik do dac vao ngay 28/8/2015,
do 6ng H 13 nguoi chi mbc gidi thi dién tich dat ba R tranh chip dua ra khoi kién la
1.263m2. Qua xem xét mdc ranh gidi hai ho ba R va ho 6ng D thuc té dang sir dung,
theo két qua do dac ngay 28/8/2015, cu thé:

- Dién tich dat ho ba R thuc té dang quan 1y sir dung tai thira 204 va thira 205 ¢
td ban d6 08 14 9.276,4m? (do khong xac dinh dugc mébc gidi cia ting thira dat), can
trén GCNQSDD s C898672 cuing ngay 02/01/1994 mang tén ba Nguyén Thi R va can
trén tir ban d6 so6: 08, dat chi duoc cap tong dién tich hai thira 1a 5.440m2. So véi
GCNQSDBD va can trén tir ban d6 so: 08, thuc té ho ba R str dung du thira 3.836,4m?,
néu cong ca phan dién tich dat tranh chap 1.263m?thi ho ba R st dung dién tich dat 13
9.276,4m? du thira 5.099,4m?,

- Dién tich dat ho ong B, ba L thuc té dang quan 1y sir dung tai thira 210, thia
201b va thira 201c & to ban d6 08 1a 10.581,8m? (do khong xac dinh duoc mbc gidi
clia timg thira dat), can trén GCNQSDD va can trén to ban d6 sd 08, dat cap tong dién
tich 03 thira 1a 11.120m2 So véi GCNQSDD va can trén tir ban dd sd 08, néu tinh ca
phan dién tich dat 1.263m? ma ba R dang tranh chap thi ho 6ng D, ba L st dung du
thira 714m?, néu khong tinh phan dién tich dat tranh chap thi ho 6ng P st dung thiéu
549m2. Nhu vay, khong c6 viéc 6ng D ba L 1an chiém dét cua ba R.

[4] Qua ¥ kién cia UBND huyén CK cho rang: Viéc UBND huyén KA cép gidy
chting nhan quyén st dung dat cho nguoi str dung dét (trong d6 c6 ho ba Nguyén Thi
R). Chi can ctr vao hd so dia chinh ma khong két hop kiém tra hién trang st dung dat
dan dén sai sot trong qua trinh cdp GCNQSDD. Hién nay khong c6 hd so phép Iy lién
quan (nhu Pon xin cap GCNQSDD, Bién ban xét duyét cua Hoi dong xét duyét cap
GCNQSDD ...) dén viéc cdp GCNQSDD cho ba Nguyén Thi R dbi véi thira 204, thira
205, to ban d6 sb 08. Nén khong co co sd xem Xét chi co quyét dinh cap dit va danh
sach du diéu kién cAp GCNQSDD. Viéc cdp GCNQSDD cho hd 6ng Ping Hitu B ¢6
hd so phap 1y day du cac trinh ty tha tuc dé duoc cp gidy ching nhan quyén st dung
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dat. Do vdy, vé trinh tu cdp gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi R
khong dung quy dinh cta phép luat.

[5] Ngay 02/01/1994, UBND huyén KA (Nay la UBND huyén CK) ban hanh
quyét dinh s6 01/QD-UB vé viéc cip gidy chung nhan quyén st dung dat cho mot sb
ho trong d6 co ba Nguyén Thi R va GCNQSDD s6: C 898672 cip ngay 02/01/1994
mang tén ba Nguyén Thi R ddi véi cac 204, 205... & to ban d6 08. Nhung lai can cir
vao Nghi dinh sb: 30/HPBT ngay 23/3/1989 hudéng din thi hanh luat dat dai nim
1988. Trong khi d6 Luat dat dai 1988 thay thé Luat dat dai 1993 c6 hiéu luc tir ngay
15/10/1993. Qua xem xét thoi gian ra quyét dinh cdp GCNQSDP va cip GCNQSDD
cho ba R dang vao ngay cha nhat va cap trude khi co trich luc thira dat mot thang, nhu
vy vé trinh tu thu tuc cdp GCNQSDD cho ba Nguyén Thi R khéng dung quy dinh cua
phap luat vé dat dai.

[6] Viéc 6ng H 13 nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba R cho rang cho vo chong
6ng D ba L muon dat phoi bun 1am phan vi sinh r6i 14n chiém 14 khéng c6 co sd, 6ng
H khong c6 ching ctr gi dé chimg minh viéc cho vg chong 6ng P ba L muon dat.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir thiy rang: Pon khang cdo cia
6ng P va ba L 14 co cin ctr dé chap nhan, don khai kién ciia ba Nguyén Thi R khdng
¢ can ctr nén bac toan b don kién cua ba Nguyén Thi R vé viéc yéu cau vo chong
ong Piang Hiru D, ba Nguyén Thi L tra lai dién tich dat 1.263m? co trong mot s cay an
tréi trong vao cac nam 1994, 1995, 1997, 2000 va nam 2003, cay ca phé va cay
mudng, hd nude rong 50m? va mot giéng sau 28m tha 16 bi cong cao 0,5m & trong
long ho, 01 giéng khoan sdu 32m, sin phoi, tudng rao xay cao 0,5m cé thép B40 dai
29m & thon A, x4 EH, huyén CK, tinh Pik Lik. Vi tri: Dong giap dat dng Phan Vin T,
Tay giap dat thira 210 (vo chong ong D ba L), Bic giap b hd 6ng T, Nam giap dat
ong b ba L.

[7] Viéc ba nguyén Thi R va vo chong 6ng D, ba L sir dung dét c6 du thira dién
tich, thi cac bén c6 trach nhiém dén co quan Nha nudc c6 tham quyén dé chinh 1y bién
dong vaéi dién tich dét thuc té minh dang str dung.

[8] Bdi véi viec ong D ba L, ngay 30/5/2016 c6 “Don yéu cau bo sung” vé viéc
yéu cau huy mot phan quyét dinh s6: 01/QD-UB ngay 02/01/1994 caa UBND huyén
Krong Ana va mot phan GCNQSDD s6: C 898672 mang tén Nguyén Thi R dbi voi
thira 204, to ban d6 s6 08, xa EH. Hoi dong xét xir thdy rang, khi vo chong 6ng P va L
nop “Pon yéu cau bod sung” Toa an nhan dan huyén Cu Kuin khdng thdng bao cho
duong sy ndp tam Gmg an phi 1a thiéu s6t ma dwa ra giai quyét 1a khong c6 can ctr. Doi
v6i yéu cau nay cua 6ng D va ba L khong c6 khang céo, khong bi khang nghi, do sta
ban 4n so thAm nén Hoi dong xét xtr khong dit ra xem Xét.
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[9] Tai phién toa hém nay 6ng Pam Vian H 1a nguoi dai dién theo iy quyén cua
ba Nguyén Thi R xin rat mot phan don khéi kién vé yéu cau vo chong éng D va ba L
bdi thuong vé hoa loi va loi tirc trén dién tich dat 1.263m? dang tranh chap. Hoi dong
thdy rang viéc ong H rat mot phan don khoi kién 13 hoan toan ty nguyén nén chip
nhan.

[10] Vé chi phi tham tai chd, dinh gia tai san va chi phi do dac: Do bac don khoi
kién ctia ba Nguyén Thi R, nén ba R phai chiu toan bo chi thim dinh tai chd, dinh gia
tai san va do dac. Ong Pam vin H 12 nguoi dai dién ay quyén cho ba R di ndp di, nén
Hoi d6ng khong dit ra xem xét.

[9] V& an phi:

* V& an phi so tham: Do khong duoc chap nhan don khoi kién nén ba Nguyén
Thi R phai chiu 4n phi theo quy dinh cta phap luat doi v6i dién tich dat dang tranh
chép (1.263m? x 30.000 ddng/m?) X 5% =1.894.500 dong.

* V& an phi phtic thim: Do duoc chap nhin don khang cdo nén vo chong ong D,
ba L khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi céc 18 trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Dicu 308, khoan 1 Dicu 309 BLTTDS nam 2015

Ap dung Dbiéu 88 Luat dat dai 1993; Piéu 2, khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh sé:
64/CP ngay 27/9/1993; diém h khoan 2 Piéu 21 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014.

Ap dung Phap 18nh s6 10 ngay 27/02/2009 vé an phi, 18 phi Toa an.

Chép nhan don khang cdo ciia 6ng Piang Hiru B va ba Nguyén Thi L.

Stra ban 4n so tham s6: 20/2016/DSST ngay 26/9/2016 ciia Toa an nhan dan
huyén Cu Kuin.

Tuyén xu:

Bac toan bo don khai kién cua ba Nguyén Thi R vé viéc yéu cu vg chéng ong
Ping Hiru D giao tra dién tich dat dién tich dat 1.263m? c6 trong mot sb cdy an tréi,
ciy ca phé va cdy mudng Va0 cac nim 1994, 1995, 1997, 2000 va nam 2003..., hd
nudce rong 50m? va mot giéng sau 28m tha 16 bi cong cao 0,5m trong 1ong hd, 01
giéng khoan sau 32m, san phoi, tuong rao xay cao 0,5m co6 thép B40 dai 29m & thon
A, xi EH, huyén CK, tinh Dak Lak. Vi tri: Dong giap dat ong Phan Vian T, Tay giap
dat thira 210 (vo chong ong P ba L), Bic giap by ho ong T, Nam giap dat ong D ba L.

Ba Nguyén Thi R va vo chong 6ng Ping Hitu D, ba Nguyén Thi L co trach
nhiém dén co quan Nha nudc c6 thim quyén dé chinh 1y bién dong voi dién tich dat
thie té minh dang sir dung.
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- Binh chi mot phﬁn don khoi kién cua ba Nguyén Thi R vé viéc yéu cAu vo
chdng 6ng Ding Hiru D, ba Nguyén Thi L phai thanh toan gia tri hoa loi va loi nhuin
thu duogc tir nam 1999 dén nim 2007 trén dién tich dat tranh chap.

- Ba Nguyén Thi R phai chiu chi phi thim dinh tai chd, dinh gia tai san va do
dac dién tich dat tranh chép, ong Pam Van H da ndp du.

- V& an phi dan su so thim: Ba Nguyén Thi R phai chiu 1.894.500 dong, dugc
khau trir s6 tién da ndp tam umg 500.000 dong theo bién lai s6: AA/2010/0016453
ngay 27/3/2015 va sb tién 1.089.000 dong theo bién lai sb: AA/20113/31648 ngay
15/01/2016 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cu Kuin, ba R tiép tuc nop thém
305.500 dong.

- V& an phi phtic tham: Ong Pang Hitu P va ba Nguyén Thi L khong phai chiu
an phi phuc tham.

+ Hoan tra cho 6ng Piang Hiru P sb tién 200.000 dong theo bién lai sb:
AA/2014/0036135 ngay 13/10/2016 va hoan tra cho ba Nguyén Thi L sb tién 200.000
ddng theo bién lai s6: AA/2014/0036134 ngay 13/10/2016 tai Chi cuc thi hanh an dan
sy huyén Cu Kuin.

Cac quyét dinh khac cta ban 4n khong c6 khang cao, khang nghi c6 hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Da Ning; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Lak;

- TAND huyén Cu Kuin;

- Chi cuc THADS huyén Cu Kuin; ( Pa ky)

- Cong thong tin dién tir Toa an;
- Cac duong su;
- Luu vt, ho so vu an;

Lé Thi Tung
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