TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n sd: 10/2022/DS-PT
Ngay: 25 - 02 - 2022
Vv “Tranh chdp ddt dai theo quy
dinh ciia phdp ludt vé dat dai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan — Chui toa phién toa: Ong Dinh Huy Ludng.

Cdc Tham phdn: Ong Ta Vian Vinh

Ba Nguyén Thi Phuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Lién — Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Ninh Binh.

- Dgi dién Vién Kiém sdt vién nhén dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Thanh Mo - Kiém sét vién.

Ngay 25 thang 02 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ninh Binh xét xtr
phuc tham cong khai vy an thy 1y s6 24/2021/TLPT-DS ngay 06 thang 10 nam 2021
Vé Viéc “Tranh chéap dat dai theo quy dinh cia phap luat vé dat dai”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 08/2021/DS-ST ngay 28 thang 7 nam 2021 cua
Toa an nhan dan huyén K, tinh Ninh Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham s 32/2021/QD-PT ngay 25
thang 11 nam 2021, Quyét dinh hodn phién toa sd 24/2021/QP-PT ngay 24 thang
12 nam 2021, Quyét dinh hodn phién toa s6 05/2022/QD-PT ngay 13 thang 01 nim
2022 va Thong bao mo lai phién toa sé 176/TB-TA ngay 28 thang 01 nam 2022,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Van B, sinh nim 1966. (c6 mat)

Dia chi: Xom 4, xa KC, huyén K, tinh Ninh Binh.

Ngueoi dai dién bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong L va dng
N, Luat su cia Van phong ludt su DT va cong su thudc Poan luat su Thanh phé Ha
Noi. (6ng L c6 mat, 6ng N vang mit)

2. Bi don: Ong Tran Thanh B1 (tén goi khac: Tran Vian B1), sinh nim 1954.

bia chi: Xom 4, xa KC, huyén K, tinh Ninh Binh. (c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:



3.1. Ba Nguyén Thi A; Dia chi: Xém 4, xa KC, huyén K, tinh Ninh Binh. (ving
mat)

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba A: Ong Tran Thanh B1 (tén goi khac: Tran Vin
B1), sinh nam 1954; dia chi: x6m 4, xa KC, huyén K, tinh Ninh Binh la nguoi dai dién
theo iy quyén (van ban ty quyén ngay 25/11/2020).

3.2. Ba Pham Thi H; dia chi: X6m 4, xa KC, huyén K, tinh Ninh Binh. (ving
mat)

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba H: Ong Tran Vin B; dia chi: xom 4, x3 KC,
huyén K, tinh Ninh Binh 1 nguoi dai dién theo Gy quyén (vin ban uy quyén ngay
26/11/2021).

3.3. Ong Tran Vian B; dia chi: Xém 9, xa KC, huyén K, tinh Ninh Binh. (vang
mat)

3.4. Ong Tran Vin S; dia chi: S6 nha 48/186, t6 55, duong H, phuong P, thanh phd
T, tinh Binh Duong. (c6 don xin xét xtr vang mét)

3.5. Ba Tran Thi Th; dia chi: S6 116, khu phd 6, phuong BS, thi xa B, tinh
Thanh Hoa. (c6 don xin vang mit)

3.6. Ba Tran Thi Nh; dia chi: Xém 1, xa T, huyén K, tinh Ninh Binh. (ving mat)

Ngueoi dai dién hop phdp ciia ba Nhj: Ong Tran Van B; dia chi: x6m 4, xi KC,
huyén K, tinh Ninh Binh 1 nguoi dai dién theo ty quyén (van ban uy quyén ngay
05/01/2022).

3.7.Ong Tran Vin H1, sinh ndm 1962; dia chi: X6m 4, xa KC, huyén K, tinh
Ninh Binh. (¢c6 mat)

3.8. Ba Tran Thi H2; dia chi: S6 nha 15, hém 99/1/4, t6 29, phuong TH, quan LB,
Thanh phd Ha Noi. (c6 don xin xét xir vang mat)

3.9. Ba Tran Thi Ng; dia chi: S6 nha 35, hém 99/1/4, t6 29, phuong TH, quan LB
Thanh phd Ha Noi. (c6 don xin xét xir ving mat)

3.10. Ong Tran Hong D1, sinh nam 1972; dia chi: S6 nha 15, hém 99/1/4, t6 29,
phudng TH, quan LB, Thanh phd Ha Ngi.(co mat)

3.11. Ngan hang N

Pia chi: s6 2, L, phuong TC, quan B, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Ngdn hang N: Ong Duong Van T, Phé Giam doc
Ngan hang N, Chi nhanh huyén K, Nam Ninh Binh. (c6 don xin xét xr vang mit)

4. Ngudi khang cao: Nguyén don, ong Tran Van B.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién truong, Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh.



NOQI DUNG VU AN

Tai don khdi Kién va qud trinh gidi quyét vu dn tai Cdp so' tham, nguyén don
ong Tran Van B dong thoi la nguoi dai di¢n theo uy quyen cua nhing nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan gom: Ong Tran Vin S, ba Tran Thi Th, ba Tran Thj
Nh, éng Tran Van H1, ba Tran Thi H2, ba Tran Thi Ng, éng Trdn Van B, éng Tran
Hong P, ba Tran Thi H trink bay:

Bb me 6ng Tran Vin B 1a cu Tran Van Kh va cu Tran Thi R. Céc cu duoc thia
ké quyén sir dung dat cua dong ho Tran tai cac thira 522, 523, 524, 525 t& ban do sb
02 nam 1984. Nam 1998, Tir dudng ho Tran dugc cip Gidy chiing nhan quyén sir
dung dt (sau day viét tit 1a GCN QSDD) tai thira 522 t& ban d6 s6 02 véi dién tich
297m? va tai thira 523 to ban d6 s6 02 véi dién tich 356m?, thoi han str dung 1au dai;
cu Tran Vin Kh duoc cdp GCN QSDD tai thira 522 to ban do s6 02 véi dién tich
298m? dit ao, thoi han sir dung 1au dai va thtra 524 to ban d6 s6 02 vai dién tich
495m? (271m? dat ¢, 224m? dat vuon) thoi han str dung lau dai; 6ng Tran Vian B
duoc cAp GCN QSDD tai thira 525m? tor ban d6 s6 02 vai dién tich 265m? dat & thoi
han sir dung 1au dai. Khi chia dat va giao dat cho ong B, cu Kh truc tiép chi méc gidi
ma khoéng c6 su tham gia ciia chinh quyén dia phuong. Cian ctr vao so liéu ciia doan
do dac nam 1996, d6ng B khang dinh tong chiéu dai giap mat dudng dong x6m cua 3
thira dat mang tén ong B, cu Khoan va Tir duong ho Tran 1a 34m, trong d6 dat nha
ong B co chiéu rong giap mat duong 1a 14m, chiéu dai chay hét khung tho. Phan dat
tho cu Khoan chia cho ong B tiép giap vdi dat ruong cua bac 6ng Tran Van Bl 1a cu
Nh. Ranh giéi giira dat cu Nham va dat ong B 1a bo ruong nho, chiéu ngang khoang
2m, chiéu dai khoang 20m khong c6 cdy cbi gi, hinh thanh tir khoang nam 1984 dén
1988, 1989. Nam 1983, 6ng Tran Thanh B1 dén sir dung phan dat cua cu Nham va
dao ao, vuot thd 1am nha, 14n chiém toan bo bo rudng do va 14n chiém sang ca dat
nha ong B. Khoang nam 2003, khi 6ng B1 ké ao di lan sang phan dat cua gia dinh
ong B, hai bén ciing da xay ra tranh chap nhung khong giai quyet dat diém. Nam
2017, 6ng B1 xay nha trén phan dat tranh chép, 1an chiém sang phan dat ¢ cia nha
ong B véi dién tich 36m?. Ong B yéu cau Toa an budc 6ng B1 tra lai cho gia dinh
ong B 36m? dat lan chiém c6 kich thudc: Phia Dong giap dat ong B1 18m, phia Tay
giap dat cu Khoan 18m, phia Nam giap duong dong 2m, phia Bic giap dat ong B
2m dé dam bao chiéu mit duong nha ong B 1a 34m nhu s6 do cua doan khao sat ctia
huyén nam 1996.

Vé tong dién tich dat thuc té s dung caa Tir duong ho Tran, cu Kh va ong B ¢
tang so vai so liéu trong GCN QSDD niam 1998 1a do cu Khoan dugc doi 288m? dat
ruong tai thira 531 va 140m? dat ruong tai thira 532 thanh dét lién thd, ong B d6i 90m?
dat rudng tai thira 531 va 104m? dat ruong tai thira 532 thanh dat lién thd. Mic du toan
bo dién tich dat dd phan chia thanh cac thira riéng biét, da tach bia nhung trén thuc té
van str dung chung chua c6 ranh giéi rd rang. Cu Kh, cu R sinh duoc 9 ngudi con,
gém: ong Tran Van S, ba Tran Thi Th, ba Tran Thi Nh, ong Tran Van H1, ba Tran
Thi H2, ba Tran Thi Ng, ong Tran Vin D, ong Tran Héng b1, ba Tran Thi H. Nam
2006, cu Kh chét, nam 2014, cu R chét. Trudc khi chét cu Kh, cu R da phan chia toan
bo dién tich dit cho cac con.



Sau khi c¢6 két qua do dac tham dinh tai chd, tai phién toa so thim 6ng B xéc
dinh 6ng B1 di 14n chiém 44,1m? dat c6 kich thudc: Phia Dong giap dit 6ng Bl
22,02m; phia Tay giap d4t cu Khoan 22,02m; phia Nam giap duong dong 2m; phia
Bic giap. dat 6ng B 2m. Trén phan dién tich dit nay co x@y mot mong nha 2 tang
kién cb. Ong B yéu cau Tda an budc 6ng B1 d& bo tai san dé tra lai cho 6ng B 44,1m?
dat c6 vi tri, kich thudc néu trén.

Tai Ban ty khai va trong qua trinh giai quyet vu dn tai cdp so tham bi don
ong Tran Thanh Bl va la nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ngueoi ¢é quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi A trinh bay:

Dién tich dat ong B1 dang sir dung c6 ngudn goc 1a do dng nodi ong Bl la cu
Tran Vian L chia cho 3 ngudi con gdm: Tran Vin X, Tran Van Nh va Tran Van V
(b6 dé 6ng B1). Sau khi chia dat, ong V di tan cu dé lai phan dat duoc chia cho ba
nodi ong Bl la cu Nguyén Thi M vaem gaicu V lacuy Tran Thi Th st dung. Cu Th
co chéng tén la L nén té€n thuong goi la cu L. Nam 1969, cu M chét, cu Th di cong
tac. Nam 1980, ong B1 duge cu Lap giao lai quyén s dung dat, vo chong 6ng B1
sir dung toan bo dién tich dat tir 46 dén nay. Dién tich dat cta ong B1 giap voi manh
dat ciia cu Kh, ranh gi01 2 manh dat 1a hang ciy xai ho, phan dat giap giita nha 6 ong
B1 va nha cu Kh 1a dat 2 lta. Nam 1983, can cr Quyet dinh 201, doan do dac d tién
hanh giao dt va xac dinh méc gidi giita 2 gia dinh ong B va cy Kh van 1a hang cay
xai ho giap v6i ngd di nha cy Kh. Gia dinh 6ng B1 sir dung ngd di nha ba Nhiéu, ong
H3. Nam 1990, do dat sau, khong trong cdy duogc, ong B1 ddo mot phan dat tiép giap
voi duong giao thong lién xom thanh ao. Nam 1997, thyc hién chu truong ké khai
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, ong B1 ké khai va dugc Nha nudce cap G1ay
ching nhan quyén sir dung mang tén Tran Van B1 ddi vé6i thira dat 526, to ban d6
s6 2 v6i dién tich 1.110m?, trong d6 c6 600m? dat ao, 156m? dat vuon va 354m? dat
¢. Khoang nam 2000, cu Kh cung v&i 2 nguoi con trai la ong B, 6ng B pha hang cay
xai ho va lan phan dat ao truéc mit nha 6ng B1. Nam 2011, 6ng B1 ké bo ao bang
gach dap thanh tAm dé tranh dat ao 16 nén hai bén da tranh chap vé mdc gidi. Sau do,
hai bén da cong nhén mdc gi6i voi nhau, 6ng B x@y dung nha cura, dod céng, trong
cau theo dung mdc gii. Nam 2012, chinh quyén dia phuong xac dinh moc gidi
nhung vo chong 6ng B1 di 1am an xa nén khong biét viéc do dac, xac dinh moc gidi
nhu thé nao. Nam 2020, 6ng B1 d6 dat ao dé 1am nha cho con trai thi hai bén xay ra
tranh chap Ong B1 xac dinh phan dién tich dat da xdy mong nha ma 6ng B yéu cau
vo chdng ong B1 thao d& dé tra lai 1a dat ciia vo chong ong B1. Toan bo dién tich
dat mang tén 6ng B1 ba An khéng lién quan dén cac con 6ng B1. Két qua do dac
ngay 07/01/2021 cua Toa 4n nhan dan huyen K thé hién, dién tich dat thyc té gia
dinh ong Bl dang sur dung 1a 1.211 ,9m?, ting so voi dién tich dat ghi trong Gidy
ching nhan quyén sir dung dat 1a do khoang sau nam 2000, gia dinh 6ng B1 coi nai,
1an chiém dién tich dat cua au thuyén phia sau nha, nay 1a phan dat giap véi trudong
mam non KC va chua dugc Nha nudc cong nhan quyén str dung dat. Ngay 30/7/2020,
vo chong ong B1 thé chip toan bo dién tich dat va tai san trén dét tai Ngan hang N,
Chi nhanh huyén K. Thoi diém thé chap vay ngan hang cac bén khong c6 tranh chap
gi. Ong B1 khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia ong B budc gia dinh 6ng B1 thao
dd tai san tra lai cho gia dinh 6ng B 44,1m? dat c6 kich thudc: Phia Pong giap dat
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o6ng B1 22,02m; phia Tay giap dat cy Khoan 22,02m; phia Nam giap duong dong
2m; phia Bac gidp dat ong B 2m.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn
hang N, Chi nhanh huyén K, Nam Ninh Binh trinh bay:

Ngay 30/7/2020, 6ng Tran Thanh Bl ky Hop dong tin dung s
3309LAV202002243 véi Ngan hang N chi nhanh huyén K vay 200.000.000 dong.
Ngén hang N chi nhanh huyén K dang luu giit Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
s6 1915070 do UBND huyén K cép ngay 09/12/1998 mang tén Tran Thanh B1.
Truong hop Toa an nhan dan huyén K xét xir 6ng B1 dung thi Hop dong tin dung s6
3309LAV202002243 ky gitta Ngan hang voi ong B1 thyuc hién B1 thuong nhu thoa
thuan cta 2 bén, néu 6ng B1 sai thi Ngan hang N, Chi nhanh huyén K yéu cau Toa
an nhan dan huyén K budc ong B1 thanh toan hét khoan vay gom 200.000.000 ddng
tién géc va 1di phat sinh tinh dén ngady tra goc tai Hop ddng tin dung sb
3309LAV202002243. Ngan hang N, Chi nhanh huyén K khong c6 yéu cau doc 1ap.

Ngay 07/01/2021, tai Bién ban xem xét tham dinh tai ché thé hién:

Cac thira dat s6 522, 523, 524, 525 ban d6 dia chinh x4 KC nim 1997 dugc
cap Giay chitng nhan quyén st dung dat mang tén cu Khoan, tir duong ho Tran, 6ng
B c6 tong dién tich 2.418,9m?, giita cac thira hién chua c6 ranh gidi rd rang. Thira
dat s6 526 ban d6 dia chinh x4 KC nam 1997 duoc cap Gidy chang nhan quyén si
dung dat mang tén Tran Thanh B1 ¢6 dién tich thuc té s dung 1a 1.211,9m?

Tai chitng thw tham dinh gid thé hién:

~ Phan dat tranh chap la dat ao c6 dién tich 44,1m? tri gia 4.410.000 dong; trén
phan dat c6 khi tai san trj gia 57.570.000 dong, gom: mong nha tri gia 50.553.000
dong, ke bo ao tri gia 7.017.000 dong.

Tai céng van sé6 08/UBND ngay 27/01/2021 ciia Uy ban nhdn déan xd KC cung
cap:

To ban d6 s6 02 lap nam 1984 va nam 1997 chi thé hién ranh gigi tong dién
tich va dién tich cua tung loai dat tai cac thira 522, 523, 524, 525, 526, 529; khong
thé hién chi tiét s6 do cac canh ciia cac thira nay. Nam 2013, khi Nha nudc tién hanh
do dac thanh 1ap ban d6 dia chinh dang sb, chi sir dung cia cac thira dit néu trén
chua thong nhét duogc ranh gidi nén to ban do s6 07 ban do dia chinh xa KC I4p nim
2013 khong thé hién chi tiét sé do cac canh cia cac thira dat mang tén Tran Vin
Khoan, Tran Van B, Tran Thanh B1, Tran Thi Nh.

Tai c¢éng vin s6 15/UBND ngay 17/02/2021 cua Uy ban nhdn ddn xd KC,
huyén K thé hién:

Dién tich dat ao tai thara 526 ban do dia chinh xa KC 1ap nim 1984 mang tén
ba Nham c6 vi tri giap duong dong xom, Ban d6 dia chinh xa KC lap nam 1997
khéng thé hién ranh gisi dit ao ciia 6ng Tran Thanh B1, Ban d6 dia chinh x3 KC lap

ndm 2013 va ndm 2019 khong thé hién ranh gi6i dat ao cua ong ‘Tran Thanh B1 giap
Vo1 duong dong x6m; phan dat cac duong su dang tranh chap nam trén phan dat ao.



Tai cong vian sé 12ICN-VPDK ngay 25/02/2021 cua Chi nhanh Vin phong
Pang ky dat dai huyén K cung cdp trich luc ban dé dia chinh xd KC ldp nam 2013
thé hién:

Thira dat s6 51, to ban d6 s6 7 mang tén Vit Thi R, Tran Van B, Tran Thanh
B1, Tran Thi Nh, Tt duong ho Tran c6 dién tich 4.903,1m?; trong d6: c6 1.735,8m?
dat trdng cdy lau nam, 1.388m? dat ¢ nong thén, 1.779,3m? dat nudi trong thay san.

Tai cong van s 13/CN—I{PBK ngay 25/02/2021 cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén K cung cap cdc tai liéu chung cir gom:

- Trich luc ban d6 dia chinh xa KC Iap nam 1984, ty ¢ 1/2000 thé hién: Thua
dat s6 522 to ban d6 s6 02 mang tén Tir dudng ho Tran va cu Kh ¢6 dién tich 595m?
dat ao; thira dat s6 523 to ban do s6 02 mang tén ho Tran c6 dién tich 356m?, gom:
115m? dat tho, 241m? dét tho canh; thira dat s6 524 to ban d6 s6 02 mang tén cu Kh
c6 dién tich 495m?, gom: 271m? dit thd, 224m? dat tho canh; thira dat s6 525 to ban
d6 s6 02 c6 dién tich 255m? dat co; thira dat s6 526 to ban do s6 02 mang tén ba Nh
c6 dién tich 740m?, gom: 50m? dat tho canh, 435m? dat ao, 185m? dat hai laa.

- Trich lyc ban d6 dia chinh xa KC lap nam 1997, ty 1& 1/2000 thé hién: Thua
dat s6 522 to ban d6 s6 02 mang tén Tir dudng ho Tran va cu Kh ¢6 dién tich 595m?
dat ao; thira dat s6 523 to ban do s6 02 mang tén ho Tran c6 dién tich 356m?, gom:
115m? dat tho, 241m? dat tho canh; thira dat s6 524 to ban d6 s6 02 mang tén cu Kh
c6 dién tich 495m?, gom: 271m? dat tho, 224m? dat tho canh; thira dat s6 525 to ban
d6 s6 02 mang éng B c6 dién tich 265m? dat tho; thira dat s6 526 to ban d6 s6 02
mang tén ong Bl co6 dién tich 1.110m? gdm: 354m? dat thd canh, 600m? dat ao,
156m? dat vuon.

- Trich luc ban d6 dja chinh xa KC lap nam 2013, ty 1& 1/1000 va trang 138
S6 muc ké dia chinh nam 2013 thé hién: thira dat s6 51, to ban d6 s6 7 mang tén Vil
Thi R, Tran Van B, Tran Thanh B1, Tran Thi Nh, T duong ho Tran co dién tich
4.903,1m?; trong do: c6 1.735,8m? dat trong cdy 1au nam, 1.388m? dat & nong thon,
1.779,3m? dat nudi trong thuy san

- Trich luc ban d6 dia chinh xa KC lap nam 2019, ty 1& 1/1000 va trang 138
S6 muc ké dia chinh nam 2013 thé hién: thira dat s6 51, to ban d6 s6 7 mang tén Vil
Thi R, Tran Van B, Tran Thanh B1, Tran Thi Nh, T duong ho Tran c6 dién tich
4.903,1m?; trong d6: c¢6 1.735,8m? dat trong cdy lau nam, 1.388m? dat & nong thon,
1.779,3m? dat nudi trong thuy san

Tai céng van s6 21/CN-VPPK ngay 23/3/2021 Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén K cung cdp:

Ban dd dia chinh lap nam 1984, ty 1¢ 1/2000 khong thé hién kich thudc cac
chiéu cac canh nén viéc xac dinh chiéu dai cac canh chi mang tinh tuong ddi. Do vay
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén K khong c6 co sé cung cip cho Toa an
sb liéu lién quan dén kich thuéc chi tiét s6 do cac canh cua cac thira dat s6 522, 523,
524, 525, 526, 529.



Tai Cong van s6 27/UBND ngay 28/3/2021 cua Uy ban nhédn déin xa KC,
huyén K cung cap:

Uy ban nhan dan (sau day viét tit 1a UBND) xa KC khong c¢6 ho so luu trit
lién quan dén viéc ké khai cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dét cia cac duong
su nam 1998 nén khong cung cap cho Toa an céc tai lidu thé hién sé liéu khao sat,
do dac va giao dat trén thuc dia cho cac duong su; ho so dia chinh qua céc thoi ky
lwu trix tai UBND x3 KC khong thé hién chi tiét cac canh thira dat cua cac duong su
nén UBND khéng khing dinh duoc 44,1m? ma cac bén dang tranh chap thudc quyén
sir dung dét ciia 6ng Tran Thanh B1 hay 6ng Tran Vin B.

Ban dn so tham s6 08/2021/DS-ST ngay 281712021, Toa én nhan dén huyén K
da quyet dinh:

Ap dung cac Diéu 166, 170, 203 Luat Pat dai nam 2013; Piéu 166, 175, 176
B0 luat dan sy nam 2015; Diéu 147 By luat té tung Dan sy ndm 2015; diém d khoan
1 Piéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung
an phi, 1¢ phi Toa an;

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Vin B vé viéc budc ong
Tran Thanh B1 tré lai dién tich 44,1m? dat c6 kich thudc: phia Pong giap dat ong B1
22,02m; phia Tay giap dat cu Khoan 22,02m; phia Nam giap duong dong 2m; phia
Bac giap dat 6ng B 2m.

2. V& an phi Dan su: 6ng Tran Van B phai nép 300.000 dong an phi dan su so
tham.

Ngoai ra Ban 4n con quyét dinh vé& quyén khang cao va diéu Kién thi hanh an
cho cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 09 thang 8 nam 2021, nguyén don ong Tran Vin B c¢6 don khang céo
toan bo Ban an so tham s 08/2021/DS-ST ngay 28/7/2021 cta Toa an nhan dan
huyén K véi Iy do: Quyét dinh cua Ban an so tham khong dam bao quyén va loi ich
hop phap cta 6ng B. Pé nghi Toa an nhan dan tinh Ninh Binh xét xir lai vu an theo
huéng chap nhan don khai kién, budc ong Tran Thanh B1 tra lai cho dng Tran Vin
B 44,1m? dat.

Ngay 24 thang 8 nam 2021, tai Quyét dinh khang nghi s6 05/QDKNPT-VKS-
DS, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh khang nghi Ban an so tham
s6 08/2021/DS-ST ngay 28/7/2021 cua Toa an nhan dan huyén K, dé nghi Toa an
nhan dén tinh Ninh Binh xét xtr lai vu an theo hudng hity Ban an so tham véi 1y do
cap so tham khong dua UBND huyén K dé yéu cau UBND huyén K cung cip hé so
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat 1a bo lot nguoi tham gia té tung; Cap so
tham khong xac minh lam rd phan dét tranh chap 1a cua ai 1a thu thap, xac minh
chung ctr khong day du.

Tai phién toa phuc thim 6ng B gitt nguyén yéu cau khang cao, dai dién Vién

klem sat nhan dan tinh Ninh Binh giir nguyén quyét dinh khang nghi. Nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don phan tich cac tinh tiét vu an cho rang ban



an so tham co6 vi pham nghiém trong thu tuc té tung vi pham trong viéc giai quyét
noi dung vi viéc thu thap ching ci khong dy da nhu quan diém cua Kiém sat vién
tham gia phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa phat biéu
y kién: V& t6 tung: Thu ky, Thim phan va Hoi dong xét xir trong qua trinh giai quyét
vu 4n & cip phiic thdm ciing nhu tai phién toa phiic thdm da thuc hién dung quy dinh
ctia phap luat. Cac duong su chap hanh ding quy dinh cta phap luat. Vé Quyét dinh
khang nghi s6 05/QDKNPT-VKS-DS ngay 24 thang 8 nam 2021 cua Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh, Kiém sat vién tham gia phién toa gt nguyén
ndi dung khang nghi va Pé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 3 DBiéu 308, Diéu
310 B6 luat T4 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Xa: Chap nhan khang nghi cia Vién truong Vién
kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh, hay ban 4n so tham sé 08/2021/DS-ST ngay
28/7/2021 ctia Toa an nhan dan huyén K; chuyén ho so vé cho Toa an nhan dan
huyén K xét xtr lai theo thu tuc chung. Ong B khong phai chiu an phi dan su phiic
tham, hoan tra so tién tam Gmg an phi phtc tham cho ong B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé té tung:

[1.1]. Pon khang cdo cta ong Tran Van B va Quyét dinh khang nghi sd
05/QDKNPT-VKS-DS ngay 24 thang 8 nim 2021 cia Vién truong Vién kiém sat
nhan dan tinh Ninh Binh tuan thi ding quy dinh cta phap luat nén dugc xem xét
giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[1.2]. V& dam bao quyen tham gia phién toa phuc tham: . Nhirmg nguoi co quyén
loi va nghia vu lién quan dén viéc khang cdo, khang nghi vang mit da dugc Toa an
triéu tap hop 1é 1an tha ba. Do d6, cin ctr vao Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy Toa
an xét xtr vang mat nhitng nguoi nay.

[1.3]. Vé pham vi xét xir phuc tham: Khang cdo ciia 6ng Tran Vin B va Quyét
dinh khang nghi s6 05/QDKNPT-VKS-DS ngiy 24 thang 8 nam 2021 cta Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh c6 ndi dung khang cdo, khang nghi
toan b ban an so tham. Do dé, can ctr vao Piéu 293 Bo luat T tung dan sy, Hoi
dong xét xtr phiic tham xem xét ban an so tham theo noi dung don khang cio cia
ong Tran Vian B va Quyét dinh khang nghi s6 05/QDKNPT-VKS-DS ngay 24 thang
8 nam 2021 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh

[2]. Vé ngi dung khdng cdo ciia 6ng Tran Vin B:

Tai phién toa phiic tham, cac duong sy déu khong dwa ra duoc chung cu, tai
liéu gi méi. Cac duong sy déu gitr nguyén ¥ kién ctia minh nhu tai phién toa so tham.
Hoi ddng xét xtr phuc tham nhan thay:

[2.1] Trong vu 4n nay, nguyén nhan xay ra tranh chap 1a do gia dinh éng Tran
Vin B va gia dinh 6ng Tran Thanh B1 khong xéac dinh dugc rd rang ranh gidi, moc
gioi gitra hai thira dat cua hai gia dinh. Tuy nhién, khi cac duong sy dugc cap Giay
chting nhan quyén sir dung dét theo Luat dat dai nam 1993 khong c6 khiéu nai gi va
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str dung on dinh dén khi 6ng B1 xay ke b ao thi phat sinh tranh chap. Sau do, cac
bén déa chap nhan ranh gidi la ké bo ao dé gia dinh 6ng B1 xay ke bo ao st dung.
Pén khi gia dinh 6ng B1 lap ao xdy mong nha lai phat sinh tranh chap.

[2.2] Theo trich luc ban d6 dia chinh xa KC lap nam 2019, ty 1& 1/1000 va trang
138 S6 muc ké dia chinh nim 2013 thé hién: thira dat s 51, to ban @b s6 7 mang tén
Vii Thi R, Tran Vian B, Tran Thanh B1, Tran Thi Nh, Tir duong ho Tran c6 dién tich
4.903,1m?; trong d6: c¢6 1.735,8m? dat trong ciy lau nam, 1.388m? dit & nong thon,
1.779,3m? dat nuoi trdng thay san. Ranh gidi giita cac ho sir dung dat khong dugc
xac dinh.

[2.3] Céc tai liéu c6 trong hd so thé hién nguon gbc thira dat s6 51, to ban d6
s6 7 mang tén Vit Thi R, Tran Van B, Tran Thanh B1, Tran Thi Nh, Tir dudng ho
Tran c6 ngudn goc tai ban d6 dja chinh nam 1997 (cin cu dé cap Gidy chiing nhan
quyén st dung dat cho cac duong su) 1a thira dat s6 522 to ban do s6 02 mang tén
Tir duong ho Tran va Tran Van Kh c6 dién tich 595m? dat ao (giap ranh véi thira
526 tai phan dat tranh Chép) thira dat s6 523 to ban d6 s6 02 mang tén Tur dudng ho
Tran c6 dién tich 356m?, gom: 115m2 dat tho, 241m2 dat tho canh (giap ranh voi
thura 512, 537, 524, 522); thura dat s6 524 to ban d6 s6 02 mang tén Tran Vian Kh co
dién tich 495m?, gom: 271m? dat tho, 224m? dat tho canh (giap ranh véi cac thira dat
537, 525, 522, 523); thira dat s6 525 to ban do s6 02 co dién tich 265m? mang tén
Tran Van B (giap ranh véi cac thira dat 537, 526, 524); thira dat s6 526 to ban db s6
02 mang tén Tran Vin B1 c6 dién tich 1.110 m?, gom: 354 m? dat ¢, 600m? dat ao,
156m? dat vuon. Thuc hién Luat dat dai nam 1993 cac ho st dung dat da ké khai va
duogc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat gdm: Giay ching nhan quyén st dung
dat sé W 550863 mang tén Tir dudng ho Tran gom hai thira 1a thira dat s6 522 to ban
d6 s6 02 c6 dién tich 297m? muc dich st dung “TS”; Thira dat s6 523 to ban d6 s6
02 c6 dién tich 356m? (trong d6 115 m? myc dich st dung “XD” va 241 m* muc dich
su dung “Vuon”; Glay chung nhan quyen st dung dat s6 L 915135 mang tén Tran
Vin Khoan thira dat s6 524 to ban do s6 02 ¢6 dién tich 495m? (trong do 271 m?
muc dich st dung “dat ¢” va 224 m? muc dich st dung “Vuon”; Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 L 915066 mang tén Tran Van B thira dat 56 525 tor ban do sb
02 c6 dién tich 265m? muc dich sir dung “dat ¢ va Gidy ching nhan quyén si dung
dat s6 L 915070 mang tén Tran Vian B1 thira dat s6 526 to ban d6 s6 02 co dién tich
1110m? (trong d6 354 m? muc dich sir dung “dat 6™, 156 m? muc dich st dung
“Vuon” va 230 m? muc dich st dung “dat ao” thoi han st dung 1au dai, 370 m? myc
dich su dyng dat a0” thoi han sir sung dén nam 2013. Sau khi dugc cap Giay chung
nhan quyen st dung dat cac ho da st dung theo ranh gigi thyc té va khong co khiéu
nai gi vé Viéc cap giay chang nhan quyén sir dung dat. Nhu vay, dién tich dat cua
cu Kh, Tir duong ho Tran va 6ng B dugc cong nhan quyén st dung dat c6 tong dién
tich 1a 1.413m? dién tich dat cua ong B1 dugc cong nhdn cé téng dién tich 1a
1.110m?, ranh giéi dugc xac dinh theo hién trang st dung dat. Tai Bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 07/01/2021 thé hién: Céc thira dat s6 522, 523, 524, 525
mang tén cu Kh, tir duong ho Tran, 6ng B c6 tong dién tich 2.418,9m?. Thira dat s6
256 mang tén Tran Thanh B1 c6 dién tich thuc té sir dung 1a 1.211,9m% Dién tich
dat ctia cac ho sur dung déu thira so véi dién tich dat duoc Nha nude cong nhan.
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[2.4] Nguyén don cho riang tong dién tich dat thuc té sir dung caia Tir duong ho
Tran, cu Kh va éng B ¢6 ting so véi s liéu trong GCNQSDPD niam 1998 1a do cu
Kh dugc dbi 288m? dat rudng tai thira 531 va 140m? dat ruong tai thira 532 thanh
dat lién tho, 6ng B do6i 90m? dat rudng tai thira 531 va 104m? dat rugng tai thira 532
thanh d4t lién thd. Tuy nhién, theo ban d6 dia chinh nim 1984 va ban d6 dia chinh
nam 1997 thi cac thtra dat 531 va 532 1a dat ma khong giap ranh voi cac thira 522,
523, 524, 525. Do do6, khong c¢o6 can ctr dé xac dinh cac thtra 522, 523, 524, 525 co
su thay ddi vé ranh gigi. Mat khac, khong co tai liéu chiing ¢t nao khang dinh cu
Kh va dng B dugc cong nhan quyén sir dung dét ting thém ndy. Vi vy, nguyén don
ong B khai kién cho rang 6ng B1 di 1an chiém 44,1m? dat c6 kich thudc: Phia Dong
giap dat ong B1 22,02m; phia Tay giap dat cy Khoan 22,02m; phia Nam giap duong
dong 2m; phia Bic giap dat 6ng B 2m va yéu cau Toa an budc ong B1 dd bo tai san
trén phan dat trang Chap dé tra lai cho 6ng B 44, 1m? dat trén 1a khong c6 can cr. Ban
an so tham khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 phu hop voi cac
chung ¢t ¢6 trong hd so.

[3] Vé nGi dung khing nghi ciia Vién truong Vién kiém sdt nhén dan tinh Ninh Binbh:

Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh khang nghi Ban 4n so tham
s6 08/2021/DS-ST ngay 28/7/2021 cua Toa an nhan dan huyén K, dé nghi Toa an
nhan déan tinh Ninh Binh xét xtr lai vu 4n theo hudng hity Ban an so tham véi 1y do
cap so tham khong dua UBND huyén K dé yéu cau UBND huyén K cung cap ho so
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat 1a bo lot nguoi tham gia té tung; Cap so
tham khong xac minh 1am rd phén dat tranh chép la cua ai 1a thu thép, xac minh
Chu’ng ctr khong day du. Hoi dong xet xur xet thay: To6a an nhan dan huyén K da yéu
Cau cac co quan quan ly nha nu6c vé dét dai cung cap cac tai liéu chtng ¢t lién quan
dén cac thura dat s6 522, 523, 524, 525, 526, 529.

Tai cong vin s6 21/CN-VPDK ngay 23/3/2021 Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai huyén K cung cap: Ban do dia chinh lap nam 1984, ty 1& 1/2000 khong thé
hién kich thuéc cac chiéu cac canh nén viée xac dinh chiéu dai cac canh chi mang
tinh twong d6i, khong c6 co sd cung cap cho Toa 4n so lidu lién quan dén kich thudc
chi tiét s6 do cac canh cila cac thira dat s6 522, 523, 524, 525, 526, 529. Tai Cong
van s6 27/UBND ngay 28/3/2021 cia UBND xa KC cung cap: UBND xa KC khong
¢6 ho so luu trit lién quan dén viéc ké khai cap Glay chung nhan quyen su dung dat
cua cac duong sy nam 1998 nén khong cung cap duoc céc tai lidu thé hién so liéu
khao sat, do dac va giao dat trén thuc dia cho céc duong su. Mat khac, tai Bién ban
xem xét thim dinh tai chd ngay 07/01/2021 thé hién: Cac thira dat s6 522, 523, 524,
525 mang tén cu Kh, tir duong ho Tran, éng B c6 tdng dién tich 2.418,9m?2. Thura dat
s6 256 mang tén Tran Thanh B1 c6 dién tich thuc té sir dung 13 1.211,9m?. Dién tich
dat ciia cac ho str dung déu thira so vé6i dién tich dat duoc Nha nudc cong nhan. Do
d6, khong c6 can cir khang dinh dién tich dat tranh chép 1a cua gia dinh 6ng B.

Theo quy dinh tai Piéu 5 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 Co quan
c¢6 chuc ning dang ky dat dai; xay dung, quan 1y, cap nhat, chinh Iy thong nhét hd
so dia chinh va co s& dir liéu dat dai; thong ké, kiém ké dét dai; cung cip thong tin
dat dai 1a Vian phong dang ky dat dai thuoc Sé Tai nguyén va Moi trudng nén viéc
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dua UBND huyén K vao tham gia t tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan dé yéu cau cung cap hd so xac dinh vj tri céc thira dat gitta cac ho 1a
khong phu hop va viéc dua UBND huyén K vao tham gia t6 tung vai tu cach 1a nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong 1am thay d6i ban chat vy an.

Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén K da khang dinh kich thudc cac
chiéu cac canh cua cac thira dat theo ban dd dia chinh nim 1997 chi mang tinh trong
d6i, khong cb co s¢ cung cap cho Toa an s lidu lién quan dén kich thudce chi tiét s6
do cac canh cua cac thira dat s6 522, 523, 524, 525, 526, 529 va ho so cap Giay chang
nhan quyén sir dung dat lién quan dén céac thira dat nay Chi nhanh Vin phong dang
ky dét dai huyén K khéng luu trit nén viéc xac minh thu thap ching ct theo dé nghi
cua Kiém sat vién tham gia phién toa 12 khong thé thuc hién duoc.

Vi vay, khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh
khong duoc chap nhan.

[4]. Vé an phi dén sy phiic tham:

Do khang cao ctia nguyén don khong duoc chap nhan nén ong Tran Vin B phai
chiu an phi phac tham dugc trir vao khoan tién tam tng an phi phic tham ma ong
Tran Van B da nop.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 biéu 308, khoan 2 Diéu 148 B6 luat TH tung dén sy; Nghi quyet
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi; Tuyén Xu:

1. Khong chap nhan khang cao cua 6ng Tran Vin B va Quyét dinh khang nghi
s0 05/QDKNPT-VKS-DS ngay 24/8/2021 ctua Vién trudng Vién kiem sat nhan dan
tinh Ninh Binh.

2. Gitt nguyén Ban an dén sy so tham s6 08/2021/DSST ngay 28/7/2021 cua
Toa an nhan dan huyén K, tinh Ninh Binh

3. An phi dan sy phuc tham 6ng Tran Van B phai nop 300.000 dong (Ba tram
nghin dong), dugc trir vao so tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam tng
an phi da nop tai Bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2018/0002646 ngay
09/8/2021 cta Chi cyc thi hanh an huyén K, tinh Ninh Binh.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an. (25/02/2022)

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Ha néi (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Binh (2);

- Phong KTNV(1); ~ 1

- TAND huyén K(1); (Pa ky)

- Chi cuc THADS huyén K(1);

- Cac duong su (13); . .

- Luu: Ho so, toa DS, van phong (3). binh Huy Lwong
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