TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 582/2021/HNGD-PT
Ngay: 10-11-2021

V/v: Tranh chip chia tai san sau
khi ly hon.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan — Chu toa: Ba Tran Thi Lé Uyén

Céac Tham phan: Ba Bang Thi Bich Loan

Ba Hoang Thi Bich Duyén

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi My Tay — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vi¢n Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tao Minh Quan - Kiém sat vién.

Ngay 04 va ngay 10 thang 11 nam 2021 tai tru s Toa an nhan dan Thanh pho

H6 Chi Minh, xét xtr phic tham cong khai vu an thy 1y s6 35/2021/TLPT-HNGD
ngay 11 thang 5 ndm 2021 vé viéc “Tranh chép chia tai san sau khi ly hon”.

Do Ban 4n so thim s6 259/2021/HNGPD-ST ngay 04 thang 3 nim 2021
cua Toa an nhan dan quan O bi khang céo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 3602/2021/QDDS-PT
ngay 11 thang 10 nam 2021 va Quyét dinh tam nglmg phién toa s6 8699/2021/QP-
PT ngay 04 thang 11 nam 2021 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1973.

Pia chi: 51/1 H, Khu phé 7, phuong H, thanh phd B, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su V6 Vin
D - Poan luat su Thanh phd HO6 Chi Minh.
- Bi don: C)ng Khuét Pai N, sinh nim 1968.

Pia chi: 61/32A Puong B, Khu phé 6, phuong C, thanh phé D, Thanh
phd Hb Chi Minh.



Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Pc A, sinh nam 1972.
Dia chi: 74/5/46 Puong D, Phuong 16, quan G, Thanh phd Hb
Chi Minh.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang Thuong mai c6
phan N — Phong giao dich P (xin vang mat)

Pia chi: 176 Qudc 16 X, Phuodng 26, quan O, Thanh phd HO Chi Minh.
- Neuwoi khdng cdo: Bi don 6ng Khuit Pai N.

- Vién Kiém sdt khdang nghi: Vién kiém sat nhan dan quan O.
NOQI DUNG VU AN:

Theo béan 4n so thAm ndi dung vu an nhu sau:
* Nguyén don ba Nguyén Thi A trinh bay:

Ba va 6ng Khuat Pai N trudc day 1a vo chong da ly hon theo Quyét dinh
cong nhan thudn tinh ly hon va sy thoa thuan cia cac duong su )
1166/2015/QDHNGD-ST ngay 29/12/2015 cta Toa an nhan dan quan . V& con
chung da truong thanh, vé tai san chung khong yéu cau Toa an giai quyét.

Trong thoi ky hon nhan, ba va 0ng N tao dung duogc tai san chung la nha
dat s6 61/32A Puong B, Khu phd 6, phudng C, thanh phdé D, Thanh phdé H6 Chi
Minh dién tich 82,5m? theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru
nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé BC 453561, sd vao S6 cap GCN
CHO01095 do Uy ban nhan dan quan B cap ngay 13/7/2010, nguoi dimg tén dng
Khuat Pai N. Do thoi diém cap gidy, Luat Pat dai nam 2003 khong quy dinh
quyén st dung dat chung vo chéng bit budc phai ding ky tén ca hai vo chong
nén ong N dung tén mdt minh trén giéy Sau khi dugc cap gidy, ba va ong N da
dung gidy to nha dat néu trén thé chap Ngan hang TMCP N - Phong giao dich P
dé vay tién, hién khoan no nay da thanh toan xong.

Sau khi ly hdn, ba giap kho khin vé kinh té vi phai chdm séc con chung bi
tram cam, vé phan 6ng N da c6 gia dinh méi, kinh t& 6n dinh. Do ba va 6ng N
khong thoa thuan duoc vé viéc phan chia tai san chung nén ba khoi kién yéu cau
chia nha dat sé 61/32A buong B, Khu pho 6, phuong C, thanh phd b, Thanh
phé HO Chi Minh. Nha dat trén hién dé tréng khong ai st dung. Ba yéu cau
duoc nhan nha dat va dong ¥ hoan tra % gia trj tai san chung cho ng N theo
Bién ban dinh gia tai san ngdy 20/8/2020 cua Hoi dong dinh gia la
6.699.242.000 dong : 2 = 3.349.621.000 dong.

Ba khong dong ¥ voi ¥ kién cta 6ng N chia cho ba 1/3 gia tri nha dat boi
vi tai san tao lap trong thoi ky hon nhan c6 cong sirc dong gop cua hai vo chong.
Ong N dung tai san chung vo chong thé chap ngan hang vay tién kinh doanh thu
loi riéng nén khong thé néi rang ong N tra tién ngan hang nén 6ng N duoc tinh
cong stre nhiéu hon.



Pbi véi Ngan hang TMCP N - Phong giao dich P, ba yéu cau ngan hang
giao cho ba ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 BC 453561, s6 vao S6 cap GCN CH01095 do
Uy ban nhan dan quan b cap ngiy 13/7/2010 Ban chinh Hop dong chuyen
nhuong quyen stt dung dat 17372 ngay 24/6/2009 tai Phong cong ching s6 3 -
Thanh phé H5 Chi Minh; Ban chinh Thong bao ndp 1é phi trudc ba nha dat ngay
30/6/2009; Ban chinh Giéy phép xay dung s6 2472/GPXD do Uy ban nhan dan
quan D cip ngay 09/09/2009.

Ba de nghi khong dua ba Nguyén Thi H va chau Khuit Nguyén T6 U
tham gia t6 tung vi thuc té hai nguoi trén dang ¢ noi khac, khong cu ngu tai can
nha tranh chp. Pong thoi, ba dé nghi khong dwa Coéng ty TNHH Xay dung Po
dac Phat trién nha N, Cong ty TNHH truyén théng P va Cong ty TNHH Tu van
cong ngh¢ va xur ly moi truong K tham gia t6 tung vi khong co lién quan dén
tranh chip cua ba va Ong N, ba khong ky hop dong thué nha véi cong ty nén

cling khong tranh chép tién thué nha (neu c6). Néu cac cong ty c6 tranh chap
v6i ong N, dé nghi 6ng N giai quyét bang vu an khac.

Ngoai ra, ba tu nguyén hoan tra cho 6ng N % s6 tién gbc va 13i ma 6ng N
da tra cho ngan hang tir sau khi ly hon dén khi tra xong no vay la thang 8/2019
va tién lai cua so tién trén theo lai suat co ban cua Ngan hang Nha nudc tir thang
8/2019 dén thang 02/2021.

V& nghia vu dan su: Khong yéu cau Tda an giai quyét.

Vé chj phi xem xét tham dinh va chi phi dinh gia, ba tu nguyén chiu,
khong yéu cau 6ng N hoan tra.

* Bi don 6ng Khuét Dai N do 6ng Nguyén Pirc A lam dai dién trinh bay:

~ Ong Khuét Dai N yéu cau dugc nhin nha dét s6 61/32A Puong B, Khu

pho 6, phuong C, thanh ph6 D, Thanh ph6é H6 Chi Minh, ong dong y giao cho
ba Nguyen Thi A 2.000.000.000 dong la 1/3 gia tri tai san chung vi dng c6 cong
strc nhiéu hon ba A trong viéc tao 18p tai san chung. Trong thoi ky hon nhan,
ong N va ba A da the chap can nha néu trén vay tién ngdn hang dé trd no tien
mua dat va tién xay nha. Tién ng ngan hang do ong N tra, ba A khong c6 dong
gop gi.

Do d6, dng N khong dong ¥ véi yéu cau cua ba A vé viéc chia % nha dat so

61/32A DBuong B, Khu phd 6, phuong C, thanh phd B, Thanh phd H6 Chi Minh.
Ong N yéu cau dugc sé hitu nha dét néi trén.

Pong thoi, 6ng N yéu cau Ngan hang TMCP N — Phong giao dich P giao
toan bd ban chinh gidy to nha dat cho 6ng N.

Dbi vai két qua dinh gia, dai dién 6ng N khong co6 ¥ kién gi.
V& nghia vu dan su: Khong yéu cau Toa an giai quyét.
* Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Ngan hang Thuong mai c6 phan

N — Phong giao dich P c6 van ban trinh bay:
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Hién nay nha dat s6 61/32A Puong B, Khu phd 6, phudng C, thanh phd
P, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BC 453561, s6 vao So cap GCN
CHO01095 do Uy ban nhan dan quan D cip ngay 13/7/2010 khong con dam bao
cho nghia vu ndo cta ong Khuat Pai N va ba Nguyén Thi A tai Ngan hang
TMCP N — Phong giao dich P vi ngay 07/8/2019, dng N va ba A da thanh 1y
toan bo du no vay lién quan dén tai san trén.

Ngan hang TMCP N — Phong giao dich P hién dang giir ban chinh gidy to
nha dat n€u trén va s€ tra lai toan b0 gidy to theo ban an ctia Toa an hoac theo
thoa thuan ctia 6ng N va ba A.

Tai Ban an so tham sé 259/2021/HNGD-ST ngay 04/3/2021, Toa an cap
so tham da ap dung Piéu 5, Khoan 1 Piéu 28, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a
Khoan 1 Piéu 39, Biéu 147, Diéu 203, Piéu 227, Piéu 271, biéu 278, Dicu 280
B6 luét t6 tung dan su; Diéu 213, 357, 468 Bo luat dan sy ndm 2015; Luat Dat
dai nam 2003, nam 2013; Diéu 33, Piéu 59 Luat Hon nhan va gia dinh ndm
2014; Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 dugc sira doi bo sung nam 2014;
Khoan 4 Diéu 7 Thong tu lién tich s6 01/2016/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-
BTP ngay 06/01/2016 cta Toa an nhan dan tbi cao, Vién kiém sat nhan dan tbi
cao, B6 Tu phap huéng din thi hanh mot s6 quy dinh cta Luat Hon nhan va gia
dinh; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong
vu Qubc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an, tuyén xu:

1. Chéap nhén toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi A.

Xac dinh cin nha va dét tai s6 61/32A Puong B, Khu phé 6, phuong C,
quan D, Thanh ph6é H6 Chi Minh, thira dat s6 532 t& ban d6 s6 46, dién tich
82,56m? dién tich xay dung 49,5m? dién tich san 71,5m?, két ciu tudong gach,
san bé tong c6t thép, méi ton, cap 3, sd tang 1+ lung theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dit sé BC
453561, s6 vao S6 cdp GCN CHO01095 do Uy ban nhan dan quan D (nay la
thanh phd D), Thanh phé H6 Chi Minh cap ngady 13/7/2010 cho 6ng Khuét Dai
N 13 tai san chung ca ba Nguyén Thi A va 6ng Khuat Pai N.

Ba Nguyén Thi A va dng Khuat Pai N dugc hudng ¥ gié tri cia quyén sir
dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat tai nha va dat so
61/32A Pudng B, Khu phd 6, phuong C, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh, thira
dat s6 532 to ban d6 sb 46, dién tich 82,5m? dién tich xdy dung 49,5m?, dién
tich san 71,5m? két cau tuong gach, san bé tong cot thép, mai ton, cap 3, sb ting
1+ limg theo Gidy chiig nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 BC 453561, s6 vao S6 cap GCN CHO01095 do Uy ban
nhan dan quan D (nay la thanh phé D), Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay



13/7/2010 1a 6.699.242.000 dong 14 = 3.349.621.000 dong (theo Bién ban dinh
gia ngay 20/8/2020 cua Hoi déng dinh gia).

Ba Nguyén Thi A c6 trach nhiém thanh toan cho ong Khuat Pai N
3.541.152.250 dong (gom /2 gia trl cua quyen sir dung dat quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién v6i dat tai nha va dat s6 61/32A Duong B, Khu pho 0,
phuong C, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh, thira dat s6 532 to ban d6 s 46
theo Glay ching nhan quyén su dung dat quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 BC 453561, sb vao SO cap GCN CHO01095 do Uy ban nhan
dan quan D (nay I thanh phd D) Thanh phé HO Chi Minh cép ngay 13/7/2010
va 191.531.250 d6ng).

V& thoi han thanh toan: Ba Nguyén Thi A phai thanh toan cho 6ng Khuét
Dai N s tién 3.541.152.250 dong ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Viéc
giao tién va giao nha duoc tién hanh cung lac. Thi hanh tai co quan Thi hanh an
dan su ¢6 tham quyén.

2. Ngén hang TMCP N - Phong giao dich P phai giao cho ba Nguyén Thi A
ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat cac gidy to gom:

- Ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va
tai san khac gin lién voi dat sd BC 453561, thira dat s6 532 to ban do sd 46, sb
vao S6 cap GCN CHO01095 do Uy ban nhan dan quan D (nay 1a thanh phé D),
Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 13/7/2010.

- Ban chinh Hop dong chuyén nhuong guy‘én sit dung dat 17372 ngay
24/6/2009 tai Phong cong chirng s6 3-Thanh pho H6 Chi Minh.

- Ban chinh Thong bao ndp 18 phi trudc ba nha dat ngay 30/6/2009.

- Ban chinh Gidy phép xay dung s6 2472/GPXD do Uy ban nhan dan
quan D cap ngay 09/09/2009.

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén.

3. Sau khi ba Nguyén Thi A thanh toan cho 6ng Khuit Pai N sd tién
3.541.152.250 dong thi ba A duoc s¢ hitu nha va dat s6 61/32A Puong B, Khu
pho 6, phuong C, quan D, Thanh pho H6 Chi Minh, thira dat s6 532 to ban dd
50 46 theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat sé BC 453561, sd vao SO cap GCN CH01095 do Uy ban
nhan dan quan D (nay la thanh phé D), Thanh phdé H6 Chi Minh cdp ngay
13/7/2010.

Ong Khuat Pai N phai giao cho ba Nguyen Thi A quyen sir dung dét
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dét tai nha dat s6 61/32A Puong
B, Khu pho 6, phuong C, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh, thira dat s6 532 to
ban do s0 46, dién tich 82,5m?, dién tich xay du‘ng 49, Sm2 dién tich san 71, 5m?,
két cAu tudong gach, san bé tong cot thép, mai ton, cap 3, s tang 1+ ltimg theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BC 453561, s6 vao S6 cap GCN CH01095 do Uy ban nhan dan quén
b (nay l1a thanh phd D), Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 13/7/2010.
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Ba Nguyén Thi A dugc quyén lién hé véi cac co quan Nha nudc co tham
quyén dé thyc hién trinh tu, thu tuc xac dinh quyén s¢ hiru theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai va phap luat vé nha & ddi voi tai san ngay khi thuc hién
xong nghia vu tai san d6i vai 6ng N theo quy dinh.

Truong hop ba A khong thuc hién cac quyén va ‘nghia vu néu trén thi
ong N ¢co quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén phat mai tai
san 1 nha va dat tai s6 61/32A Puong B, Khu phd 6, phuong C, quan D, Thanh
phd Hb Chi Minh, thira dat s6 532 to ban d6 s6 46 theo Gidy ching nhén quyén
st dung dat quyen sO hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BC 453561,
5O vao SO cap GCN CHO1095 do Uy ban nhan dan quan P (nay 1a thanh pho b),
Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 13/7/2010 dé dugc nhéan 3.541.152.250 dong.

4. V& nghia vu chung vé tai san, cac duong su khong yéu cau nén Toa an
khong xem xét. Truong hop phat sinh tranh chap, cac duong su c6 quyén khoi
kién dé giai quyét bang vu an khac.

5. Ghi nhéan y kién tu nguyén chiu cac chi phi td tung va xem xét tham
dinh tai chd, dinh gia ctia ba Nguyén Thi A.

Ngoai ra, an so tham con tuyén v€ nghia vy cham thi hanh an, 4n phi va
quyén khang cao.

Ngay 15/3/2021, dng Khuat Pai N ndp don khang cdo ban an.

Ngay 19/3/2021, Vién trudong Vién kiém sat nhan dan quan O c6 Quyét
dinh s6 03/QDKNPT-VKS-HNGD khang nghi ban an.

Tai phién toa phiic tham:
- Nguyén don dé nghj giit nguyén ban an so tham.

- Bi don do 6ng Nguyén Puc A lam dai dién khang cdo yéu cau nhan nha
va dong ¥ chia % gia tri can nha s6 61/32A Puong B, Khu phé 6, phuong C,
thanh phd B, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba Nguyén Thi A. Ong N yéu cau
dugc nhan nha véi 1y do hang thang 6ng tra no vay ngan hang tién mua dit nén
ong co cong stc dong gop nhiéu hon, ba A 1am cdng nhan ¢d mic lvong binh
thudng khong co dong gop gi nhiéu. Ngoai ra, 6ng N con khang cdo cho rang tai
cin nha tranh chap c6 Cong ty TNHH Xay dung Po dac Phat trién nha N, Cong
ty TNHH truyén thong P va Cong ty TNHH Tu van cong nghé va xir Iy moi
truong K dang thué nhung ban an so tham giao nha cho ba A 1am anh hudng
quyén loi caa ba cdng ty néu trén.

- Luét su bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don trinh bay:

Cin nha s6 61/32A Puong B, Khu phd 6, phuong C, thanh phd D, Thanh
ph6 Ho Chi Minh 14 tai san chung vo chong déu co cong sirc dong gop nhu nhau
nén ba Nguyén Thi A duoc nhan nha 13 hop ly. Pdi v6i Cong ty TNHH Xay
dung Po dac Phat trién nha N, Cong ty TNHH truyén théng P va Cong ty
TNHH Tu van cong nghé va xu 1y méi truong K hién nay khong hoat dong ma
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chi dang ky tai dja chi 61/32A Puong B, dong thdi can nha ciing khong thude
quyén s& hiru ctia ba cong ty néu trén nén cip so thim khong dwa vao tham gia
t tung 1a dung. V& hop ddng thué nha do dai dién nguyén don cung cip 1a hop
d6ng khong co gia tri phap 1y vi dng N tu ¥ cho thué cin nha 1a tai san chung vo
chong. D& nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban 4n so tham.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu y kién:

Tham phan, Hoi ddng xét xtr, duong su va ngudi tham gia td tung khac da
chap hanh dung quy dinh cta Bo luat t6 tung dan sy trong qua trinh thu 1y phic
thAm va xét xir. V& phia cac duong su di thuc hién ddy du cac quyén cia minh
theo BO luét to tung dan su quy dinh.

Vién kiém sat nhan dan Thanh phd rit mot phan Quyét dinh khang nghi
s6 03/QPKNPT-VKS-HNGD ngay 19/3/2021 vé viéc cip so tham triéu tap
thiéu nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vi hién nay khong c6 cong ty nao
dang hoat dong tai day. Vé noi dung, giit nguyén phan khang nghi vé Phan nhan
dinh cta ban 4n chua chinh xac theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 48 Luat Dat dai
nam 2003 va chua phu hop thyc té ¢ hai cong ty cua 6ng N dang hoat dong tai
nha dat néu trén.

Péi voi khang cdo ctia ong Khuat Pai N, 6ng N khong chimg minh cé
cong strc dong gop nhiéu hon trong viée tao 14p tai san chung nén an so thim
chia cho ba A % gia tri nha la c6 can cu. Hién nay ba A dang ¢ cung con gai,
khong c6 cong ty nao dang hoat dong tai cin nha tranh chp nén 4n so tham giao
nha cho ba A 1a ¢6 co sd. Dé nghi Hoi dong xét xir can ctir Khoan 1 Diéu 308 Bo
luat t6 tung dan su, gitt nguyén ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khang
céo cua ong Khuat Pai N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tha tuc t6 tung: Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 don dé
nghi xét xr vang mat. Can ctr Khoan 1 Bi¢u 228 B luat t6 tung dan su, Toa an
tién hanh phién toa phuc tham xét xir vang mat duong sy néu trén.

Sau khi xét xir so tham, bi don 6ng Khuit Pai N khang cdo yéu cau duoc
nhan nha va yéu ciu xem xét quyén loi ctia cic cong ty dang thué nha. Vién
treong Vién kiém sat nhan dan quan O khang nghi vé thu tuc t6 tung va vé phan
nhan dinh cia ban an. Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat rat mot
phan khang nghi vé viéc triéu tap thiéu nguoi tham gia t6 tung. Can ctr Khoan 3
Piéu 289 B luat t6 tung dan su, dinh chi xét xir phuc tham d6i voi phan ma
Vién kiém sat da rat khang nghi. Can ctr Diéu 293 Bo luat T6 tung dan su, pham
vi xét xir phuc thim chi xem xét lai phan cua ban an so thim cé khang céo,
khang nghi, cic van dé khac khong co khang cdo, khang nghi, cip phiic tham
khong xét.

[2] Vé ndi dung:



Ba Nguyén Thi A va 6ng Khuit Dai N trudc day 13 vo chong da ly hon
theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thdéa thuan cua cac duong su
s6 1166/2015/QDHNGD-ST ngay 29/12/2015 ciia Toa an nhan dan quan . Vé
con chung d3 trudng thanh, vé tai san chung tu giai quyét.

[3] Xét khang céo ciia 6ng Khuat Pai N, Hoi dong xét xir nhan thay nhu
Sau:

Tai cip so tham, dng N va ba A déu xac nhan cin nha s 61/32A Pudng B,
Khu phd 6, phuong C, thanh phd B, Thanh phd HO6 Chi Minh dugc tao 1ap trong
thoi ky hon nhan nén day 1a tai san chung vo chong, vé van d& nay cac duong su
khong tranh chap, Hoi dong xét xir khdng xeét.

[3 1] Vé khang céo ctiia ong Khuét Pai N cho rang 6ng ¢ cong stic dong
gop nhiéu hon thé hién qua viéc ong truc tiép tra no vay ngan hang, Hoi dong
XEt XU x€t,

Cin ctr hgp dong tin dung, hop dong thé chap giira 6ng N, ba A vdi Ngan
hang TMCP N - Phong giao dich P thé hién hai vo chong cing dong ¥ thé chap
nha dat néu trén dé vay tién. Piéu nay cho thdy 6ng N di chdp nhan cin nha &
tai san chung vo chong cung c6 quyén va trach nhiém nhu nhau trong viéc thé
chép dam bao cho nghia vu tra ng, hién khoan ng nay da tat toan xong.

Tai cap phuc tham, 6ng N khong chimg minh dugc ong c6 ngudn thu
nhdp vuot trdi hodc c¢o tai san riéng hinh thanh nén tai san chung nay. Do do,
khéng ¢ cin ctr cho rang dng N ¢6 cong stc nhiéu hon trong viée tao 1ap tai san
chung hoic doi sbng dng N dang gap kho khan can duge nhan nha. Ddi voi cac
bién lai ndp tién ngan hang, d6 khong phai 1a can cr chimg minh dng N ¢6 cong
sttc nhiéu hon ba A.

Theo két qua xac minh tai cap so tham, 6ng N khong & tai cin nha sb
61/32A Puong B ma dang cu tra tai mot dia chi khac tir nim 2018. Piéu nay
pht hop véi 101 khai cua dai dién ong N tai phién toa so tham (bat luc 200) 6ng
N c6 chd & 6n dinh ¢ noi khac. Pong thdi, hd so vu an thé hién trude khi ly hon,
ba A di uy quyén hai quyén str dung dat cho 6ng N duoc quan 1y st dung, cho
thué, chuyén nhuong hoac tdng cho, nhu vay cho théy ong N khong c6 kho khan
hodc ¢6 nhu cau cap thiét vé chd 6.

Péi voi y kién ciia 6ng N cho rang ong da ting cho ba A va con gai Khuat
Nguyén T6 U mét phan dat nén ba A khong c6 kho khin vé chd ¢. Hoi dong xét
xur thay rang phan dat nay ong N ting cho trong thoi ky hon nhan nhung khong
cho riéng ba A ma cho chung véi nguoi con chung da trudng thanh, nhu vay
cling khong thé n6i ba A da c6 chd ¢ riéng 6n dinh. Pdng thoi phan dat ting cho
chung nay dang bi 6ng N thé chap ngan hang dé vay tién.

Hoi dong xét xur thiy rang can nha trén hién nay khoa ctra khong ai s
dung, dong thoi can nha khong phai 1a noi tao ra nguon song duy nhat cho 6ng
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N, boi vi 6ng N con cé cac chi nhanh cua cong ty 6ng N dang hoat dong & cac
dia chi khac. Do d6, cdp so tham giao cin nha cho ba A ciing khong 1am anh
huéng quyén loi vé chd & va thu nhap cia 6ng N. Khang cdo cia dng N vé van
dé nay 1a khong ¢ co sé chap nhan.

[3.2] Vé khang cao ctia 6ng N cho rang ban an giao nha cho ba A lam
anh huong quyén loi ciia Céng ty TNHH Xay dung Do dac Phat trién nha N,
Cong ty TNHH truyén théng P va Cong ty TNHH Tu van cong nghé va xir Iy
moi trudong K, Hoi ddng xét xir nhan thiy nhu sau:

Trong cac cong ty ma dng N cho rang dang thué can nha sé 61/32A Puong
B, c6 Cong ty TNHH Xay dung Po dac Phat trién nha N va Cong ty TNHH truyén
thdng P déu 14 cong ty ctia 6ng N do ong 14 nguoi dai dién theo phép luat. Qua trinh
cap so tham giai quyét vu an, 6ng N khong dit ra yéu cau giai quyét vé quyén loi
cong ty, khong xuat trinh chiing ctr chtimg minh quyén loi hop phép clia cac cong ty
néu trén tai cin nha dang tranh chap. Tai cap phuc tham, dai dién 6ng N trinh bay
Cong ty TNHH Xay dyng Po dac Phat trién nha N va Cong ty TNHH truyén thong
P khong c6 thué nha ma 1a muon nha, ddi voi Cong ty TNHH Tu van cong nghé va
xtr Iy méi trudng K c6 hop dong thué nha. Qua kiém tra hop dong thué nha, nhan
thdy bén cho thué 6ng N di trang bi san cac thiét bi van phong cho bén thué Cong
ty K nén khong phat sinh thiét hai cho cong ty K.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 11/6/2020 (bat luc 141) ghi
nhan hién trang nha cap 4, khong c6 ngudi ¢ va khong c6 kinh doanh, nha khoa cira.

Tai két qua tra 101 xac minh cua Céng an phudng C cho biét c6 bién hiéu
Cong ty TNHH Tu van cong nghé va xur 1y moi truong K nhung khong hoat
dong, khong co6 tén cac cong ty nao khac.

Nhu vy khong c6 coéng ty ndo dang thuc té sir dung cin nha sé 61/32A
Puong B. Do d6, cap so tham khong dua cac cong ty néu trén lam ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an la dung. Khang cdo ctiia 6ng N vé van
dé nay khong c6 co s& chp nhan.

[4] Xét quyét dinh khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
quan O, Hoi déng xét xur nhan théy nhu sau:

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat da rat khang nghi vé viéc tridu tap
thiéu Coéng ty TNHH X4y dung Po dac Phat trién nha N, Céng ty TNHH truyén
thong P va Cong ty TNHH Tu van cong nghé va xtr Iy méi truong K nén Hoi
dong xét xtr dinh chi xét xtr phuc tham.

Vé van dé khac ma khang nghi da néu nhu: Phan nhan dinh cua ban an so
tham chua chinh xac theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 48 Luat DAt dai nam 2003 va
chua phu hop thuc té 13 ¢6 hai cong ty ciia 6ng N dang hoat dong tai nha dat tranh
chap. Xét khang nghi cta Vién kiém sat 1a c6 cin ctr nhung thiéu sot nay khong



1am anh hudng dén phan quyét dinh cua ban an. Tuy nhién, cip so thAm can luu ¥
trong viéc vién dan diéu luat cling nhu nhan dinh tinh tiét ctia vu 4n.

Tai cap phiic thim, ba A xac nhan Ngan hang TMCP N — Phong Giao dich P
dang gitr ban chinh cac tai li¢u: Gidy ching nhan quyén sur dung dat quyén sé hiru nha
¢ va tai san khac gan lién voi dat so BC 453561, s6 vao So cap GCN CH01095 ngay
13/7/2010 cua Uy ban nhan dan quan D; Thong b4o ndp tién st dung dat ngay
12/8/2010; Thdng bao ndp 1€ phi trudc ba nha, dat ngay 12/8/2010, ngoai ra Ngan
hang khong gitr bat ky chimg ttr nao khac.

Tt nhitng nhan dinh trén, nhan thiy c¢6 cin ct chip nhan mot phan khang
nghi cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan quan O, khong chap nhéan yéu cau
khang céo ctia 6ng Khuét Pai N, git nguyén ban an so tham.

[5] Nhitng ndi dung khac cta ban an so tham khong c6 khang cio, khang
nghi da phat sinh hiéu luc phép luat.

[6] Vé 4n phi phiic tham: Do gitr nguyén ban an so tham nén duong sy
khang cao phai chiu an phi phuac tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr Piéu 228, Khoan 3 Piéu 289, Khoan 1 Diéu 308 Bo luat Té tung
dan su;

Can ct Diéu 213, 357, 468 Bo luat dan su;

Can ctr Piéu 33, Piéu 59 Luat Hon nhan va gia dinh.

Can cr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy
ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Pinh chi xét xir phic thAm mot phan Quyét dinh khang nghi s6
03/QBKNPT-VKS-HNGD ngay 19 thang 3 nam 2021 cta Vién trudéng Vién
kiém sat nhan dan quan O.

2. Chap nhan mdt phan Quyét dinh khang nghi s 03/QDKNPT-VKS-
HNGD ngay 19 thang 3 nam 2021 cta Vién truéong Vién kiém sat nhan dan
quan O.

3. Khong chip nhan yéu cau khang co cta ong Khuét Dai N,

4. Giit nguyén Ban an so tham sd 259/2021/HNGD-ST ngay 04 thang 3
nam 2021 cua Toa an nhan dan quan O, nhu sau:

4.1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi A.
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Xéc dinh nha va dat sd 61/32A Puong B, Khu phd 6, phuong C, thanh
phd D, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat sé BC 453561, s6 vao S6 cap GCN
CHO01095 ngay 13/7/2010 cua Uy ban nhan dan quan D 1a tai san chung cua ba
Nguyén Thi A va 6ng Khuat Pai N,

4.2. Phan chia tai san chung nhu sau:

Ba Nguyén Thi A va 6ng Khuat Pai N mdi ngudi duoc huong Y gia tri
nha dat 1a 3.349.621.000 dong

Giao cho ba Nguyén Thi A dwgc nhin nha va dat s 61/32A Puong B,
Khu phé 6, phuong C, thanh phd B, Thanh phé HO Chi Minh theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6
BC 453561, s6 vao SO cap GCN CHO01095 ngay 13/7/2010 ctia Uy ban nhéan dan
quan D.

Ba Nguyén Thi A c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Khuat Pai N gia tri
Y5 tai san chung 1a 3.349.621.000 va so tién 191.531.250 dong. Tong cong ba
Nguyén Thi A c6 nghia vu thi hanh cho éng Khuat Pai N sd tién 3.541.152.250
d6ng khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ong Khuat Pai N ¢6 trach nhiém giao cho ba Nguyén Thi A cin nha va
dat s6 61/32A Puong B, Khu phd 6, phuong C, thanh phd D, Thanh phd Ho
Chi Minh theo Gidy chiimg nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v&i dat s6 BC 453561, s6 vao S6 cap GCN CHO01095 ngay
13/7/2010 cta Uy ban nhan dan quan D.

Viéc giao tién va giao nha duogc thuce hién cung Iic.

Sau khi thuc hién xong nghia vu giao tién cho ong Khuat Pai N, ba
Nguyén Thi A dugc quyén lién hé véi co quan Nha nudce co tham quyén dé thuc
hién thu tuc xac 14p tron quyén sé hiru, quyén sir dung ddi véi nha va dat sd
61/32A Puong B, Khu phb 6, phudng C, thanh phd B, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Truong hop ba Nguyén Thi A khong thuc hién nghia vu giao tién thi 6ng
Khuit Pai N duoc quyén yéu cau co quan thi hanh &n dau gia nha va dat néu
trén dé chia gia tri tai san chung. Sau khi trir chi phi dau gia va cac chi phi khéac
co lién quan dén viéc dau gia, s6 tién thuc mai con lai duge chia cho ba Nguyén
Thi A va 6ng Khuat Dai N mdi ngudi huong ¥ gid tri.

4.3. Ngan hang Thuong mai c6 phan N - Phong giao dich P cd trach
nhiém giao cho ba Nguyén Thi A cac gidy t& sau:

- Ban chinh Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién vi dat so BC 453561, so vao S6 cap GCN CH01095 ngay
13/7/2010 ctia Uy ban nhan dan quan B;

- Ban chinh Thong bao ndp tién st dung dat ngay 12/8/2010;
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- Ban chinh Thong béo ndp 18 phi trudc ba nha, dat ngay 12/8/2010.

4.4. V& nghia vu chung vé tai san: Cac dwong su khong yéu cau, Toa &n
khong giai quyét.

4.5. Vé chi phi t6 tung: Ghi nhan y kién cta ba Nguyén Thi A tu nguyén
chiu va da thuc hién xong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tat cd cac khodn tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan
tién 131 ctia so tién con phai thi hanh &n theo muc 1ai suat quy dinh tai Khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy.

4. V& an phi:

- An phi so tham:

Ba Nguyén Thi A phai chiu 98.992.420 déng, dugc trir vao 21.000.000
dong tién tam ung an phi da ndp theo Bién lai s6 0003078 ngay 10/6/2019 cua
Chi cyc Thi hanh &n dan sy quan D (nay la Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
pho D). Ba Nguyén Thi A con phai nop thém 77.992.420 dong an phi so tham.

Ong Khuét Pai N phai chiu 98.992.420 dong an phi so tham.

- An phi phic tham: Ong Khuat Pai N chiu 300.000 dong, duogc trir vao
300.000 dong tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai s0 0089446 ngay
26/3/2021 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan O. Ong Khuat Pai N da nop du
an phi phtc tham.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Bi¢u 6, 7 va 9 Luéat Thi hanh
an dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t0i cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TPHCM,; :

- VKSND cép cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM,;

- Cuc Thi hanh an dan sy TPHCM,;

- Tda an nhan dan Q.0;

- Chi cuc THADS Q.0;

- Chi cuc THADS TP. b;

- Cac dl}:orng su;

- Luu ho so vy an. Trin Thi Lé Uyén
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