TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 05/2018/DS-PT
Ngay: 18-01-2018 )
V/v: Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gom co:
Thdm phén - Chu tog phién tod: Ba Nguyén Thi Bach Tuyét
Céac Tham phan: Ong Vii Ha Nam

Ba Mai Thi Minh Hong

- Ther ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh - Thu ky Toa 4n, Toa an nhan dan
tinh Nam Dinh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Minh Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18-12-2017 va 18-01-2018 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Nam Dinh xet xtr phuc tham cong khai vy an thu ly s6 52/2017/TLPT-DS ngay 16
thang 10 nam 2017 vé tranh chap quyén st dung dat.

Do Ban &n dan su so tham s6 09/2017/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2017 cua
Toa an nhan dan huyén Nam Truc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham s 110/2017/QD-PT ngay 29
thang 11 nam 2017 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi P; cu tra tai: Thon T, xa B, huyén N, tinh Nam Binh.
- Bi don:

1. Ong Lé Vin D; cu tra tai: Thon T, x4 B, huyén N, tinh Nam Dinh.

2. Ba Nguyén Thi T (da chét).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia ba Nguyén Th; T:

- Ong Lé Van D, cu tra tai: Thon T, x3 B, huyén N, tinh Nam Dinh;

- Chi Lé Thi D, cu tra tai: Xom 19, xa B, huyén N, tinh Nam Dinh;

- Anh Lé Manh C, cu tra tai: Thon T, xa B, huyén N, tinh Nam Dinh;

- Chi Lé Thi H, cu tra tai: Xom 19, xa B, huyén N, tinh Nam Dinh;

- Chj L& Thi M, cu tra tai: SO nha 24, t0 9, khu phd 3, phuong A, thanh phd
B, tinh Pong Nai;



- Anh Lé B4 K, sinh nam 1990, cu tru tai: Thon T, xa B, huyén N, tinh Nam Dinh.
- Ngwoi c6 quyén, nghia vu lién quan:

1. NLQ1,; cu tru tai: X6m 19, xa B, huyén N, tinh Nam Dinh;

2. NLQ2, cu tru tai: Thon T, xa B, huyén N, tinh Nam Dinh;

3. NLQ3, cu tru tai: Thon T, xa B, huyén N, tinh Nam Dinh;

4. NLQ4, cu tra tai: Xom 19, xa B, huyén N, tinh Nam Dinh,;

5. NLQ5, cur tri tai: S6nha 24, 6 9, khu phd 3, phuong A, thanh phd B, tinh Dong Nai

6. NLQG6, cu tru tai: Thon T, xa B, huyén N, tinh Nam Dinh;

7. NLQ7

Ngudi dai dién theo phap luat la 6ng Nguyén Dac T - Chu tich.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Xuan H- Truong phong Tai
nguyén & Moi truong huyén N.

- Nguoi khang cao: Ong Lé Vian D la bi don trong vy an

Tai phién toa ngay 18-12-2017 c6 mat: Ba Nguyén Thi P, 6ng Lé Vin D,
NLQ6, NLQ2, NLQ4; viang mat: NLQ5, NLQ3 va NLQ1 (khdng c6 ly do), dén
ngay 18-01-2018 vang mit NLQS, NLQ3 va NLQ1 va NLQ4 (khong co ly do).
Ong Nguyén Xuéan H c6 don xin vang mit.

NOQI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién ngay 23 thang 12 nam 2016 qua trinh tham gia té tung
tai Toa an, nguyén don ba Nguyén Thi P trinh bay: Ba Nguyén Thi T 13 em rudt
ctia ba, thoi gian nam 1985 vo chong ong D va ba T khong c6 tién mua than dét
gach xay nha, lai biét ba co y dinh mua dat nén da noi voi ba mudn nhuong lai cho
ba thira dat vuon cua vo chong ong D, ba T . Ngay 20 thang 12 nam 1985 6ng D
va ba T da thoa thuan chuyén nhuong cho ba toan bg dién tich dat vuon véi so tién
20.000d. Chinh 6ng Lé Van D Ia nguoi viét “Gidy nhuong dat” va ba di thanh toan
da 20.000d (hai muoi nghin ddng) cho dng D va ba T. Do thoi gian d6 ba con dang
cong tac tai nong trudng Rang Pong, nén ba khong truc tiép canh tac dién tich dat
vuon noéi trén. Nam 1995 ho ong D da ké khai va dugc cip Gidy chimg nhan quyén
str dung dat ddi vai toan bo dién tich dat ma ho ong D dang sur dung, trong do co
ca dién tich dat vuon ma ong D da viét gidy chuyén nhuong cho ba tir ndm 1985.
Nam 2004, dia phuong c6 chinh séch do dac lai toan bo hién trang str dung dat, ba
d3 dé nghi Uy ban nhan dan (Sau day viét tat 1a UBND) xi do dac tach phan dét
vuon cho ba. Khi d6 can bo dia chinh xa 1a 6ng Luu Van V di tién hanh do dac
tham dinh va 6ng D cling da ky so d6 do dac. Tuy nhién, sau dé ong V dé sot
khong lam thu tyc cap G1ay ching nhén cho ba. Nam 2008, ba tiép tuc dé nghi
UBND x4 lam thu tuc cap Gidy chimg nhéan cho ba, khi d6 6ng Luu Van V da
nghi, nén 6ng V da viét gidy tay xac nhan va chuyén cho ong H can bd dia chinh
xa thoi diém nam 2008. Tai UBND x4 B, ba Nguyén Thi T da ciing ba lam thu tyc



dé ba xin cap Gidy ching nhan quyén str dung dat. Ba T da truc tiép ky vao ho so
chuyén nhuong quyén sir dung 140m? dit vuon cho ba, déng thoi ba T ky thay cho
6ng Lé Van D. Khi ba T di lam thu tuc chuyén nhuong quyén su dung dat cho ba
thi Ong D ciing biét. Nam 2008, ba da du’oc UBND huyen N cép Gidy ching nhan
quyén sir dung dbi v6i dién tich 140 m® dat vuon va cling nam do6 ba di xay nha
trén phan dién tich phia Pong cua thira dit. Pén nim 2011 ba dugc UBND huyén
N cho phép chuyén d6i myc dich st dung sang dat & va dugc cip lai Gidy ching
nhan quyén str dung 140m? dit & vao nam 2011.

Nam 2016, gia dinh 6ng D pha bép cii va vo chong con trai ong D 1a NLQ2
va NLQ3 xay nha lan sang mot phan phia Tay cua thira dat ba da mua cua ong D,
ba T. Vi vy, ba yéu cau Toa an giai quyét buoc gia dinh 6ng Lé Van D ma truc
tiép 1a vo chdong NLQ2 phai tra lai cho ba dién tich dat da 1an chiém. Do vo chong
NLQ2 d xay nha kién ¢, nén ba chap nhan lay bang gia tri.

Quaé trinh tham gia t tung tai Toa &n va tai phién tda so tham dai dién theo
ty quyén cua bi don va nhiing nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a NLQ6
trinh bay: Hop dong chuyén nhuong dat ngay 29 thang 8 nim 2008 giira ong Lé
Vian D, ba Nguyén Thi T chi ¢6 ba T ky, 6ng D khong ky. Bé T ¢6 ky nhung khong
biét dién tich dit chuyén nhuong trong hop ddng 1a 140 m? Con khi 6ng D viét
“Glay nhuong dat” ngay 20 thang 12 nam 1985 cho ba P thi khong ghi dién tich
dat, so do cac chiéu. Nén, x4c dinh dién tich dat chuyén nhuong cho ba P chi la
phan dat 60m?* ma ba P di xdy nha vao nim 2008 va dang str dung, khong bao gdm
dién tich dat ma vo chong NLQ2 xay nha. Pong thoi, ndm 1995 UBND huyén N
d3 cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ho 6ng D nén day 1a tai san chung
cua cac thanh vién trong hd gia dinh 6ng D. Cac thanh vién trong h¢ gia dinh 6ng
D khong biét vé viéc chuyén nhuong dat cho ba P. Do vay, khong chap nhan yéu
cau khot kién doi dat ctia ba P ma dé nghi huty Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
da cap cho ba Nguyén Thi P.

Pai dién NLQ7 trinh bay: Vé trinh ty tha tuc cap Gidy ching nhén quyén str
dung dat cho ba Nguyen Thi P 1a dung quy dinh ctia phap luat. Ong Lé Vin Dda
ky vao “Gidy nhuong dat” ngay 20-12-1985. Con ba Nguyén Thi T di truc tiép ky
vao hop dong chuyén nhuong dét nam 2008. Tt nam 2008 dén nay gia dinh 6ng
Lé Van D khong co y kién gi vé viéc cap Giay ching nhan quyen su dung dat cho
ba P, nén dé ‘nghi Toa an khong huy Gidy chung nhan quyén st dung dat di cap
cho ba Nguyén Thi P.

Tir noi dung trén, Ban an dan sy so tham s6 09/2017/DS-ST ngay 08 théng
9 nam 2017 cua Toa an nhan dan huyén Nam Truc da quyét dinh:

Can ci vao cac Didu 35, 147 Bo luat T tung Dan su nam 2015; cac biéu
234, 255, 256, 697, 699, 702 Bo luat Dan sy nam 2005; cac Diéu 100, 203 Luét
Pat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu qudc hoi quy dinh vé &n phi, 18 phi Toa an,

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi P;



NLQ2 va NLQ3 duoc quyén str dung dién tich dat 46,25m” tai thira s6 517,
to ban d6 s6 10, x4 B, huyén N, tinh Nam Binh (c6 vi tri: Phia Pong giap dat ba P
dai 10m; phia Tay giap dat 6ng D dai 10m; phia Béc giap dat ho ba T& dai 4,6m;
phia Nam giap duong Trang dai 4,65m);

Ba Nguyén Thi P dugc str dung dién tich dat 93,75 m?, tai thira s6 517, to
ban d6 s6 10, x& B, huyén N, tinh Nam Binh (C6 vi tri: Phia Déng giap duong
dong xom dai 10m; phia Tay giap dat NLQ2 dai 10m; phia Bic giap dat ho ba Té
va ngd di dai 9,4m; phia Nam giap duong Trang dai 9,35m) (C6 so do kém theo).

NLQ2 va NLQ3 phai c6 tréch nhig¢m lién d6i thanh toan tra cho ba Nguyén
Thi P s6 tién 87.875.000d (Tam muoi bay tri¢u tam tram bay muoi lam nghin
dong).

2. Khéng chap nhan yéu cau cua 6ng L& Van D va cac dong thira ké cua ba
Nguyén Thi T vé viéc hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dién tich dat 140m°
thuoc thira 517, to ban d6 s6 10, x4 B do UBND huyén N, tinh Nam Dinh da cap
cho ba Nguyén Thi P.

Ngay 18-9-2017 6ng Lé Van D la bi don trong vu an c6 don khang céao vdi
noi D: Khéng nhét tri véi ban an so thAm vi dd chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua ba Nguyén Thi P trong khi hop dong chi c6 minh ba T ky chuyén nhuong
tai san chung cua ho gia dinh, da gia mao chir ky cua éng va gia mao chir ky cua
6ng trong hd so cap Giay ching nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi P. Gia
dinh 6ng van 1a nguoi nop thué. Nén, dé nghi xét xa phic tham lai huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyén Thi P va ba Nguyén Thi T do
vi pham diéu cadm, khdng cé that, vi pham vé cong ching, chang thuc, huy Giay
chting nhan quyén str dung dat da cap cho ba Nguyén Thi P, bac don khai kién cua
ba Nguyén Thi P va céng nhan quyén sir dung 80m? dét cho dng.

Tai phién toa phtc tham: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, nguoi
khang cao gitt nguyén yéu cau khang cao va trinh bay: Nam 1985 c6 viéc thoa
thuan ban dat cho ba P nhu’ng chi ban 60m> Noi dung Gidy nhuong « dat va chit ky
o6ng D la ding nhung viét vao to gidy ké ngang va chi ghi “Mot miéng dat vuon”
khong phai ghi “May mleng” Khi ba T con séng ciing da c6 10i xin ba P cho
NLQ2 s6 dit trén 40m* NLQ2 di xay nha, nhung ba P khong chap nhan. Nay xac
dinh s6 tién ba P tra 20.000d vao nam 1985 chi twong ung véi khoang 100m?, nén
phan dat trén 45m” NLQ2 di x4y nha tir trudc thi khdng phai thanh toén tién cho
ba P, con phan dat trén 30m* NLQ2 méi xay dung thém ddng y tra bang gia tri cho
ba P theo gia cip so thim xéac dinh 1.900.000d/m".

Ba P trinh bay: Nam 1985, ngay sau khi nhan chuyén nhuong ba di thué
nguoi ché dat vuot 1ap toan bo dién tich 140m2 dat vuon. Nam 2008, ba T da ky ho
so chuyén nhuong xac nhan dién tich 140m?. Ba di dugc cap Gidy ching nhan hop
phap. Trong thoi gian cho Xxét xtr phic tham NLQ2 tlep tuc lam thém trén 33m?
nita, de bao vé gia tri tai san cho NLQ2 ba chap nhan lay bang gia tri tong dién tich
80m? NLQ2 di lam nha. Néu thién chi hoa giai thanh toan tién ngay ba nhét tri
giao cho NLQ2 sir dung 80m? dt va chi yéu cau tra cho ba 80.000.000d.
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Cac duong su Xin ngimg phién toa dé 1ap bién ban thoa thuan véi noi dung:
Ba P chi str dung 60m?, phan dat con lai giao cho NLQ2 dugc quyén st dung. Ong
D va gia dinh s€ c0 trach nhiém thanh toan cho ba P 80.000.000d, trong thoi han
mot thang sé tra truéc cho ba P 30.000.000d, s6 con lai thanh toan trong thoi han
Mot nam.

Trong thai gian nging phién toa mot thang dé thanh toan tién cho nhau theo
dé nghi cua duong sy, vo chdng NLQ2, NLQ3 tiép tuc 1am maéi ban cong dua sang
phan dit 60m? xé4c dinh thudc quyén sir dung cua ba P theo ndi dung bién ban thoa
thuan ngay 18-12-2017, nén ba P 1am don trinh bay khéng thé thyc hién theo noi
dung thoa thuan duoc nita, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phét biéu quan diém:
Nhitng ngudi tién hanh té tung va tham gia té tung da chap hanh dung nhiing quy
dinh cua Bo luat T4 tung Dan sy nam 2015. V& ndi dung : Co6 can c xac dinh nim
1985 6ng D, ba T d4 chuyén nhuong 140m? cho ba P, dén nim 2008 chi 13 hoan tat
thi tuc dé ba P xin cap Gidy ching nhan. Ba P dugc cap Giéy chtmg nhan quyén
stt dung 140m* dat tir nam 2008 den nay khong ai c6 ¥ kién gi. Nén viéc 6ng D
trinh bay chi chuyén nhuong 60m? 12 khong c6 can cir. D& nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan khang cao cua ong D, nhung stra ban an so tham theo su tu
nguyén cua ba P nhan bang gia tri d6i vai phan dat NLQ2 da xay thém cong trinh
sau khi xét xtr so tham. Ddi véi phan mai vo chong NLQ2 tiép tuc lam thém trong
thoi gian ngimg phién toa dé nghi Hoi dong xét xir tuyén bude vo chong NLQ2
phai thao d& tra lai khong gian cho phan dat 60m? thudc quyén st dung cua ba P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu cé trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat: Cac duong su O tranh chap vé quyén st dung
80m? dat, vi theo nguyén don nim 1985 di nhan chuyén nhuong cua bi don 140m°.
Con bi don va nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an cho rang
nim 1985 chi thoa thuan chuyén nhuong 60m° Hon nita, hop ddéng chuyén
nhuong quyeén str dung dat khdng c6 hiéu luc do khong cé du chit ky cac dong cha
s& hitu, dé nghi huy Gidy chiing nhan quyén st dung dat da cap cho nguyén don.
Nhu vay, cac quan hé phap luat can phai xem xét giai quyet trong vu &n bao gom:
Tranh chap quyén str dung dat; tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va xem xét yéu cau huy Giay chang nhan quyén sir dung dat.

[2] NLQ5, NLQ3 va NLQ1 la nhimg nguoi co quyen loi nghia vu lién quan
trong vu an vang mat tai phién toa ngay 18-12-2017 va ngay 18-01-2018 khong céd
ly do. NLQ4 ving mit tai phién toa ngay 18-01-2018. Xét cac dwong sy ving mit
da dugc Toa an triu tap hop 1¢, ddng thoi ¢ quyén va loi ich thdng nhat véi céc
duong su 6 mat tai phién tod, nén Toa &n tién hanh xét xir vang mat nhimg ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan theo quy dinh ciia phap luat.



[3] Xét khang céo cua 6ng D thay rang: Ong D da c6 10i khai thira nhan
“Gidy nhuong dat” viét ngdy 20 thang 12 nam 1985 dting ndi dung 2 bén da thoa
thuan va dung chir ky cua 6ng, nén xac dinh viéc nam 1985 éng D da thoa thuan
chuyén nhuong dit vuon cho ba P 1a su that.

[4] Tuy “Glay nhuong dat” ong D viét vao nam 1985, ba T khong Ky, nhung
ba T da thua nhan c6 biét vé viéc chuyen nhuong cua ong D va viéc nam 2008 khi
ba P ¢ nhu cau lam tha tuc cip Giay chang nhan quyén st dung dat, chinhba T
da ky vao hop ddng chuyen nhuong theo mau tai Uy ban nhan dan x&, chang to ba
T ddng tinh véi viéc chuyén nhuong dat vuon cho ba P. Tai phién toa phic tham
NLQ4 con géi ba T xac nhan khi ba T con sdng da c6 10i xin ba P cho lai phan dat
trén 40m* NLQ2 di lam nha, nhung ba P khong dong y.

[5] Nam 1985 khi 6ng D, ba T thoa thuan chuyén nhuong dat cho ba P céac
con cta 6ng D va ba T déu con nho, 16n nhét sinh ndm 1977 dén nim 1985 mdi 8
tudi nén khéng truc tiép ky vao hop ddng la dang. Tai thoi diém nam 1985 phap
luat cling khéng c6 quy dinh vé tai san chung ho gia dinh, dén khi c¢6 BLDS nim
1995 1a van ban dau tién c6 quy dinh vé tai san ho gia dinh tai khoan 2 Diéu 117
quy dinh: “Giao dich dan sy do nguoi dai dién xac lap, thuc hién vi lgi ich chung
cua ho lam phat sinh quyén, nghia vu cia ca ho gia dinh”. Dén Diéu 109 BLDS
nam 2005 méi quy dinh viéc dinh doat tai san chung ho gia dinh phai c6 y kién cua
cac thanh vién nhung ciling quy dinh “Phai 1a thanh vién tir da 15 tuoi tro 18n”. Mat
khéc, ong D, ba T da chuyén nhuong dat vuon cho ba P tir nam 1985, dén nam
1995 dng D van ké khai ca phan dat vuon da chuyén nhuong tir nam 1985 dé dugc
cap Gidy chung nhan quyén st dung dét 1a khong ding, ciing khong phai 1a dat
115 cap theo nhan khau cho ho gia dinh 6ng D nén khong phai 14 tai san chung cta
ho gia dinh 6ng D. Vi viy, quan diém 6ng D va NLQ6 cho ring ddy 1a tai san
chung cua cac thanh vién trong hd gia dinh 6ng. Cac thanh vién trong ho gia dinh
6ng D khong biét viéc chuyén nhugng nay nén hop dong trai phap luat 1a khéng co
cin ct chap nhan.

[6] Sau khi nhan chuyén nhugng ba P con tién hanh san lap, nay nhiing
nguoi truc tiép cho dat thué va tham gia san 1ap cho ba P da c6 don trinh bay (Bl
107). Tai bién ban hoa giai va doi chat ngay 27-11-2017 6ng D va NLQ4(Con gai
6ng D, ba T) ciing thira nhan vé viéc ba P vuot lap: “Viéc bac P vuot lap 1a c6
nhung khong hét 140m?, gia dinh toi c6 vuot thém dat song dé trong day va trong
chudi” va tir naim 2008 ba P d4 1am nha trén mot phan dét chinh éng D con dung ra
nhan x@y khoan cho ba P. Nén ba T va céc thanh vién trong gia dinh 6ng D khong
thé khéng biét vé viéc dng D thoa thuan chuyén nhuong dat vuon cho ba P.

[7] Pén nam 2008 ba P ¢4 nhu cau lam thi tuc xin cdp Gidy chang nhan
quyén st dung dién tich dat da nhan chuyén nhuong cta 6ng D tir nam 1985, khi
lam hé so xin cdp Gidy ching nhan can bo dia chinh da hudng dan cac bén phai
hoan tat tha tuc theo dung quy dinh, nén phai 1am lai hop dong chuyén nhuong
theo mau. Khi d6 6ng D khong chiu ky lai cho ba P nén méi c6 viéc hop dong
chuyén nhuong theo mau chi ¢c6 minh ba T ky va ba T phai ky thay cho ca éng D.
Tuy nhién, tai Bién ban Iam viéc ngay 08-6-2017 (Bl 109-110) chinh quyén dia
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phuong cung cap: Sau khi ba P va ba T ky ho so, 6ng H dia chinh da phai tryc tiép
xuong gap 6ng D thi 6ng D néi “Ctr dé ba T ky thay 6ng 1a duogc rdi, vi 6ng da co
gidy viét tay tir ndm 1985, nén ong khong ky lai nita”. Tai Bién ban lam vi¢c ngay
08-6-2017 Uy ban nhan dan X4 cOn xac nhan veé viéc “Nam 2004 do c6 chinh sach
do lai toan bo hién trang str dung dat cia xa B nén doan cong tac da tién hanh do
dac, tham dinh ca phan dit vuon dng D chuyén nhuong cho ba P”. Noi dung xéac
nhan cua chinh quyén dia phuong phi hop véi gidy viét tay ctia anh Luu van V can
bo dia chinh x& B thoi ky nam 2004 giri anh H (BL 31) ¢ noi dung: “Nam 2004
doan chinh Iy hd so c6 do dac cho chi P”. Do hop d6ng chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira ba P va ba T vao nam 2008 chi 1a hoan tat tha tuc dé ba P dé nghi
cap Giay chang nhén trén co s¢ hop déng cac bén da ky voi nhau tir nam 1985,
nén quan diém 6ng D cho rang ba P va ba T da gia mao chir ky cua ong trong hop
d6ng chuyén nhuong ndm 2008 va gida mao chix ky cua ong trong ho so cap Giay
chting nhan quyén st dung dat cho ba P, hop dong vi pham diéu cam, khéng c6
that, vi pham vé cong chang, ching thuc 1a khdng c6 co sd chap nhan.

[8] Pén nay dng D va cac con dng D, ba T da thira nhan c6 viéc chuyén
nhuong dat vuon cho ba P vao nam 1985 1a dung. Tuy nhién cac bén cd tranh chap
vé dién tich Ia da thoa thuan chuyén nhuong 60m” hay 140m? xét ni dung trinh
bay cua cac bén duong su vé van dé nay thay rang. “Giay nhu’o*ng dat” do 6ng L€
Vin D viét ngay 20 thang 12 nam 1985 c6 ndi dung: “Hién nay tOI c6 may miéng
dat tho canh da nhuong lai cho chi Nguyén Thi P”. Nhu vay, gidy khong ghi ro
chuyén nhuong cu thé dién tich nhu thé ndo thi can phai dugc hiéu 1a chuyén
nhuong toan bo sé dat tho canh ma 6ng D cd. Néu chi 1a 60m?® nhu quan diém éng
D thi mai chi 1a hon mot mleng 6ng D khong thé tu ghi la “T61 co may miéng” va
khong phu hop véi thuc té 6ng D, ba T c6 140m? dat thd canh phai turong duong
véi “May miéng”. Viéc ~ong D trinh bay 6ng chi ghi vao “Gidy nhu:ong dat” “Mot
miéng” khong phai “May miéng” khong c6 cin ctr chap nhan vi tai budi Hoa giai
va d6i chat ngay 27-11-2017 caa cap phlc tham dng D d thira nhan “Giay nhuong
dat” do ba P xuét trinh dung nodi dung thoa thuan va dang chir ky cua 6ng D. Ong
D khong xuat trinh dugc “Gidy nhuong dat” khac, ciing khong 1y giai duoc tai sao
trong “Giay nhuong dat” do ba P xuat trinh lai ghi “May miéng...”. Mat khac, trén
co so cua viéc chuyén nhuong nam 1985, dén nam 2008 khi hoan tat tha tuc tai
UBND x& B chinh ba T da truc tiép ky van ban chuyén nhuong cho ba P ghi rd
dién tich 140m* va ba P di duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat doi voi
dién tich dat 140m? sudt tir naim 2008 dén nam 2016 khong ai co y kién gi. BA T 12
nguoi co déy du nang luc phap luat va nang lyc hanh vi dan sy nén quan diém
NLQ6 cho rang ba T c6 ky nhung khong biét dién tich dat chuyén nhuong trong
hop ddng ghi 140m® khong c6 can cir chap nhan. Mat khac, theo cung cap cua
UBND x4 B tai bién ban lam viéc ngay 08-6-2017 (BL109-110) thi nam 2004 doan
cong tac co do dac, tham dinh toan bo phan dat vuon 6ng D chuyén nhwong cho ba
P va nam 2008 trén co s& hop dong da ky Phong tai nguyén mdi truong két hop
Vvé6i dia chinh x4 da tryc tiép xudng do tach quyén sir dung dat cua ho ong Lé Vin
D. Vo chong 6ng D, ba T va ba P déu c6 mat chiing kién viéc do tach quyén st



dung dat cua doan cong tac, thi ong D, ba T khdng thé khéng biét doan cong tac da
do toan bo dién tich dt vuon 6ng D, ba T c6 1a 140m?.

[9] Nén, cap so thdm xac dinh 6ng D, ba T da chuyén nhugng toan bo dién
tich 140m? dat vuon thudc thira s6 517, to ban d6 s6 10, xa B, huyén N, tinh Nam
Dinh cho ba P, khéng chap nhan quan diém cua 6ng D va cac con cua 6ng D, ba T
cho rang chi chuyén nhwgng 60m? nén khéng chap nhan yéu cau hay Gidy ching
nhan quyén str dung dat caa Uy ban nhan dan huyén N, tinh Nam Binh da cap cho
ba P la dang.

[10] Can cir bién ban xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 04
thang 8 nam 2017 thi dién tich dit ma vo chong NLQ2 va NLQ3 (con cua dng Lé
Vin D) d4 xay dung lan sang dat cua ba P dién tich 46,25m? ¢ tri gia 12 46,25m” x
1.900.000d = 87.875.000d, dé bao dam gié tri tai san xay dyng trén dét va trén co
S& su tu nguyén cua ba P cap so tham da giao cho NLQ2 va NLQ3 duoc quyen sur
dung dién tich dat 46,25m? nhung phai co trach nhiém thanh toan tri gia quyén st
dung dat 87.875.000d cho ba P 1a phu hop, can git nguyén.

[11] Trong thoi gian chuan bi xét xir phiic tham NLQ2 va NLQ3 tiép tuc
xay dung cong trinh trén phan dat tréng con lai, viéc xay dung cia NLQ2 va
NLQ3 Ia trai phép, tuy nhién tai phién toa phdc tham ba P ty nguyén nhan bang gia
tri, can ghi nhan su tw nguyén cta ba P dé thuan loi cho viéc thi hanh Ban an.

[12] Phan dat 60m? ba P di xay dung cong trinh tir ndm 2008, cho dén nay
bi don va nhiing nguoi lién quan déu phai thira nhan 6ng D, ba T da chuyén
nhwong cho ba P tir nam 1985, nén riéng phan dién tich 60m? nay la quyén st dung
hoan toan hop phap chinh dédng ctia ba P. Ba P ciing da rat thién chi hoa giai dé gitr
tinh cam va bao vé gia tri tai san cho NLQ2. Tuy nhién, sau khi 1ap bién ban thoa
thuan, trong thoi gian nging phién tod NLQ2 van tiép tuc 1am mai ban cong dua
sang san nha ba P dén giap tuong phia trude nha ba P 12 khong dam bao my quan,
anh huong dén viéc sir dung va gia tri can nha ba P da xay dung tir nim 2008, nén
ba P khong nhat trf tiép tuc nhan nhwong nira. Tai khoan 2 Piéu 175 B luat Dan
su nam 2015 quy dinh: “Nguoi sir dung dat duoc sir dung khong gian va 1ong dat
theo chiéu thang dung tir ranh giéi cua thira dat phu hop véi quy dinh caa phép luat
va khong dugc 1am anh hudong dén viéc sir dung dat ciia nguoi khac”. Xét hanh vi
co tinh xay dung thém ban cong dua sang san nha ba P caa NLQ2 la trai phap luat
va khong thé chap nhan dugc. Nén, can chap nhan yéu cau cua ba P va quan diém
cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh, budéc NLQ2 phai thédo d&
phan méi dua sang dé tra khdng gian truéc nha theo chiéu thang dung cho ba P.

[13] Do viéc NLQZ da xay dung thém cong trinh trén dat, ba P tu nguyén
nhan bang gia tri, nén dién tich dat ba P duoc str dung theo Ban an c6 sy thay doi,
ba P, NLQ2 c6 nghia vu lién hé v&i co quan nha nudc ¢ tham quyén dé diéu chinh
lai vé dién tich trén Gidy chang nhan cho pht hop véi Ban an.

[14] V& é&n phi: Do yéu cau cta ba P dugc chip nhan nén 6ng D, NLQ2 va
NLQ3 phai chiu an phi gia ngach 1a 87.875.000d x 5% = 4.393.0004 (bon triéu ba



trdm chin muoi ba nghin d6ng). Mdi ngudi phai chiu 1/3. Do sira 4n so tham nén
an phi phuc tham nguoi khang cado khong phai nop.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:

Cin ct vao khoan 1 Piéu 147, khoan 2 Piéu 148, khoan 2 Diéu 308 Bo luat
T tung Dan sy nam 2015; cac Diéu 697, 698, 699, 702 B¢ luat Dan su nim 2005;
cac Diéu 100, 203 Luat Pat dai nam 2013; diém a khoan 2 Diéu 27, khoan 2 Biéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cia Uy ban
thuong vu quc hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa é&n,

Khong chap nhan khéng cao cua 6ng Le Van D, ghi nhan sy ty nguyén cua
ba Nguyen Thi P sira ban an so tham, cu thé:

1. NLQ2 va NLQ3 duoc quyén sir dung dién tich dit 80m? tai thira sé 517, to
ban db sb 10, x4 B, huyén N, tinh Nam Binh (c6 vi tri: Phia Pong giap dat ba P dai
10m; phia Tay giap dat 6ng D dai 10m; phia Béc giap dat ho ba Té dai 8m; phia
Nam giap duong Trang dai 8m);

2. Ba Nguyén Thi P duoc st dung dién tich dit 60m? tai thira s6 517, to ban dd
s6 10, x4 B, huyén N, tinh Nam Dinh (CO0 vi tri: Phia Déng giap duong dong xom
dai 10m; phia Tay giap dat NLQ2 dai 10m; phia Bac giap dat ho ba Té va ngd di
dai 6 m; phia Nam giap duong Trang dai 6m) (C6 so d6 kém theo);

3. Vo chéng NLQ2 va NLQ3 c6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thi P
s6 tién 152.000.000d (Mot tram ndm muoi hai triéu dong);

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an ddi vai cac
khoan tién ngudi phai thi hanh &n phai tra cho ngudi duoc thi hanh &n cho dén
khi thi hanh an xong, hang thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
1ai cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 Bo6 luat Dan sy nam 2015;

4. Budc NLQ2 va NLQ3 ¢6 nghia vu cat bo phan ban cong lam dua sang
phén dat dién tl’ch760m2 thudc quyen st dung cua ba Nguyen Thi P dé tra lai khong
gian theo chiéu thang dng cho phan dat ctia ba Nguyen Thi P;

5. Khong chap nhan yéu cau cia 6ng Lé Van D va céc dong thira ke cua ba
Nguyen Thi T ve viéc dé nghi huy Giay chimg nhan quyén sir dung dat doi di¢n
tich dat thuoc thira 517, to ban do s6 10, x4 B do NLQ7 da cap cho ba Nguyén Thi
P;

~ Ba P va vo chong NLQ2 ¢6 nghia vy lién h¢ v6i co quan nha nude cé tham
quyen dé dieu chinh va xin cap Giay chung nhan quyén sir dung dat theo quyét
dinh cua Ban an;

6. V¢ an phi dan sy so tham: Ong Lé Vian D, NLQ2 va NLQ3 moi ngudi phai
nop 1.464.000d (MGt triéu bén trim sau muoi tu ngan dong). Puoc ddi trir vao sb
tién 300.000d (Ba tram ngan dong) tam @ng an phi dan sy phlc tham dng D da nop



tai Bién lai s6 0001850 ngay 18 thang 9 nim 2017 caia Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén Nam Truc;

Hoan lai cho ba Nguy&n Thi P s6 tién tam tng an phi 300.000d (ba trim
nghin dong) ba Nguyén Thi P da nop theo Bién lai s6 07173 ngay 22 thang 2 nam
2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nam Truc.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
Thi hanh an Déan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &4n Dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an Dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinh;

- TAND huyén Nam Truc;
- Chi cuc THA huyén Nam Truc;
- Luu: VT, ho so vu an. (Dﬁ k)'/)

Nguyén Thij Bach Tuyét
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So dd sir dung dét ca ba Nguyén Thi P va caa NLQ2, NLQ3
tai thira s6 517, torban db sb 10, x& B, huyén N, tinh Nam Binh
( Kém theo bdin &n dan sy phiic thdm so:05/2018/DS-PT ngay 18 théng 01 ndm 2018 cia
Toa &n nhan dan tink Nam Dinh)
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Puong Tring

Ghi chu:

Dién tich dat ciia ba Nguyén Thi P di qua cac diém moc: M1, B, C, N1

Dién tich dat cua NLQ2 va NLQ3 di qua cac diém méc: M1, N1, D, A.

Puong noi cac diém moéc M va N tiep gidp voi mat ngoai phia Pong tuong nha caa NLQ2 va
NLQ3.

Puong M1N1: La ranh gisi dat cia NLQ2, NLQ3 va ba Nguyén Thi P.

MM1 =NN1=0,5m; DN1=4,65m; AM1=4,6 m; M1B =9,4m; N1C =9,35 m

TM. HQ1 PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

(ba ky)
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