TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 126/2022/DS - PT
Ngay: 16/5/2022

VIV “Tranh chdp quyén sir dung ddt
yéu cdu ity Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, yéu cau boi thirong thiét
hai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- T phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Vin Tién
Cdc Tham phén: Ong Lé Tu
Ong Mai Xuan Thanh

- Thu ky phién toa: Ong Pham Vin Phong, Tham tra vién Toa 4n nhan
dan cap cao tai Pa Nang

- D dién Vién kiém sdt nhén dén cdp cao tgi Pa Nang tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Dung, Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 5 nam 2021, tai tru s6 Toa an nhén dan cép cao tai Pa Nang
x€t XU phuc tham cong khai vu an déan su thu ly sO 31/TBTL TA ngay 23 thang
02 nam 2022 v€ “Tranh chap quyen swr dung dat, yéu cau hiy gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, yéu cdu boi thuong thiét hai”. Do Ban an dan su so tham s
16/2021/DS-ST ngay 31/12/2021 ciua Toa an nhan dan tinh Gia Lai bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir s6 1486/2022/QD-PT ngay 18 thang 4
nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Sy A; dia chi: Thon |, xa |, huyén B, tinh Gia
Lai, c6 mat

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Pham Ngoc
Q; dia chi: tinh Gia Lai, c6 mat

- Bi don: Ba Duong Thi M; dia chi: Thon I, xa I, huyén D, tinh Gia Lai, c6
mat

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

L Uy ban nhan dan huyén B, tinh Gia Lai; dia chi: huyén D, tinh Gia Lai,
vang mat

2.Ba Nguyén Thi N; dia chi: Thon I, xa |, huyén D, tinh Gia Lai, Véng mat

1



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguyén Thi N: Ong Pham
Ngoc Q; dia chi: tinh Gia Lai, c6 mat

3. Anh Duong Cong T; dia chi: Thon I, xa |, huyén B, tinh Gia Lai, c6 mat.
* Ngwoi khdng cdo: dng Nguyén Sy A.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la 6ng Nguyén Sy A va nguoi dai dién theo ity quyén la chi
Tran Thi Thu T trinh bay:

Nim 1992, ong Nguyén Sy A di bo doi. Nam 1994, 6ng A ra quan va lam
cong nhan & doi 8 — Cong ty X. Sau d6, Cong ty X c6 chu trwong chia dat dé
giao cho cong nhan. Cubi naim 1995, dau nam 1996 6ng A duoc Cong ty X giao
cho mét thira dat co dién tich chiéu rong khoang 27m, chiéu dai khoang hon
40m (dién tich khoang hon 1.000m?). Khi giao dat c6 mit 6ng Lé Quang D (da
chét) 1 d6i truong d6i 8 cia Cong ty X ra chi dat cho ong A va ba Lé Thi T (dia
chi: huyén D, tinh Gia Lai) ra dong coc cho 6ng A ddi voi phan dat néi trén. T
can cia phan dat ong A dugc giao nhu sau: Dong giap dat trong cdy cao Su cua
Cong ty X, Tay giap duong Quoc 16 14c, Nam giap 6ng T (hién nay 6ng T da
ban da ban cho 3 ngudi khac va chia dat cho con ong T), Bic giap dat nha ba
Duong Thi M. Viéc giao dat khong co glay to gi, cong ty dan xuong chi dat va
giao dat vay thoi. Cung nim 1996, ong A 1ay vo va 1am mot cin nha gd trén mot
phan dat, phan dit con lai vo chong ong A trong khoang 250 tru tiéu. Nam 2000,
vo chdng 6 ong A ke khai dé xin cip gidy ching nhan quyén st dung dat dbi véi
dién tich dat dang su dung. Ngay 24/4/2001, vo chong ong A da dugc Uy ban
nhan dan huyén b cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 T 601970 d6i voi
thira dit sb 129, t& ban dd sb 52, dién tich 533 m®. Tong dién tlch ong A duogc
Cong ty X giao va sur dung la 27 mét ngang (khoang hon 1000m?) nhung thoi
diém d6 kinh té kho khin, do so phai ndp nhiéu tién thué dat nén vo chong ong
A chi ké khai ddi v6i phan dat co dién tich 533m* (khoang 15 mét ngang), phan
dat con lai 1a 504m” vo chong ong du dinh s& xin cap bia do sau.

N Déi v6i phan dat §04m2 con lai - tirc phép dat tranh chip vo chong ong A
Vé:ln tiép tuc str dung, dén‘ném 2017 dg nhiéu lan lam thu tuc nhung khong duoc
cap gidy chumg nhan quyén sir dung dat nén 6ng A lam don 1én Uy ban nhén dan
huyén D thi moi duge bict 6ng Q, ba M dé duge Uy ban nhan dan huyén D cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat do1 véi phan dat nay.

Ong A khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Budc ba Duong Thi M phai tra lai phan dit dd 14n chiém c6 dién tich
504mi toa lac tai xa I, huyén b, tinh Gia Lai (theo Bi€én ban xem xét tham dinh
tai cho ngay 14-7-2021 cua Toa an nhan dan tinh Gia Lai5 19m2)

- Huy Giéy chtrng nhan quyén st dung dat s6 T 601005 do Uy ban nhan
dan huyén D cap ngay 24-4-2001 cho 6ng Duong Minh Q, ba Duong Thi M doi
voi1 thira dat s 84, to ban do so 52, dia chi: Thon I, xa I, huyén D, tinh Gia Lai.

- Budc ba Duong Thi M va anh Duong Cong T lién doi boi thuong thiét hai
vé tai san do 1am hity hoai tudng rao xay gach c6 dién tich 38m” (cao 2 mét, dai



19 mét) va chit pha mot sé cdy dn qua cua vo chong ong A tai thon I, xi |,
huyén B v6i s6 tién tam tinh 1a 10.000.000 dong.

Ddi véi thiét hai doba M, anh T huy hoai tuong rao xay gach co diérll tigh
38m? (Cao 2 mét, dai 19 met) cua nguyén don thi nguyén don xac dinh s tién
phai boi thuong cu thé 1a 8.000.000 dong (da lam tron) theo két qua cia Cong an
huyén b.

Pbi véi yéu cau vé viée budc ba Duong Thi M va anh Duong Cong T boi
thuong thiét hai vé viéc chit pha mot sd ciy an qua (cdy sa ké) thi nguyén don
xac dinh lai 1a bA M va anh T chi chit mdt sé nhanh cta cdy sa ké, phan nay 1a
khong dang ké nén nguyén don khong yéu cau ho phai bdi thudng ndi dung nay
niia.

Trudce day vo chdng 6 o6ng A c6 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét vu an
hanh chinh yéu cau huy Quyet dinh s 1700/Qb-UBND ngay 20-9-2019 cua Uy
ban nhan dan huyén D vé viéc huy bé Quyét dinh s6 977/QD-UBND ngay 10-6-
2019 cua Uy ban nhan dan huyén B. Vg chong 6ng chua timg khoi kién tranh
chép dan sy lién quan dén phan dit 519m? noi trén.

Bi don la ba Duong Thi M trinh bay:

Niam 1982, gia dinh ba M vao 1ap nghiép ¢ huyén B. Thia dat dang tranh
chip thudc phan dét co dién tich khoang hon 6 sao (6000m?®) do ba M va chdng
1a Duong Minh Q khai hoang tir nim 1986. Trudc khi khai hoang trén dat co
nhiéu cay rat to. Rat nhiéu ngudi biét viéc gia dinh ba khai hoang dat nhu 6ng
Lé Duy T (thon trudng thoi diém d6, ong Hoang Dt T, 6ng Hoang Vinh T, dng
Bui V B, 6ng Pham Tin V (bi thu chi bd thoi diém d6), nhitng nguoi nay hién
nay déu & thon |, xi I, huyén D, tinh Gia Lai; ngoai ra con c¢6 anh Hoang V H -
l1a ngudi ba cho mot phan dat sau nay (nay tra tai doi 9, thén I, x4 I, huyén D,
tinh Gia Lai). Sau khi khai hoang, vo chong ba trong lac va trong lua trén dat.
Niam 1993, gia dinh ba chuyén 1én manh dat di khai hoang dé &. Nam 1995, vo
chong ba trémg 220 cdy cao su va 20 cay diéu trén manh dat 6000m?. Nam 1998,
vo chong 6ng A, ba N tir lang dan toc ra noi khong co dat & xin nha ba dat dé o,
VO chf)ng ba dong y cho ong A phan dat c6 chiéu ngang khoang 15m gan nha
ong Tran Hiu T (nay la 6ng Hoang Quoéc T). Phan dét vo chong ba cho ong A
thi 6ng A da duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Phan dat khai hoang
con lai cua vo chong ba thi vo chong ba van tlep tuc st dung binh thuong.

Bén canh phén dat ma vo chéng ba da cho vo chéng ong A, c6 mot thira
dét chiéu ngang 12m, dai khoang 42m (dién tich 504m2), nam 2003, vo chéng
ong A, ba N thay phan dat nay cta vo chong ba con tréng thi c6 sang muon dat
ctia vo chong ba néi rang “bdc cho v chong chau mwon manh dat nay dé trong
tiéu, sau nay con cua bdc 1ém thi chdu trd lai”. Vo chong ba da dong ¥ cho vo
chdng ong A muon dat. Khi trong tiéu xong, dén nim 2005 6ng A c6 sang nha
ba xin lam hang rao bang day thép gai d6i voi phén dat 504m’ dé bao vé cay
tiéu, bo khoi pha tiéu, vo chong ba ciing dong y dé cho 6 ong A lam hang rao bang
day thép gai. Tuy nhién, sau d6 gia dinh ba co viéc phai vé Béc thi vg chong 6ng
A lai khong lam hang rao bang day thép gai nhu da n6éi ma xay tudng gach bao
quanh thira dat. Vo chong ba vao thdy va da ngin chin viéc xdy tuong cua 6ng
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A. Nam 2008, khi ba sang doi dat, ong A ndi “bdc cir vé xdc minh nguén goc
dat”, ba c6 vé va 1am “Bién bdn xdc minh nguon goc sir dung dat va xdc nhdn
khong co tranh chd'p cua cac ho lan cgn” thi dugc Uy ban xa xac nhan, 6ng A
cling ky vao bién ban nay.

T can cua phén dat 10.188m? ma vg chdng ba dugc cip bia dé nhu sau:
Phia Bic giap dat éng Truong Dién H (nay 1a ba Lé Thi T), phia Nam giap dat
ong Tran Hiru T (nay 1a 6ng Hoang Qudc T), phia Pong giap dat ba trong cao su
(nay ba dé ban cho Cong ty X), phia Tay giap duong Quoc 16 14c. Nam 2001,
VO chong ba déa dugc Uy ban nhén dan huyén b cap Glay ching nhan quyén sir
dung dat s6 T 601005 ngay 24-4-2001, trong d6 c6 phan dat 504m* dang tranh
chap.

(Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 14-7-2021 cua Toa 4n nhan
dan tinh Gia Lai thi phan dat 504m? thyc té 1a 519m?.)

Vé viéc ong A, ba N xiy tuong rao trén phan dat tranh chap thi ban dau
nim 2005 ho ndi xin rao diy thép gai dé bo khoi pha cdy tiéu, ba ciing déng .
Nhung khi nha ba vé qué thi nguyén don lai xay bang tuong gach. Lic gia dinh
ba tir qué vao thi ba khong cho ho xay nita. V& viéc xay birc tuong nhu hién tai:
Ho noi “dat tréng tiéu, tréng chira dwoc bao ldu, dé do khi nao thu hoach tiéu
thi tra lai dat, dat ciia bdc bac cir di lam gidy chitng nhdn”. Sau nay nam 2008
ba di 1am thi tuc x4c nhan khong tranh chap véi cac ho lién k&, 6ng A ciing ky
vao bién ban xac nhan khong tranh chap.

Ba khong ddng ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée
budc toi tra dat va hay Glay chtng nhan quyén st dung dat s6 T 601005 do Uy
ban nhan dan huyén D cap ngdy 24-4-2001 cho dng Duong Minh Q, ba Duong
Thi M vi nhu ba dé trinh bay, phan dét tranh chép c6 nguon goc do vo chong ba
khai hoang r6i cho nguyén don muon mot thoi gian dé trong cdy tiéu, roi
nguyén don khong chiu tra lai cho v chong ba. Ba yéu cau nguyén don phai
don dep tru ti€u, do bo tudng.

Péi voi viee nguyén don yéu cau ba va Duong Cong T (con trai ba) phai
boi thu’ong thiét hai vé tai san do lam huy hoai tuong rao xay gach c6 di¢n tich
38m? (cao 2 mét, dai 19 mét) va chat pha mot s6 cdy an qua cua vg chong 6ng
tai thon I, xa |, huyén D vai sb tién tam tinh 1a 10.000.000 dong thi ba cling
khong dong ¥ toan bo. Ly do: Do vo chdng ong A xay tudng lan chiém dat cia
gia dinh ba nén ba méi x6 mot phan tudng do éng A xdy, vi¢c x0 tuong la do ba
lam, khong lién quan dén chau Duong Cong T. Vo chong 6 ong A co trong ciy sa
ké gan vé6i dat cla gia dinh ba, cay sa ké chia nhanh sang dat ctia gia dinh ba nén
Duong Cong T ¢6 chit bot mot vai nhanh, ngoai ra chau T khong chit hét toan
bd cdy sa ké va cling khong chdt thém cdy dn qua nao cta nguyén don nhu
nguyén don trinh bay.

Tai Céng van s6 921/UBND-NC ngay 25-5-2021 cia Uy ban nhédn dan
huyén D (do 6ng Lé Ba Nam — Truong phong Tai nguyén va Moi truong huyén
P la nguwoi dai dién theo iy quyén) trinh bay:

Viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Duong Minh Q
d6i v6i thira dat s6 84, to ban dd 52 tai xa |, huyén P thoi diém nam 2001, duoc
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thuc hién theo dung trinh ty, thu tuc quy dinh tai Thong tu s6 346/1988/TT-
TCDC ngay 16-3-2018 cua Téng cuc Dia chinh, huéng dan thu tuc dang ky dat
dai, lap hd so dia chinh va cap gidy ching nhan quyén st dung dat Hb so lién
quan dén viéc cap gidy ching nhén quyén su dung dat cung cdp cho Toa an
gdém: Pon xin ding ky quyén sir dung dat cia ong Nguyén Sy A tai thira dat sb
129, t0 52 tai xa |, huyén D; Don xin dang ky quyén su dung dat ctia 6ng Duong
Minh Q tai thira dat sé 84, to 52 tai x4 |, huyén D; Bién ban xét duyét cua Hoi
dong dang ky dat dai x4 | ngay 20-12-2000 (kém theo bang ghi chép chi tiét qua
trinh xét duy€t); Thong bao s6 18/TB-UB ngay 20-12-2000 cua UBND xa | vé
viéc cong khai két qua ding ky dat dai va xét cap glay quyen st dung dat; Bién
ban s6 01/BB-UB ngay 4-1-2001ctia UBND xa | vé viéc két thic ho so diang ky
dat dai xét cap glay CNQSDD; T¢ trinh sO 05/TT-UB ngay 5-1-2001 UBND xa
| vé viéc xem xét cip gidy chung nhén quyén sir dung dat tai xa | huyén P kém
theo danh sach; Bién ban kiém tra s 12/BBKT ngay 12-4-2001 ciia Phong Pia
chinh (nay 12 Phong Tai nguyén va Moi truong huyén B); To trinh s6 10/TT-DC
ngay 16-4-2001 cua Phong Dia chinh (nay la Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén D) vé viéc xem Xxet cap gidy chting nhan quyén st dung dat tai x | huyén
b; 01 Quyet dinh s6 167/Qb- -UB ngay 24-4-2001 cua UBND huyén P vé viéc
cap tai cap gidy chung nhan quyén sir dung dat tai x4 | huyén B; 01 Quyet dinh
s0 1038/Qb-UB ngay 15-11-2001 cua UBND huyén D vé stra d6i mot s6 diém
tai Diéu 1 Quyét dinh sé 167/QD-UB ngay 24-4-2001 ctia UBND huyén Duc.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi N trinh bay: Ba
dong y véi toan bo phan trinh bay cua chong ba 1a 6ng Nguyén S§ A va khong
c6 ¥ kién gi khac.

Nguoi dai dién theo uy quyén cla ong Nguyén Sy A, ba Nguyén Thi N 1a
chi Tran Thi Thu T va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua 6ng Nguyén
Sy A, ba Nguyen Thi N la 6ng Pham Ngoc Quang dong y v6i phan trinh bay cua
ong Nguyén Sy A, ba Nguyén Thi N.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lien quan la anh Duong Cong T trinh bay:
Bén than anh khong c¢6 ¥ kién gi vé viéc nguyén don yéu cau bi don phai tra lai
thira dat 504m” toa lac tai x@ I, huyén D, tinh Gia Lai va yéu cau huy Glay
chtng nhan quyén st dung dat s6 T 601005 do Uy ban nhan dan huyén B cip
ngay 24-4-2001 cho 6ng Duong Minh Q, ba Duong Thi M dbi véi thira dat noi
trén. Vi thira dat nay 13 tai san ctia cha me anh 13 6ng Duong Minh Q, ba Duong
Thi M, sau khi cha anh chét d3 dé lai toan b thira dat néi trén cho me anh 1a ba
Duong Thi M nén diy 1a tai san riéng ciia me anh.

Dbi voi viéc nguyén don yéu cdu anh va me anh lién déi boi thudng thiét
hai vé tai san do 1am huy hoai tudng rao xay gach c6 dién tich 38m? (cao 2 mét,
dai 19 mét) va chit pha mot sb cay dn qua cua vo chong nguyén don tai thén I,
xa |, huyén D véi s6 tién tam tinh 1a 10.000.000 dong thi anh khong dong ¥ hoan
toan. Vi anh khong tham gia vao viéc x6 tudng rao ciia nha ong A. Vo chong
ong A co trong ciy sa ké gan v6i dat cia me anh, ciy sa ké chia nhanh sang dat
ciia m¢ anh nén anh c6 chat bot mot vai nhanh, ngoai ra anh khong chat hét toan
bd cdy sa ké va cling khong chat thém cdy an qua nao cua nguyén don nhu
nguyén don trinh bay.



Tai bién ban ldy loi khai ngdy 16-6-2021, nguwoi lam chimg la éng Hoang
Vinh T trinh bay:

Ong c6 biét 6ng Nguyén S§ A va ba Duong Thi M do & cuing thon véi ho,
nhung 6ng khong co quan hé ho hang gi véi 2 ngudi ndy. Pau nam 1980, Ong &
Quang Binh (ltc nay dang 14 can bd Su doan Kinh té su 331) chuyén vao thon |,
xd |, huyén D, tinh Gia Lai lam Can b Trung doan 702B (sau nay la Cong ty X
- Bmh doan 15). Nam 1982, Ong dam nhan chirc vu Trudng ban lao dong tién
lwong cua Cong ty X dung ra tuyén gia dinh vo chong ba Duong Thi M, éng
Duong Minh Q vao lam cong nhan cia Cong ty X. Lam cong nhan mot thoi
gian thi 6ng Q nghi mét strc, ba M nghi theo ché do.

Thira dat ma oOng Nguyén Sy A va ba Duong Thi M trudce déay 1a vung dat
bo hoang (vung dat nay gan véi vung dat trong cdy cao su cua Cong ty X), trén
dat co nhiéu cay rung nho bang ¢6 tay. Khoang truéc va sau nam 1990 (6ng
khong nhé rd mdc thoi gian), ong c6 thay ong Duong Minh Q tién hanh chit cay
khai hoang vung dat néi trén (trong d6 c6 phan dat dang tranh chap voi ong
Nguyén S§ A). Sau khi khai hoang, 6ng Duong Minh Q trong laa trén dat. Sau
nay, gia dinh ba M, ong Q lam nha ¢ trén dat va c6 thém nhiéu nguoi vao & trén
ving dat nay (do cac bén mua ban tang cho trao d6i dat voi nhau nhu thé nao
ong khong 13). Ong chi biét rang ddi v4i phan dat dang tranh chap gitra 6ng A
vGiba M thi 6ng Q chong ba M 1a ngudi khai hoang, con 6ng Nguyén S§ A mai
sau nay moi dén ¢ sau.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 16-6-2021, nguwoi lam ching la éng Hodang
Due T trinh bay:

Ong c6 biét ong Nguyén Sy A va ba Duong Thi M do & cung thoén véi ho,
nhung ong khong c6 quan hé ho hang gi v6i 2 nguol nay. Nam 1980 ong &
Quang Binh vao huyén b lam cong nhan cua Trung doan 702B (sau nay la Cong
ty X — Binh doan 15). Nam 1982, ba Duong Thi M va chong 12 6ng Duong
Minh Q ciing tir Quang Binh vao lam céng nhan. Trudc ddy bén canh dat trong
cdy cao su ciia Cong ty X c6 mot ving dat bo hoang (trong dé c6 thira dat dang
tranh chap gitta ong Nguyén Sy A véi ba Duong Thi M hién nay), trén dat moc
nhiéu cdy rimg. Qua trinh cing 1am coéng nhén, dn ¢ sinh hoat cting nhau, vao
khoang nhimng nam tir 1982 dén 1990 (6ng khong nhé chinh xac nam), ong co
thay ong Duong Minh Q va ba Duong Thi M phat céy trén vang dat noi trén dé
trong trot. Sau khi phat hoang, ong Q, ba M trong cay lta trén dét, dugc mot
thot gian thi trong cay diéu va cay cao su...Tu do dén nay, ong Q, ba M ¢6 lam
nha ¢ trén mot phan dit va co nhiéu nguoi cing dén & trén dat do cac bén trao
d6i, mua ban, ting cho nhau dat cy thé nhu thé nao 6ng khong rd. Hién nay, ong
Q da chét. Con ddi v6i phan dat dang tranh chép gitta 6ng A v6i ba M thi vo
chdng ba M, 6ng Q 13 nguoi khai hoang, 6ng Nguyén Sy A mii sau ndy méi dén
0.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 16-6-2021, nguoi lam chimg la éng Lé Duy
T trinh bay: Ong 12 hang x6m véi 6ng Nguyén S§ A va ba Duong Thi M, nha
clia ba nguoi gan nhau. Ong khong c6 quan hé ho hang gi véi ong A, ba M.
Nam 1980 ong tr Quang Binh vao huyén D, tinh Gia Lai lam cong nhan cua
Trung doan 702B (nay la Cong ty X — Binh doan 15). Nam 1982, ba Duong Thi

6



M va chong 1a ong Duong Minh Q ciing tor Quang Binh vao lam cong nhan cua
Cong ty X. Bén canh dat trong cao su ciia Cong ty X c6 mot vung dat cay ring
moc um tam (trude day goi 1a dat bo 16 nhung khong phai 1a dit cia Cong ty X,
lac nay chua c6 dudng qudc 16).

Khoang nim 1986, 6ng c6 thiy vo chong éng Q, ba M dung rua va ludi
liém chit cay phat hoang ving dat trén (bao gdm ca phan dat ma 6ng Nguyén Sy
A dang tranh chap voi ba Duong Thi M hién nay). Sau khi khai hoang, ong Q,
ba M trong laa trén dat, duoc mot thoi gian thi trong cay diéu, cay laa va diéu
déu moc xanh tot. Sau nay, ong Q, ba M xay nha ¢ trén dat va c6 thém mot vai
ho dén & (do qué trinh trao ddi, mua ban, tang cho dét cu thé nhu thé nao thi toi
khong biét r5). Pén khoang nam 1994-1995 thi t6i méi thdy ong Nguyén Sy A
dén & trén ving dat ma ong Q, ba M di khai hoang. Trudc ddy t6i c6 nghe 6ng
Nguyén Sy A ndi rang thira dat tranh chap 1a 6ng A dugc ong Lé Quang D
(trude day 1a Doi truong Poi San xuat cua Cong ty X) giao dat 1a khong dang, vi
dat d6 khong phai 1a dat ciia Cong ty X ma la dat nguoi dan khai hoang nén
Cong ty X khong c6 quyén giao dat.

Tai bién ban ldy 101 khai ngay 16-6-2021, nguweoi lam chitng la éng Bui V' P
trinh bay:

Ong 1a hang x6m voi 6ng Nguyén Sy A va ba Duong Thi M, nha cila ong
vo1 nha 6ng Lé Duy T la mot bén duong, nha 6ng A va ba M 1a & phia bén
duong bén kia. Ong khong c6 quan hé ho hang gi véi ong A, ba M. Ngay 1-5-
1980 ong tir Quang Binh vao huyén D, tinh Gia Lai [am cong nhan cta Trung
doan 702B (nay la Cong ty X — Binh doan 15). Nam 1982, ba Duong Thi M va
chdng 13 6ng Duong Minh Q ciing tir Quang Binh vao lam cong nhan cta Cong
ty X. Thoi diém d6, dat dai con hoang vu va khong c6 gid tri cao, cdy rimg moc
um tum, ai c¢6 strc khoe thi khai hoang dé lam.

Luc ndy, bén canh dét trong cao su cua Cong ty X c¢6 mot vung dat cay
rimg moc. Tir ndm 1984 dén nim 1986, 6ng thdy vo chong ong Q, ba M dung
rya chat cay phat hoang vung dat trén (trong d6 bao gdm ca phan dit ma ong
Nguyén Sy A dang tranh chap v6i ba Duong Thi M hién nay). Sau khi phat
hoang, 6ng Q, ba M trong laa trén dat. Puge mot thoi gian thi ong Q, ba M lam
nha & trén dat. Bén khoang nim 1994 dng méi thiy 6 ong Nguyén Sy A dén ¢ trén
ving dat ma ong Q. ba M da khai hoang. Gitra v¢ chong ba M véi ong Nguyén
S§ Anh c6 trao doi, mua ban, tang cho dat v6i nhau cu thé nhu thé nao thi 6ng
khong biét 3, chi biét rang phan dit dang tranh chép giira ba M véi ong A thi
trudc day ong Q va ba M da khai hoang.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 16-6-2021, nguoi lam ching la ba Lé Thi T
trinh bay: Ba khong co quan h¢ ho hang gi voi ong Nguyén Sy A va ba Duong
Thi M. Tbi c6 biét 6ng A, ba M vi trude day ho déu 1a cong nhan cua Cong ty X
— Binh doan 15. Trudc day ba l1a cong nhan cua Cong ty X — Binh doan 15.
Khoang cubi nam 1995, dau nam 1996 ba di cung voi ong LE Quang D (thoi
diém nay la DBoi truong D61 2 cua Cong ty X) giao dat cho ong Nguyen Sy A.
Phan dét giao cho 6ng A c6 chiéu rong khoang 27 mét, chiéu dai dat tinh tir mat
duong ra phia sau bo rao tréng cao su cla  Cong ty X (phan dat giao cho 6ng A
bao gém phéan dat c6 nha & cia 6ng Nguyén S§ A hién nay va ca phan c6 chiéu
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rong 12m ma ong A dang tranh chéap voi ba Duong Thi M). Khi giao dat con ¢
vg chong 6ng Duong Minh Q, ba Duong Thi M ching kién. Luc nay trén dat co
cac bui cdy nho. Sau khi duoc giao dat, vo chong ong Nguyeén Sy A lam mot can
nha nh,(”) trén mot phén~d€1t, mot phﬁI} dat thi chua lam nha. Sau khi do dat va
giao dat cho ong Nguyén Sy A thi dén nam 1997 ba khong lam cong nhan nia
ma di hoc Truong Cao dang Su pham ¢ Pleiku, tinh Gia Lai. Sau nay ba moi
dugc bit la 6ng Nguyen S§ A va ba Duong Thi M c6 tranh chap do61i véi phan
dat ma ong A chua lam nha.

Cac 101 khai nhéan chimg ma phia nguyén don méi b6 sung nhu 16 khai cua
ba Cao Thi Ngai va Tran Thi L¢ déu cho rang: Phan dat hi¢n c6 tranh chap la do
Cong ty X cap cho ba Ngai; ba L¢ vao nam 1994. Do nhiing nguoi lam chl’mg
nay khong c6 nhu cau st dung nén tra lai cho cong ty X, sau do Cong ty giao
dat nay cho 6ng A vao cudi ndm 1995, dau nam 1996. Viéc Cong ty giao dat cho
ong A la do 6ng Lé Quang D la doi truong doi 8 vao thoi diém nay thuc hién.
Khong cé gidy to van ban gi thé hién viéc giao dat.

Tai bin dn din sw so tham §6' 16/2021/DS-ST ngay 31/12/2021 ciia Toa
dn nhdn dan tinh Gia Lai da quyét dinh:

Can cir vao cac Diéu 26, 35, 39, 93, 94, 95, 143, 147, 157, 158, 165, 166,
227, 228, 244,266, 271 va 273 cta Bo luat To tung dan sy nam 2015; Diéu 32
Luat To tung hanh chinh ndm 2015;

Cin ¢ vao Dieu 50, Pieu 113 cua Luat Dt dai nam 2003; khoan 1 Picu
26, bieu 100, bieu 166, khoan 1 Biéu 170, khoan 1 Biéu 203 cua Luat Dat dai
nam 2013;

Ap dung cac Piéu 105, 155, 166, 175, 468, 585 va 589 cua Bo luat Dan sy
nam 2015;

Cin ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cuia Uy
ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan 1y va
su dung an phi va I¢ phi toa an;

Tuyén xur:

1. Khong chap nhin yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Sy A vé viéc:

Budc ba Duong Thi M phai tra lai phan dat da lan chiem co dién tich
504m? toa lac tai x I, huyén D, tinh Gia Lai (theo két qua xem xét tham dinh tai
chd ngay 14-7-2021 cua Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai 1a 519m?).

DAt ¢6 vi tri tir can:

Phia Pong giap dat ctia Cong ty TNHH MTV X — Binh doan 15 dai 12m;

Phia Tay giap duong Qudc 16 14C dai 12m;

Phia Nam giap dat 6ng Nguyén Sy A dai 42,3m;

Phia Bic giap dat ba Duong Thi M dai 45m.

~ Theo Gidy chimg nhan QSDP s6 T 601005 do Uy ban nhan dan huyén
cap ngay 24-4-2001 cho 6ng Duong Minh Q, ba Duong Thi M.
2. Khong chip nhan yéu cau khai kién cia ong Nguyén Sy A vé viéc hiay
8



Gidy chang nhan quyén st dung déat s6 T 601005 do Uy ban nhan dan huyén b
cap ngay 24-4-2001 cho 6ng Duong Minh Q, ba Duong Thi M doi véi thura dat
S0 84, to ban do6 so 52, dia chi: Thon I, xa I, huyén D, tinh Gia Lai.

Budc ong Nguyén Sy A phai thdo d& cong trinh, vat kién tric va cac tai san
trén dét d¢ giao lai dién tich dat 504m? (thuc & 1a 519m’) thudc thira dat sb 84,
to ban do6 so 52 tai xa I, huyén B, tinh Gia Lai cho ba Duong Thi M.

Phan dat du so vai gidy ching nhan QSDD duoc cap 1a phan dat phia Pong
cua thira dat (1a phan dat c6 dién tich 15 m®— tiép giap v6i dudng muong thoat
nudc va bia 16) - nguoi str dung dét co thé dang ky bién dong dat dai néu du diéu
kién theo quy dinh cua Luat Pat dai.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Sy A:

Budc ba Duong Thi M phai boi thuong thiét hai vé tai san do 1am huy hoai
tuong rao xay gach co dién tich‘38m2 (cao 2 mét, dai 19 mét) vai so tien phai
boi thuong cu thé 1a 4.000.000 dong.

Ngoai ra ban an so thAm con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, quyén
khang cao va thi hanh an.

Sau khi xét xir so' tham: Ngay 10/01/2022, nguyén don — 6ng Nguyén Sy
A (sau day goi 1a Nguyén don) khang cdo toan bo ndi dung ban an vi cho rang:
Ban an so tham xét xtr khong khach quan, khong ding quy dinh cta phap luat
nén dé nghi giai quyét lai vu an;

Tai phién toa: Nguyén don khong rat don khoi kién, khong rat don khang
ca0 ma van gitr nguyén ndi dung khang cao nhu trén, Nguyén don va Luat su
bao vé quyén loi cho Nguyén don: dé nghi stra ban 4n so tham, chap nhan yéu
cau khoi kién cua Nguyén don; Cac duong sy khong thoa thuén dugc voi nhau
vé viée giai quyét vu an; Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xu khong chap
nhan khang cdo ctia Nguyén don. Giit nguyén Ban an din su so thim sb
16/2021/DS-ST ngay 31/12/2021 ctia Toa an nhan dan tinh Gia Lai.

Sau khi nghe: Nguoi khang cdo trinh bay n¢i dung khang cdo; Y kién cua
cac bén lién quan dén ndi dung khang cao va tranh ludn tai phién toa; Y kién cua
Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap lut ¢ giai doan xét xtr phic tham va quan
diém cua Vién kiém sat vé giai quyet vu an; sau khi thdo luan va nghi an, Ho1
déng xét xtr nhan dinh vé cac ndi dung khang c4o nhu sau:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Xét khang cdo ctia Nguyén don cho rang: Ban an so thim xét xir khong
khach quan, khéng dung quy dinh cta phap luat vi dién tich dat 504m’ thudc
thira dat s6 84, to ban do s6 52 dang tranh chép 1a do Cong ty X cip cho éng vao
nam 1996 thi thay:

[1.1]. Cong van s6 782/CV-QS ngay 15-7-2021 cua Cong Ty X - Binh
doan 15 khang dinh “Tu trudc dén nay (ké ca thoi diém cudi nim 1995, dau
nam 1996) Cong ty X khong dugc giao quyén va co chu truong giao dat cho
cong nhan. Chinh vi vy 6ng Nguyén Sy A va ba Lé Thi T di trinh bay nhu
trong cong vin 1a khong c6 co s& va hién tai Cong ty khong luu trit ho so nao vé
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viéc giao dit cho 6ng Nguyén S§ A noi riéng va cho céng nhdn ciia don vi néi
chung”. Noi dung Cong vin s6 782/CV-QS ngay 15-7-2021 cta Coéng Ty X -
Binh doan 15 phu hop véi 101 trinh bay ctia cdc nhan chung la 6ng Hoang Vinh
T, Hoang Ptrc T, Lé Duy T, Bui V P déu xac dinh: Ho vao lam viéc tai Cong ty
X - Binh doan 15 tir ndm 1980. Dién tich dit hién c6 tranh chip giira ong A va
ba M hién nay khi d6 la ving dat rimg, giap bia 16 cao su ciia cong ty. Ong ba Q,
M 14 nguoi khai hoang phan dat nay tir trudc nam 1990. Ong A dén nim 1994
moi vao lam viéc cho Cong ty va sau d6 dén ¢ trén phén dat ma 6ng Q, ba M da
khai hoang. Cac nhén ching nay déu 13 nguoi 1am viéc cho Cong ty X va sinh
song gan vung dat c6 tranh chap trude 6ng A va ho khang dinh Cong ty khong
c6 giao dat cho cong nhan nhu 101 6ng A trinh bay.

[1.2]. Trong Pon xin dang ky quyén st dung dét cia ho 6ng Duong Minh
Q duoc viét vao ngay 09-11-2000, ong Q di ké khai rd dién tich, ngudn géc,
muc dich sir dung do6i v6i thua dat 0 84, to ban d6 s6 52 vai thira dat s6 94 dé
dugc cap giay chang nhén quyén sir _dung dat (02 thua dat) Pon xin dang ky
quyén str dung dat cua ho ong Nguyen Sy A ciing duoc viét cung ngay 09-11-
2000 chi the hién yéu cau duoc cap thua dat so 129, to ban d6 s6 52 vai dién
tich 533 m®. Thira dat s6 129 cta 6ng A va thira s6 84 (hién dang tranh chép) 1a
cac thira dat lién ké.

Viéc xét cap Gidy CNQSD dét duoc thuc hién theo quy trinh, c¢6 xét duyét,
thong bao két qua va duogc niém yét cong khai. Trong Thong bao Ve Viéc cong
khai két qud dang ky dat dai va xét cap gidy quyen si dung dat” sb 18/TB- UB
ngay 20-12-2000 ctia Uy ban nhéan dan xi | ciing x4ac dinh rd thoi gian va quyén
khiéu nai ctia cong dan. Ong A khong c6 ¥ kién gi ddi viéc cap Gidy CNQSD
dat doi véi thira dat s 84.

Mac khac, trong Pon xin dang ky quyén st dung dét cua ho ong Nguyen
Sy A ciing dugc Viét cling ngay 09-11-2000, ong con ké khai dé xin duoc Cap
quyén str dung dat voi nhiéu phan dat khac nhau, nhung chi duge xem xét cap
véi phan dién tich dat thudc thira 129, to ban d6 s6 52. Ong A cho rang do diéu
kién kinh té nén ong khong ké khai s duoc cap Giay CNQSD dat cho thua dat
s6 84 1a khong phu hop voi cac ndi dung da xac dinh & trén.

[2]. Tir nhitng nhan dinh trén, ¢ cin cir dé khang dinh: Ban an dan sy so
tham sé 16/2021/DS-ST ngay 31/12/2021 ctia Toa an nhén dan tinh Gia Lai
khéng chiap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Sy A vé vige: Buoc ba
Duong Thi M phai tra lai phan dat d 14n chiém co dién tich 504m? toa lac tai xa
I, huyén D, tinh Gia Lai 1a c¢6 can ct, dung phap luat. Sau khi xét xu so tham,
ong Nguyen Sy A khang c40 nhung khong c6 tinh tiét ndo méi nén Hoi dong xét
xtr phuc thAm khéng chdp nhan khang cdo cta ong Nguyén Sy A. Giit nguyén
Ban an dén sy so tham s6 16/2021/DS-ST ngay 31/12/2021 ctia Toéa an nhan dan
tinh Gia Lai.

[3]. An phi phtic tham: Do khang cao khong duoc chap nhan nén theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 29 Nghi quyet s0 326/2016/NQ-UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé an phi va 1é phi Toa an: 6ng
Nguyén Sy A phai chju 300.000 dong an phi dan su phuc tham.
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[4]. Cac quyét dinh vé: An phi so tham; chi phi xem xét thim dinh tai chd
va dinh gié tai san; quy dinh vé thi hanh &n, cham thi hanh an duoc thuc hién
theo quyét dinh tai Ban 4n dan su so thim sb 16/2021/DS-ST ngay 31/12/2021
cua Toa an nhan dan tinh Gia Lai.

TUu nhiitng nhan dinh trén;

QUYET PINH:

- Can ¢t khoan 1 Diéu 308 B6 luat T6 tung dan su.

Khong chap nhan khang cdo cua cua nguyén don — ong Nguyén Sy A. Giir
nguyén Ban an dan sy so tham s6 16/2021/DS-ST ngay 31/12/2021 cua Toa an
nhan dan tinh Gia Lai.

- Ap dung: cac Pieu 50, bicu 113 cua Luat Pat dai ndm 2003; khoan 1
biéu 26, bicu 100, biéu 166, khoan 1 biéu 170, khoan 1 Bieu 203 cua Luat Pat
dai nam 2013; cac bicu 105, 155, 166, 175, 468, 585 va 589 cua Bo luat Dan sy
nam 2015;

1. Khong chap nhin yéu cau khai kién ctia ong Nguyén Sy A vé viéc:

Budc ba Duong Thi M phai tra lai phan dat da lan chiem co dién tich
504m’ toa lac tai xa |, huyén D, tinh Gia Lai (theo két qua xem xét tham dinh tai
chd ngay 14-7-2021 cia Toa an nhan dan tinh Gia Lai la 519m?).

DAt c6 vi tri tir can;

Phia Pong giap dat ciia Cong ty TNHH MTV X — Binh doan 15 dai 12m;

Phia Tay gidp duong Quoc 16 14C dai 12m;

Phia Nam giap dat 6ng Nguyén Sy A dai 42,3m;

Phia Bic giap dat ba Duong Thi M dai 45m.

~ Theo Gidy chimg nhan QSDP s6 T 601005 do Uy ban nhan dan huyén b
cap ngay 24-4-2001 cho 6ng Duong Minh Q, ba Duong Thi M.

2. Khong chap nhén yéu cau khéi kién cua 6ng Nguyén Sy A vé viée hiy
Giay chiing nhan quyén su dyung dat s6 T 601005 do Uy ban nhén dan huyén b
cap ngay 24-4-2001 cho dng Duong Minh Q, ba Duong Thi M doi véi thura dat
S0 84, to ban do6 so 52, dia chi: Thon I, xa I, huyén D, tinh Gia Lai.

Bugc 6ng Nguyén Sy A phai thdo d& cong trinh, vat Kién tric va cac tai san
trén dét d¢ giao lai dién tich dat 504m” (thuc & 1a 519m®) thudc thira dat s6 84,
to ban do so 52 tai xa I, huyén b, tinh Gia Lai cho ba Duong Thi M.

Phan c}ét du so Vc'ri’giéy chang nhan QSDD duoc cap la phan dat phia Pong
cua thura dat (la phan dat c6 dién tich 157m2 —tiép giap voi dudong muong thoat
nude va bia 16) - nguoi sir dung dat co theé dang ky bién dong dat dai néu du dieu
Kién theo quy dinh cua Luat bat dai.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Sy A:

Budc ba Duong Thi M phai boi thuong thigt hai vé tai san do 1am huy hoai
tuong rao xdy gach co dién tich‘38m2 (cao 2 mét, dai 19 mét) vai so tien phai
boi thuong cu thé 1a 4.000.000 dong.
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4. An phi dan sy phtc thim:

- Ap dung khoan 1 Piéu 29 Nghi quyet sO 326/2016/NQ-UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé an phi va 18 phi Toa an.

Ong Nguyén S§ A phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su phuc thAm nhung
duge trir vao 300.000 ddng tién tam tmg an phi phuc thAm di nodp tai bién lai
s6: 0000086 ngay 18/01/2022 ctia Cuc thi hanh 4n dén sy tinh Gia Lai.

5. Cac quyét dinh vé: An phi so tham; chi phi xem xét tham dinh tai chd va
dinh gié tai san; quy dinh vé thi hanh 4n, cham thi hanh an dugc thuc hién theo
quyét dinh tai Ban 4n dan sy so tham sb 16/2021/DS-ST ngay 31/12/2021 cia
Toa an nhan dan tinh Gia Lai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhén dan t61 cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai ba Nang;

- TAND tinh Gia Lai;
- VKSND tinh Gia Lai;

- Cyc T hanh 4n dan su tinh Gia Lai; (Pa ky)

- Duong su; ‘

- Luu V phong, h6 so vu an (DTT). -
Nguyén Van Tién
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