TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 442/2023/DS-PT
Ngay: 29/9/2023

V/v “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong QSDD”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xi phic thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Tuan Qudc

Cdc Tham phdn: 1/- Ong Truong Hoai Binh.

2/- Ong V& Bao Anh.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khuong - Tham tra vién Toa an nhan
dan thanh phd Can Tho.

- Pgi dién Vign Kiém sdat nhan din thanh phoé Cin Tho tham gia phién
tdoa: Ong Tran Thanh Vil - Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 9 nam 2023 tai try sé Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xir phic thim cong khai vu an thy 1y s6: 484/2022/TLPT-DS ngay
30/12/2022 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”.

Do ban an déan sy so tham s6: 135/2022/DSST ngay 20/10/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén Théi Lai bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur
phuc tham s6: 414/2023/QD-PT ngay 14/8/2023 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin H. sinh nim: 1945. Pia chi: 6 khu V,
phuong C, quan O, thanh phd Can Tho.

2. Bi don: Ong Tran Thanh N. sinh nim: 1966. Dia chi: 6 khu V, phuong
C, quan O, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng Phan Pang Hl. sinh nim: 1985. Pia
chi: 3 N, phuong A, quan N, thanh phdé Can Tho (van bdn iy quyén ngay
31/10/2022).

3. Ngudi ¢co quvén loi, nghia vy lién quan: Ong Hé Vin P (chét ngay
15/5/2022); ba Tran Thi H2 (chét ngay 21/11/2021); Nhitng ngudi ké thira
quyén, nghia vu td tung gom:

- Anh Ho Hoang H3. sinh nam: 1977. Dia chi: 1 ép T, xa T, huyén T,
thanh phd Céan Tho.

- Chi H6 Kim V. sinh nam: 1971. Dia chi: ép T, xa T, huyén T, thanh phé
Can Tho.

- Chi H6 Thi Mdng T. sinh nim: 1974. Pia chi: phuong T, quan O, thanh
phé Can Tho.

- Chi HO Thi T1. sinh nim: 1982. Dia chi: phuong T, quan O, thanh phd




Can Tho.

4. Ngudi khang cdo: Bi don 6ng Tran Thanh N.

NQI DUNG VU AN:

* Nouyén don 6ng Nquyén Van H trinh bay:

Vao ngay 03/12/2018 6ng co chuyen nhuong cho ong Tran Thanh N dién
tich dat 3.496m?, thira 659, t& ban dd s6 03, véi gla 200 triéu, co lam glay tay Va
thoa thuan ghi ngay 15/10/2008. Ong N co tra tién coc cho 6 ong 7.000.000d, s6
tién con lai thoa thuan khi nao xong thu tuc chuyén tén thi ong N tra du. Dén
nay thu tuc chuyen tén da xong nhung 6ng N khong tra cho ong sb tién con lai.
Do d6, ong khoi kién yéu cau ong N tra cho ong ) t1en 193.000.000d4. Ngay
15/5/2020 nguyén don khéi kién bo sung y€u cau huy glay chirng nhan QSDD
cap cho ong N. Ngay 30/9/2022 nguyén don bo sung don khoi klen yéu cau ong
N tra sb tién 418 tri¢u va xac dinh chi yéu cau ong N tra sb tién 418 triéu,.
khong c6 yéu cau nao khac.

* Bj don éng Tran Thanh N trinh bay:

Nam 2008 ong c6 nhan chuyén nhu:ong ctia 6ng H dién tich dat nhu 6ng H
trinh bay (do dac thuc té 1a 3.561,1m%). Ong da tra du cho 6ng H s6 tién 200
triéu nén 6ng H moi dong ¥ ky cac thu tuc chuyen quyen cho 6ng. Do do, 6ng
khong dong v yéu cau khoi kién ctia 6ng H. Vé yéu cau phan to ngay 26/7/2019
yéu cau ong H va 6ng H6 Vian P giao tra dat ma 6ng di nhan chuyén nhugng tir
6ng H, ong xin rat lai vi con 6ng P da giao dat cho 6ng xong.

* Nowoi cé quyén loi, nghia vu lién quan c6 véu cau déc ldp ong Hé Vin P
trinh bay :

Vao ngay 22/5/2011 6ng c6 nhan cam cd cua 6ng Nguyén Vin H va ba
Nguyén Thi Kim S dién tich dat 3.496m’ bang 02 cay vang 24k. Ong yéu cau
6ng H, ba S tra cho 6ng sd vang thi 6ng dong y tra dat cho 6ng H. Ngay
21/11/2021 ba Nguyen Thi H4 (vo 6ng D) chét, ngay 15/5/5022 ong B chét.
Nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vy t6 tung la cac con cua ong D, ba H5 14 HO
Hoang H3, Ho Thanh T2, H6 Kim V va H6 Thi Kim T3 cung théng nhét trinh
bay: Ngay 16/8/2022 6ng N da tra cho anh H6 Hoang H3 dai dién nhan s tién
100 tri¢u (twrong duong 02 cdy vang) va anh H3 da giao tra dat cung gidy co dat
cua ong H lai cho 6ng N xong. Céc anh chi khong yéu cau gl trong vu an nay, vi
khong con lién quan. Dong thoi, d& nghi Toa an giai quyét ving mit.

Vu vigc hoa giai khong thanh nén Toa an nhan dan huyén Théi Lai dua ra
Xét xi#; tai Bdn dn so tham so: 135/2022/DS-ST ngay 20/10/2022 da tuyén:

1. Chap nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia ong Nguyén Vin H. Buéc
ong Tran Thanh N phai tra cho ong Nguyén Van H sé tién 1 93.000.000d.

2. Khéng chdp nhdn yéu cau cua ong H doi ong N tra s0 tién 225. 000.0004.

3. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Van H vé yéu cau
hiy gidy chirng nhdn quyén su dung dat cap cho ong Tran thanh N1.

4. Dinh chi xét xu a”oz VGi yéu cau phan t6 ciia ong Tran Thanh N.

5. Dinh chi yeu cau déc ldp ciia 6ng HO Vin P va nhitng nguoi ké thira
quyen va nghia vu 16 tung cua ong D.




3

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, cac chi phi té tung khac va quyén
kh&ng céo cia duwong su.

Ngay 01/11/2022 bi don ong Tran Thanh N ndp don khang céo yéu cau
phlc tham stra 4n so tham theo huéng khong budc 6ng tra tién cho nguyén don.

Tai phién toa phic tham, ngudi c6 khang céo xac dinh van giir nguyén yéu
cau khang cdo. Nguyén don van giit y kién va yéu cau nhu & cip so tham.

Kiém sat vién phic tham phét biéu y kién: vé t6 tung Toa 4n va cac duong
su da thuc hién dung quy dinh; Vé noi dung: khang céo cua bi don khong c6 cin
ctr dé nghi bac khang céo, gitr y an so tham.

Cdn cir vao tai lidu, ching ci da diroc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

* \V/é thi tuc té tung:

[1] Nguyén don khoi Kién yéu cau bi don phai tra sé tién con thiéu chua
thanh toan hét tir giao dich chuyén nhwong quyén st dung dét giira hai bén vao
nam 2008. Cap so tham xac dinh quan hé “Tranh chdp hgp dong chuyén nhwong
quyén si dung dat” theo khoan 3 Diéu 26 Bo luat to tung dan su 1a chua chinh
xéac. Pay 1a “Tranh chdp doi thuc hién nghia vu tra tién” theo hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, thuoc khoan 2 Dicu 26 Bo luat to tung dan su.

Nhiing ngudi lién quan c6 yéu cau xét xir vang mat. Can ctir Biéu 296 Bo
luat t6 tung dan sy, phién toa phiic thim van tién hanh theo quy dinh.

* V& noi dung: Xét khang cdo cua bi don, thiy rang:

[2] Bi don cho rang da tra du tién cho nguyén don nén nguyén don mdi
dong y cho ong lam thu tuc chuyén quyén sang tén dién tich dat chuyén nhuong.
Tuy nhién, trong sudt qua trinh t6 tung bi don khong cung cap duogc bat cir tai
li¢u, chimg clr nao dé chimg minh da thanh toan du s6 tién nhan chuyén nhuong
200 triéu cho nguyén don, trir khoan 7.000.000d nguyén don thira nhan do trudce
do nguyén don c6 muon bi don sd tién ndy, nén khi chuyén nhuong dat cho bi
don thi coi nhu d6 1a s6 tlen bi don thanh toan dat coc cho nguyén don, khi nao
lam thu tuc chuyen quyén sang tén xong thi bi don phai tra hét sb tlen con lai.
The nhung dén nay, mac du bi don da hoan tat th tuc chuyén quyen dugc cap
gidy chting nhan quyén st dung dat nhung van chua thanh toan hét phan tién
con lai cho nguyén don. Pay 1a giao dich da hoan thanh, da cé hiéu luc bat budc
dbi voi cac bén phai thi hanh.

_[3] Nguyén don da thuc hién xong nghia vy, bi don dé thy huong day du
quyén nhung vi pham nghia vu cham tra tién, nén nguyen don khoi kién yéu cau
bi don thyc hién nghia vu tra tién 1a ¢6 co s6. Cap so' thAm budc bi don phai tra
cho nguyén don sb tién con lai 193 triéu dong 13 ¢6 cin ct. L& ra theo quy dinh
tai Diéu 357 Bo luat dan sy nam 2015 trach nhiém do cham thyc hién nghia vu
tra tién thi bi don con phai tra 13i d6i véi sb tién cham tra twong tGng thoi gian
chém tra. Do nguyén don khong hiéu da yéu cau tinh truot gia theo gia dat, nén
cap so tham khong chap nhan 1a gy thiét thoi quyén loi cua nguyén don. Tuy
nhién, do nguyén don khong cé khang cao phan nay nén phuc thim khong co co
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s dé diéu chinh stra an. Cap so tham can rat kinh nghiém dé tranh thiéu sot
tuong tu vé sau, ké ca viéc khong tuyén ngudi co nghia vu phai chiu 13i suit
cham thuc hién nghia vu trong qua trinh thi hanh éan.

Khang cao ciia bi don khong ¢ can cit nén khong duge chap nhan. Dé nghi
ciia Kiém sat vién phuc thAm phu hop va c6 cin clr nén chap nhéan bac khang
c4o, gitt y ban an so tham, chi diéu chinh bd sung thém phan ngudi c6 nghia vu
phai chiu 1ai suét cham thyuc hién nghia vy trong qua trinh thi hanh an.

[4] VVé &n phi phlc tham: bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh.

Vi cac Ig trén;

QUYET PINH

Can cir: Khoan 2 Diéu 26, 148, 244, 296, khoan 1 Biéu 308 B luat té tung
dan sy; Diéu 357 B6 luat dan sy nam 2015; Pidu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xir:

1/- Khdng chap nhan khang céo cua bi don 6ng Tran Thanh N.

2/- Giit nguyén céac quyét dinh cta ban an so tham.

Diéu chinh, bd sung thém: DAi vai viec dng Tran Thanh N tra cho ong
Nguyen Vin H s6 tién 193.000.000d; ké tir ngay ong H c6 don yéu cau thi hanh
an, néu 6ng N cham thuc hién nghia vy tra tién thi con phai chiu 14i suat cham
tra theo khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan sy nam 2015.

3/- V& an phi phtc tham: bi don phai chiu 300.000d; chuyén sé tién di nop
tam @ng theo Bién lai s6 0005781 ngay 01/11/2022 thanh &n phi phic tham, da
nop xong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 caa Luat Thi hanh &n dan su.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn : THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su
- VKSND TPCT (Pa ky)

- TAND H. Théi Lai.
- Chi cuc THADS H. Théi Lai. . , .
- Luu (HS - 2Db). Tran Tuan Quoc



