TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n $6:54/2023/DS —-PT
Ngay : 15 - 5 - 2023
VIV tranh chap hop ddng cho thué cin ho

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tuin

Cdc Tham phan: Ong V& Cong Phuong

Ba Nguyén Thi Thanh Binh

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Nguyén Thuy la Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Dinh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhdn dén tinh Binh Dinh tham gia phién toa: Ba
Pang Thi Thanh Truc — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 5 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan déan tinh Binh Dinh xét xu
phtic tham cong khai vu an thu 1y so: 23/2023/TLPT-DS ngay 14 thang 3 nam 2023 ve
tranh chap hop dong cho thué can ho.

Do Ban an Dan sy so tham s6 351/2022/DS-ST ngay 28 thang 12 nim 2022 cla
Tda 4n nhan dan thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Pinh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 57/2023/QD-PT ngay 05 thang 4 nim
2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Bich Di; cu tra tai: S6 15, phuong 12, Quan 5, Thanh
Pho Ho Chi Minh

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Tran Bich Di : Ong Tran Thai Th ; cu tri
tai: S6 348 , khu phd 4, phuong T, thanh phd B, tinh Dong Nai. (c6 mit)

- Bi don: Cong ty cb phan F; Tru so tai: Khu phd 4, khu du lich bién Q, x4 N,
thanh ph6 Q



Pai dién theo phdp ludt ciia Cong ty ¢é phdn: Ba Bui Hai H — Giam dbc Cong ty
cd phan F

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia Cong ty c6 phan F: Ba Tran Thi Hong Nh; cu
tra tai: Tﬁng 29, tdoa nha B, sb 265 duong C, Thanh phé H.

Nay nguoi dai dién theo phap ludt ctia Cong ty c6 phan: Ba Tran Thi Kim Q-
Giam dbc (co don xin xét xir vang mat).

- Ngwoi khdng cdo: Cong ty c6 phan F; Tru sé tai: Khu phd 4, khu du lich bién
Q, xa N, thanh phé Q.

NQI DUNG VU AN:

Tai ban khai va cac loi khai tiép theo cia nguwoi dai dién theo iy quyén cua
nguyén don ba Tran Bich Di 14 6ng Tran Thai Thtrinh bay:

Ngay 11/4/2017, gitta Cong ty c6 phan F va ba Tran Bich Di ky hop dong mua
ban can ho s6 514/2017/HPMBCN-FLCQN-BBD, theo hop dong trén ba Di dd mua cin
ho sb 14, tang 5, c6 dién tich 1a 85,8m?, thudc toa nha khach san F tai du 4n khu do thi
sinh thai F, Q, toa lac tai x N, thanh phd Q, tinh Binh Dinh voi tong sb tién 1a
2.913.655.643 dong. Theo thoa thuin ba Diéu d3 thanh toan 95% vé&i s tién
2.767.963.861 dong va Cong ty co phan tap doan F di ban giao cin hod noi trén cho ba
Di. Can ho trén chua duoc cap Gidy ching nhan quyén so hitu nha, ngay khi Co quan
c6 tham quyén ctia Nha nude cap Gidy chimg nhan quyén s hitu can ho trén thi ba Di
thanh todn cho Cong ty ) phﬁn tap doan F 5% gia tr1 con lai. Hién nay gitra ba Diéu
va Cong ty cb phan tip doan F khong co tranh chip gi vé hop déng mua ban cin ho
noi trén. Ngay 07/6/2017, giita Cong ty c6 phan F va ba Tran Bich Di ky hop dong
thué va quan 1y tai san sd 514/2017/HDTCN-FQ-BD cin hod ndi trén. Thyc hién hop
ddng thué va quan 1y tai san ba Diéu d3 ban giao cin ho sb 14, ting 5, c6 dién tich 1a
85,8m%, thudc toa nha khach san F Hotel tai dy an khu d6 thi sinh thai FQ, toa lac tai
x& N, thanh ph6 Q, tinh Binh Pinh dé Cong ty c¢6 phan F dua vao khai thac. Tinh dén
thoi diém hién nay Cong ty c6 phan F di thanh toan cho ba Di tién thué can ho noi
trén dén ky 01 nam 2019 va chua thanh toan tién thué can ho tinh tir ky 02 ndm 2019,
nam 2020, nam 2021 va ky 01 nam 2022. Ba Di da nhiéu lan lién hé, yéu cau thanh
toan tién thué cin hd nhung khong duoc hop tac, nhu vy Cong ty ¢ phan Fda vi
pham hop dong thué va quan 1y tai san dy an khu d6 thi du lich sinh thai F s
514/2017/HDTCN-FLCQN-BD ngay 07/6/2017. Nay ba Diéu yéu cau cy thé nhu sau:
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Yéu cau huy hop dong thué va quan Iy tai san s6 514/2017/HDTCN-FQ-BP
gitta ba Tran Bich Di va Cong ty c6 phan F d3 ky két vao ngay 07/6/2017 va budc
Cong ty cd phﬁn F tra lai can ho sb 14, tﬁng 5, co dién tich la 85,8m2, thudc toa nha
khach san F tai du an khu do6 thi sinh thai F, toa lac tai xa N, thanh phé Q, tinh Binh
Dinh cho ba Di.

Budc Cong ty cb phan F phai thanh toan tién thué cin ho cho ba Tran Bich Di
tam tinh tir thang 7/2019 dén thang 6/2022 (06 ky x 139.192.254 d6ng/1ky) véi tong
s tién 1a 835.153.524 d6ng va tiép tuc thanh toan tién thué cho dén ngay budc Cong ty
cb phan F giao tra lai can ho trén.

Tai phién toa so thim nguyén don tu nguyén rat mot phan yéu cau khoi kién ddi
véi yéu cau hity hop dong cho thué va ban giao cin ho néi trén véi yéu cau tra mdi ky
tién thué 1a 139.192.254 ddng nhung sau khi trir di cac khoan phi va thué theo quy
dinh sé tién con lai mdi ky 1a 124.973.039 dong. Nay nguyén don ba Di yéu cau Cong
ty ¢6 phan F c6 nghia vu thanh toan tién thué can ho 6 ky 1a 749.838.000 dong.

Tai ban khai va cac loi khai tiép theo bi don Céng ty ¢6 phdn F do ba Tran Th;
Hong Nh la dai dién theo iy quyén trinh bay:

Bi don théng nhat 15i trinh bay ciia nguyén don vé thoi gian va noi dung ky hop
dong thué va quan ly tai san s6 514/2017/HDTCN-FLCQN-BD ngay 07/6/2017 giita
cac bén. Bi don ciing théng nhat nguyén don d ban giao cin ho sd 14, tang 5, c¢6 dién
tich 1a 85,8m?, thudc toa nha khach san F tai du an khu d6 thi sinh thai F, toa lac tai xa
N, thanh phd Q, tinh Binh Pinh dé Cong ty c¢b phan F dua vao khai thac.

Tai phién toa so thim nguyén don tu nguyén rat mot phan yéu cau khoi kién ddi
véi yeu cau huy hop dong thué va quan 1y tai san s6 514/2017/HDTCN-FLCQN-BD
giita ba Tran Bich Di va Cong ty c6 phan F da ky két vao ngay 07/6/2017 va budc
Cong ty ¢ phﬁn F tra lai can ho sb 14, tﬁng 5, co dién tich la 85,8m?, thudc toa nha
khach san F tai du an khu d6 thi sinh thai F, toa lac tai xa N, thanh phé Q, tinh Binh
Pinh cho ba Di bi don dong ¥

Con véi yéu cau budc Cong ty c¢d phan F phai thanh toan tién thué cin ho cho
ba Tran Bich Di tam tinh tir thang 7/2019 dén thang 6/2022, sb tién mdi ky la
124.973.029 dong cho 6 ky phai thanh toan 14 749.838.000 dong. Phia bi don dé nghi
Hoi dong xét xir xem xét vi nam 2020 va 2021 dich covid 19 ca nuée, Cong ty c6 phan
F ciing bi thiét hai ning né vi dich bénh. Vi viy, bi don dugc mién trach nhiém vé
nghia vu thanh toan trong thoi gian bat kha khang do dich bénh, hodc nguyén don tao
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diéu kién cho bi don thanh todn quy 2/2019 va quy 1+quy 2 nim 2022 1a 3 quy vao
thang 12/2022. S6 tién con lai ciia 02 nam (2020 va 2021) s& dugc day Ui thanh toan
sau 10 ndm dam bao thu nhap nhung van dam bao trong thdi han thué cia hop dong va
dé nghi nguyén don rat yéu cau khoi kién.

Ban &n dan su so tham sé: 351/2022/DS-ST ngay 28 thdng 12 ndm 2022 cua
Toa dan nhén dén thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh da quyét dinh:

1. Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién cua ba Tran Bich Di.

- Pinh chi xét xr yéu cau huy hop dong cho thué va quan 1y tai san sd
514/HDTCH-FLCQN-BD ngay 07/6/2017 va giao tra can hd dang cho thué cua ba
Tran Bich Di.

- Budc Coéng ty co phan F phai c6 nghia vu thanh toan tién thué tir thang 7/2019
dén thang 6/2022 13 06 ky thué tuwong tng vai sd tién 749.838.000 dong cho ba Tran
Bich Di.

2. Béc 10i nai cua Cong ty c6 phan F nai duoc mién trach nhiém vé nghia vu
thanh toan trong thoi gian bat kha khang do dich bénh.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé phan an phi Dan su so tham, chi
phi t6 tung khac, quyén nghia vu thi hanh an va quyén khang co cia cac duong su.

Ngay 10 thang 01 ndm 2023, Cong ty c¢6 phan FLC Quy Nhon Golf &Resort
khang cao toan bo d6i véi ban an dan su so tham sb 351/2022/DS-ST ngay 28 thang
12 nam 2022 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

Kiém sét vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Trong qué trinh té tung tai cdp phlc tham, nguoi tién hanh té tung
va ngudi tham gia t6 tung thuc hién dang quy dinh caa phép luat té tung.

- VVé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtir (HDXX) khong chap nhan
khang céo cta bi don Cong ty co phan F. Giir nguyén Ban an dan su so tham so:
351/2022/DS-ST ngay 28 thang 12 nim 2022 cua Toa an nhan dan thanh phé Quy
Nhon, tinh Binh Dinh.

NHAN BINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién Toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, HDXX phtic tham nhan dinh:



[1] Vé t6 tung Toa 4n nhan dan tinh Binh Dinh da triéu tap hop 1¢ lan thir 2
nhung ngay 10/5/2023 Céng ty cb phan F c6 don xin xét XU vang mit, nén Hoi ddng
xet xur phuc thAm can ctr vao khoan 2,3 Diéu 296 Bo luit td tung dan sy tién hanh xét
XU Vang mat bi don.

[2] Xét khang cdo ctia bi don HDXX phiic tham thiy rang:

[2.1] Vé hop ddng thué cin ho gitra ba Tran Bich Di va Cong ty ¢6 phan F 13 su
thoa thuan giita cac bén xéac 1ap vé hinh thirc va nodi dung khong trai v6i quy dinh phap
luat va dao dirc xa hoi nén cé hiéu luc thi hanh. Sau khi cac bén tham gia ky két hop
d6ng cho thué va da ban giao cin ho qua xem xét, thim dinh tai chd can ho da hoan
thanh c6 mé quan ly khach san dua vao hoat dong va khai thac kinh doanh, nén theo
hop ddng cho thué tai Biéu 4 quy dinh.

[2.2] Vé phuong thirc va thoi han thanh toan thi Cong ty c6 phan F da vi pham
vé thoi han thanh toan tién thué cho ba Diéu, Cong ty c6 phan F cho rang do bi anh
huong cua tinh hinh dich bénh covid kéo dai vao nam 2020 va 2021 thudc truong hop
bat kha khang, trong qua trinh giai quyét vu an cac bén khong thoa thuan chia s& kho
khin do dich bénh nén khéng ¢ cin ctr chdp nhan. Do vdy, yéu cau cta nguyén don
ba Diéu budc bi don Cong ty c6 phan F phai c6 nghia vu thanh toan tién thué tir thang
7/2019 dén thang 6/2022 1a 06 ky thué twong ung véi mdi ky tién thué 1a 124.973.000
dong thanh tién 1a 749.838.000 dong 1a ¢6 cin cit phu hop quy dinh tai cac Diéu 472,
473, 474, 481 Bo luat dan du. Do do, Toa an cép so tham chép nhan yéu cau khai kién
ctia ba Tran Bich Di. Budc Cong ty c¢6 phan F phai c6 nghia vu thanh toan tién thué tir
thang 7/2019 dén thang 6/2022 13 06 ky thué twong tmg véi sb tién 749.838.000 dong
cho ba Tran Bich Di va béac 15i nai cia Cong ty ¢ phan F nai duoc mién trach nhiém
vé nghia vu thanh toan trong thdi gian bat kha khang vi dich bénh 1a ¢6 can ci.

[3] Tir nhitng phan tich trén, xét thdy khang cdo ctia Cong ty c¢b phan F khéng c6
cin ct nén khong dugc Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhan. Giir nguyén ban an Dan
su so tham.

[4] VVé an phi, chi phi té tung khac:

[4.1] Vé an phi dan su phlc thim: Theo quy dinh tai Diéu 148 Bo luat té tung
dan sy, khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi khoa XIV thi Cong ty c6 phan F phai chiu
300.000 d6ng.



[4.2] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd thi bi don Céng ty cd phan F phai
chiu 3.000.000 d6ng. Ba Tran Bich Diéu da tam tng chi xong. Nén Cong ty ¢6 phan F
phai hoan tra lai cho ba Tran Bich Di¢u 3.000.000 dong

[5] Y kién cua Kiém séat vién vé viéc tudn thu phép luat cia nhitng nguoi tién
hanh té tung, tham gia t6 tung tai cAp phic tham ciing nhu vé viéc giai quyét vu an 1a
phu hop véi nhan dinh cuia HBXX.

Vi cac & trén,

QUYET DINH:
~ Can ctr cac Dicu 148, 157, khoan 2,3 Piéu 296, khoan 1 Dicu 308 cua B lut
T6 tung Dan sy nam 2015;

Cin ctr cAc Diéu 472, 473, 474, 481clia Bo luat déan su.

Can ct khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéuv 29  cua Nghi quét 50
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xu:

Khéng chap nhan khang céo cua Cong ty c6 phan F. Giir nguyén Ban &n dan su
so tham sb: 351/2022/DS-ST ngay 28 thang 12 nam 2022 cua Toa &n nhan dan thanh
pho Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Tran Bich Di.

- Pinh chi xét xr yéu cau huy hop dong cho thué va quan ly tai san s
514/HDTCH-FLCQN-BD ngay 07/6/2017 va giao tra can hd dang cho thué cua ba
Tran Bich Di.

- Budc Cong ty co phan F phai c6 nghia vu thanh toan tién thué tir thang 7/2019
dén thang 6/2022 13 06 ky thué tuong tmg voi sb tién 749.838.000 ddong cho ba Tran
Bich Di.

2. Béc 10i nai cua Cong ty c6 phan F nai dwoc mién trach nhiém vé nghia vu
thanh toan trong thoi gian bat kha khang vi dich bénh.

3. Vé an phi, chi phi t6 tung khac:

3.1 VVé &n phi dan sy so tham: Cong ty cd phan F phai chju 33.993.500 dong an
phi dan su so tham



Ba Tran Bich Di khong phai chiu &n phi dan sy so thim. Hoan tra cho ba Tran
Bich Di 18.527.500 dong tién tam tmg an phi da nop theo bién lai s6 0004337 ngay
08/8/2022 cuia Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh ph Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

3.2 V& an phi dan sy phic tham: Céng ty c6 phan F phai chiu 300.000 dong
duoc trir 300.000 dong  tién tam umg an phi da ndp theo bién lai thu sé 0003379 ngay
02 thang 3 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh &n Dan sy thanh phd Quy Nhon, tinh Binh
binh.

3.3 VVé chi phi xem xét tham dinh tai chd thi bi don Céng ty c¢6 phan FLC Quy
Nhon Golf &Resort phai chiu nén c6 nghia vu hoan tra lai 3.000.000 ddng cho ba Tran
Bich Diéu.

Cac quyét dinh khac cua ban an Dan su so tham khdng c6 khang céo khang
nghi, nén da c6 hiéu hec phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Quyén va nghia vu thi hanh an:

4.1 K& tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phép luat (ddi voi cac trudng hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoic ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong) bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién I3i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

4.2 Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan s.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Quy Nhon;

- CCTHADS thanh ph6 Quy Nhon;
- Céc duong su;

- Luu ho so, Toa dan su.



Nguyén Thanh Tuén



THANH VIEN HPXX THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

V6 Cong Phuwong  Nguyén Thi Thanh Binh Nguyén Thanh Tuin
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