TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Péoc lap — Tu do — Hanh phiic
TINH CA MAU
Ban 4n sb: 206/2023/DS-ST

Ngay 31— 8 — 2023
(VI tranh chdp hop dong
chuyén nhwong QSDD)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cg:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Thu
Céc Hoi tham nhan dan: Ba Vii Thi My Linh;
Ba Truong Anh Hoa.
- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Cuc, 1 Thu ky Toa an nhan dan thanh pho
Ca Mau, tinh Ca Mau.
- Pai dién Vién kiém sdat nhan din thanh phé Ca Mau tham gia phién toa:
Ba Truong Ngoc Kién — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 8 ndm 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh ph6 Ca Mau, tinh
Ca Mau xét xu so tham cong khai vu an thy ly so: 105/2023/TLST-DS ngay 09
thang 3 nam 2023 v€ vi¢c tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén str dung dat
theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur so 207/2023/QbXXST-DS ngay 23 thang 6
nam 2023 gitra cac duong suy:
- Nguyén don: Ong L& Van H; sinh nam 1963 (c6 mat);
Pia chi noi cu tr: ap T, X4 A, thanh phd C, tinh Ca Mau.
- Bidon: - Ong Nguyén Van T, sinh nam 1968 (ving mat);
- Ba Tran Thi N, sinh nim 1968 (6 mat);
Cung dia chi noi cu tra: 4p T, X3 A, thanh phd C, tinh Ca Mau.
- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:
+ Ba Tran Thi Thu C, sinh ndm 1961 (vang mat).
Dia chi noi cu tra: 4p T, X A, thanh phé C, tinh Ca Mau.
+ Anh Nguyén Vin D, sinh nim 1990 (c6 mit).
Pia chi noi cu tri: 4p T, Xa A, thanh phd C, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 08/3/2023 Va trong qud trinh gidi quyét vu dn dwoc

bé sung tai phién toa nguyén don 6ng L& Van H trinh bay:
Ngay 19/8/2003 6ng c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat (QSDD)
Cua Ong Nguyen Van T, ba Tran Thi N ngang 04m dai 06m gia 10.000.000d, c6
lap gidy viét tay voi tiéu dé “To sang ban dat” co su chtng kién cia Truong ap
la 6ng LAm Thanh T’ (dat bao luu ven song). Sau khi nhan chuyén nhuong dat
ong di tra tién du va dén cit nha & dé kinh doanh mua ban, nha lop thiéc, ciy gb
dia phuong, & dugc thoi gian khoang 01 nam thi ngung do mua ban khé khan



nén 6ng do nha di noi khac (vé phan dat 6ng nhan chuyén nhuong cta ngudi
khéc, cach d6 khoang 20m). Pén nam 2022 6ng dén phan dat nhan chuyén
nhuong cua 6ng T dé tién hanh don dat chuan bi cét nha thi ong T, ba N ngin
can khong cho cat. Vi vy, nay ong yéu cau ong Nguyén Vin T, ba Tran Thi N
tra lai phan dat theo gidy sang ban ngay 19/8/2003 ngang 4m dai 06m toa lac tai
ép Tan Thudc, xa An Xuyén, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Tai bién ban hoa gidi va trong qud trinh gidi quyét vu &n va dwgc bé sung
tai phién toa ba Trdan Thi N trinh bay:

Ba thura nhén vao ngay 19/8/2003 gitra ba va 6ng Nguyén Vin T voi ong
Lé Vin H, ba Tran Thi Thu C c¢6 théa thuan chuyén nhugong mot phan dat
ngang 04m dai tur 10 t61 mé song, gia 20.000.000d, dat toa lac tai ap Tén
Thudc, xa An Xuyén, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau. Thoi diém chuyen
nhuong phan dat trén bo da duoc cap glay chirmg nhan quyén sir dung dat dung
tén ong Nguyen Vin T, phan dat chuyén nhuong khong dugc cép gidy chimg
nhéan, vo chong 6ng H ¢o tra trude 10.000.000d va hia hen sang vudng dugc
tra tiép 10.000.000d, do co hira hen sang vudng tra s6 tién con lai nén vo
chong ba c6 cho ong H, ba C cat nha trén phan dat sang nhugng, & khoang hon
01 nam thi vo chong ong H khong tra sb tién nhu di hira hen nén v chong 6ng
H d& nha di doi di noi khac, vo chong ba quan 1y phan dat dén khoang nim
2013 vo chong ba di cho con trai tén Nguyén Vin P toan bo phan dat ngang
04m dai tir 16 dén mé song, viée cho chi lam gidy tay cac con ba ky tén. Nay ba
x4c dinh do vo chdng 6ng H sai hop dong nén phan dét trude day thoa thuin
chuyen nhugng ba va 6ng T da cho con tén D toan bo nén ba khong dong v
giao dit nhu 6ng H yéu cau, ba dong y tra lai cho vo chong ong H sé tién
10.000.000d va tra 14i theo muc 13i sudt Nha nudc quy dinh thoi gian tinh tir
ngay nhan tién dén nay.

- Trong qua trinh gzal quyet vu an ong Nguyen Van T vang mat, kKhong gui
van ban trinh bay y kién doi véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

- B& Trdn Thi Thu C trinh bay: Thong nhat y kién trinh bay cta 6ng H, khdng
b sung ¥ kién gi thém.

- Tai ban ty khai, bién ban lam viéc va tai phién toa anh Nguye~n Van D trinh
bay: Vao ngay 10/02/2015 anh duoc dng Nguyén Van T, ba Tran Thi N (cha me
rudt) cho mot phan dat ngang 04m dai 05m toa lac tai ap Tan Thudc, x3 An Xuyén,
thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau, khi cho ¢ 1am gidy tay hién anh dang quan 1y, st
dung phan dat trén. Nay dng H, ba C yéu cau cha me anh 1a 6ng T, ba N giao dat
anh khong dong ¥.

Tai phién toa:

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién: Trong qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, Toa an dd dam bao ding thu tuc t6 tung theo quy dinh, cac duong su
chap hanh dung quy dinh cua phép luat.

- V& noi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr: Can ctr Pidu 147 Bo luat t6
tung dan sy; cac Diéu 122, 123, khoan 2 Diéu 131 cta Bo luat dan syu; Diéu 188
Luat dat dai; Nghi quyét 6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban



thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung 4an phi va 1¢ phi Toa an. Dé nghi Hoi dong xét xir:

+ Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don budc bi don thuc hién
giao dat ngang 04m dai 06m, dét toa lac tai ép Tan Thuoc, xa An Xuyén, thanh phé
Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyén bb “To sang ban dat” gitta ong L& Van H véi 6ng Nguyén Van T, ba
Tran Thi N 1ap ngay 19/8/2003 v6 hi¢u. Bude o6ng Nguyén Van T, ba Tran Thi N
hoan tra va bdi thuong cho 6ng Lé Van H sé tién 85.000.000d.

+ An phi xir Iy theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& 6 tung: Ong Nguyén Van T, ba Tran Thi Thu C da dugc triéu tap hop
1&¢ nhung dng, ba ving mat khdng ly do nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xir ving
mat duong su theo quy dinh tai Piéu 227, 228 B0 luat té tung dan su.

[2] V& quan hé phéap luat tranh chap can giai quyét: Ong L& Vin H khoi kién
yéu cau 6ng Nguyén Van T, ba Tran Thi N glao dat ngang 04m dai 06m theo theo to
sang ban dat ‘ngay 19/8/2003. Ba N khong dong v theo yéu cau 6ng H, ba thong
nhat tra lai s6 tién 10.000.000d d4 nhan do éng H sai hop dong va tra 14i suat theo
quy dinh cua nha nudc. Do do, quan h¢ phap luat can giai quyet 1a tranh chap hop
déng chuyén nhuong QSDP dugce quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat to
tung dan su.

[3] Vé ndi dung vu an: Nam 2003 giita 6ng Lé Van H voi ong Nguyén Vin
T, ba Tran Thi N c6 thoa thuan chuyen nhuong QSDD, ong H 1a nguoi nhan chuyen
nhuong, 6ng T, ba N 1 nguoi chuyén nhuong, phan dat ngang 04m dai thang xudng
song tir mé 16 xi ming, gia thoa thuan theo 6ng H trinh bay tai T sang ban dat 1a
10.000.000d, ba N xac dinh 1a 20.000.0004, viéc chuyén nhugng nay dugce doi bén
thira nhan khép nhau vé phan dat. Cac bén khong c6 do dac dién tich cu thé, khong
xéac dinh chiéu dai, chi thé hién chiéu dai thang xudng sdng tir mé 16 xi mang, sau
khi chuyén nhuong cac bén thira nhan ong H c6 dén cat nha ¢ khoang 01 nim thi
don di noi khéc, diéu nay thé hién viéc thoa thuin cua céc duong su la co xay ra,
6ng T da nhan tién vao ngay 19/8/2003. Véan dé cac duong su tranh chap 1a gia
thoa thuan chuyén nhuong 1a 10.000.000d hay 20.000.000d, theo cac tai liéu ching
ctr do cac duong su cung cip thé hién gia chuyén nhuong thé hién 1a 10.000.000d,
diéu nay thé hién trinh bay ctia ba N gia chuyén nhuong 20.000.000d 1a thiéu co s&
chap nhan.

Mit khac, phan dat tranh chdp nam ngoai phan 1§ giao thong néng thén
thuong goi 1a dat bao luu ven song. Theo quy dinh cua phap luat dat dai thi day 1a
dat bai boi ven sdng thudc dia phan quan Iy cia nha nudc, cac ho dan khéng duoc
phep chuyén nhu’ong, xay dyng nha va cac cong trinh khac, khi nha nuéc c6 nhu
cau su dung thi cac ho dan dang quan ly phai giao lai. Vé tham quyén giao dat, tirc
cap Giay ching nhan quyen st dung dét thudc tham quyén caa UBND thanh ph
Ca Mau ddi véi loai dat nay. Theo quy dinh tai Diéu 6 cua Thong tu so 02 ngay
27/01/2015 cua Bo Tai nguyén va Moéi truong quy dinh chi tiét mot s diéu cua
Nghi dinh s6 43 ngay 15/5/2014 cta Chinh phu thi Ho gia dinh, c4 nhan dang st
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dung dat bai bdi ven séng duoc tiép tuc sir dung dat trong thoi han st dung dét con
lai.

Diéu 188 Luat dit dai quy dinh:

“Piéu kién thuc hién cac quyen chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué, cho
thué lai, thira ké, ting cho, thé chip quyén st dung dat; gop von bang quyén st
dung dt

1. Nguoi sir dung dat dugce thuc hién cac quyen chuyen doi, chuyen nhuong,
cho thug, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chap quyén sir dung dat; gop von bang
quyén sir dung dat khi ¢ cac diéu kién sau day:

a) C6 Giay ching nhén, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 186 va
truong hop nhan thura ké quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 cta Luit nay;

b) Pt khong c6 tranh chap;

¢) Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao ¢am thi hanh an;

d) Trong thoi han sir dung dat ...”

Nhu vay, phan dat ndy chua c6 gidy ching nhan QSDD thi khong dugc phép
chuyén nhuong theo quy dinh.

Tir nhitng co sé phan tich trén cho thidy nguyén don yéu cau thuc hién giao
phan dat theo “Td sang ban dat ngay 19/8/2003” ngang 4m dai 06m toa lac tai
ap Tan Thudc, x3 An Xuyén, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau la khong dugc
chip nhan, ma c6 co so tuyén bo “To sang ban dat” giita ong Lé Van H voi ong
Nguyén Vian T, ba Tran Thi N 1ap ngay 19/8/2003 1a v6 hiéu.

[4] Khi giao dich dan sy v6 hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhimng gi da nhan. Hién nay, phan dat 6ng T, ba N dang quan 1y
sir dung nén khong dit ra viéc giao tra. Riéng sb tién 10.000.000d 6ng T, ba N da
nhan cta 6ng H nén budc ong T, ba N hoan tra lai cho 6ng H s tién 10.000.000d
(D).

[5] Vé b01 thuong thi€t hai: Qua trinh giai quyét ong H yéu cau ong T, ba N
boi thuong s tién 150.000.000d trong trudng hop yéu ciu cia ong khong dugc
chap nhan, 1y do 6ng T, ba N khong thuc hién theo dung “Td sang ban dat” da ky.
Nhu nhén dinh trén, thoa thuan cac bén vo6 hi¢u, 6ng T, ba N chwa dugc cap Gidy
chung nhéan quyen sit dung dat nén khong dugc phep chuyén nhugng cho nguoi
khaC viéc chuyén nhugng QSDb bat budc phai dang ky voi co quan co tham
quyén nhung 6ng H khong tim hiéu nguon gdc dat nhan chuyén nhuong vi vy cic
bén phai ganh chiu mot nira thiét hai.

Qua trinh giai quyét vu an ciling nhu tai phién toa, 6ng H khong yéu cau
dinh gia, 6ng T khong dén Toa, theo bién ban ngay 28/3/2023 va tai phién toa
6ng H, ba N x4c dinh tai dia phuong phan dat dai tir 16 dén mé sdng co gia thi
truong 40.000.0004/01 mét ngang, do do 40.000.000d x 04m = 160.000.000d
tror di 10.000.000d (tién chuyén nhuong) nén sd tién chénh léch 1la
150.000.000d, mdi bén phai chiu thiét hai 50% la 75.000.000d. Vi vay can budc
6ng T, ba N boi thuong thiét hai cho 6ng H sé tién 75.000.0004 (2).

Cong (1) va (2): Ong T va ba N hoan tra va boi thuong thiét hai cho ong H
tong s6 tién 85.000.000d.



Hién 6ng H, ba C c6 mdi quan hé vo chong nén Hoi ddng xét xir tuyén tra
va bdi thudng cho 6ng H 1a ngudi nhén. Truong hop, 6ng H, ba C khong tu
phén chia duoc, c6 tranh chap s& giai quyét thanh vu 4n khac khi c6 yéu cau.

[6] P6i véi Cong van sb: 703/CNVPDKPD ngay 10/8/2023 ctia Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phd Ca Mau cung cap thong tin: Thira s6 43, to
ban dd sb 70, ban dd nim 2009 do hd o6ng Nguyén Thanh H’ dung tén. Tai bién
ban ngay 29/8/2023 6ng H’ xac dinh phén dat ong dimg tén chi 1a cip ranh véi dat
6ng T, ba N, khong lién quan dén phan dat '0ng H nhan chuyén nhuong cho 6ng T,
ba N nén khong dua 6ng H’ vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi ¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan.

[7] Ngay 11/8/2023 Toa an c6 cong van s6 583/2023/CV-TA thu thap thong
tin va cung cap chimg ct, dén ngay 16/8/2023 Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai thanh ph6 Ca Mau dé nghi cung cap gidy ching nhian QSDD c0 co s0 cung cap
thong tin. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an co6 thong bao yeu cau ong T, ba N
giao ndp cac gidy to tai liéu 1a ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat cua
ong Nguyen Van T dé d6i chiéu ban chinh va xem xét phan dat chuyen nhuong co
duogc cap giay chirng nhan QSDD chua nhung 6ng T, ba N tir ch01 nhén vén ban va
khong thuc hién. Tai phién toa, ba N xé4c dinh ong T duoc cip gidy ching nhéan
QSDD phan dat trén bo, phan dat chuyén nhuong cho 6ng H chua dugc cip gidy
nén Ong ba khong giao ndp glay ching nhan QSDD. Vi vay Hoi dong xét xir can
ctr tai liéu, chung ctr ¢6 tai ho so dé giai quyét theo quy dinh chung.

[8] Vé chi phi t6 tung: Khong phét sinh do bi don khong dong ¥ cho do dac
nén khong dit ra giai quyét.

[9] Vé an phi dan su so tham: Do khong chap nhdn yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc yéu cau bi don giao dat theo to sang ban dat nén éng H phai
chiu 4n phi. Tuy nhién, 6ng H la ngudi cao tudi nén duoc mién ndp an phi; ba N,
ong T phai ndp an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 26, 147, 227, 228 cua Bo luat t6 tung dan su;

Can ct cac Diéu 122, 123, khoan 2 Diéu 131 B¢ luat dan sy; Diéu 188 Luat
dat dai;

Can ct cac Piéu 12, 14, diém a, b khoan 3 Piéu 27 cta Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc ong
Nguyén Van T, ba Tran Thi N giao tra phan dat c6 chiéu ngang 04m dai 06m toa
lac tai ép Tan Thuoc, xa An Xuyén, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau theo to sang
ban dat ngay 19/8/2003 giita 6ng v6i ba Nhom, ong Tung.

- Tuyén bd “To sang ban dat” giita dng Lé Van H véi ba Tran Thi N, ong
Nguyén Vin T lap ngay 19/8/2003 vo hiéu.
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Budc 6ng Nguyén Vin T, ba Tran Thi N clng c6 trach nhiém hoan tra va boi
thuong thiét hai cho dng L& Van H téng s6 tién 85.000.000d (Tam muoi 1am triéu
dong).

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an khong thi hanh khoan tién néu trén thi hang thang phai chju 1ai
suat cham thi hanh 4n theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su tuong
g véi sb tién va thoi gian cham thanh toan.

- An phi dan sy so thdm c6 gia ngach:

+ Ong Lé Vin H dugc mién ndp tién an phi din sy theo quy dinh. Ngay
08/3/2023 6ng H da dugc mién du nop tam ung an phi nén khong dit ra viéc hoan
lai.

+ Ong Nguyén Vin T, ba Tran Thi N phai nop sé tién 4.250.000d (Chua nop).

Duong sy c6 mat dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Puong su vang mit c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dn dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luadt thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM . HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh phd Ca Mau; (Pi ky)

- Chi cuc THA DS thanh phé Ca Mau; Lé Thl Thu

- Cac duong sy;
- Luu ho so - an van.






