TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 01/2022/KDTM-PT
Ngay 08-4-2022

V/V Tranh chdp quyén sir dung dat yéu
cau di doi tai san trén dat; yéu cau hiy
Hop dong chuyén nhwong quyén si dung
ddt s6 12 va Hop dong thé chdp; yéu cau
tuyén Hop dong chuyén nhwong quyén su
dung ddt s6 116 vé hiéu va giai quyet hdu
qua Hop dong vé hiéu, yéu cau boi thuwong
thiét hai; tranh chap Hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Thuy.
Cdc Thdam phdn: Ong Vi Dtc Tri va 6ng Cao Dtic Chién.

-Thw ky phién toa: Ba Ta Thi Hong Tram, Thu ky Toa an nhan déan tinh
Lang Son.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ba Néng Thi Nga, Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 4 nam 2022 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Lang Son x¢ét
xu phiic tham cong khai vu an thu ly sO 05/2021/TLPT-KDTM, ngay 03-11-
2021 vé vigc Tranh chap quyen su dung dat, yéu cau di doi tai san trén dat; yéu
cau huy Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat s6 12 va Hop dong thé
Chap, yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat s6 116 vo hiéu
va giai quyet hau qua Hop dong vo hiéu; yéu cau bdi thuong thiét hai va tranh
chap Hop dong tin dung.

Do Ban 4an kinh doanh thwong mai so tham sé 04/2021/KDTM-ST, ngay
20-7-2021 cta Toa an nhan dan thanh phé Lang Son, tinh Lang Son bi khang
Cao;

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham s6 01/2022/QD-PT, ngay
26-01-2022; Thong bao vé viéc chuyén ngay xét xu sé6 01/TB-TA ngay 22-02-
2022 va Thong béo s6 02/TB-TA ngay 14-3-2022 cta Toa 4n nhan déan tinh Lang
Son; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty ¢ phan Bat dong san H (viét tit 1a Cong ty BPS
H); dia chi: Phd M, duong T, quan B, thanh pho Ha Noi.



Nguoi dai dién theo phdp ludt cua Cong ty BPS H: Ba Té Kim D, Téng
giam ddc; vang mit.

Nguoi dai dién theo iy quyen cua Cong ty BDS H: Ong Nguyén Thanh T,
sinh nam 1986; dia chi: Phd H, khéi x, phuong T, thanh phd L, tinh Lang Son
(vdn ban ty quyén ngay 15-8-2019), c6 mit.

Nguwoi bao vé quyé:n va lgi ich hop phdp ciia Céng ty BDS H: Ong Bé
Quang H va 6ng Chu Thé V, Luat su Van phong luat su H, t,hu(f)c Poan luat su
tinh Lang Son; dia chi: Buong C, khoi x, phuong D, thanh pho L, tinh Lang Son,
cO mat.

- Bi don: Cong ty trach nhiém hitu han le(viét tat 14 Cong ty H1); dia chi
tru so: Thon X, phu:c‘)’ng V, thanh ,phé B, tinh Bac Ninh; dia chi lién hé: Puong
N, phuong V, thanh pho B, tinh Bac Ninh.

~ Nguwoi dai dién theo phap ludt cua Cong ty H1: Ba Pham Thiy N, Giam
doc; vang mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia Cong ty H1: Ong Pham Ngoc L, sinh
nam 1957; dia chi: Thon X, phu’b‘ng V, thanh phé B, tinh Bac Ninh; dia chi lién
hé: Puong N, phuong V, thanh pho B, tinh Bac Ninh; dia chi hién nay: Buong
Q, phuong V, quan D, thanh pho Ha Noi (van ban uy quyén ngay 04-6-2020); co
mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Cong ty H1: Ong Nguyén Tai
H, Luét su Van phong luat su N, thudc Doan luat su tinh Lang Son; dia chi:
Duong L, phuong D, thanh pho L, tinh Lang Son; c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan

1. Cong ty ’ch) phan dau tu thvong mai Xuét, nhap khau T (viét tit 1a Cong
ty T); dia chi: Pho L, phuong C, quan H, thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap ludt cua Cong ty T: Ong Pham Huy H, Chu tich
Hoi dong quan tri; Vang mat.

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cua Cong ty T: Ong Hoang N,
Lue:lt su Van phong luat su N, thudc Poan luat su tinh Lang Son; dia chi: Khoi
pho T, thi tran B, huyén B, tinh Lang Son; c6 mat.

2. Ngan hang A Viét Nam; dia chi: Puong L, quan B, thanh ph6 Ha Ngi.

- Nguoi dai dién hop phap:

Ba Nguyén Thi Phuong L, sinh nam 1975, chirc vu: Pho Giam doc Ngan
hang A chi nhanh T; dia chi: Pho D, phuong D, quan C, thanh pho Ha Néi (van
ban uy quyén ngay 27-4-2020); c6 mat.

Ong Trinh Xuan P, Giam ddc Ngan hang A chi nhanh L; dia chi: Pudng
L, phuong D, thanh phd L, tinh Lang Son; vang mat.

3. Van phong dang ky dat dai, S¢ T, tinh Lang Son.



Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Pai D, Giam dbc Van phong
dang ky dat dai; vang mat.

Nguoi dai di¢n theo iy quyén: Ba Nguyen Thi H, Truong phong dang ky
va cap Gidy ching nhan (vin ban oy quyén ngay 23-11-2021); ving mit.

4. Phong Cong chimg S tinh Lang Son, dia chi: Phé D, phuong C, thanh
pho L, tinh Lang Son.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ba Ng6 Thi Ngoc H, Pho Trudng phong,
phu trach Phong Cong chiing S; vang mat.

5. Uy ban nhan dan (UBND) thanh phé L, tinh Lang Son; dia chi: Puong
L, phuong V, thanh pho L, tinh Lang Son.

Nguwroi dai dién theo uy qu)fé‘n: Ong Vil Hoang D, Chuyén vién Phong Tai
nguyén va Moi truong thanh phd L (van ban uy quyén ngay 05-5-2021); vang
mat.

6. Uy ban nhan dan (UBND) phuong V, thanh phd L, tinh Lang Son; dia
chi: Puong C, phuong V, thanh pho L, tinh Lang Son.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba L& Thi Minh H, Can bd dia chinh
phuong V, thanh phé L, tinh Lang Son (van ban uy quyén ngay 24-5-2021);
vang mat.

7. Ba Ha Thi S, dia chi: Khach san S, duong L, phuong V, thanh phé L,
tinh Lang Son, vang mat.

8. Qng Nguyén Hong C Vér ba Lé Thi X; dia chi: Puong T1, phuong T,
thanh pho L, tinh Lang Son, déu vang mat.

- Nguoi khang cao: Cong ty BDS H la nguyén don; Cong ty H1 la bi don
va Ngan hang A chi nhanh T 13 ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo tai li€u c6 trong ho so vu an va Ban an dan sy so’ thim, ndi dung
vu an dugc tom tat nhw sau:

Ngay 25-9-2007, Céng ty BDS H va Cong ty H1 ky Bién ban sb
117/07/BBCN (viét tat 1a Bién ban 117) vé viéc Cong ty BDS H chuyén nhuong
cho Cong ty H1 5.179,2m? dat tai khu do thi P, phuong V, thanh phd L, tinh
Lang Son, voi gia 6.000.000 dong/m® ngoai ra bién ban nay con thé hién
phuong thirc thanh todn va thoi han thanh toan tién nhung khéng dugc cong
ching chung thyec.

Ngay 26-9-2007, Cong ty BDS H gui van ban dé nghi UBND tinh Lang
Son, S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Lang Son tham dinh, trinh xin cap Gidy ching
nhan dau tu cho Cong ty H1 xay dung dau tu siéu thi gd tai khu do thi P, phuong
V, thanh phd L, tinh Lang Son. Ngay 04-10-2007, Cong ty H1 duogc cap Gidy
chirng nhan dau tu Siéu thi g5.



Ngay 06-10-2007, Cong ty BDS H chi nhanh L va Cong ty H1 ky Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat sb 116/HDCNQSDD/2007 (viét tat 1a
Hop dong 50 116), c6 n61 dung: Cong ty BDS H Chuyen nhuong cho Cong ty H1
5.179,2m* dat voi gia 10.000.000 dong /m%; Hop dong chuwa thé hién sb 16, sd
thira dat chuyén nhuong va chua duge cong chu'ng, ching thuec.

Ngay 19-10-2007, Cong ty BPS H dugc cip GCNQSDD s6 Al 113248
d6i voi dién tich 2.107,35m* dét thudc thira dat sé 111 td ban d6 sb 07, dia chi
thira dat tai 16 GH.D1, Ban d6 chi tiét quy hoach khu d6 thi P, phuong V, thanh
phé L, tinh Lang Son (viét tat 1a thira dat s6 111).

Ngay 30-10-2007, Cong ty BDS H chi nhanh L va Cong ty H1 ky két Hop
dong chuyen nhuong quyen sit dung dat sb 12/HBCNQSDD/2007 (viét tat 1a
Hop dong so 12), c6 nd1 dung: Cong ty BDS H chuyen nhuong cho Cong ty H1
2.107,35m? dat thudc thira dat s 111, to ban d6 s6 07, dia chi thira dat tai 16
GH.D1 véi gia 1a 10.000.000 déng/mz, Hop dong sd 12 da dugc cong chimg,
chung thuc tai Van phong Cong chung S tinh Lang Son vao ngay 07-11-2007.

Ngay 07-11-2007, Van phong dang ky dat dai thuoc S T tinh Lang Son
d3 tiép nhan ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat doi vé6i thira dat s6 111.
Ngay 14-11-2007, Vin phong dang ky dat dai dd xac nhan ndi dung dung bién
dong sau khi cap GCNQSDD d6i voi thira dat s6 111 nodi trén.

Theo thoa thuan, Cong ty BDS H di thyc hién cong tac khao sat thiét ké
va thi cong ép coc dé thuc hién du an siéu thi go trén thira dat s6 111.

~Ngay 06-3-2013, Cong ty H1 ky Hop géng thé chap quyén sir dung thira
dat s6 111 voi Ngan hang A chi nhanh T dé bao dam cho cac khoan vay cua
Congty T.

Tir ngay 08-10-2007 dén ngay 21-12-2007, Cong ty H1 nhiéu lan chuyén
khoan cho Céng ty BDS H, véi tong s tién 1a 30.000.000.000 (ba muoi ty)
dong. Sau do, vao cac ngdy 24 va 27-12-2007 Coéng ty BPS H chuyén lai cho
Cong ty H1 9.000.000.000 (chin ty) dong.

Qua trinh giai quyét vu an, Cong ty BDS H va Cong ty H1 déu thira nhan
hai bén c6 ban bac thoa thuén vé viéc Cong ty BDS H chuyén nhuong quyén st
dung dét tai khu do thi P, phuong V, thanh phd L, tinh Lang Son cho Cong ty H1
dé xay dung siéu thi gb; gia thuc té ma cic bén théa thuan chuyén nhuong la
6.000.000 dong/m” nhung nham diy gia thi truong bat dong san nén hai bén da
thng nhit ghi trong Hop ddng chuyén nhuong 14 10.000.000 dong/m°.

Cong ty BDS H thira nhdn:

Thuc té hai bén da thoa thuan va ky két cac van ban, Hop dong nhu trén
va Cong ty H1 c6 chuyén khoan cho Cong ty BPS H tong cong 30.000.000.000
dong, nhung dén ngay 24, 27-12-2007, Cong ty BPS H da chuyén lai cho Cong
ty H1 9.000.000.000 dong dé dao no Ngan hang. S6 21.000.000.000 dong con
lai bao gém 1.000.000.000 dong la tra tién thué dat va nhan GCNQSDP con
20.000.000.000 dong 1a tién ctia Cong ty BDS H chir khong phai tién cua Cong
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ty H1 vi: Ngay 31-01-2008, Cong ty BDS H da thé chap 07 thua dat cia Cong ty
BDS H dé bao dam cho khoan vay 20.000.000.000 dong cia Cong ty H1 tai
Ngén hang A chi nhanh L. Khi dén han thanh toan, Cong ty H1 khéng thuc hién
nghia vu trd no gbc va ng 13i nén Cong ty BDS H d3 phai thuc hién nghia vu
thanh toan no thay cho Cong ty H1 20.000.000.000 dong no gbc va tién 13i phat
sinh; viéc thanh toan dugc thuc hién vao cac ngay 27-6-2008, 25-9-2008, 30-9-
2008 va ngay 30, ngay 31-3-2009.

Mit khac, Cong ty H1 con dé nghi Cong ty BPS H thuc hién cong tac khao
sat thiét ké va thi cong ép coc dé thuc hién du 4n siéu thi gd nhung sau khi viéc
khao sat, thi cong ép coc hoan thanh, Cong ty H1 khong thanh toan tién cho don
vi thi cong nén Cong ty BPS H phai tra thay; cho dén nay Du an siéu thi gb
khong duoc tiép tuc thuc hién.

Ngay 28-01-2008, Cong ty BPS H va Cong ty H1 ky Bién ban dbi chiéu
cong no, theo d6 Cong ty H1 con ng Cong ty BDS H 32.000.000.000 dong gom
12.000.000.000 dong tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va
20.000.000.000 dong tién tra ng ho Coéng ty H1 tai Ngan hang A chi nhanh L. Do
Cong ty H1 khéng tra duge 32.000.000.000 dong noi trén nén ngay 20-7-2009,
hai bén lai ky tiép Bién ban s6 016 c6 su chung kién ciia Ngan hang A chi nhanh
T v6i ndi dung: Cong ty H1 ky hop dong cong ching tai Lang Son, xuat hoa don
VAT, tra Cong ty BDS H thtra dat s6 111.

Do Cong ty H1 khong thanh toan tién nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat, mic du Cong ty BDS H di nhiéu 1an c6 vin ban yéu cau Cong ty H1 thuc
hién nghia vu thanh toan nhung khong c6 két qua. Vivay, Cong ty BDS H da gui
don to cao Cong ty H1 dén Co quan Canh sat diéu tra, Cong an tinh Lang Son.
Ngay 01-3-2017 Co quan Canh sat dicu tra, Cong an tinh Lang Son ¢6 Thong
bdo so0 371/CSDT-PC44 véi ndi dung “Cong ty H1 s& tat toan khoan vay véi
Ngén hang A chi nhanh T dé nhén lai Gidy ching nhén quyén sir dung dat va tra
lai cho Cong ty BDS H”. Tuy nhién, Cong ty H1 van khong tra lai GCNQSDD
cho Cong ty BDS H.

Vi vdy, Céng ty BDS H khéi kién dé nghi Toa dn gidi quyét:

(1)  Yéu cau Cong ty H1 tra lai thira dat s6 111 to ban do s6 07, dién
tich 2.107,35m? dét tai khu d6 thi P, phuong V, thanh phé L, tinh Lang Son.

(2)  Yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
12/HDCNQSDD/2007 ngay 30-10-2007,

(3 Yéu cau tuyén vo hiéu ddi v6i Hop ddng thé chap quyén st dung
dat ngay 06-3-2013 gitra Cong ty H1 voi Ngan hang A chi nhanh T; budc Ngan
hang A chi nhanh T trd lai GCNQSDD do1 voi thira dat s6 111.

(4)  Yéu cau tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
116/HDCNQSDD/2007 ngay 06-10-2007 1a v6 hi¢u va giai quyet hiu qua cua
Hop dong vo6 hiéu.



(5) Yéu cau Cong ty H1 phai hoan tra Cong ty BDS H tién khao sat
thiét ké va thi cong ¢p coc theo yéu cau cua Cong ty H1 dé lam dy an siéu thi go
trén dién tich dét tranh chip véi tong sb tién 1a 4.000.000.000 dong; (6) Yéu cau
Cong ty H1 phai bdi thuong thiét hai cho Cong ty BDS H 1.618.466.333 dong do
vi pham hop dong Qua trinh giai quyét vu 4n tai cip so tham, nguyén don da rat
d6i voi 02 yéu cau nay.

cong ty H1 cho rang:

Bién ban s6 117 14 can cir dé ky Hop dong s6 116 va Hop dong 12 1a hop
d6ng chi tiét nam trong Hop dong s0 116; dién tich chuyen nhuong thé hién tai
Hop dong 116 va Hop dong 12 nam cung trén 16 dat GH.D1, khu d6 thi P,
phuong V, thanh phd L, tinh Lang Son. Gia chuyén nhuong thu:c té hai bén
théng nhét 1a 6.000.000 ddng/m®. Cong ty H1 d3 chuyén khoan cho Cong ty
BDS H tong s6 tién 30.000.000.000 dong. Cong ty H1 c6 quyén quan 1y, st dung
hop phap ddi véi dién tich thira dat s6 111, ké tir ngdy 14-11-2007 nén viéc Cong
ty H1 da thé chap thira dat noi trén tai Ngan hang A chi nhanh T dé bao dam cho
khoan vay ctia Cong ty T la dang quy dinh. Cong ty H1 khong dugc ky bat ky
hop dong, van ban thoa thuan nao véi Cong ty BDS H vé viéc nho Cong ty BPS
H thuc hién khao sat, ép, dong coc bé téng; Cong ty H1 khong biét Cong ty BDS
H thuc hién cong viéc d6 vao thoi gian nao. Vi vay, Cong ty H1 khong chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cua Cong ty BDS H. Yéu cau Cong ty BDS H
phai di doi toan bo coc bé tong di dong xudng thira dat s6 111.

Péi voi so tién 20.000.000.000 dong no gbe, ma Cong ty BDS H thanh
toan cho khodn vay Cong ty H1 tai Ngan hang A chi nhéanh L 1a giao dich dan sy
gitra hai bén trong khi thuc hién viéc vay tién tai Ngan hang, khong lién quan
dén quyén quan 1y, sit dung dat cta Cong ty H1 ddi véi thira dat s6 111 Ben nay
Cong ty BPS H ciing chua dé cap dén viéc doi Cong ty H1 hoan tra sb tién nay.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia Ngdn hang A chi nhanh T khang dinh: Hop
ddng thé chap quyén st dung thira dat sé 111 duoc ky két gitra Ngan hang A chi
nhanh T va Céng ty H1 vao ngay 06-3-2013 1a hop phap. Tai thoi diém d6, Ngan
hang khong biét trén thira dt s6 111 da co coc bé tdng, Cong ty H1 ciing khong
n6i va khong thé chap cho Ngan hang nhiing tai san 1a coc bé tong do. Do khoan
vay cua Cong ty T d3 dén han thanh toan, Cong ty H1 ciing d3 dong ¥ ban giao
tai san thé chap 1a thira dat s6 111 dé Ngan hang A chi nhanh T xu 1y thu héi ng
nhung do Cong ty BDS H khoi kién Cong ty H1 nén Ngan hang chua thyc hién
dugc quyén cua bén nhan thé chip.

Ngay 24-9-2020, Ngan hang c6 don yéu cau Toa an budc Cong ty T thuc
hién nghia vu thanh toan ng cho Ngan hang theo Hop dong tin dung da ky nam
2007 va nam 2009.

Ngay 03-02-2021, Ngén hang A chi nhanh T c6 don khong yéu cau Toa an
giai quyét Hop dong tin dung di ky giita Ngan hang véi Cong ty T va dé nghi
Toa an: (1) Cong nhan tinh hop phap ctua Hop dong thé chap quyén sir dung dat
ngay ky ngay 06-3-2013 gitra Cong ty H1 vd&i Ngan hang A chi nhénh T. (2)
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Cong nhan Vin ban thoa thuin ban giao tai san thé chip lap ngay 07-9-2016
gitta Cong ty H1 va Ngéan hang A chi nhanh T, c6 ndi dung: Cong ty H1 tu
nguyén ban giao tai san thé chap 1a thira dt s6 111 dé Ngan hang ban dau gi tai
san dam bao thu hoi no. (3) Budc Cong ty BDS H thao dd, di doi toan bo coc bé
tong trén thira dat s6 111.

Ngdan hang A chi nhanh L cho biét: Ngay 20-12-2007, Cong ty H1 ky Hop
dong tin dung sd 1564/HDTD vay Ngan hang A chi nhanh L s6 t1en
20.000.000.000 dong; muc dich dé thanh toan tién nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dat theo Hop dong s6 116. Bé dam bao cho khoan vay trén, ngay 21-12-
2007, Cong ty BDS H da c6 ching thu bao lanh. Ngay 31-01-2008, Cong ty
BDS H ky Hop dong thé chip sé 01/TCTS dung 07 GCNQSDP mang tén Cong
ty BDS H dé bao lanh cho khoan vay ctia Cong ty H1. Ngay 30-3-2009, 31-3-
2009, 27-4-2009, Cong ty BDS H da thuc hién thanh toan xong khoan vay noi
trén ctia Cong ty H1. Vi vdy, Ngan hang A chi nhanh L dé nghi Toa an xét xur
vang mit theo quy dinh.

cong ty T trinh bay thira nhdn dwoc Cong ty H1 da thé chap dién tich
2.107,35m* thudc thira dat sé 111, t& ban dd s6 07, khu d6 thi P, phuong V,
thanh phé L, tinh Lang Son dé dam bao cho Hop dong tin dung di ky két giira
Cong ty T va Ngan hang A chi nhanh T. Dé nghi Toa an bac don khai kién cia
nguyén don.

Vin phong dang ky dat dai, So T tinh Lang Son trinh bay: Ngay 07-11-
2007, Van phong dang ky dat dai tiép nhan ho so chuyén nhuong quyén sir dung
thira dat s6 111 gitta Cong ty BbS H va Cong ty H1. Sau khi xem xét du diéu
kién, Vin phong diang ky dat dai da xac nhan noi dung dang ky bién dong tai
trang 4 cua GCNQSDD s6 Al 113248. Viéc xac nhan noi dung bién dong trén
GCNQSDD la dang ddi tuong, dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 57 Nghi dinh 181/ND-CP. Sau d6, thira dat trén d3 dugc Cong ty H1 thé
chip quyén str dung dat cho Ngan hang A chi nhanh T, viéc thé chap 1a dam bao
dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 19, Thong tu sd
02/2011/TTLT-BTP-BTNMT ngay 18/11/2011 cua lién B Tu phéap, Bo Tai
nguyén va Moi truong hudng dan viéc dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai
san gan lién véi dat.

Phong Céng chirng S tinh Lang Son khang dinh viéc cong ching Hop
ddng s6 12 va Hop dong thé chip ngay 06-3-2013 cua Phong Cong chung S
dugc thuc hién theo dung trinh tu quy dinh, tuy nhién do 16i danh may nén ¢ sai
sot vé sb dién tich trong 10 ching, dién tich cong chimg 13 2.107,35m? theo dung
ndi dung GCNQSDD va hop dong thé chip thé hién.

Ba Ha Thi S 1a nguoi dung méi ton nho trén dat s6 111 dong y tu nguyén
thao d& khi c¢6 yéu cau.

UBND phwong V v& UBND thanh phé L xdc dinh bic tuong xiy bang
gach ba banh cao 72cm do Cong ty BPS H tao dung bao quanh thira dat s6 111
c6 mot phan dién tich xay lan vao dét via he, khe thoang ctia do UBND phuong
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va UBND thanh phd dang quan ly. Dé nghi Toa an khong giai quyét ndi dung
lién quan dén phan dién tich dat xay dung 14n chiém néi trén trong cing vu an
nay.

Ong Nguyén Hong C, ba Lé Thi X trinh bay: Gia dinh ong ba d3 nhan
chuyén nhuong thira 198 dién tich 501,2m? va thira 123 dién tich 532,8m? thudc
6 18, 19 16 GH.D1 khu d6 thi P véi Cong ty BDS H va sir dung 6n dinh dén nay
khong c6 tranh chip voi ai, gitra khudn vién dat cia 6ng ba va dat dang tranh
chép co burc tudng ngin cach do éng ba xdy, d6 chinh 1 ranh giéi dat cia ong ba
dang quan 1y, st dung v6i dat tranh chép.

Cdc dwong sw déu thong nhdt ldy két qud xem xét tham dinh tai ché va
dinh gia tai san ngay 29-01-2021; theo do: Dlen tich dat tranh chap gitra Cong ty
BDS Ha Noi va Cong ty H1 la 2.107, 35m?* dit thudc thura sb 111, to ban d6 so
07, dia chi thira dat 16 GH.D1 ban db chi tiét quy hoach khu do th1 P, phuong V,
thanh phd L, tinh Lang Son; da dugc UBND tinh Lang Son cap GCNQSDD s6
Al 113248 ngay 19-10-2007 mang tén Cong ty BDS H va dugc chinh ly dang ky
bién dong vao ngay 14-11-2007, tai trang 4 cuia GCNQSDD mang tén Cong ty
H1, theo Hop dong chuyen nhuong s6 12 ngay 30-10-2007. Tr1 gié tai san tranh
chap: Tri gia quyén su dung dat 1a 30.000.000d/m° x 2.107,35m* =
63.220.500.000 dong Tri gia 01 buc tuong xay gach bé tong xi mang khong trat
c6 chiéu dai 179, 64m° tri gia 13.078.000 ddng; tri gia 144 coc bé téng chon dudi
thira dat s6 111 1a 1.399.435.500 dong.

Véi ndi dung nhu trén, Ban 4n so tham sb 04/2021/KDTM-ST ngay 20-7-
2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd Lang Son, tinh Lang Son di can ct: Diéu
122, Biéu 255, Piéu 323, Diéu 342, Diéu 343, DPiéu 689, Diéu 690, Diéu 692 Bo
luat Dan su 2005; khoan 5 Diéu 105, Diéu 106 Luat Dt dai nam 2003; khoan 1
Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, ¢ khoan 1 Piéu 39; khoan 1 Piéu 147, cac
Piéu 157; 158; 161; 162; 200, 201, 217, 218, 244 va khoan 1 Piéu 273 cta Bo
luit T6 tung dan sy 2015; diém khoan 1 Piéu 26 cia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢
phi Toa &n; quyét dinh:

1. Pbi voi yéu cau ma duong sy da rat:

1.1 Pinh chi giai quyét doi v6i yéu cau khoi kién ciia Cong ty BDS H vé
viéc budc Qﬁng ty H1 phéj boi thuong thiét hai cho Cong ty BDBS H do 161 vi
pham hop dong gy ra so tién 1.618.466.333 dong.

1.2 Binh chi giai quyét ddi voi yéu cau cau doc 1ap ctia Ngan hang vé viéc
tranh chap hgp dong tin dung gitra Ngan hang A chi nhanh T va Cong ty T.

2. Béi véi yéu cau cia Cong ty BDS H: Khong chip nhan céc yéu cau
khoi kién ciia Cong ty BDS H vé cac ndi dung sau:

2.1 Yéu cau Cong ty H1 tra lai thira dat s6 111 to ban d6 s6 07, dién tich
2.107,35m? dat tai khu do6 thi P, phuong V, thanh pho L, tinh Lang Son.
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2.2 Yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 12/
HDCNQSDbD/2007 ngay 30-10-2007 gitta Cong ty BDS H va Cong ty H1.

2.3 Yéu cau tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 116/
HDCNQSDD/2007 ngay 06-10-2007 gitra Cong ty BDS H va Cong ty H1 vo
hiéu do gia tao va giai quyét hau qua vo hiéu.

2.4 Yéu cau tuyén Hop dong thé chip quyén sir dung dat ngay 06-3-2013
s6 cong chimg 399-01 gitra Cong ty H1 v&i Ngan hang A chi nhanh T 1a v hi¢u

va giai quyét hau qua cua Hop dong vo hiéu; yéu cau budc Ngan hang A chi
nhanh T tra lai GCNQSDD s6 Al 113248 cho Cong ty BDS H.

3. Vé phia Cong ty H1:

3.1 Céng ty H1 duoc quyén quan 1y, str dung thira dat s6 111 td ban d6 sb
07, dién tich 2.107,35m® thuoc 16 GH.D1 ban db chi tiét quy hoach khu db thi P,
phuong V, thanh phé L, tinh Lang Son di duoc ding ky bién dong tai
GCNQSDBD s6 AI 113248 ngay 14-11-2007 mang tén Cong ty H1.

32 Cﬁng’ ty H1 duoc quyén quan 1y, sir dung, sé hiru toan bd tai san gin
lién voi thira dat s6 111 ndi trén la hang myc coc bé tong, birc tudng xay trén
thira dat s6 111.

3.3 Cong ty H1 c¢6 nghia vy thanh toan cho Cong ty BDS H tong so tién 1a

1.127.473.000 ddng bao gom chi phi xay tuong rao 7.925.000 dong va gia tri coc
bé tong 1a 1.119.548.000 dong.

4. Budc ba Ha Thi S thao d& dién tich mai ton trén thira dat s6 111.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét d,inh vé nghia vu chiu chi phi tb tung,
nghia vu chiu an phi va nghia vu chiu 1ai suat do cham thyc hi¢n nghia vy, tuyén
quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh.

Noi dung khéng cao:

Sau khi xét xir so tham, trong thoi han luat dinh, Cong ty BBS H, Cong ty
H1 va Ngan hang A Viét Nam c6 don khang cao Ban an so thdm s6
04/2021/KDTM-ST ngay 20-7-2021 cua Toa an nhan dén thanh pho Lang Son,
tinh Lang Son; cu thé:

. Cong ty BDS H khang cao toan bg Ban dan so tham, dé nghi chdp nhdn yéu
cau khoi kién cua nguyén don:

(1) Budc Cong ty H1 tré lai thia dét s6 111, to ban do s6 07, dién tich
2.107,35m’ dét tai khu d6 thi P, phuong V, thanh phd L cho Cong ty BDS H.

(2) Tuyén vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb
116/HDCNQSDD/2007 ngay 06-10-2007 gitra Cong ty BDS H chi nhanh L va
Cong ty H1 va giai quyét hau qua ctia Hop dong vo hiéu.

(3) Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
12/HDCNQSDbD/2007 ngay 30-10-2007 gitra Céng ty BDS H chi nhanh L va
Cong ty H1.



(4) Huy Hop ddng thé chip quyén sir dung dat ngay 06-3-2013, s cong
chirng 399-01 gitra Cong ty H1 v&i Ngan hang A chi nhanh T.

(5) Budc Ngén hang A chi nhanh T tra lai GCNQSDD s6 Al 113248 ddi
voi thira dat s6 111 cho Cong ty BDBS H.

Cong ty H1 khang céo: (1) Khong dong y thanh toan cho phi coc bé tong
cho Cong ty BDS H; (2) bugc Cong ty BDS H phai di doi toan bd s6 coc bé tong
da ép trén thira dat s6 111.

Ngan hang A Viét Nam dé nghi:

(1) Cong nhan Hop ddng thé chip quyén str dung dat ngay 06-3-2013, sb
cong ching 399-01 gitra Cong ty H1 v&i Ngan hang A chi nhanh T 1a hop phap.

(2) Cong nhan thoa thuan ban giao tai san ngay 07-9-2016 gitra Cong ty
H1 véi Ngan hang A chi nhanh T véi ndi dung: Cong ty H1 tu nguyén ban giao
tai san thé chap 1a thira dat s6 111, to ban d6 s6 07 thudc 16 dat s6 GH.D1 khu d6
thi P, phuong V, thanh phé L, tinh Lang Son, dién tich 2.107,35m2 theo Hop
dong thé chap ngay 06-3-2013 dé Ngan hang xtr 1y tai san dam bao thu hoi n.

, (3) Budc Cong ty BPS H thao dd, di doi toan bo coc bé tong trén thira dat
sO 111.

Tai phién toa phiic tham:

Nguwoi dai dién hop phdp cua Cong ty BDS H trinh bay: Sau khi Toa an
cap so thdm xét xtr, Cong ty BDS H khang cdo; don khang cdo ghi khang cao
toan bd Ban an nhung thuc chat Cong ty BDS H chi khang cdo mot phan Ban an
so tham, cu thé: Yéu cau Toa an phuc tham stra mot phén Ban 4n so thim theo
huéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc: Budc Cong ty H1
tra Cong ty BDS H thira dat s6 111; tuyén Hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dit s6 116 vo hiéu do gia tao va giai quyét hau qua cua Hop ddng vo hiéu;
tuyén huy Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat s6 12 va hay Hop dong
thé chap quyén str dung dat lap ngay 06-3-2013 giita Cong ty H1 voi Ngan hang
A chi nhanh T; buc Ngén hang A chi nhanh T tra Cong ty BDS H GCNQSDD
s6 Al 113248. Cong ty BDS H khong khang cdo vé gia tri tién coc bé tong ma
Toa an cip so tham da budc Cong ty H1 cod nghia vu thanh toan cho Cong ty
BDS H va nhiing noi dung khac ctia Ban an so tham. Khong nhat tri véi ndi dung
khang cao cua Ngan hang A chi nhanh T.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Céng ty BDS H dé nghi Héi
dong xét xw chdp nhdn khdng cdo cua nguyén don vi:

Thue té Cong ty BDS H va Cong ty H1 c6 thoa thuan viée chuyén nhuong
dat tai khu do thi P, phuong V, thanh pho L dé xdy dung siéu thi go. Tuy nhién,
sau khi ky Hop dong chuyen nhuong sé 12 cho dén nay Cong ty H1 khong thyc
hién nghia vy thanh toan diéu d6 dugc thé hién tai Bién ban ddi chiéu cong ng s6
01/2008 lap ngay 28-01-2018, ndi dung Bién ban thé hién Cong ty H1 con ng
Cong ty BBS H 32.000.000.000 dong (g6m 12.000.000.000 déng no tién chuyén
nhuong dat va 20.000.000.000 dong no Ngan hang A chi nhanh L do Cong ty
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BDS H bao lanh). Theo quy dinh tai Piéu 408 Bo luat Dan sy 2005 va Diéu 403
B¢ luat Dan sy 2015, Bién ban nay duoc coi 1a phu luc hop déng da duoc hai
bén ky thdng nhat xac dinh khoan ng va phwong thirc tra ng. Do Cong ty H1
khong thyuc hién nghia vu thanh toan nén ngay 20-7-2009, hai bén tiép tuc lap va
ky Bién ban 016 tai Ngan hang A chi nhanh T, ¢6 su chtng kién cta hai Giam
db6c Ngan hang véi ndi dung Cong ty H1 xudt hoa don VAT, tra lai thira dét s6
111 cho Céng ty BDS H nhung Cong ty H1 cling khong thyc hién nghia vu theo
ndi dung Bién ban da ky. Nhu vay, c6 co s¢ dé khang dinh, Cong ty H1 da vi
pham v€ nghia vu thanh toan nén Cong ty BDS H khong ban giao, cam mdc ddi
v6i dién tich dat chuyén nhuong.

Do Cong ty H1 khong ¢6 quyén ctia ngudi str dung dat dbi vai thira dat sb
111 nén viéc Cong ty H1 thé chip thira dat s6 111 tai Ngan hang A chi nhanh T
dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty T la khong phu hop phap luat. Mat khac,
c6 can cur xac dinh trude khi ky hop dong thé chap (06-3- 2003) Ngan hang A chi
nhanh T biét ro tai san thé chap dang co tranh chap nhung van thue hién viée
nhan thé chap 1a vi pham diém b khoan 1 Piéu 106 Luat Pat dai nam 2003, diém
b khoan 1 Piéu 188 Luat Pat dai 2013; diém 7.2 Dleu 7 Quyet dinh sb 217/Qb-
NH1 ngay 17-8-1996 cia Ngan hang Nha nudc vé quy ché thé chap, cam cb tai
san va bao lanh vay von Ngan hang. Noi dung nay dugc thé hién tai cudc hop
gitra hai Cong ty va bién ban 1ap tai Ngan hang A chi nhanh T ¢6 sy chung kién
ciia Giam dc Ngan hang 1a 6ng Lé Trung V va Nguyén Hitu H. Noi dung nay
dugc 6ng Pham Ngoc L thira nhan tai Bién ban phién toa ngay 25-5-2018 cua
Toa an nhan dan tinh Lang Son va ching ctr ghi am ghi hinh do Nguyén don da
cung cip tai Toa an nhan dan tinh Lang Son ma Hoi dong xét xtr da kiém tra
cong khai tai phién toa phuc tham. Mit khéc, thu tuc thé chap tal san con thuc
hién khéng dung quy dinh nhu: Khong c6 bién ban ban giao dat cia Cong ty
BDS H cho Cong ty H1; trén thira d4t ma Ngan hang nhan thé chap, tai thoi diém
thé chap co tai san 1a cot bé tong do Cong ty BDS H tao dung nhung trong Bién
ban tham dinh tai san thé chap khong thé hién ndi dung nay; viéc cong ching
chting thuc ghi sai dién tich dat thé chap cho dén ngay 17-7-2021 (sau khi
nguyén don khai kién) thi Phong Cong ching mai ¢6 van ban dinh chinh.

bé nghi Hoi dong xét xir xem xét, danh gia tong thé, khach quan, toan
dién cac tai li¢u chung cur cia vu an dé€ stira Ban an so tham theo hudng chap
nhan khang c4o cua nguyén don.

Nguoi dai di¢n hop phdp cua Cong ty H1 rat toan bd yéu cau khang cao,
cu thé Cong ty H1 rat khang co vé nghia vu thanh toan cho Cong ty BDS H chi
phi ép dong coc bé tong trén dién tich dét tranh chap. Khong dong y véi toan bo
ndi dung khang cao cua Cong ty BDS H va ndi dung khang cdo cua Ngan hang
A chi nhanh T d& nghi Cong nhan bién ban ban giao tai san thé chap 1a thia dat
s6 111. Truée khi Cong ty BDS H khéi kién Cong ty H1, Cong ty H1 di ky van
ban dong ¥ giao tai san thé chap 1a thira dat s6 111 cho Ngan hang A chi nhanh T
xtr 1y thu hdi no nhung nay Cong ty H1 chap nhan dé Co quan Thi hanh 4n dan
su x1r 1y theo quy dinh dé thu h6i no cho Ngan hang bang mot vu an khac.

11



Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don Cong ty H1:

Dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi xét xtr phiic tham d6i voi yéu cau khang
cao cuia Cong ty H1 va khong chap nhan khang cao cua Cong ty BDS H vi:

Cong ty BDS H va Cong ty H1 da ky Hop ddng chuyén nhuong 5,179,2m?

dat tai khu do thi P, phuong V, thanh phé L, tinh Lang Son véi gia 1a 6.000.000
d6ng/m” nhung dé kich cau gia dat cho Cong ty BDS H, hai bén cing thoa thuan
nang gia chuyén nhugng 1én 13 10.000.000 dong/m?; diéu nay dugc 6ng T6 buc
N khang dinh tai phién toa phuc tham 1a viéc tang gia dat 1én dé nham muc dich
vay von Ngan hang. Sau khi ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat,
Cong ty H1 da thanh toan 30.000.000.000 dong cho Céng ty BPS H vao cé4c
ngay 08-10-2007; 09-10-2007; 17-12-2007; 21-12-2007 va dugc phia nguyén
don thira nhén trong qua trinh giai quyét vu an va tai Bién ban ddi chiéu cong ng
s6 01/08/DCCN ngay 28-01-2008. Sau khi thanh toan xong, Cong ty H1 da thuc
hién thu tuc dang ky bién dong dat dai tai Van phong dang ky dét dai, So T tinh
Lang Son. Pong thoi, Cong ty BPS H ciing da tién hanh ban giao dét tai thuc dia
cho Cong ty H1, viéc d6 duoc thé hién tai khoan 1 Piéu 7 ciia Hop dong s6 12 va
cling phu hop véi viée Cong ty BDS H thuc hién hang muc khdo sat, thiét ké, thi
cong ép coc bé tong trén dién tich thira dat s6 111.

Phia Cong ty BPS H cho rang 6ng Pham Ngoc L da thoa thudn tra lai
Cong ty BPS H thtra dat 111 nhung ndi dung Bién ban s6 016/09/BBHN thé
hién su thoa thuan gitta hai bén, theo d6 Cong ty H1 s€ chuyén nhuong lai thira
dat 111 cho Cong ty BPS H va c6 trach nhiém hoan thién hd so cong ching chir
khong phai thoa thuan tra lai thira dat 111. C6 cin clr xac dinh Cong ty H1 la
nguoi quan ly, st dung hop phap d6i voi thira dat s 111 nén viée Cong ty H1
dung tai san ctia minh 13 quyén st dung dat ddi véi thira dat s6 111 dé dam bao
cho khoan vay ctia Cong ty T tai Ngan hang A chi nhanh T 1a hoan toan hgp
phap.

Vin ban thoa thuan ban giao tai san thé chap 1ap ngay 07-9-2016 khdng co
su tham gia cta ngudi dai dién hop phap Cong ty T va dén nay vin ban nay
khong con gia tri phap 1y. Qua trinh giai quyét vu an ndy va tai phién toa phic
tham, nguoi dai dién hop phap ciia Céng ty H1 dong ¥ giao tai san thé chap cho
Ngan hang A chi nhanh T nhung bang mot vu an khac, diéu nay khong 1am anh
huong dén quyén loi ciia Ngan hang.

Tir nhitng phan tich trén, cho thiy khong c6 cin ctr dé chip nhan yéu cau
khang cdo ctia Cong ty BDS H va khang co ciia Ngan hang. Dé nghi Hoi dong
xét xtr can ctr Diéu 255, Didu 689 Bo luat Dan sy 2005; khoan 5 Diéu 105, Diéu
106 Luat Dt dai 2003; khoan 1 Diéu 308, Diéu 429 B¢ luat Dan sy 2015; bac
khang cao cuia Cong ty BDS H va khang cdo cua Ngan hang, dinh chi xét xu
phuc thim d6i véi yéu cau khang céo cau ctia bi don; gitt nguyén ndi dung cia
Ban 4n so thAm.

~ Nguoi dai dién hop phdp cua Ngan hang A chi nhanh T dé nghi Toa an
cap phtic tham khong chap nhan khang c4do cua Cong ty BDS H; sta Ban an so
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tham theo hudng chdp nhan yéu cau khang cédo cua Ngan hang véi cac cin clr
Sau:

Hop ddng thé chip quyén sir dung dat 1ap ngay 06-3-2013 giita Ngan hang
va Cong ty H1 dé bao dam cho cac khoan vay ciia Cong ty T duoc thue hién theo
dung trinh ty, thi tuc luat dinh va Vin ban huéng dan ciia Ngan hang. Thoi diém
ky hop dong thé chap, Ngén hang khong nhan duoc bét ctr van ban nio cia co
quan nha nudce co tham quyén han ché quyen thé chap dbi véi tai san thé chap 1a
thira dat s6 111, khong hé blet thira dat do co cac coc bé tong cho dén khi phat
sinh tranh chap, Toa 4n cép so thim t1en hanh xem xét tham dinh tai chd thi
Ngén hang moi biét cac coc bé tong nam siu dudi long dat. Do vay, Ngan hang
d6ng tinh v6i quan diém ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép ctua Cong
ty H1 vé viéc khong co cin cir chdp nhan khang céo ctia Cong ty BPS H.

Do Cong ty T vi pham nghia vu thanh toan nén ngay 07-9-2006 dai dién
Ngan hang va dai dién Cong ty H1 da ky bién ban lam viéc vdi ndi dung Cong ty
H1 ban giao tai san thé chap cho khoan vay ctia Cong ty T cho Ngan hang xu 1y
thu hoi ng va thuc té viéc ban giao tai san da thyc hién vao ngay 15-9-2016. Khi
Ngan hang dang trong qua trinh thuc hién tha tuc dau gia tai san dé thu hoi no thi
Cong ty BPS H can tré thong qua viéc khai kién Cong ty H1; do yéu cau khai
kién cua Cong ty BDS H khong c6 can cit nén khong duge Toa an nhan dan
thanh phd Lang Son chap nhan. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xur sira Ban an so
tham theo hudéng chap nhan khang cdo ctia Ngan hang,

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia Cong ty T dé nghi Toa an cap
phuc tham khong chap nhan khang céo ctia nguyén don vi Cong ty H1 1 nguoi
quan 1y sir dung hop phap dbi véi dién tich thira dat s6 111 to ban dd sb 07, tai
khu db thi P, phuong V, thanh phd L; nén viéc Cong ty H1 thé chéap thira dat noi
trén tai Ngan hang A chi nhanh T dé dam bao cho khoan vay ctiia Cong ty T 1a
hop phap.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Lang Son:

Vé viée tuan theo phap luat t6 tung cua nguoi tién hanh té tung va nhimng
nguoi tham gia to tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vu an tai cap phac tham va
tai phién toa phiic tham, Tham phan, Hoi dong xeét xur, Thu ky phién toa va cac
duong su, ngudi tham gia to tung khac chip hanh dung quy dinh ctia phap luat td
tung riéng.

Vé ndi dung: Ngudn géc thira dét s6 111 1a cua Cong ty BDS H duogc
UBND tinh Lang Son giao dét c6 thu tién sir dung dat. Ngay 25-9-2007, Cong ty
BDS H va Cong ‘ty H1 lap Bién ban thoa thuén voi nhau viée chuyén nhuong

quyén str dung dat va Cong ty BDS H co trach nhiém thyc hién cac thu tuc voi
Co quan c6 thAm quyén dé cip GCNQSDPD cho Cong ty H1.

Ngay 06-10-2007, Cong ty BDS H va Cong ty H1 ky Hop dong s6 116 ¢6
ndi dung chuyén nhuong dién tich 5.179, 2m’ dat nhung thoi diém d6 Cong ty
BDS H chua dugc cip GCNQSDD dat du dién tich dat noi trén. Qua trinh giai
quyét vu an, khong c6 cian cir dé chirmg minh Hop dong 116 13 hop dong gia tao.
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Ngay 30-10-2007, hai bén ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
12, ndi dung chuyén nhuong thira dat s6 111 dd duoc cip GCNQSDD mang tén
Cong ty BDS H; ngay 14-11-2007 Vin phong dang ky dat dai, S¢ T tinh Lang
Son x4c nhan ndi dung bién dong sau khi cdp GCNQSDD theo Hop dong s6 12
n6i trén. Nam 2013, Cong ty H1 thé chép thira dat sé 111 tai Ngan hang A chi
nhanh T dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty T. Trong khoang thoi gian tir
thang 10-2007 dén thang 12-2007, Cong ty H1 di chuyén cho Cong ty BBS H
30.000.000.000 déng. Nhu vay, c6 can cir xac dinh Cong ty H1 da thuc hién
nghia vu thanh toan, Cong ty BDS H d4 ban giao tai san chuyén nhugng 13 quyén
str dung thtra dat s 111 va GCNQSDD dbi véi thira dat s6 111 cho Cong ty H1
dé 1am thu tyc ding ky bién dong trén GCNQSDPD. Do d6, Cong ty BPS H
khang céo yéu cau Cong ty H1 tra lai thira dat 111 va yéu cau hay Hop dong 12,
yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong 116 1a khong c6 co s¢ chdp nhan.

D01 v6i Hop dong thé chap nam 2013: Tai cap phuc tham nguyén don
cung cap USB va vin ban giai trinh vé viéc Giam déc Ngan hang biét hai Cong
ty dang tranh chap thira dat, tai liéu nay da dugc cong khai tai phién toa nhung
xét thay khong du can cir dé ching minh khi ky Hop dong thé chap Ngan hang A
chi nhanh T d4 biét thira dat 111 dang c6 tranh chap nén khong c6 cin cir dé huy
Hop ddng thé chap theo yéu cau khang cdo ctua Cong ty BDS H.

D061 v yeéu cau khang céo lién quan dén coc bé tong:

Can ctr ndi dung thoa thuan cua 6ng Pham Ngoc L va éng T6 Bac N (BL
1156) thé hién c6 viéc Cong ty H1 nho Cong ty BDS H thuc hién khao sat va ky
hop ddng coc theo khao sat dia chat va to chirc va to chirc 18 khdi cong trude 31-
12-2007 va thyuc té 18 khoi cong da dugc thuc hién vao ngay 29-12-2007. Khi
Cong ty H1 thé chip thira dat s6 111 cho Ngan hang A chi nhanh T d4 ton tai cac
coc bé tong trén thira dat. Do d6 Ngan hang A chi nhanh T khang céo yéu cau
Cong ty BDS H di doi coc bé tong 1a khong co co sé chap nhan.

Tai phién toa, Cong ty H1 rat yéu cau khang cdo khong dong ¥ bdi thuong
gia tri coc bé tong cho Cong ty BDS H va yéu cau Cong ty BDS H di doi coc bé
tong ra khoi dién tich thira dat s 111. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi
xét xtr 461 v6i ndi dung nay.

Péi voi yéu cau cong nhan thoa thuan ban giao tai san giita Cong ty H1 va
Ngén hang A chi nhanh T: Noi dung nay Toa an cap so tham da thu Iy nhung khi
quyét dinh lai khong tuyén co chap nhéan hay khong chap nhan yéu cau cua Ngan
hang A chi nhanh T 1a thiéu sot. Vi vay, can dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau
nay dé Ngan hang khai kién lai bang vu an khéc.

Pé nghi Hoi dong xét xir 4p dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 308, khoan 1
Diéu 309, khoan 1 Diéu 312 Bo luat TH tung dan sy xir stra Ban an so tham:
Khong chap nhan khang céo cia Cong ty BDS H, chap nhan mot phan khang co
cua Ngan hang, dinh chi giai quyét yéu cau cua Ngan hang, dinh chi xét xtr phiic
tham ddi véi khang céo ciia Cong ty H1 theo huéng da phan tich & trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
14



[1] Vé viéc Véng mat nguodi tham gia tb tung: Phién toa da duoc tri€u tap
hop 16 1an thtr nhat, ba T6 Kim D 1a nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty
BDS H, ba Pham Thuy N 1a ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty H1 déu
vang mit nhung da c6 nguoi dai dién theo uy quyén c6 mit. Ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan gdm: Ong Pham Huy H 14 ngudi dai dién theo phap luat cua
Cong ty T; ba Nguyén Thi H 1a ngudi dai dién hop phap ctia Vin phong ding ky
dat dai; 6ng Trinh Xuan D 14 ngudi dai dién hop phap ctia Ngan hang A Viét
Nam, chi nhanh L; ba Ng6 Thi Ngoc H 1a ngudi dai hgp phap cia Phong Cong
chung S tinh Lang Son; 6ng Vii Hoang D 1a nguoi dai dién hop phap cia UBND
thanh phd L, tinh Lang Son; ba Lé Thi Minh H 1a nguoi dai dién hop phap cua
UBND phuong V, thanh phé L, tinh Lang Son va ba Ha Thi S déu vang mat
nhung di c6 don dé nghi xét xir vang mit. Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan
la dng Nguyén Hong C va ba Lé Thi X vang mit khong rd 1y do nhung déu c6
101 khai day du tai Toa an cap so tham va viéc giai quyét khéng céo khong lién
quan dén quyén va nghia vu cua ho. Vi vay, Hoi dong xét xir can ctr khoan 2
Picu 296 ciia Bo luat T tyng dan sy tién hanh xét xr vy an vang mit nhiing
nguoi co tén noi trén.

[2] Trong thoi han ludt dinh, Cong ty BDS H, Cong ty H1 va Ngan hang A
chi nhanh T c¢6 don khang cao Ban an so tham s6 04/2021/KDTM-ST ngay 20-7-
2021 cua Toa an nhan dan thanh phd Lang Son.

[3] B6i v01 ndi dung khang cdo cua cong ty H1 vé viéc khong ddng ¥ boi
thuong gia trj tién coc bé tong cho Cong ty BDS H va yéu cau Cong ty BDS H di
doi coc bé tong ra khoi thira dat dang tranh chap: Tai phién toa phic tham, ong
Pham Ngoc L 1a ngudi dai dién hop phap cua Cong ty H1 da rat toan b yéu cau
khang cao. Xét thay, viéc rat khang cdo ctiia COong ty H1 1a hoan toan ty nguyén,
khong trai dao durc xa hoi, khong trai phap luat. Vi vay, can ctr khoan 2 Piéu 289
ctia Bo luat T6 tung dan su, Ho1 déng xét xur dinh chi xét xir phuc tham ddi véi
toan bo ndi dung yéu cau khang céo ctua Cong ty H1.

[4] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién
hop phap ctia Cong ty BDS H va nguoi dai dién hop phap ciia Cong ty H1 déu
thira nhan: Hai bén c6 thuong lugng, thoa thuan va ky cac van ban, Hop dong vé
viéc Cong ty BDS H chuyén nhuong quyen st dung dat tai khu d6 thi P, thanh
phé L, tinh Lang Son cho Coéng ty H1 dé hién du an Siéu thi gb; hai bén thong
nhit gia chuyén nhuong 1a 6.000.000 ddng/m® nhung ghi trén Hop ddng la
10.000.000 dong/m* dugc thé hién tai Bién ban 117, Hop dong 116 va Hop
dong 12. Bén canh d6, Cong ty BDS H con thira nhan Cong ty H1 di chuyén
khoan cho Cong ty BDS H nhiéu 1an véi tong sé tién 1a 30.000.000.000 (ba muoi
ty) dong, sau d6 Cong ty BDS H chuyén lai cho Céng ty H1 9.000.000.000 (chin
ty) dong va can bo ciia Cong ty BDS H 1a nguoi truc tiép thuc hién thi tuc dang
ky bién dong mang tén Cong ty H1 d6i véi thira dat s6 111 theo Hop dong 12.

~ [5] Theo ndi dung Bién ban 117 va Hop dong 116: Cong ty BBS H
chuyén nhuong cho Cong ty H1 dién tich 5.179m” tai khu d6 thi P, phuong V,
thanh pho L. Ca 02 van ban nay déu khong dugc cong chimg ching thuc va tai
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thoi diém ky két 02 van ban noi trén Cong ty BDS H chua dugc cidp GCNQSDD
du dién tich 5. 179,2m2 theo ndi dung thoa thuan chuyén nhuong.

[6] Ngay 19-10-2007, Cong ty BDS H duoc cdp UBND tinh Lang Son
GCNQSDD d6i voi 2.107,35m? dat thude thira dat sb 111 t& Ban d6 sb 07, 16
GH.DI (ban db chi tiét quy hoach khu d6 thi P, phuong V, thanh phé L, tinh
Lang Son). Sau khi duoc cap GCNQSDD d6i voi thira dat 111, hai bén méi ky
Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 12 v6i ndi dung Cong ty BDS
H chuyén nhu’O’ng cho Cong ty H1 thira dat s6 111 ma Cong ty BDS da dugc cap
GCNQSDD noi trén; Cong ty BDS H c6 nghia vu giao dat va giay to vé quyén
str dung dat cho Cong ty H1 sau khi nhan du tién chuyén nhuong.

[7] Cong ty BDS H cho rang nguén gbc s tién 30. .000.000.000 (ba muoi
ty) dong ma Céng ty H1 chuyén cho Cong ty BDS H 14 tién ctia Cong ty BDS H
do Cong ty BDS H tra Ngan hang A chi nhanh L cho khoan vay cua Cong ty H1,
dugc bao dam bang tai san ciia Cong ty BBS H. Cong ty H1 thira nhan Cong ty
BPS H di tra Ngan hang A chi nhanh L ho Cong ty H1 khoan no goc
20.000.000.000 (hai muoi ty) dong. Xét thay, tai don khoi kién va qua trinh giai
quyét vu an nay, Cong ty BDS Hchuacoy kién, yéu cau Cong ty H1 thyc hién
nghia vy tra Cong ty BPS H s6 tién ma Cong ty BPS H tra ng Ngan hang thay
Cong ty H1. Do day la quan hé dan su khac, khong lién quan dén pham vi, yéu
cau khoi kién cua Cong ty BDS H d6i v6i Cong ty H1 trong vu 4n nay va Cong
ty BDS H c6 quyén khoi kién yéu cau Cong ty H1 tra ng Cong ty BbDS H bing
mot vu an khac. Vi vay, viéc Cong ty BDS H cho rang Cong ty H1 vi pham
nghia vu thanh toan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a khong co
can ct.

[8] Can cur 101 trinh bay cua nguyén don, bi don trong qua trinh giai quyét
vu 4n va ndi dung Bién ban s 117, Hop dong s6 116 va Hop dong sb 12 gitra
Cong ty BBS H va Cong ty H1 cho thay, cac bén d3 c6 su ban bac, thong nhat vé
viéc chuyén nhugng quyén st dung dat tai khu do thi P, phuong V, thanh phd L,
tinh Lang Son dé thuc hién du an Siéu thi gd. Su thoa thuan giita cac bén 1a tu
nguyén, khong c6 su ép budc hay gia tao khi giao két. Miat khac, noi dung bién
ban 1ap ngay 28-01-2008 va bién ban lap ngay 20-7-2009 khong thé hién viéc
Cong ty H1 tra lai thira dat 111 cho Cong ty BDS H do vi pham nghia vu thanh
toan.

[9] Vi vdy, c6 can clr khing dinh viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta Cong ty BBS H va Céng ty H1 1a co thyuc; cac bén da thyc hién quyén va
nghia vu theo ndi dung hop ddng sb 12. Viéc chuyén nhuong quyén st dung
2.107,35m” dat tai thira dat sb 111 giita Cong ty BDS H va Cong ty H1 duoc
hoan tat va thuc hién xong tir nam 2007 thé hién thong qua viéc thanh toan tién,
ban giao tai san va dang ky tai san v6i co quan Nha nude c¢6 tham quyén.

[10] Nhu di phan tich & trén, Bién ban 117, Hop dong 116 va Hop dong

12 déu duoc cac bén ty nguyén ky két, khong bi de doa ép budc hay lira doi. Hop

dong 12 di duoc cong chimg ching thuc theo quy dinh va cac bén da thuc hién

quyén va nghia vu ctia minh theo ndi dung Hop dong. Cong ty H1 di duoc Nha
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nudc cong nhan quyén quan 1y sir dung hop phap dbi v6i thira dat 111, to Ban do
s6 07, khu d6 thi P, phuong V, thanh pho L, tinh Lang Son ké tir ngay 14-11-
2007. Vi vay, viéc Cong ty BDS H yéu cau Cong ty H1 tra lai thira dat 111, yéu
cau huy Hop dong 12 va yéu cau tuyén Hop ddng 116 v6 hiéu 1a khong c() can
cu.

[11] Bdi véi viée thé chap quyén sir dung dat tai Ngan hang A chi nhanh
T: Ngay 06-3-2013, Cong ty H1 va Ngan hang A chi nhanh T da ky Hop dong
thé chép quyén su dung thira dat s6 111, to ban d6 sd 7 tai khu do thi P, phuong
V, thanh phé L, tinh Lang Son dé dam bao cho khoan vay cho Cong ty T. Ho so
thé chéap thé hién viéc ky hop dong thé chap duoc thyc hién ding trinh t, thu tuc
theo quy dinh. Mat khéc, nhu dé phén tich ¢ trén, do Cong ty H1 1a chu st dung
hop phap ddi véi thira dat s6 111 nén Cong ty H1 co day du cac quyen clia nguoi
su dung dat theo quy dinh cua Luat Dét dai, trong d6 c6 quyén thé chip quyén sir
dung dit.

[12] Cong ty BDS H thira nhan viéc tranh chap giita Cong ty BPS H véi
Cong ty H1 phat sinh sau khi Céng ty H1 thuc hién xong thi tuc ding ky bién
dong d6i vai thira dat s6 111; nam 2017 Cong ty BDS H gui don t6 cdo Cong ty
H1 dén Co quan Cong an tinh Lang Son, roi sau d6 giri don khoi kién Cong ty
H1 tai Toa 4n nhan déan tinh Lang Son; nam 2019 UBND phuong V, thanh phd
Lang Son, tinh Lang Son tién hanh hoa giai tranh chip quyén sir dung thira dat
s6 111 giita Cong ty BDS H vai Cong ty H1. Sau khi thu 1y phtc tham, nguoi dai
dién hop phap ctia Cong ty BDS H cung cip 01 USB va vian ban giai trinh vé noi
dung thé hién trong USB; tai liéu nay da dugc Hoi ddng xét xir cong khai tai
phién toa nhung hinh anh va noi dung cta thé hién trong USB khdng mang tinh
dai dién cho Ngan hang.

[13] Do khéng ¢6 cin cir xac dinh trude khi ky hop dong thé chap quyén
sir dung dat ngay 06-3-2013, Ngan hang A chi nhanh T khong biét gitra Cong ty
BDS H va Cong ty H1 c6 phat sinh tranh chap lién quan dén thia dat s6 111. Vi
vay, khong ¢6 can cir dé tuyén huy Hop dong thé chap va budc Ngan hang A chi
nhanh T tra Cong ty BDS H GCNQSDD di cap ddi véi thira dat s6 111.

[14] Xét yéu cau khang cao cua Ngan hang Vé viéc yéu cau cong nhan tinh
hop phap cua hop dong thé chap ddi véi thira dat s6 111: Qua trinh giai quyet vu
an, Toa an cap so thim di xem xét danh gia tinh hop phap cua Hop dong thé
chap quyén st dung dat 1ap ngay 06-3-2013 gitra Ngan hang A chi nhanh T véi
Cong ty H1 va da bac yéu cau huy hop d6ng thé chap ma Cong ty BDS H dua ra.
Yéu cau khang cdo ciia Ngan hang vé ndi dung nay ciing da dugc Toa an cip
phuc tham xem xét khi giai quyét khang céo ciia Cong ty BDS H, duoc thé hién
tai muc [11], [12], [13].

[15] Bdi véi yéu cau di doi coc bé thong trén thira dat 111 ctia Ngan hang:

Do c6 can cir xac dinh Cong ty H1 1a chi quéan 1y, str dung hop phap d6i voi thira

dat s6 111 va Hop dong thé chap thira dat s6 111 giita Cong ty H1 va Ngan hang

A chi nhanh T 13 hop phép; khi cac bén ky hop dong thé chap da ton tai coc bé

tong va viéc ton tai coc bé tong trén thira dat 111 khong lam phwong hai dén
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quyén loi cia Ngan hang; miat khac, chu st dung dat 1a Cong ty H1 ciing da dong
¥ thanh toan gia tri coc bé tong cho Cong ty BDS H theo quyét dinh ctia Ban 4n
so tham. Vi vdy, viéc Ngan hang A chi nhanh T yéu cau Cong ty BDS H di doi
coc bé tong ra khoi thira dat s6 111 13 khong phu hop nén khong duge hoi dong
xét xtr chdp nhan.

[16] D6i véi ndi dung khéng cdo yéu cau cong nhan thoa thuan ban giao
tai san lap ngay 07-9-2016 gilta Cong ty H1 va Ngan hang A chi nhanh T: Yéu
cau nay dugc Ngén hang dua ra trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap
so tham nhung khong quyét dinh trong Ban 4n 1a thiéu sot. Tuy nhién, sai sot nay
khong l1am anh huéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ciia Ngan
hang bdi néu Cong ty H1 khong tu nguyén ban giao tai san thé chép dé Ngén
hang xtr 1y thu hdi no thi Ngan hang c6 quyén khoi kién tai Toa an dé giai quyét
bang vu an khac; viéc dinh chi hay khong dinh chi giai quyét ddi v6i ndi dung
nay tai cap phuc tham ciing khong 1am thay doi ban chat su viéc.

[17] Tt nhimg phén tich, danh gia néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay co
cin ctr dé dinh chi xét xu phiic tham d6i v6i yéu cau khang céo cua Cong ty H1,
do Cong ty H1 rut yéu cau khang céo. D01 v6i toan bd ndi dung yéu cau khang
céo ctia Cong ty BPS H va ndi dung yéu cau khang cao ciia Ngan hang 1a khéng
c6 can ctr, khong phu hop quy dinh phap ludt nén khong cé so so dé chip nhan.

[18] Y kién, dé nghi cta dai dién Vién kiém sat va cua ngudi tham gia to
tung duara; y kién, dé nghi nao c6 can cu, phu hop véi nhan dinh cua Hoi déng
xét xur thi duoc chép nhan; ¥ kién, dé nghi nao khong co can cu, khong phu hop
v6i nhan dinh coa Hoi dong xét xir thi khong duoc chap nhan.

[19] V& an phi phtic thim: Do Cong ty H1 rat khang cdo tai phién toa phtic
tham va khang céo ctia Cong ty BDS H, khang cdo cua Ngan hang khong duoc
chap nhan nén Cong ty BPS H, Cong ty H1 va Ngan hang A chi nhanh T phai
chiu an phi phtic thim dbi véi vu an kinh doanh thuong mai theo quy dinh tai
khoan 1, khoan 4 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

[20] Nhirng ndi dung khac ctiia Ban an so tham, khong c6 khang céo khang
nghi, c6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cén cir khoan 2 Dicu 289, khoan 1 Dicu 308, khoan 1 Dicu 148 cua Bo
luat To tung dan sy;

Pinh chi xét xtr phuc tham ddi v6i yéu cau khang céo cua Cong ty trach
nhiém htru han H1;

Khéng chap nhan khang céo ciua Cong ty cd phan Bat dong san H;
Khong chap nhan khang cao ciia Ngan hang A Viét Nam;
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Gifr nguyén Béan 4n so thim s 04/2021/KDTM-ST ngay 28-9-2021 ciia
Toa an nhan dan thanh pho Lang Son, tinh Lang Son, cu thé:

Cin ctr vao cac Piéu 122; Pidu 255, Piéu 323, Diéu 342, Piéu 343, Diéu
689, Diéu 690, Pidu 692 B luat Dan su 2005; khoan 5 Diéu 105, Diéu 106 Luit
DAt dai nam 2003; khoan 1 biéu 30, diém b khoéan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39; diém b khoan 1 Diéu 40; khoan 1 Piéu 147, Piéu 157; Piéu 158; Piéu
161; biéu 162; Diéu 200, biéu 201, biéu 217, biéu 218, Diéu 244 va khoan 1
Dleu 273 cta BO luat T6 tung dan sy 2015.

Cin cir diém khoan 1 Diéu 26, khoan 1, khoan 4 Dicu 29 ctia Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢
phi Toa an.

1. P6i véi yéu ciu ma dwong sw di rit:

1.1 Pinh chi giai quyét dbi voi yéu cau khoi kién cia Cong ty BDS H vé
viéc budc Cﬁng ty H1 phai boi thuong thiét hai cho Coéong ty BBS H
1.618.466.333 dong.

1.2 Dinh chi giai quyét d6i voi yéu cau cau doc 1ap ciia Ngan hang vé viéc
tranh chap hgp dong tin dung gitta Ngan hang A chi nhanh T va Cong ty T.

2. Vé yéu ciu khéi kién cia nguyén don: Khong chap nhan cac yéu ciu
khaoi kién caa Cong ty BDS H vé cac ndi dung sau:

2.1 Yéu cau Cong ty H1 tra lai thira dat s0 111 t& ban do s6 07, dién tich
2.107,35m?” tai khu d6 thi P, phuong V, thanh phé L, tinh Lang Son.

2.2 Yéu cau hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 12/
HDCNQSDD/2007 ngay 30-10-2007 gitta Cong ty BDS H chi nhanh L va Cong
ty H1.

2.3 Yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd 116/
HDCNQSDD/2007 ngay 06-10-2007 gilra Cong ty BDS H chi nhanh L va Cong
ty H1 v6 hiéu do gia tao va giai quyét hau qua vo hiéu.

2.4 Yéu cau hity Hop dong thé chip quyén st dung dat ngay 06-3-2013 §6
cong ching 399-01 gitra COng ty H1 v6i Ngan hang A chi nhanh T; yéu cau
Ngan hang A chi nhanh T tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat so Al
113248 cho Coéng ty BDS H.

3. Vé phia Cong ty H1:

3.1 Cong ty H1 dugc quyén quan 1y, sir dung thura dat s6 111 to ban d6 sb
07, dién tich 2.107,35n,12 thudc 16 GH.D1 ban do chi tiét quy hoach lghu do thi P,
phuong V, thanh ph6 L, tinh Lang Son da duoc dang ky bién dong tai
GCNQSDD so Al 113248 ngay 14-11-2007 mang tén Cong ty H1.

Thira dét noi trén dugce ky hiéu boi hinh v& ndi cac diém A1-A2-A3-A4-
AS, cb tir can tiép giap va dd dai cac canh thé hién tai trich do khu dat tranh chap
ky hi¢u TD:20/2021 1ap ngay 04-3-2020 (kém theo Bdn dn).
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3.2 Cong ty H1 duoc quyén quan ly, sir dung, s¢ hitu toan bo tai san gin
lién vé6i thira dat dd néu ta1 muc 3.1 noi trén bao gdbm hang muc coc bé tong va
buc tudng xay dai 151,2m?.

3.3 Cong ty H1 ¢ nghia vy thanh toan cho Cong ty BDS H téng s tién 1a
1.127.473.000 ddng bao goém chi phi x4y tuwong rao 1a 7.925.000 déng va gia tri
coc bé tong 14 1.119.548.000 dong.

4. P6i véi ba Ha Thi S: Budc ba Ha Thi S thao d& dién tich 30m* mai ton
phia sau khach san Song Long chia trén dién tich dét cua thira dat d3 néu tai muc
3.1 noi trén.

5. Vé nghia vu chiu chi phi to tung:

5.1 V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi tai san: Cong ty BDS
H tu nguyén chiu toan b chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san
ngay 22-5-2020 va ngay 29-01-2021; vai tong so tién 1a 13.170.000 (mudi ba
triéu mot trim bay muoi triéu) dong; Cong ty BDS H da nop du.

5.2 V& chi phi giam dinh:

Cong ty BDS H phai tra Ngan hang A chi nhanh T 39.790.000 (ba muoi
chin tri€u bay tram chin muoi nghin) dong.

Cong ty H1 phai tra Ngan hang A chi nhanh T 159.169.000 (mdt tram
nam muoi chin triéu mdt tram sdu muoi chin nghin) dong.

6. Vé nghia vu chim thanh toan tién: Ké tir khi Ban 4n c6 hiéu luc phap
luat, nguot duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién con phai thi
hanh theo murc 11 suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 cua Bo luat Dén su
nam 2015; trir truong hop phéap ludt c6 quy dinh khac.

7. Vé an phi so' thim:

7.1 Cong ty BPS H phai chiu 4n phi so tham khong cé gia ngach la
3.000.000 dong va 13.994.000 dong 4n phi theo gia ngach; tong cong la
16.994.000 (mudi sau triéu chin trim chin muoi tu nghin) déng sung Ngan sach
Nha nudc; duoc trir vao tién tam tng an phi ma Cong ty BDS H da ndp theo bién
lai tam tng an phi s6 AA/2015/0002078 ngay 02-01-2020 tai Chi cyc Thi hanh
an dan sy thanh phd L; hoan tra Cong ty BDS H 13.583.000 (muoi ba triéu nim
trim tam muoi ba nghin) dong.

7.2 Cong ty H1 phai chiu 45.824.000 dong tién an phi, dugc trir vao tién
tam Ung 4n phi da ndp theo bién lai s6 AA/2015/0002373 ngay 23-9-2020 tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd L; Cong ty H1 con phai ndp 45.524.000 (bbn
muoi nim triéu nam trim hai muoi bon nghin) dong sung Ngan sach Nha nudc.

7.3 Hoan tra lai Ngan hang A chi nhanh T 142.773.000 (mot trim bon muoi
hai triéu bay traim bay muoi ba nghin) dong tam tmg an phi di ndp theo bién lai
s6 AA/2015/0002394 ngay 30-9-2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
L.
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8. Vé an phi phiic thim:

8.1 Cong ty BDS H phai chiu 2.000.000 ddng tién an phi phtc tham, sung
Ngén sach Nha nudc; dugce trir vao tién tam tng an phi di ndp theo bién lai sb
AA/2016/0002877 ngay 05-8-2021 tai Chi cuc Thi hanh an déan su thanh phd L,
tinh Lang Son.

8.2 Cong ty H1 phai chiu 2.000.000 dong tién an phi phuc thim, sung
Ngan sach Nha nudc; duoc trir vao tién tam tng an phi phuc thAm da ndp theo
bién lai s6 AA/2016/0002884 ngay 09-8-2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n déan su
thanh phé L, tinh Lang Son.

8.3 Ngan hang A chi nhanh T phai chiu 2.000.000 déng tién tam tng an
phi phiic thim, sung Ngan sach Nha nudc; dugce trir vao tién tam tng an phi phiic
tham d3 nop theo bién lai s AA/2016/0002899 ngay 01-9-2021 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phd L, tinh Lang Son.

Ban 4n déan sy phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh Lang Son;

- HCTP; P.KTNV&THA,

- TAND TP Lang Son, tinh Lang Son;

- CC THADS TP Lang Son, tinh Lang Son;
- Cac duong su;

- Nguoi tham gia t6 tung khac;

- Luu: Ho so vu an; Toa DS. Nguyén Thi Minh Thuy
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