TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6 404/2024/DS-PT
Ngay 31/7/2024

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pang DPinh L;
Céac Tham phan: Ong Pham Viét H;
Ong Ong Than T.
- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thuy T, Thu ky Toa 4n nhan dan cép cao tai
Ha Noi.
- Pgi dign Vién kiém sdt nhan din cép cao tai Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu M, Kiém sat vién cao cap.
Ngay 31 thang 7 nam 2024, tai tru so, Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
xét x{r phuc tham coéng khai vu an dan su thy 1y s6 320/2024/TLPT-DS ngay 19
thang 6 nim 2024, vé viéc: “Cong nhan Hop ddng ting cho quyén sir dung dit,
ap dung thoi hiéu hudng quyén dan su di san thira ké, boi thudng thiét hai ngoai
hop dong, hity quyét dinh c4 biét ciia co quan Nha nudc”. Do ¢6 khang céo, khang
nghi d6i voi Ban an dan sy so tham sé 20/2023/DS-ST ngay 18 thang 8 nim 2023
cua Toa an nhan dan tinh Nam Dinh.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sé 7791/2024/QD-PT ngay
15 thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Phan Vin N, sinh nam 1964; Bia chi: T6 12, phuong
Long B, quan Long B, thanh phd Ha Néi; Noi thuong tra: Khu tap thé Ngan hang
Cong thuong s6 29A, ngd 135/48, Nguyén Van C, quan Long B, thanh phd Ha
Noi. Co6 mat;
2. Bi don: Ba Phan Thi T, sinh nam 1956; Dia chi: Thon Binh D, xa My T,
huyén My L, tinh Nam Dinh. C6 mit;
Nguoi dai dién theo iy quyén: Anh Tran B¢ H, sinh nam 1980; Dia chi:
Thon Binh D, xa My T, huyén My L, tinh Nam Dinh. C6 mat;
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Cy Tran Thi D, sinh nim 1930; Dia chi: X6m Hoa T, x4 My T, huyén
My L, tinh Nam Dinh. Ving mit;



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Van N, sinh nim 1964; Pia chi:
Té 12, phuong Long Bién, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi; Noi thuong tru:
Khu tap thé Ngan hang Cong thuong s6 29A, ngd 135/48, Nguyén Vin Cir, quin
Long Bién, thanh phd Ha Noi. C6 mat;

3.2. Ong Phan Vin T, sinh naim 1953; Dia chi: S 9, Nguyén Ba T, phudng
12, quan Tan B, thanh phd H6 Chi Minh. Ving mit;

3.3. Ong Phan Vin B, sinh nam 1958; Pia chi: S6 21, dudng Trung My T
9, KP3, phuong Trung My T, quan 12, thanh phd HO Chi Minh. Ving mit;

3.4. Ba Phan Thi N, sinh nim 1970; Pia chi: 60/6, duong Nguyén T,
phuong 3, quan 5, thanh phé H6 Chi Minh. Ving mit;

3.5. Ong Phan Van M, sinh nam 1960; Dia chi: Australia. Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Can cir cdc tai liéu chirng cit trong hé so va ban dn so tham, néi dung vu
an dwoc tém tdt nhw sau:

[1]. Nguyén don 6ng Phan Vin Nhy khai kién trinh bay va yéu cau: B6 1a
cu Phan Vin Chung, sinh nam 1929 (chét ngay 01/11/1987); me 1a cu Tran Thi
Du, sinh nam 1930 hién nay sinh song trén thira dat tai xom Hoa Trung, xa My
Tan, huyén My Loc, nguon goc dat do 6ng ba dé lai. Hai cu sinh dugc 06 ngudi
con gdbm: Ong Phan Vin Thang, ba Phan Thi Tho, 6ng Phan Vin Binh, 6ng Phan
Vin Minh, 6ng Phan Vin Nhy, ba Phan Thi Nhung. Nam 1987, cu Chtng chét
khong dé lai di chuc, cu Du khong tai hon. Nam 2005, cac con da trudng thanh
khéng ai & cing voi cu Du. Ngay 12/9/2005, Uy ban nhan dan (viét tit la UBND)
huyén My Loc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (viét tat 3 GCNQSDD)
lan dau, cho thira dat mang tén nguoi st dung dat 1a cy Tran Thi Du, s6 AC
384744, thira dat s6 134, to ban d6 s6 24, dia chi thira dat tai xom Cong Hoa, X&
M§ Tan, huyén M¥ Loc, tinh Nam Dinh. Thoi diém cap GCNQSDD, cac anh chi
em da trudng thanh va & riéng, khong ai ¢ ciing cu Du, chi ¢6 minh cy Tran Thi
Du. Qua trinh quan 1y va sir dung dat ctia cu Du c¢6 bién dong, naim 2017 va 2019,
cu Du ¢6 chuyén nhugng mot phan quyén sir dung dat dé giai quyét cudc song.
Phan con lai dugc Sé Tai nguyén va Moi truong tinh Nam Dinh cap GCNQSDBD,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit cho nguoi sir dung dat 13 cu
Tran Thi Du, s6 CO 803697 ngay 22/5/2019, mang tén cu Tran Thi Du, thtra dat
56 272, t& ban d6 so 24, dién tich 1108m2 Nay cu Du da gia, muén trao lai quyén
str dung dat cho 6ng Nhu quan 1y, chim séc me gia lic 6m dau va tho cing to
tién, ong ba, cha me. Ngay 22/4/2022, trong trang thai hoan toan minh man, cu
Du di 1ap hop dong ting cho quyén st dung dat, bén ting cho 1a cy Tran Thi Du
va bén duoc ting cho 1a 6ng Phan Van Nhuy tai Phong cong chimg s6 1, SO tu
phap tinh Nam Pinh, s6 cong chting 2185, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD.
Sau d6, 6ng Nhy mang Hop dong dén Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén My Loc, dé 1am thu tuc sang tén thi b tir chdi, Van phong diang ky dat dai



ciia SO Tai nguyén va Mbi trudong tinh Nam dinh tra 10i bang van ban, 1y do tir
chéi khong tiép nhan hod so vi ba Phan Thi Tho c¢6 don dé nghi khan cap, khdng
lam thu tyc sang tén ddi voi thira dat s6 272, to ban dd sb 24 caa cu Tran Thi Du,
ba Tho cho rang c6 quyén dugc huong thira ké di san ctia cy Phan Vian Ching &
thira dat d6. Cu Phan Vian Chimg chét tir ndm 1987 dén nay da 35 nam, trong sudt
hon 30 nim khong mot ai c6 ¥ kién, vé viéc chia di san thira ké ctia cu Chimg dé
lai. Nay thoi hiéu chia di san thira ké da hét, quyén sir dung dat dwong nhién thudc
vé nguoi thira ké dang quan 1y va st dung di san, d6 1a cu Tran Thi Du va cu Du
c6 toan quyén dinh doat, khong ai c6 thé ngan can. Tir nhitng ndi dung trén, dng
Nhu dé nghi xem xét, cong nhan Hop déng ting cho quyén st dung dit giira cu
Tran Thi Du va 6ng Phan Vian Nhy 14 hop phap, ¢6 hiéu luc phap 1y. Pong thoi
c6 bién phap yéu cau ba Phan Thi Tho chdm dut hanh vi trai phap luat, can tré
viéc thuc hién cac quyén va nghia vu hop phép cta cu Du va ong Nhy, 1am mat
rat nhiéu thoi gian, tién bac dé di lai giai quyét vu viéc nay. Do d6, 6ng Nhu yéu
cau ba Tho phai boi thuong viéce t6n hai vat chat va tinh than cta cy Du va ong Nhu.

[2]. Bi don ba Phan Thi Tho trinh bay va yéu cau: Cu Phan Vian Ching
dugc ong cha dé lai mot manh dat c6 dién tich 1a 1665m?, thira dat s6 134, to ban
d6 s6 24, tai thon Cong Hoa (nay 1a thon Hoa Trung), xa My Tan, huyén My Loc,
tinh Nam Dinh. Trén manh dit nay, cu Chung két hon véi cu Tran Thi Du, hai cu
sinh dugc 06 con géom: 6ng Phan Vin Thing, ba Phan Thi Tho, 6ng Phan Vin
Binh, 6ng Phan Vin Minh, 6ng Phan Vian Nhy, ba Phan Thi Nhung. Khi con song,
cu Chimg chua 1ap di chic, ciing nhu chua 1ap bat ky mot vin ban chuyén quyén
str dung dat nhu hop doéng chuyén nhuong, ting, cho.... quyén st dung dat dbi voi
dién tich 1665m? dat, thira dat s6 134, to ban d6 s6 24 néu trén cho bat ki co quan,
t6 chirc, ca nhan nao noéi chung, ciing nhu cho cu Du va 06 anh em néi riéng. Nam
1987, cu Chimg chét, cu Du va 06 anh chi em 1a 7 dong thira ké thudc hang thira
ké thir nhat, chua lap bat ky mot vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké, dé
dinh doat ddi v6i phan di san cua cu Chimg 14 quyén sir dung dat, thudc thira dat
s6 134, to ban do sb 24 néu trén. Tir nam 1987, cu Chimg chét, cu Du khéng con
kha ning lao dong, ong Phan Vin Thang 1a ngudi cung cip tai chinh hang thang
dé nuoi cu Du cho dén ngdy nay. Bén canh d6, anh em con chau ciing c6 trach
nhiém tréng nom, phung dudng cu Du. Ngéi nha trén manh dat, do ong Phan Vian
Thing 1a nguoi cung cap tai chinh chii yéu, 6ng Phan Van Minh c6 cung hd trg
mot phan dé xay dung ngdi nha, 6ng Phan Van Nhy chi 12 ngudi tim thué tho xay
dung can nha d6. Nhu thong tin ba Tho dugc biét, trong Pon xin dang ky quyén
sir dung dat ngay 20/11/2004, ghi tén chi sir dung dat 1a cu Tran Thi Du, ngudi
ky don lai la 6ng Phan Van Nhy. Tai thoi diém d6, ba Tho khéng dinh cu Du
khong hé c6 gidy iy quyén cho 6ng Nhy ky don. Do d6, viéc ong Nhu ky don xin
dang ky néu trén 1a khong hop 1¢. Ngay 12/9/2005, UBND huyén M¥ Loc cén clr
Pon xin ding ky quyén str dung dét, Bién ban xét duyét cua Hoi dong dang ky
dat dai xd My Tan ngay 20/11/2004, thim dinh ctia Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén My Loc ngay 12/9/2005 da cap GCNQSDD sé AC 384744, s6 vao
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s6 cap GCNQSDD sé 134. to ban dd s6 24, dién tich 1665m2 Mic du dén thoi
diém ngay 20/11/2004, thoi hiéu khoi kién vé thira ké da hét, nhung nhiing ngudi
thudc hang thira ké thir nhét 12 cu Du va cac anh em khong hé ¢6 vin ban thoa
thuan phan chia di san thira ké di v6i phan di san thira ké ctia cu Phan Van Ching.
Hon thé nira, Bo luat Dan su ndm 1995 dang c6 hiéu luc tai thoi diém éng Phan
Vin Nhu ky don, ciing nhu thoi diém UBND huyén My Loc cap GCNQSDP cho
cu Tran Thi Du, khong hé c6 quy dinh vé viéc hét thoi hiéu khoi kién thira ké, thi
nguoi dang quan 1y va sir dung di san thira ké dugc hudng quyén st dung di san.
Do d6, viéc cap GCNQSDD nay cho cu Tran Thi Du khong ding quy dinh cia
phap luat. Trong qua trinh sir dung dat, cu Tran Thi Du d4 tach tir thira dat 1665m?
nhu sau: Thira dat tha nhat vaéi dién tich 1a 304m?2 duogc tach vao nam 2017 cho
6ng Phan Vian Nhy. Nam 2018, 6ng Nhu chuyén quyén sir dung dét cho anh Vil
Thanh Son. Nam 2021, anh Son lai chuyén quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén
Bong. Pén nim 2022, 6ng Bong chuyén quyén st dung dit cho éng Truong Vin
Chién. Thura dat tht hai v6i dién tich 253m? duoc tach vao nam 2019 cho 6ng
Phan Vian Nhu. Nam 2021, 6ng Nhy chuyén quyén sir dung dat cho 6ng Vii Khang
Ninh. Dién tich dat con lai 13 1108m? vAn mang tén cu Tran Thi Du. Khi biét duoc
su viéc nhu trén, ngay 30/5/2022, ba Tho giri don dé nghi UBND huyén My Loc,
hiy bo GCNQSDD, s6 AC 384744, cap ngay 12/9/2005, cho cu Tran Thi Du.
D@)ng thoi dé nghi khong thuc hién cac thu tuc tach, hop thira dat; chuyén nhuong,
tang, cho quyén st dung dat; chuyén muc dich sir dung dat; dang ky bién dong
quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 134, to ban d6 s6 24 néu trén. Nhung cho
dén thoi diém nay, ba Tho chua nhan dugc bat ky mot vin ban, gidy to gi cua
UBND huyén My Loc. Tiép dé, ngay 25/7/2022, ba Tho ¢ nhan dugc thong bao
ctia Toa an, vé viéc thu 1y vu an “Pé nghi Toa 4n cong nhan hop dong ting cho
quyén str dung dat” theo don khéi kién ctua 6ng Nhu. Do UBND huyén My Loc
cap sai GCNQSDD cho cu Du, nén ba Tho khong cong nhan hop dong thira ké
hay hop dong tang cho quyén sur dung dét theo don khai kién ctia 6ng Phan Vin
Nhu. Ba Tho dé nghi UBND huyén My Loc, cdp lai GCNQSDP 14 ho cu Tran
Thi Du theo dung quy dinh ctia phap luat.

[3]. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

[3.1]. Ba Phan Thi Nhung trinh bay: Ba Nhung dé nghi xét xur theo quy
dinh ctia phép luat, khong co y kién gi vé ndi dung don khoi kién cta ong Nhu.

[3.2]. Ong Phan Vin Thing trinh bay: Ong Thing 13 con ca trong gia dinh,
di bo doi tir nam 1970 va xa nha tir d6 dén nay. Ong 13 ngudi da truc tiép nudi cha
me tir ngdy ay dén nay, bang tién tro cap b doi di chién truong B, tién tir tai san
di hoc tap, lao dong & Lién X6 gan 10 nam trudc day, tién tir lam viéc cung san
xuat kinh doanh tir nim 1990 dén nay. Sau khi cu Chimg mat, mdy anh em da
thong nhat bang miéng tai san 6ng ba d¢ lai 1a dé 1am tai san chung, nham muyc
dich tho cang to tién, vi miéng dat nay 1a do ong cha dé lai, vé viéc xdy cat 1a tién
cha yéu cua 6ng. Pang tiéc 6ng Nhy 1a em trai da dinh vao ng nan co bac, bi xa
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hoi den khdng ché, loi dung me 6ng hon 90 tudi gia 1an, dé Gy quyén cho 6ng Nhu
giai quyét tai san do 6ng ba va bd me dé lai 1a khong hop phép.

[3.3]. Anh Vii Thanh Son trinh bay: Vao niam 2018, anh c¢6 nhan chuyén
nhuong quyén su dung d4t, dién tich 1a 304m? tai t& ban dd s6 24, sb thira 250 tai
xom Cong Hoa (nay la Hoa Trung), xd My Tan, huyén My Loc, tinh Nam Dinh
ctia 6ng Phan Vin Nhy. Sau khi nhan chuyén nhuong, di sang tén cua anh, dén
nam 2021 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Bong.

[3.4]. Ong Nguyén Bong trinh bay: Dau niam 2021 6ng c6 nhén chuyén
nhuong cta anh Vi Thanh Son (sinh ngay 03/6/1985, sb cin cudc cong dan 1a
036085026477 c6 hd khau thudng tra tai 14 Lé Quy Dén, phuong Théng Nhat,
thanh phé Nam Dinh). Manh dét co dién tich 304m? tai to& ban do sb 24, sb thua
250, tai xom Cong Hoa, xa My Tan, huyén My Loc, tinh Nam Dinh (manh dat co
s6 do thudc quyén sé hitu ctia vo chong anh Son). Sau khi nhin chuyén nhuong
manh dét caa anh Son, 6ng da sang tén bia do chinh chu. Thang 3 nam 2022 do
khong c6 nhu cau sir dung nén 6ng da ban manh dét trén (304m? tai to ban do sd
24, s6 thtra 250) cho anh Hao ¢ xd My Tan, huyén My Loc thong qua ngudi moi
gidi. Trong qua trinh mua va ban manh dat trén khong xay ra tinh hudng gi voi
cac bén khong lién quan ciing nhu hang x6m xung quanh manh dat 6ng di mua
va ban. Ong xin cam doan ban khai trén 13 hoan toan dung su that.

[3.5]. Anh Tran Minh Hao trinh bay: Thang 3 nim 2022, anh c6 nhan
chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Bong. Manh dit c6 dién tich 304m?, tai to ban
dd sb 24, sb thira 250 tai x6m Cong Hoa, xa My Tan, huyén My Ldc, tinh Nam
Dinh (manh dat da c6 s d6 thudc quyén sd hitu ctia vo chdng 6ng Bong). Sau khi
nhan quyén chuyén nhugng manh dat dé cua vo chong ong Bong, anh da di cong
chtng & Tran Kim Tién, s6 117 Phan Pinh Phung, thanh phé Nam Dinh. Pén giita
thang 3 nam 2022, do khong c6 nhu cau st dung manh dt d6 nén anh di chuyén
nhuong lai tat ca gidy to da cong ching dung phap luat ciia manh dat (304m? tai
ban d6 sd 24, sb thira 250 tai xom Cong Hoa, xd My Tan, huyén My Loc, tinh
Nam Pinh) cho éng Truong Vin Chién (sinh nim 1965, sé nha 171, Hing Vuong,
phuong Vi Hoang, thanh phd Nam Pinh). Trong qua trinh chuyén nhuong manh
dat trén khong xay ra tranh chap v6i bén khong lién quan, cling nhu hang x6m
xung quanh manh dat anh da mua va chuyén nhuong. Anh xin cam doan nhiing
gi khai ¢ trén 1a hoan toan dung sy that.

[3.6]. Ong Truong Vin Chién trinh bay: Vao thang 3 nam 2022, 6ng c6
nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat dién tich 12 304m? tai to ban do sb 24, s6
thira 250 tai x4 My Tan, huyén My Loc cta anh Tran Minh Hao & x6m Hong
Phtic, x3 My Tan, huyén My Loc vé6i gia 7.800.000d/m? hai bén da tién hanh 1am
thi tuc chuyén tén, giao nhan tién va giao nhan dat xong voi nhau. Ong da duoc
cap gidy chirg nhan vao ngay 25/4/2022, dién tich dat 6ng mua néi trén hién nay
khong cé tranh chép gi véi ai. Ong duge biét manh dat nay da duoc mua ban qua
nhiéu ngudi, méi dau 6ng Nhy ban cho ong Son, sau d6 dng Son ban cho 6ng
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Bdng, 6ng Bong ban cho anh Hao. Toan bd sy viée 6ng trinh bay & trén 1a dung
su that. Do ban cong viéc nén 0ng xin dugc Véng mit & tit ca cac budi lam viéc,
phién toa xét xir ctia TOa an vi 6ng khong c6 lién quan dén vu an tranh chap trén.

[3.7]. Ong Vi Khang Ninh trinh bay: Thang 3 nam 2022, 6ng ¢6 nhéan
chuyén nhuong quyén sir dung thira dat ciia 6ng Phan Vian Nhu, ¢6 cin cudc cong
dan s6 03606400549 do CCSQLHC vé TTXH cip nam 2018; ho khau thudng tru
t6 12, phudng Long Bién, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi. Thira dat c6 dién
tich 253m? (hai trim nim muoi ba mét vudng), tai thira s6 271, t& ban dd sb 24,
dia chi thira dat tai xom Cong Hoa (nay 1a Hoa Trung), xi My Tan, huyén My
Loc, tinh Nam Dinh. Thiua dat da sang tén, ddi chu mang tén chu s¢ hiru ctia 6ng
1a Vii Khang Ninh. Ong cam doan 1oi khai trén 13 ding sy that.

[4]. Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd cho két qua: Thura dat sb 272,
t ban do s6 24 c6 kich thude, canh Tay gom hai doan dai 21,35m + 10,9m, canh
Nam gém hai doan 23m + 23,7m, canh phia BPong gém ba doan 19,7m + 7,68m
+ 10,1m, canh phia Bic dai 43,3m. Tong cong dién tich 1a 1.096,451m?. Cong
trinh xy dung trén dat gdm mot nha xay mai bang hai ting c6 dién tich mdi ting
1a 62,1m?, mot bép mot ting 4,8m x 5,5m = 26,4m? dai ton 1 c6 dién tich 18m?,
dai ton hai c6 dién tich 23,2m?, tuong bao phia Tay dai 17,55m, tuong bao phia
Poéng dai 27,4m, tuong bao phia Nam dai 23,7m, cong lam bang dng k&m hai cach
c6 kich thude 13 9,5m?, san lat gach d6 co6 dién tich 124,74m?, 08 cdy nhén, 02
cdy xoai, 08 cdy budi, 01 ciy sau, 06 cdy cau.

[5]. Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 15/3/2023 da xac dinh nha ¢ tri gia
300.912.000 dong, bép tri gia 55.519.000 dong, dai ton tri gia 500.000 dong,
tuong bao khong con gia tri sir dung, cong tri gia 500.000 dong, san tri gia
3.467.000 dong. Gia tri dat tai thoi diém dinh gia c6 gia 1a 7.333.573 dong/m? dat
&, 778m? dat vuon ao c6 gia 1a 7.406.049.000 dong.

Tai Bdn dn dén su so tham sé 20/2023/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2023
cua Toa dan nhan dan tinh Nam Dinh, da quyét dinh: Can ctr khoan 3 Diéu 26;
diém a, ¢ khoan 1 Diéu 37; diém a khoan 1 Piéu 39; Diéu 147, khoan 2 Piéu 227,
Piéu 228, khoan 2 Piéu 229, Piéu 271 va Diéu 273 cta Bo luat T tung dan su
nim 2015; cac Diéu 123, Diéu 127, Diéu 213, Diéu 459, khoan 1 Diéu 623, Diéu
688 Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 33, Diéu 66 cua Luat Hon nhan va Gia dinh
nam 2014; diém a, khoan 4, Diéu 95; khoan 5,7 Diéu 166; Diéu 167; diém ¢ khoan
1 Piéu 169 Luat Dét dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va 18
phi Toa an. Xir:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién hop dong ting cho quyén st dung
dat ctia ong Phan Vian Nhy 13 hop phap. Khong chap nhan yéu cau doi boi thuong
thiét hai cia 6ng Phan Vin Nhy ddi v6i ba Phan Thi Tho.

Xac nhan cu Tran Thi Du ¢6 quyén lam hop dong ting cho quyén sir dung
dat dién tich 275,5m? cho 6ng Phan Vin Nhuy.



C)ng Phan Van Nhy va cu Tran Thi Du c6 trach nhiém lién hé véi co quan
Nha nudc co tham quyén dé 1am lai hop dong ting cho quyén sir dung dét theo
quyét dinh ctia ban an.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé 18 phi xem xét tham dinh
tai chd va dinh gia tai san, &n phi dan sy so tham, thong bao quyén khang céo theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 24/8/2023, ong Phan Vin Nhy khang céo ndi dung: Chap nhén yéu
cau khoi kién cta nguyén don theo hudng tuyén phan di san cta cu Phan Vin
Chung dé lai thude quyén s& hiru ctia cu Tran Thi Du; cong nhan hop déng tang
cho quyén str dung dat caa cu Tran Thi Du cho 6ng Phan Vin Nhy 14p ngay
22/4/2023 13 hop phap va c6 hiéu luc phap luat; yéu cau ba Phan Thi Tho phai bdi
thuong thi¢t hai vé vt chét, tinh than cho cu Du, ong Nhu vé hanh vi trai phap
luat; kién nghi xtr Iy 6ng Phan Vian Thing vé hanh vi vu khdng, bdi nho, xtc pham
danh du, nhan phém cua 6ng Nhu; xem xét trdch nhi¢ém cua Chu toa phién toa
khong khach quan, danh gia ching ctr khong dy du dan toi tuyén ban an khong
dang phap luat.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 1343/QD-VKS-DS ngay 29/8/2023, Vién
trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh dé nghi stra ban an so tham theo
huéng: chap nhan toan bd yéu cau khoi kién hop dong ting cho quyén st dung
dat giita cu Tran Thi Du va ong Phan Vian Nhuy ngay 22/4/2022, d6i véi dién tich
dat 1108m?tai thon Cong Hoa, xa My Tan, huyén My Loc, tinh Nam Dinh.

Tai phién toa phdc tham:

Nguyén don dng Phan Van Nhu gitr nguyén yéu cau khang céo.

Bi don ba Phan Thi Tho dé nghi bac khang cio va giit nguyén an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Ha Noi phat biéu quan diém:
Viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa, nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, dam bao dung quy
dinh phap luat; Vé duong 16i giai quyét, dé nghi chap nhan toan bo ndi dung quyét
dinh khang nghi, chap nhan mot phan khang cao ciia nguyén don. Stra ban an so
tham theo hudng: Chap nhan yéu cau khoi kién hop dong tang cho quyén st dung
dat giita cu Tran Thi Du va ong Phan Vian Nhu ngay 22/4/2022, d6i véi dién tich
dat 1108m? tai thon Cong Hoa, xa My Tan, huyén My Ldc, tinh Nam Dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu, chitng cir ¢é trong hé so vu dn dwoc xem
xet tai phién toa, Hoi d‘dng xét xu nhan dinh:

[1]. Can ctr don khoi kién ctia 6ng Phan Vian Nhuy dé ngay 03/6/2022, xac
dinh vy an c6 yéu td nudc ngoai, cu thé ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan
la 6ng Phan Van Minh, sinh ndm 1960, hién cu tru tai: Australia, nhung chua ro
dia chi cu thé. Khi nhan don va thu 1y giai quyét vu an, cap so tham khong thuc



hién theo quy dinh tai Diéu 464, 473, 474, 475, 476, 477 Bo luat TS tung dan su;
Thong tu 12/2016/TTLT-BTP-TANDTC-BNG ngay 19/10/2016 cua Bo Tu phap,
Toda 4n nhan dan t6i cao va B6 Ngoai giao; Thong tu 01/2019/TTLT-TANDTC-
BNG ngay 05/12/2019 cta Toa an nhan dan ti cao va Bo Ngoai giao; Hudéng dan
s6 2992/BTP-QLQT ngay 31/8/2021 ctia B6 Tu phap vé: “xac minh dia chi cta
duong sy & nude ngoai”; Huéng dan sé 114/ TANDTC-HTQT ngay 17/9/2021
ctia Toa an nhén dan tdi cao: “Vé viéc xac minh dia chi cua duong su & nudc ngoai”.

[2]. Ong Phan Vian Nhu khéi kién dé nghi cong nhan Hop dong ting cho
quyén st dung dat giita cu Tran Thi Du va éng Phan Van Nhu duoc cong chimg
ngay 22/4/2022, ap dung thoi hiéu huong di san thira ké do hét thoi han theo Piéu
623 B0 luat Dan sy, bdi thuong viée ton hai vat chat va tinh than cho cu Du va
ong Nhu. Ba Phan Thi Tho xac dinh, viéc cép GCNQSDD cho cu Tran Thi Du la
trai phap luat nén yéu cau huy, khong nhat tri khoi kién cua ong Nhy. Ong Phan
Vin Thing, ba Phan Thi Nhung dé nghi giai quyét dung phap luat. Xét yéu cau,
quan diém ciia cac duong sy, quan hé phap luat can dugc xem xét giai quyét:
“Cong nhan Hop déng ting cho quyén st dung dat, 4p dung thoi hiéu hudng
quyén dan su di san thira ké, boi thuong thiét hai ngoai hop dong, hity quyét dinh
c4 biét cia co quan Nha nudc”. Tuy nhién, cap so thim xac dinh khong day du
cac quan hé phép ludt can giai quyét trong vu an.

[3]. Dién tich dat 1665m?, thira dat s6 134, to ban dd so 24, tai thon Cong
Hoa (nay la thén Hoa Trung), xa My Tan, huyén My Loc, tinh Nam Dinh 1a cta
VO chéng cu Phan Van Chung va cu Tran Thi Du. Sau khi cu Chung chét, dat
duoc cap GCNQSDD, dung tén cu Tran Thi Du vao nim 2005. Ba Tho dé nghi
huy GCNQSDD cua cu Du, khong duogc chuyén nhuong, tang cho, tach thua,
dang ky bién dong quyén sir dung dat dbi véi dién tich 1665m2 Ho so dia chinh
thé hién, cu Du lam tha tuc tach dat cho ong Phan Van Nhu hai lan, cu thé: Nam
2017, tach cho 6ng Nhy dién tich 304m?, 6ng Nhu chuyén nhuong cho anh Vi
Thanh Son nam 2018, anh Son chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Bong nim 2021,
ong Bong chuyén nhuong cho ong Truong Vin Chién nam 2022; Nam 2019, cu
Du tach cho 6ng Nhu dién tich 253m? ong Nhy chuyén nhuogng cho 6ng Vil
Khang Ninh ndm 2021; Dién tich dat con lai 1a 1108m? mang tén cu Tran Thi Du,
cac dién tich dat nay déu dugc cap GCNQSDD. Cin clr yéu cau cac duong su,
ddi tuong can duoc xem xét 1a toan bd dién tich dat 1665m?, cép so tham xac dinh
pham vi tranh chép chi c6 dién tich 1108m?, khdng xem xét cac quan hé phép luat
c6 lién quan, nén khong dua vao tham gia té tung gdm: Co quan Nha nudc da cap
GCNQSDBD, Vin phong cong chtng, nhitng ngudi nhan chuyén nhuong dat tir
ong Nhu véi tu cach 13 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[4]. Cac duong su déu xac dinh dién tich dat 1665m?, thira dat s6 134, to
ban d6 s6 24 va cin nha ngoi 5 gian (xdy khoang nam 1960 dén nam 1999 phé d&
dé xay nha moi hién nay) tai thon Cong Hoa (nay la thén Hoa Trung), xa My Tén,
huyén My Loc, tinh Nam Pinh do vo chéng cu Phan Van Chang va cu Tran Thi
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Du tao 1ap. Theo Diéu 15 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 1959; Diéu 14, 15 Luat
Hén nhan va Gia dinh nam 1986, day 1a tai san chung ctia vo chong cu Chimg va
cu Du, mdi cu c6 quyén dinh doat % khdi tai san chung. Cu thé cu Chung va cu
Du mdi ngudi ¢ quyén sd hiru, sir dung 1a 1665m? : 2 = 832,5m? dat va % gia tri
can nha. Nam 1987, cu Chung chét khong dé 1ai di chuc, phﬁn nha dét cua cu
Chung chuyén thanh di san thira ké. Vo chong cu Chting va cu Du sinh dugc 06
ngudi con gdbm 6ng Phan Vian Nhy, 6ng Phan Vin Thang, ba Phan Thi Tho, dng
Phan Van Binh, 6ng Phan Van Minh va ba Phan Thi Nhung, hai cu khong ¢6 con
nudi, con riéng. Theo Piéu 17 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 1986, Piéu 5 Phap
1énh Thira ké nam 1990, nhitng nguoi duoc huong di san cua cu Ching gdm cu
Du, 6ng Nhy, 6ng Thang, ba Tho, 6ng Binh, dng Minh va ba Nhung; con lai %2
nha dét thudc quyén dinh doat ctia cu Du. Tir nam 1987 dén nay dién tich dat
1665m? va can nha ngoi 5 gian chua dugc phan chia thira ké.

[5]. Cu Phan Vian Chiing chét ngay 01/11/1987, tinh dén thoi diém 6ng Nhy
khai kién ngay 03/6/2022, thi cu Chimng chét duoc hon 34 nim. Theo quy dinh tai
khodn 1 Diéu 623 B luat Dan sy nam 2015, thoi hiéu chia thira ké 1a 30 nim dbi
v6i bat dong san ké tir thoi diém mo thira ké. Tai khoan 1 Piéu 107 Bo luat Dan
su nam 2015, quy dinh vé bat dong san bao gom: “dét dai, nha, cng trinh xay
dung gin lién voi dat dai, tai san khac gin lién véi dat dai, nha, céng trinh xay
dung, tai san khac theo quy dinh cta phap luat”. Can ctr 161 khai 6ng Nhy, ba Tho
va nhitng ngudi ¢ quyén loi lién quan, thi nam 1987 14 thoi diém mé thira ké cua
cu Chung, thoi diém nay c6 bat dong san gém: dién tich dit 1665m? va cin nha
ngdi 5 gian. Theo quy dinh cta phap luat, dbi véi truong hop thira ké méd trude
ngay 10/9/1990, thi thoi hiéu khoi kién chia di san thira ké 1a bat dong san dugc
thue hién theo quy dinh tai Diéu 36 ctia Phap 1énh Thira ké nam 1990, Nghi quyét
s6 02/HDTP ngay 19/10/1990 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao
hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cta Phap 1énh Thira ké, cu thé thoi hiéu khoéi
kién chia di san thira ké ctia cu Chimg duoc tinh tir ngay 10/9/1990. Di san cua
cu Chimg gom dat va nha & trong khéi tai san chung véi cu Du, nén khi xac dinh
thoi hiéu khai kién chia di san thira ké ma thoi diém mo thira ké trude ngay
01/7/1991 va di san 12 nha &, thi thoi gian tir ngay 01/7/1996 dén ngay 01/01/1999
khong tinh vao thoi hiéu khoi kién ddi véi trudng hop thira ké khong co nguoi
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai tham gia; Tuy nhién trong vu an, 6ng Phan Van
Minh 14 ngudi thude hang thira ké thir nhét cua cu Churng, hién cu tra tai Australia,
nén thoi gian tr ngay 01/7/1996 dén ngay 01/9/2006 khong tinh vao thdi hiéu
khoi kién dbi v6i truong hop thira ké cé ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai
tham gia. Do vdy, cdp so thim xéac dinh di san thira ké cta cu Chung chi co
832,5m? dat, khong xac dinh thoi diém ma thira ké cia cu Ching con €6 % gia tri
cin nha ngdi 5 gian, nhan dinh hét thoi hiéu khai kién chia thira ké cia cu Chung
la chua phu hop quy dinh cua phap luat.



[6]. Dién tich dat 1665m? 1a tai san chung cua cu Ching va cu Du. Niam
2017, cu Du tach cho 6ng Nhy dién tich 304m?; Nam 2019, cu Du tach cho 6ng
Nhu dién tich 253m2 Ca hai dién tich dat nay, ong Nhy déu da chuyén nhuong
cho ngudi khac. Dién tich dt con lai hién cu Du dang quan 1y va st dung 1a
1108m?, nén cu Du chi c6 quyén dinh doat dién tich 275,5m? va 1/7 ky phan
huong di san thira ké cuia cu Chung. Tuy nhién, ngay 22/4/2022, cu Tran Thi Du
lap hop dong tang cho dng Phan Vian Nhu toan bd dién tich dat 1108m?, trong do
c6 di san thira ké ctia cu Phan Vin Chung dién tich déat 832,5m2, cu Du tang cho
khéng duogc sy dong ¥ ctia ngudi duge hudng di san thira ké ciia cu Chimg, viéc
nay vuot qua phan quyén dinh doat tai san cia cu Du, xdm pham dén quyén va
loi ich hop phap ctia 6ng Phan Van Thang, ba Phan Thi Tho, 6ng Phan Van Binh,
6ng Phan Van Minh, ba Phan Thi Nhung. Theo quy dinh tai biéu 117, 123, 130,
213, 218, 459, 501, 609, 613, 649, 650 B luat Dan sy nim 2015; Piéu 33, 66
Luat Hon nhén va gia dinh nam 2014; Diéu 166, 167, 169 Luat Dat dai nim 2013,
thi hop dong tiang cho quyén sir dung dat giita cu Tran Thi Du va dng Phan Vin
Nhu chi ¢6 hiéu luc mot phan.

[7]. Ong Nhy dugc cu Du iy quyén yéu cau ap dung thdi hidu hudng quyén
dan sy di san thira ké ctia cu Chiing, 1am can cir xem xét tinh hop phép cua hop
d6ng tang cho dét gitta cu Du va 6ng Nhy, nhung ban 4n so tham khong xét chip
nhan hay khong chap nhan déi voi yéu cau nay. Cu Ching chét nam 1987, nha 2
tang 62m? va bép 26,4m? xay dung nam 1999, trong khi d6 ba Tho, 6ng Thing,
ong Nhu c6 quan diém khac nhau vé nguoi bo tién ra xay dung nha, xac dinh %
gia tri nha bép cua cu Ching 1a thiéu can ctr. Quyét dinh cong nhan mot phan hop
d6ng cu Du tang cho ong Nhur dién tich dat 275,5m?, nhung khéng xéac dinh vi tri,
kich thudc va so dd cu thé.

[8]. V&i nhan dinh néu trén, xét thdy qua trinh giai quyét vu 4n, cap so tham
chua xem xét, ap dung day du cac quy dinh phap luat t tung, phap luat ndi dung.
Nhitng van dé nay, cip phuc thim khong thé khic phy duogc, can hity ban an so
tham dé giai quyét lai theo dung quy dinh cta phap lut. Do vay, d6i v6i khang
c4o ciia 6ng Nhu va quyét dinh khang nghi, Hoi dong xét xir chua xem xét.

[9]. Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi tai phién
tda: Xét thiy, cac can cir va 1ap luan ctia Kiém sat vién khong co cin ctr, khdng
duoc Hoi ddng xét xir chap nhan.

[10]. V& an phi: Ong Phan Vian Nhy khong phai chiu 4n phi phtc tham;
An phi so thim dugc xem xét khi giai quyét lai vu an theo thi tuc chung.

Boi cac [é trén,

Can ct khoan 3 Piéu 308; Piéu 310 B¢ luat T tung dan su; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh
vé 4n, 16 phi Toa an.
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QUYET PINH:

1. Hiry Ban 4n dan su so thim s6 20/2023/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan tinh Nam Dinh.

2. Chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Nam Dinh giai quyét lai vu
an theo quy dinh cua phép luat.

3. An phi:

- Ong Pha}n Ya‘ln Nhu kh{mg phai ndp an phi‘ phuc thim. Hoan tra éng
Phan Vép Nhu s6 tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam tmg &n phi tai Bién
lai thu s6 0006893 ngay 24/8/2023 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Nam Binh.

- An phi dan sy so thAim dugc xem xét lai sau khi Toa an cdp so tham giai

quyét lai vu an theo quy dinh cta phép luat.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Nam Binh,;

- VKSND tinh Nam Dinh;

- Cuc THADS tinh Nam Dinh;

- Cac duong su (theo Dia chi);

- Luu HS; HCTP.

bang Pinh L
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