TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 189/2021/DS-PT
Ngay: 14/4/2021

V/v: Tranh chap QSD dat, Yéu cég cham
d}'rt HV can tr¢ viéc SD QSD dat, Yéu
cau boi thuong thiét hai vé TS, Yéu cau

huy Gidy CN QSD dat. NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Vi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Tan
Cdc Thdm phan: 1/ Ba Tran Thi Thuy Hong

2/ Ong T6 Chanh Trung

Thw ky phién toa: Ong Pham Quang Hién, Thu ky Toa 4n nhan déan cp cao
tai Thanh phé H5 Chi Minh.

Dai di¢n Vién kiém sdat nhin dan: Ong Nguyén Vin Puc, Kiém sat vién
cao cap Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngay 14/4/2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh, xét xtr cOng khai vu 4n dan su phuc tham, thu 1y sé 114/2021/TLPT-DS
ngay 25/01/2021, vé viéc: “Tranh chdp OSD ddt, Yéu cdu cham dirt hanh vi can
tré viéc sie dung QSD dat, Yéu cdau boi thuong thiét hai vé TS, Yéu cau hiy Gidy
chitng nhdn QSD dat”, giita cac bén duong su:

Nguyén don:

1/ Ong Liéu Tho A, sinh nim 1945

2/ Ba Huynh Ngoc D, sinh nam 1952

bia chi: 115 THD, ép H, thi trin M, huyén M, tinh S6c Trang.
Ngudi dai dién theo iy quyén: Ba Liéu Ngoc T (C6 mit)

Bi don:

1/ Ong Khwong Minh H, sinh nim 1967

2/ Ba Tran Thi N, sinh nam 1967

Dja chi: 113/6 THD, dp H, thi trdin M, huyén M, tinh Soc Trang (Co6 VB Xin
vang mat).

Nguroi c6 quyén, nghia vu lién quan:
1/ UBND huyén M, tinh Séc Trang.
Dia chi: 30 NQ, ép V, thi trin M, huyén M, tinh S6c Trang.



Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng V& Thanh T, Pho Truéng phong Tai
nguyén va Moi truong huyén M, tinh Séc Trang.

2/ Ba Nguyén Thi H

bPia chi: 113 THD, ép H, thi trin M, huyén M, tinh Soc Trang.
Nguoi dai dién theo Gy quyén:

Ong Khuong Minh H (C6 VB xin ving mat)

Nguoi khang céo: Ong Liéu Tho A, ba Huynh Ngoc D.
NOI DUNG VU AN:

Theo don va 1oi khai ciia phia nguyén don 0ng Liéu Tho A, bd Hupnh Ngoc
D trinh bay:

Ong Liéu Tho A, ba Huynh Ngoc D c6 dién tich dat 154m? thudc thia sb
128 t& ban do s 20, toa lac tai 4p Hoa My, thi trAn My Xuyén, huyén My Xuyén,
tinh S6c Tring, duoc UBND huyén M cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat sd
CHO05776 ngay 02/02/2016. Ngudn gbc dién tich dat nay 1a nhan chuyén nhuong
ctia ba Tran Thi H 13 con ctia ba Huynh Thi B vao ngay 23/9/1990, trén thira dat
nay c6 mot can nha.

Vao ngay 10/10/2017 gia dinh 6ng A, ba D stra chita lai nha, trudc khi sura
nha c6 1am don xin phép va duoc UBND thi tran M x4c nhan theo gidy xin phép sd
5/17 ngay 05/10/2017. Viéc sira chira nha trong pham vi gidy ching nhan quyén sir
dung dat.

Tuy nhién khi gia dinh stra nha thi 6ng Khudng Minh H, ba Tran Thi N ra
ngin can khong cho xay dung phan dat phia sau nha c6 nha vé sinh cii va phan dat
phia sau v6i dién tich 61m? & huéng Pong Nam theo so do thira dat va khong cho
tho x4y to tudng bén trai ctua can nha véi dién tich dat khoang 2,56m? ¢ hudng Tay
Bic theo so d6 thira dat, ba N con ldy biia dap hang rao nha cua 6ng A, ba D da xay
trugc day khoang 10 nam.

Vi 6ng H, ba N ngin can khong cho thau xdy dung lam cho thoi gian sta
nha ciia 6ng A, ba D kéo dai tir ngay 10/10/2017 dén ngay 06/02/2018 méi xay
dung xong mot phﬁn phia trudc, khién gia dinh bi thiét hai rat nhiéu, phﬁn dat phia
sau nha khong dugc xay dung nén phai xay nha v¢ sinh trong nha lam nha chat hep
va tuong bén hong nha ciling khong duge t6, nhitng phan nay thau khong lam van
phai tra tién, phat sinh thém tién d6 mang xdi trong nha 1a 10.000.000d6ng do dng
H va ba N khong cho lop ton ra ngoai. Do vay, ong Liéu Tho A, ba Huynh Ngoc D
yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

Budc 6ng Khuong Minh H, ba Tran Thi N chdm dit hanh vi ngan can viéc
sir dung dat ctia 6ng ba.



Budc 6ng Khwong Minh H, ba Trin Thi N bdi thuong tong sd tién Ia
30.490.000dong, gom cac khoan: B6i thuong 7.000.000ddng tién hang rao phia sau
vi 6ng, ba da thué thau lam nhung do can trd ma thau khong lam nhung van ldy
tién; Tién doi him cdu va xay lai cau tiéu phia sau, theo dién tich hién nay la 1,8m?
tién cong va vat tu 3.000.000d/m?, sb tién 3.000.000ddng x 1,8m? = 5.400.000ddng;
Tién coéng x4y lai nha sau dién tich cii 9Im?1,8m? = 7,2m? x 600.000d/m? =
4.320.000d0ng; Tién t6 lai tuong bén hong trai 7,5m (dai) x 5,2m (cao) = 39m?,
phan tudng sau nha: 7m (dai) X 5,2m (cao) - 36,4m?, tién cong 50.000d/m?, sd tién
3.770.000ddng; Tién xay mang x6i trong nha 10.000.000ddng.

Yéu cau gia dinh 6ng H, ba N doi duong muong nudc cach tudng nha éng,
ba 30cm.

Yéu cau céng nhin phan dét phia trude & hudng Tay Béc va phan dit phia
sau ¢ hudéng Pong Nam cé dién tich theo do dac thuc té 1a 23,3m? 1a cua gia dinh
ong, ba.

Theo don va loi khai ciia phia bi don ong Khwong Minh H, ba Tran Thi N
trinh bay:

Ngudn gbc dat ciia 6ng A, ba D 14 ciia ong ba cua 6ng H, ba N cho, cha cua
6ng ba la 6ng Khuong Vin S, me 1a Nguyén Thi H, sau d6 c6 cho ba Huynh Thi B
& nho. Giap ranh phan dat tranh chip ciing 1a dat cua cha me 6ng H, ba N.

Niam 2015, dng S chét, c6 dé lai cac phan dat gom:

Phan phia trudc co cin nha dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat
vao ngay 05/12/2003 thudc thira s6 127, dién tich 1a 87,9m?2, phan dat con lai phia
sau thi da cho céc con va cac chau cat nha ¢, trong d6 c6 cho vo chong 6ng H, ba N
phan dét phia sau dé cat nha ¢ vao nam 1990.

Phén dat tiép giap dat ciia 6ng A, ba D & trudc san va bén hong nha thi duoc
6ng S lam 16i di chung cho 09 ho gia dinh cua cac con chau trong d6 co gia dinh
cua 6ng H, ba N.

Phéan dat phia sau nha 6ng A, ba D c6 mot phan lam nén nha vé sinh, phan
dat nay trudc ddy ciing 1a ctia 6ng S cho ba Huynh Thi B 1am mai che dé nu banh
ban, nhung do dng A sira 14n qua phan cua gia dinh ong ba, nén vo chong ong H,
ba N khong déng ¥ va c6 cu cii, ba N co dap vai cuc gach, vi trudc khi stra nha dng
A, ba D ¢6 hoi dap hang rao dé co khong gian xay dung, nhung sau d6 tranh chap
cu cdi, 6ng H, ba N ¢6 yéu cau khong duoc 1am rdt hd 18n phan dat cua gia dinh,
chir khong phai ngan can thg té tuong.

Khi gia dinh cta 6ng A, ba D dang ky quyén st dung dét thi phia 6ng H, ba
N khong c6 ky tén xac dinh gidp ranh, nén yéu cau Toa an giai quyét hiy mot phan



Gidy chtng nhin quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gin lién voi dat
s6 CB 732410 do UBND huyén M, tinh Séc Tring cap ngay 02/02/2016 cho 6ng
A, ba D, phan dét thudc thira s6 128, t& ban d6 s 20, toa lac tai 4p Hoa My, thi tran
My Xuyén, huyén My Xuyén, tinh Séc Tring, gdm: Poan s6 1 ¢6 sé do 6m, doan
36 2 ¢6 s6 do 3m, doan s6 3 ¢ so do 3m, doan sb 4 ¢6 sd do 2,8m, doan sb 5 cb sb
do 11m.

Sau khi dugc do dac, 6ng H, ba N yéu cau huy phan dién tich dit theo sé do
thue t& gdm hai phan: Phan thar nhat dién tich 9,6m? va phan thi hai 1a 4,2m2.

Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan UBND huyén M, khdng cé Vin ban
va khéng cd y kién vé viéc tranh chdp trén.

Tai Ban én dén sw so tham s6 44/2019/DS-ST ngay 28/9/2020 ciia Toa dn
nhan dan #inh Soc Trang, da tuyén xu:

1/ Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Lidu Tho A, ba
Huynh Ngoc D vé viée doi cong nhan di¢n tich dat 23.3m? thudc thua sb 127 va
thira s6 128 to ban d6 sb 20, toa lac tai 4p Hoa MY, thi trAn My Xuyén, huyén M§
Xuyén, tinh Séc Trang, thudc quyén st dung cua ong Liéu Tho A, ba Huynh Ngoc
D, phé”m dAt co vi tri cac canh nhu sau:

Phan 1: Dién tich 9,5m? thudc thtra 127 ¢ céc canh: Canh hudéng Bong giap
thira 128, ¢6 s do 1a 17,75m; Canh hudng Tay tiép giap voi dat cia 6ng Khuong
Vin S thtra 127 (hién tai 1a con hém 1am 16i di chung cho cac con ctiia dng S), c¢6 sd
do 1a 17,38m + 0,75m + 0,3m; Canh huéng Nam gidp thira 128, c6 s6 do 1,2m;
Canh huéng Bic giap 16 duong Tran Hung Dao (tinh tir mi gach xdy cua gia dinh
6ng A do qua mi gach xay cta gia dinh 6ng S), ¢6 s6 do 14 0,61m.

Phan 2: Gom 2 hinh tam gidc thudc thira 128 c6 dién tich 9,6m?2 + 4,2m?, ¢6
cac canh sau:

Tam giéc thr nhat dién tich 14 9,6m?: Gom cac diém 11, 20, 21, (diém 11-20
1a canh giap birc tuong nha sau ciaa 6ng A, ba D ¢6 so do 1a 6,10m; diem 11-21 12
canh goc tudong nha sau cua 6ng A, ba D kéo dén tru da cta nha vé sinh cii 1a
6,94m; diém 20-21 1a canh tinh tir mi nha sau, phan tiép giap véi nha phu kéo vé
huéng Nam ¢6 s6 do 14 3,15m).

Tam giac thi hai dién tich 1a 4,2m% Gom cac diém 7, 8, 21 (diém 7-8 la
canh tinh tir try d4 cia nha vé sinh cii kéo vé hudong Nam co sb6 do 13 2,92m; diém
8-21 1a canh tir try d4 cia nha vé sinh cii kéo vé hudng Pong Nam co s6 do 1a
4,15m; diém 21-7 1a canh tir giap gdc tru da nha vé sinh cii ¢6 s6 do 1a 2,91m),
(kém so dd).

2/ Khong chap nhan yéu cau ciia 6ng Lidu Tho A, ba Huynh Ngoc D vé viéc
budc 6ng Khuwong Minh H, ba Tran Thi N chdm dat hanh vi can trd viée st dung

4



quyén st dung dat; Di doi dudng muong nuée cach twong nha 6ng A, ba D 1a 30cm
va bdi thuong thiét hai voi tong so tién 30.490.000dong (bao gom: tién lam hang
rao phia sau phan tranh chip; Tién doi hdm ciu va xay lai nha vé sinh; Tién cong
xay lai nha sau; Tién t6 lai tudng bén hong trai va phan tudng sau nha; Tién xay
mang x4i trong nha).

3/ Chip nhén yéu cau cua 6ng Khuwong Minh H, ba Tran Thi N vé huy mdt
phan Gidy chung nhan quyén sir dung dit co dién tich 13,8m? thudc thira s6 128, to
ban dd sb 20, toa lac tai ép Hoa MY, thi tran M¥§ Xuyén, huyén My Xuyén, tinh Soc
Trang, ¢6 vi tri nhu hai hinh tam giac nhu da néu trén, theo Gidy ching nhan quyén
stt dung dat s6 vao s6 cAp GCN: CH05776 ngay 02/02/2016 do UBND huyén M
cap cho ong Lidu Tho A, ba Huynh Ngoc D.

Ngoai ra, 4n so thdm con giai quyét cac van dé lién quan dén &n phi, chi phi
t6 tung va quyén khang cao theo luét dinh.

Ngay 09/10/2020 6ng Liéu Tho A, ba Huynh Ngoc D lam don khéng céo,
néu ly do: Ban 4n so tham khong thoa dang, gay thiét hai quyén loi caa 6ng, ba dé
nghi phuc xt lai theo hudng chip nhan yéu cau khai kién.

Tai phién toa phiic tham:

Phia nguyén don van giit yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao.

Phia bi don c6 Van ban xin xét xur szmg mat.

Pai dién vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh Phé H6 Chi Minh phat
biéu quan diém cho rang;

Vé thi tuc t6 tung: Toa an cip phuc tham da thu 1y va giai quyét vu an dung
trinh ty, tha tuc theo ludt dinh, tai phién toa nhitng nguoi tham gia to tung cling da
duoc thuc hién déy du quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh ctia B¢ luat tb
tung Dan su.

Vé ndi dung giai quyét: Pé nghi giit nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can cuw vao két qua tranh ludn tai phién toa. Hoi dong xét xu nhdn

[1] Vé thii tuc khang cdo: Pon khang cao ciia 6ng Liéu Tho A, ba Huynh
Ngoc D lam trong han luét dinh, nén thu tuc khang cdo hop I¢.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Cin clr yéu cau khoi kién cta nguyén don, thi vu 4n c6 quan hé tranh chip
vé: “Tranh chép QSD dét, Yéu cau cham dut hanh vi can tr& viée st dung QSD dat,
Yéu cau boi thudng thiét hai vé tai san, Yéu cau hiy Gidy ching nhan QSD dat”.
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Cé4c quan hé phap luat trén dugce quy dinh tai cac Diéu 169, 170, 175, 245, 246,
248, 251 Bo luat Dan sy 2015 va cac Piéu 170, 202, 203 Luat dat dai nam 2013.

Toa an cdp so tham da xac dinh dung quan hé tranh chap va giai quyét dung
tham quyén duoc phap luat quy dinh tai Diéu 26, Piéu 37 BO Luat to tung Dan su.

[3] Vé néi dung gidi quyét yéu cdu cia dirong su:

[3.1] Theo hop dong mua ban ngay 23/9/1990 giita 6ng A, ba D vai ba H ghi
chiéu dai phan dét 1a 17m, chiéu ngang 13 Sm.

Thuc té gia dinh cua 6ng A, ba D sir dung theo Bién ban do dac thim dinh
1ap ngay 25/12/2019 thé hién: Chiéu dai hudng Tay — phan tiép giap voi thua 127
ctia 6ng S (tinh tir mi 16 do vao) 1a 17,75m + 2,90m = 20,65m; Chiéu ngang phia
trude cua thira dat phan tiép giap 18 10 1a 3,58m (néu tinh tir 18 16 do vao 3m thi
chiéu ngang 13 5,1m); Chiéu dai huéng Péng phan tiép giap voi dit cua dng V (tinh
tr mi 16 do vao) la 13,57m + 8,26m + 3,14m = 24,97m; Chiéu ngang phia sau cua
thira dat 13 giap voi phan dét caa 6ng S thudc thira 181 chua duoc cap Gidy ching
nhan quyén st dung co $6 do 14 6,10m + 2,91m = 9,01 m.

Hién trang trén thira dat sé 128 clia cac nguyén don c6 can nha chinh 14 can
nha trudc day nhan chuyén nhuong cta ba H, nay sira nang nén nha va nang mai
nha di hoan thanh, c6 xdy thém cin nha phu phan tiép giap voi dat ciia ong V. Can
nha chinh phia truéc hang ba c6 chiéu ngang 1a 5,75m, chiéu ngang phia sau la
6,10m. Lién ké can nha chinh 14 cin nha phu chiéu ngang 2,9m, chiéu dai 8,26m.

So sanh phan dat thyuc té ciia gia dinh 6ng A, ba D sir dung voi dién tich dat
trude day nhan chuyén nhuong cta ba H thi hién sir dung nhiéu hon, cu thé: Chiéu
ngang phia trude vi tri ngang hang ba clia cin nha chinh 13 2,9m, chiéu ngang phia
sau nha 4,1m va chiéu dai canh giap voi dat ciia 6ng S (phan tranh chap) thudc thira
127 nhiéu hon 1a 3,65m, chiéu dai canh giap v6i dat cua 6ng V nhiéu hon 7,97m.
Tuy nhién, nhitng phan nhiéu hon nay cic bén khong tranh chap.

[2.2] D6i voi yéu cau ciia Ong A, ba D doi xac dinh ranh gidi ciia phan dat
thtr nhéat:

Phan dat nay tiép giap vdi thira dat s6 127 ciia dng S, gia dinh ctia 6ng A, ba
D c6 xay gach va cam tru da 1am ranh, cu thé tir vi tri tiép giap 16 duong Tran Hung
bao, 6ng A, ba D da xay gach tir khoang nam 2005 (gach xay cach chan tuong nha
0,3m chay dai 17m t&i gdc nha thi c6 cam tru da).

Xét, thira dat ctia 6ng A, ba D st dung 1a nhan chuyén nhuong ciia ba H, khi
nhan chuyén nhuong thi trén dat da c6 nha va cin nha xay tuong tiép giap voi dat
ctia Ong S, ranh gidi giira thira dat s6 128 cua 6ng A, ba D véi thira dat s6 127 caa
gia dinh 0ng S 1a biric tuong nha cua gia dinh 6ng A, ba D.



Ngudn gdc dit cua gia dinh dng S 1a khai pha tir ndim 1960, canh hudng Tay
va canh huéng Nam thtra dat s 128 cuia 6ng A, ba D déu tiép giap voi dat caa 6ng
S thudc thira s6 127 va thira s6 181. Qua trinh st dung gia dinh 6ng S c6 ké khai
ding ky quyén st dung dat phan c6 xay dung cin nha la thudc thira 127 va viée
dang ky duoc tién hanh vao nam 2003, khi 6ng S ké khai dang ky thi 6ng A va ba
D c6 ky tén xac nhan ranh.

Theo ho so k¥ thuat thira dat thé hién phan dat cua 6ng S chiéu ngang phan
giap 16 duong Tran Hung Pao 14 5,26m + 0,34m = 5,60m, chiéu ngang phia sau
giap thira 151 (da cho con va tach thanh thua 151) 1a 4,56m + 3,41m = 7,97m;
Chiéu dai canh huéng Tay tiép giap voi dat cua 6ng A, ba D thudc thira 128 1a
3,3m + 4,3m + 8,5m + 1,08m + 3,18m + 3,55m = 20,36m, chiéu dai canh huéng
Pong tiép giap v6i dat cua 6ng Khuong Tan T 1a 3,3m + 4,3m + 8,5m +1,08m +
3,18m + 3,55m = 20,36m.

Theo Bién ban do dac thAm dinh thi hién tai phf?m dét cua ong S su dung c6
chiéu ngang phan giap 16 duong Tran Hung Pao 13 5,16m (khéng tinh phan tranh
chap 0,61m), chiéu ngang phia sau 1a 9,03m; Chiéu dai canh huéng Tay tiép giap
vGi dat cua 6ng A, ba D thudc thira 128 1a 17,75m + 0,75m + 0,30m + 2,9m +
2,21m, chiéu dai canh hudéng Poéng tiép giap véi dat cia 6ng Khuong Tan T
24,45m.

So sanh phan dat 6ng S dang ky vdi thuc té phan dat 6ng S str dung thi chiéu
ngang phia trudc tiép giap 16 duong Tran Hung Pao thiéu 0,44m. Poan gap khiic
phan tiép giap véi dat ciia 6ng A, ba D (vi tri tru da do gia dinh 6ng A cam) theo ké
khai dang ky 1a 1,08m, nhung thuc té 12 0,75m, nhu vay thiéu 0,33m.

Do d6 ¢6 co so xac dinh phan dat tranh chap tht nhat thudc quyén st dung
cua gia dinh 6ng S.

Thuc té doan tranh chap nay gia dinh ciia 6ng S da lam 16i di chung cho cac
con gdm 06 ho gia dinh da cat nha ¢ phia sau thira dat 127 trong d6 co dat cho vo
chéng ctia 6ng H, ba N cét nha & va 1am 16i di tir ndm 1990.

Theo Bién ban xac minh lap ngay 05/8/2020, 156i di chung cho cic con cia
6ng S 1a phan dét trong tiép giap birc twong nha ctia 6ng A, ba D va tuong nha cia
6ng S, tai vi tri nha truéc chd hep nhét c6 chiéu ngang 0,65m va doan gap khiic do
tir 18 10 vao 17,75m thi chiéu ngang 13 0,85m va phan dat trong lam 16i di nay ciing
phtt hop véi so dd k¥ thuat dugc 1ap ngay 14/11/2003, thé hién hinh thé nha & cua
6ng S duoc xay trén dién tich duoc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat cd
phan dat tréng tiép giap nha ciia 6ng A, ba D.

Viéc 6ng A, ba D cho rang gia dinh ciia ong ba c¢6 xdy gach va cam tru da
lam ranh nhung khong dugc phia gia dinh 0ng S trong d6 c6 6ng H, ba N thtra
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nhan, phia nguyén don khong cung cip duoc tai lidu, ching ctr chimg minh viéc
hai bén thoa thuan xdy gach, cim coc tru da lam ranh, trong khi thuc té phan dat
6ng A, ba D xay gach thi xdy ngang bang mit nén lam lam 18i di chung cua cac con
ctia 6ng S va viéc x4y nay phia 6ng H cho ring nén nha cua dng A, ba D thip nén
trude day ong S cho xay dé tranh viéc nudc ngdm vao nha chir khong phai 1am ranh
dat.

Do vy 6ng A, ba D yéu cau cin cr vao hang gach xay va tru da dé xac dinh
ranh dat va cong nhan phan tranh chap nay thudc quyén sir dung ciia gia dinh 6ng
A, ba D 1a khéng c6 co s& chap nhan.

[2.3] D6i v6i yéu cau cua 6ng A, ba D doi cong nhan phan dat tranh chap
thir hai:

Phéan dit nay c6 canh tir gbc nha sau do ra 0,2m kéo vé huéng Péng Nam c¢6
s6 do 1a 11,09m, Nhu dd phan tich & phan trén 6ng A, ba D str dung phan dat c6
chiéu ngang va chiéu dai déu nhiéu hon phan dat truéc day nhan chuyén nhuong
ciia ba H, phan dit phia sau huéng Nam cua cin nha thi trude day ba H ciing da
xay tuong nha tiép giap phan dat con lai cta gia dinh 6ng S.

Tuy nhién, doan tiép giap cin nha sau hién nay 1a giap cin nha phu (vi tri
nha vé sinh cii) c6 chiéu ngang 2,91m va chiéu dai 1a 3,15m duogc phia gia dinh 6ng
H dong y cho sir dung vi 6ng H cho rang trudc day ba Ba la me cua ba H dugc 6ng
S cho dé che mai nha tam, sau d6 chuyén nhuong lai cho gia dinh dng A, ba D, thi
gia dinh ctia 6ng A, ba D cat nha vé sinh, dén nay céac bi don cling dong ¥ xac dinh
phan dét nay 1a cta gia dinh 6ng A, ba D.

Riéng phan dat co hinh tam giac doan tiép giap birc twong nha sau va tiép
giap v4i phan nha vé sinh thi phia gia dinh 6ng A, ba D khong c6 tai liéu, chtng cur
gi ching minh 1 dugc cho ting. Nén gia dinh 6ng A, ba D yéu cu cong nhan phan
tranh chap nay 1a khong cé co so.

[2.4] D6i voi yéu cau ciia 6ng H, ba N doi hily mot phan Gidy chimg nhan
QSD dét cap cho 6ng A, ba D:

Qua trinh sir dung dat, dén nam 2015 gia dinh cta 6ng A, ba D ké khai ding
ky quyén sir dung dat, phia gia dinh 6ng H, ba N khong c6 ky tén xac dinh ranh dat,
hé so dang ky xin cap Gidy chung nhan ciing khong c6 Bién ban xac minh ranh
gidi, mbc gisi, ngudn gbc thira dat.

Do vay viéc UBND huyén M cap Gidy chirg nhan quyén sir dung dat cho
6ng A va ba D, trong d6 c¢6 ca phan dat tranh chap c6 dién tich 1a 13,8m?2 1a chua
dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh ctia Lut dat dai. Nén yéu cau ndy cua phia dng
H, ba N 1a co co so chép nhan.



[2.5] Déi voi yéu cau caa 6ng A, ba D doi bude 6ng H, ba N chdm dut hanh
vi can trd viée sit dung quyén st dung dat, doi di doi duong muong nudc cich
tuong nha 6ng A, ba D 30cm va doi bdi thudng thiét hai s tién 30.490.000dong
(Gom: Tién 1am hang rao phia sau phan tranh chip vi ong, ba di thué thau lam
nhung do can tré, thiu khong 1am nhung van ldy tién 1a 7.000.000d0ng; Tién doi
ham ciu va xdy lai nha vé sinh 5.400.000d0ng; Tién cong xay lai nha sau dién tich
cii 9m? — 1,8m? = 7,2m? x 600.000d6ng/m? = 4.320.000d0ng; Tién to lai twong bén
hdng trai 7,5m (dai) x 5,2m (cao) = 39m?, phan tudng sau nha: 7m (dai) x 5,2m
(ca0) = 36,4m?, tién cong 50.000d0ng/m?2, sb tién 3.770.000ddng; Tién xdy mang
x6i trong nha 10.000.000d0ng):

Nhu d3 phan tich trén, phan dat tranh chdp khéng thudc quyén st dung hop
phap cua gia dinh 6ng A, ba D, nén viéc 6ng A yéu cau budc éng Khuong Minh H,
ba Tran Thi N chdm dt hanh vi can tré viéc st dung quyén su dung dat; boi
thudng thiét hai voi tong sd tién 30.490.000d6ng 13 khong c6 co sé chap nhan.

Riéng viéc yéu cau di doi dudng muong nude cach tuong nha dng A, ba D
la 30cm, ranh thoat nuéc nam trén phan dit thudc quyén sir dung hop phap cia gia
dinh 6ng H, ba N va viéc thoat nudc khong gay thiét hai cho gia dinh 6ng A, ba D,
nén yéu cau nay ciing khong c6 co so chap nhan.

Toda an cap so tham da cin cr vao cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so, cin
ctr 10i khai ciia cac bén duong su, khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don 1a c6 can ctr, hgp phap.

Tai cap phtic tham, phia 6ng A, ba D khang céo, nhung ciing khong dua
duoc nhimg tai liéu, chimg ¢t gi méi dé ching minh cho yéu cau khang cua minh,
nén khéng c6 co s chap nhan.

[4] Céc phan quyét dinh khdc ciia Ban dn so tham khong cé khang cdo,
khang nghi da co hiéu luc phap luat.

[5] Vé phan an phi dén sw phiic tham: Do gitt nguyén Ban an so tham, nén
phia 6ng A, ba D la ngudi khang cao phai chiu an phi Dan sy phuc tham theo luat
dinh, do 6ng A, ba D 1 ngudi cao tudi nén dugc mién an phi DSPT theo luat dinh.

Boi cac I€ trén.

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo Luat t6 tung Dan sy 2015.

QUYET PINH:

Khoéng chap nhan yéu cau khang céo caa 6ng Liéu Tho A, ba Huynh Ngoc
D. Giit nguyén Ban 4n so tham.

Ap dung cac Diéu 26, 37, 34, 147, 157, 159, 228, 271, 273 Bo Luat t6 tung
Dan su 2015; Ap dung cac Diéu 169, 170, 175, 245, 246, 248, 251 Bo luat Dan su
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2015; Ap dung cac Biéu 170, 202, 203 Luat dat dai naim 2013; Ap dung Nghi quyét
cua Quéc hoi vé Lé phi, an phi toa an; Ap dung Luat Thi hanh &n Dan su.

Tuyén xu:

1/ Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Lidu Tho A, ba
Huynh Ngoc D vé viéc doi cong nhan dién tich dat 23,3m? thudc thira sd 127 va
thira s6 128 t& ban dd s 20, toa lac tai 4p Hoa My, thi trin My Xuyén, huyén My
Xuyén, tinh S6c Trang, thudc quyén str dung ciia ong Lidu Tho A, ba Huynh Ngoc
D, phz‘?m dét c6 vi tri cac canh nhu sau:

Phan 1: Dién tich 9,5m? thudc thira 127 c¢6 cac canh: Canh huéng Pong giap
thira 128, ¢4 sb do 1a 17,75m; Canh huéng Tay tiép giap v6i dat cua 6ng Khuong
Vin S thtra 127 (hién tai 1a con hém 1am 16i di chung cho cac con cua dng S), ¢6 sd
do 1a 17,38m + 0,75m + 0,3m; Canh huéng Nam gip thira 128, c¢6 sé do 1,2m;
Canh huéng Bic gidp 16 duong Tran Hung Dao (tinh tir mi gach xay cua gia dinh
6ng A do qua mi gach xdy cua gia dinh dng S), c6 s6 do 13 0,61m.

Phan 2: Gom 2 hinh tam giac thudc thira 128 ¢6 dién tich 9,6m? + 4,2m?, ¢6
cac canh sau:

Tam gic thir nhat dién tich 12 9,6m% Goém cac diém 11, 20, 21, (diém 11-20
1a canh gidp btic tuong nha sau cua 6ng A, ba D ¢6 s6 do 14 6,10m; diem 11-21 1a
canh goc tudong nha sau cua 6ng A, ba D kéo dén tru da cia nha vé sinh cii 1a
6,94m; diém 20-21 1a canh tinh tir mi nha sau, phan tiép giap véi nha phu kéo vé
huéng Nam c6 s6 do 1a 3,15m).

Tam giac thir hai dién tich 1a 4,2m? Gom cac diém 7, 8, 21 (diém 7-8 la
canh tinh tir tru d4 ctia nha vé sinh cii kéo vé hudéng Nam co sb6 do 13 2,92m; diém
8-21 1a canh tir tru d4 cua nha vé sinh cii kéo vé huong Dong Nam co s6 do 1a
4,15m; diém 21-7 1a canh tir giap géc tru da nha vé sinh cii ¢6 s6 do la 2,91m),
(kém so dd).

2/ Khong chap nhan yéu cau ciia 6ng Lidu Tho A, ba Huynh Ngoc D vé viéc
budc dng Khwong Minh H, ba Tran Thi N chidm dat hanh vi can trd viée sir dung
quyén sir dung dat; Di doi duong muong nude cach twong nha 6ng A, ba D 1a 30cm
va bdi thuong thiét hai voi tong so tién 30.490.000dong (bao gom: tién 1am hang
rao phia sau phan tranh chip; Tién doi him cdu va xay lai nha vé sinh; Tién cong
xay lai nha sau; Tién to lai tudng bén hong trai va phan tudng sau nha; Tién xay
mang x4i trong nha).

3/ Chép nhan yéu ciu ciia ong Khwong Minh H, ba Tran Thi N vé& hiy mot
phan Gidy chtng nhan quyén sir dung dat c6 dién tich 13,8m? thudc thira sd 128, to
ban dd sb 20, toa lac tai ép Hoa MY, thi tran M¥ Xuyén, huyén My Xuyén, tinh Soc
Trang, c6 vi tri nhu hai hinh tam gidc nhu da néu trén, theo Gidy ching nhan quyén
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stt dung dat s6 vao s6 cAp GCN: CH05776 ngay 02/02/2016 do UBND huyén M
cap cho ong Lidu Tho A, ba Huynh Ngoc D.

3/ Vé an phi dan su phuc tham: Ong A, ba D dugc mién ndp.

4/ Cac phan ndi dung khac ctia Ban 4n so tham khong c6 khang céo, khong
bi khang nghi da c6 hi€u luc phap luat.

5/ Ban an phtic tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Téa 4n nhan dan t5i cao, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Tp. HCM.

- Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Tring.

- Toa &n nhéan dan tinh Soc Trang.

- Cuc Thi hanh an dan sy tinh Soc Trang.

- Cac duong sy (Dé thi hanh).

- Luu van phong; hd so vu 4n, PQH.

LE HOANG TAN
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