TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 165/2019/DS-PT
Ngay: 08/11/2019

“Tranh chip quyén st dung
dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V& Hoang Khai

Cdc Tham phan: Ong Ho6 Vin Ludng

Ba Trinh Thi Bich Hanh

- Thw ky phién tda: Ong Chau Thanh Quyén — Thu ky Tda 4n nhan dan

tinh Hau Giang.
. - Dai di¢n Vign Kiém sdt nhan dén tinh Hgu Giang: Ong Tran Vi Tinh -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 06, 07, 08 thang 11 nam 2019, tai phong xét xu Toa an
nhan dan tinh Hau Giang, xét xtr phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y so:

41/2019/TLPT- DS ngay 28 thang 02 ndm 2019 vé viéc “Tranh chip quyen sit
dung dat”.
Do ban 4n dan su so thim s6: 169/2018/DS-ST ngay 27 thang 11 nim
2018 cua Toa an nhan dan huyén V, tinh Hau Giang bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 222/2019/QD-PT
ngay 30 thang 9 nam 2019 giira cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Vian T1; Dia chi 4p 02, x4 Vinh Trung,
huyén V, tinh Hau Giang.
2. Bi don:
- Ong V& Thanh T2; Dia chi 4p 02, x4 Vinh Trung, huyén V, tinh Hau
Giang.
Nguoi dai dién theo iy quyén ctia dng V6 Thanh T2: Ong V6 Thanh D1;
bia chi ap 02, xa Vinh Trung, huyén V, Hau Giang.
- Ba Lé Thi C1 (da chét)
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Nguoi ké thira quyén va nghia vu ctiia ba Lé Thi C1 gém:

- Ba V6 Thi N1; ba Vo6 Thi P2; ba V6 Thi M2; 6ng Vo Thanh H2; 6ng Vo
Vian P3; ba V6 Thi T4; ba Vo Thi H4; 6ng Vo Thanh B1; 6ng V5 Van P5; Cung
dia chi ap 2, xa Vinh Trung, huyén V, tinh Hau Giang

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba V& Thi N1; ba V& Thi P2; ba V5 Thi
M2; 6ng V6 Thanh H2; 6ng V6 Vin P3; ba Vo Thi T4; ba Vo Thi H4; ong Vo
Thanh P1; 6ng V6 Van P5: Ong V0 Thanh D1, bia chi ap 02, xa Vinh Trung,
huyén V, tinh Hau Giang

- Ba V& Thi O; Dia chi 4p 2, xd Vinh Trung, huyén V, tinh Hau Giang

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- C)ng Huynh Thanh G3; Dia chi ép 2, xa Vinh Trung, huyén V, tinh Hau
Giang

- Ong Huynh Thanh P4; Dia chi ép 2, xa Vinh Trung, huyén V, tinh Hau
Giang

- Ba V& Thi S1; Pia chi ap 2, x3 Vinh Trung, huyén V, tinh Hau Giang.
- Ba Tran Thi L3; Pia chi ép 2, xa Vinh Trung, huyén V, tinh Hau Giang

- C)ng Nguyén Thanh T6; Dia chi ép 2, xa Vinh Trung, huyén V, tinh Hau
Giang

- C)ng Nguyén Thanh T7; DPia chi ép 2, xa Vinh Trung, huyén V, tinh Hau
Giang

Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vin T1

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cac tai liéu co6 trong ho so thi ndé1 dung vu an nhu
Sau.

Trong don khai kién ngay 19/6/2009 va qua trinh giai quyét vu an nguyén
don 1a 6ng Nguyen Vin T1 trinh bay: Ong khot kién y€u cau ong V6 Thanh T2
tra lai cho 6ng phan dét theo do dac thuc té tai luge do s6 138/TT.KTTN&MT
ngdy 15/10/2018 1a phan dit sb 2 co dién tich 83,6m? toa lac tai ap 2, x3 Vinh
Trung, huyén V, tinh Hau Giang. Pong thoi khoi kién ba Lé Thi C1 (chét nim
2015) va cac ngudi ké thira quyén va nghia vu cua ba Lé Thi C1 gém: Ba V5
Thi N1; ba V& Thi P2; ba V6 Thi M2; 6ng V6 Thanh H2; 6ng Vo Van P3; ba
Vo Thi T4; ba Vo Thi H4; 6ng Vo Van B1; 6ng V6 Van P5; ba Vo Thi O tra lai
cho 6ng phan dat theo do dac thuc té tai lugc do s6 138/TT.KTTN&MT ngay
15/10/2018 1a phan dat s6 1 co dién tich 113,7m? phan dét sb 8 c6 dién tich
5,2m? dét toa lac tai ép 2, xa Vinh Trung, huyén V, tinh Hau G3. Ly do phr:fm dat
gia dinh 6ng sir dung giap ranh phan dat 6ng Vo Thanh T2 va ba Lé Thi C1, qué
Tinh st dung da bi cac bi don lan ranh nhu luoc d6 sd 138/TT.KTTN&MT
ngay 15/10/2018 cta Trung tam ky thuat tai nguyén moi truong, thugc S Tai



3
nguyén Moi truong tinh Hau Giaqg. l?hﬁn dat gia dinh 6ng sir dung da duogc cap
gidy chirng nhan quyén str dung dat s6 000306 ngay 10 thang 7 nam 1996.

Trudc yéu cau cua nguyén don, ¥ kién bi don 6ng V6 Thanh T2 ay quyén
cho dng V& Thanh D1 trinh bay: Phan dat tranh chip v6i ong Nguyén Van T1 13
cua 6ng Vo Thanh T2 dugc me la Lé Thi C1 cho tur nam 2003 va dugc cap giéy
chtng nhan quyén sir dung dat ndm 2003, qu4 trinh sir dung co thua s6 631 giap
ranh dat voi 6ng Nguyén Van T1, dén nam 2012 thi d6i dat cho 6ng Huynh
Thanh G3 va hién nay ong G3 dang canh tac phan dat nay, qua trinh doi dét chi
noi miéng khong lam gidy to gi. Qua yéu cau cua nguyén don ong khong dong y
tra dat cho nguyén don.

Trudce yéu cau cua nguyén don, ¥ klén bi don 6ng V6 Thanh D1 dai dién
theo uy quyen cua nhitng nguoi ke thtra quyen va nghia vu ctia ba Lé Thi C1 va
dugc cap giday chung nhén quyén sir dung dat nim 1996 trinh bay: Phan dat
tranh chap c6 ngudn goc la ctia 6ng, ba dé lai cho ba Lé Thij C1, sau khi ba C1
chét thi cac dong thira ké chua chia. Phan dat tranh chap 1a phan dat so 1 ¢6 dién
tich 113,7m?, phan dit s6 8 co dién tich 5 ,2m” phia gia dinh 6ng da 6n dinh tir
nam 1999 den nay, qua yéu cau ctia nguyén don ong khong dong ¥.

Tai ban 4n dan su so tham sd: 169/2018/DS-ST ngay 27 thang 11 niam
2018 cua Toa an nhan dan huyé¢n V, tinh Hau G3 tuyén xtr nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Vin T1.

Budc ong Vo Thanh T2 c6 trach nhi¢m giao trd cho Nguyén Vin T1 phém
c6 dién tich 83,6m’ (phan dat sb 2 theo luge d6 do v& ngay 15/10/2018) loai dat
2L, thugc mot phan thira 631, to ban d6 s6 06 gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 N193950-00456 cap ngay 31/10/2003 cho 6ng V& Thanh T2, toa lac tai
ap 2, xa Vinh Trung, huyén V, tinh Hau Giang (c6 so d6 do vé& kém theo) c6 tir
can nhu sau: ngang phia kinh 500 1a 0,31m, ngang phia kinh bao kién 1a 0,55m,
chiéu dai tiép giap thira 629 1a 194,90m, chiéu dai giap thira 631 1a 194,7m.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin T1
yéu cau ba Lé Thi C1 (chét nam 2015) va cac ngudi ké thira quyén va nghia vu
ctia ba Lé Thi C1 gém: Ba V& Thi N1; ba V& Thi P2; ba V& Thi M2; dng V6
Thanh H2; 6ng Vo Van P3; ba V6 Thi T4; ba V6 Thi H4; 6ng V6 Thanh DB1;
ong VO Van P5; ba Vo Thi O tra lai cho 6ng phﬁn dét theo do dac thuc té tai
luge do s6 138/TT.KTTN&MT ngay 15/10/2018 1a phan dat sd 1 c6 dién tich
113,7m2, ph?m dat s6 8 ¢o dién tich 5,2m2 dat toa lac tai ép 2, xa Vinh Trung,
huyén V, tinh Hau Giang. Cac dong thira ké ctia ba Lé thi C1 tiép tuc on dinh sir
dung phan dét nay.

3. Chi phi, 18 phi do dac dinh gia tai san tranh phap 14 6ng Nguyén Vin
T1 phai nop 21.525683 dong, 6ng V6 Thanh T2 phai ndp 10.000.000 dong (tra
lai cho Nguyén Vin T1 sd tién nay). Khau trir s6 tién 31.525.683 dong ong T1
da ndp tam ung chi phi dinh gia tai tda an 6ng T1 con dugc nhan lai s6 tién
10.000.000 dong (do ong T2 ndp tra)
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Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo cta cac duong
su theo quy dinh.

Ngay 04 thang 12 ndm 2018, 6ng Nguyén Van T1 xem xét lai phan dat
tranh chap con lai 1a 113,7m? va 5,2m? va yéu cau xem x¢t lai chi phi 1€ phi do
dac. Budc bi don 6ng V6 Van T2 tra lai dat va chiu toan bo chi phi do dac

Tai phién toa phuc tham, nguyén don c6 sy thay d6i yéu cau khang cdo, cu
thé khong yéu cau éng T2 chiu chi phi do dac con lai ma yéu cau bi don ba Lé
Thi C1 cting nhu nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ba C1 phai chiu.
Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién.

Dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat bi‘éu quan diém: Qua trinh
thu ly va giai quy€t vu an, Thdm phan, Thu ky, Hoi dong xet xur va cac duong
su da thuc hién dung qui dinh cua phap luat t6 tung.

Vé ndi dung: Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xur phiic tham
ap dung khoan 1 Diéu 308 BJ luat t6 tung dan su giltt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t tung

Nguyén don 6ng Nguyén Vin T1 khai kién cac bi don vi cho rang dat
duoc cép cho hd gia dinh 6ng bi lén ranh. Theo giéy chtng nhan quyén st dung
dat s6 000306 ngay 10/7/1996 1a cap cho hd Nguyén Vin T1. Can ct vao cac
tai lidu, chimg ctr c6 trong h6 so vu an thé hién tai thoi diém hé Nguyén Vin
T1 duoc cap glay co Ong Nguyen Vin T1 (cha hd), ba Tran Thi L3 (vo Ong T1)
va cac con bao gom Nguyen Hong C (da tach ho nam 2011), Nguyen Hong L
(tach ho 2011), Nguyén Thi Hong C (x6a khau nam 2010), Nguyén Thi A (x6a
khau 2010), Nguyén Thanh T6, Nguyén Thanh T7 (tach ho nam 2013), Nguyén
Thanh G3 (sinh nam: 1989, chuyén di nam 2013), Nguyen Hoai Th (sinh nam:
1991), Nguyen Hong Th (sinh ndm: 1996). Khi giai quyet cap so tham chi Xac
dinh ba Tran Thi L3, anh Nguyen Thanh T7, anh Nguyén Thanh T6 tham gia t6
tung voi tu cach la ngudi c6 quyén 191, nghia vy lién quan la chua day du. Tuy
nhién, tai phién toa phic tham 6ng T1 cho rang ong la chu ho dai dién cho gia
dinh khdi kién tranh chap ranh. Hoi dong xét xir xét thay, theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 107 B6 luat dan sy nam 2005 “Chua ho 1a dai dién caa ho gia dinh
trong cac giao dich dan sy vi loi ich chung cua hg,...”. Trong vu &n nay, ong
T1 la nguoi khai kién dé doi lai quyén loi ctia ho gia dinh, khong phai 1a thuc
hién nghia vu va khong c6 sy phan d6i ctia cac thanh vién con lai, thém vao do
gia tri phan dat tranh chap khong 16m (chi hon 10 triéu dong) s0 VO tong dién
tich 16.585m’ duoc cip cho ho Nguyén Vin T1 theo glay chting nhan quyén st
dung dat. Ngoai ra, vu an da kéo dai, duogc cap so tham thy 1y nam 2009, viéc
xéac dinh thém cac thanh vién trong ho ciing khong 1am thay ddi ndi dung vu an
vi quyén loi cta céc thanh vién trong ho va ctia 6ng T1 (chu ho) 1a thdng nhét.
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Do d6, dé giai quyet triét dé vu an, tranh tinh trang vu an tlep tuc kéo dai nén
H01 dong x¢€t xu: tlep tuc giai quyet vu an dé xem xét yéu cdu cua cac duong su,
cap so tham can rat kinh nghiém dé tranh nhiing sai sot twong tu.

[2] D6i v6i phan dat tranh chap co dién tich 83,6m? cac duong su khong
c6 khang cao nén co6 hi€u lyc thi hanh ké tir hét thoi han khang cao, khang nghi.

[3] Béi vé6i phan dit tranh chip c6 dién tich 113,7m? va 5,2m?

Nguyén don va bi don déu théng nhat viéc st dung dét cta cac bén duoc
xé4c dinh bang mot cai bd mau chay dai tir dau dat dén cudi dat. Nguyén don cho
réng, truge day bo mau khoang 8 tat nhung hién tai chi con 2-3 tét hién tai phén
bd mau vAn nam trong phan dat ma nguyén don dang sir dung 6 6n dinh, phan dat
tranh chap ra phia ngoai bo mau hudng vé phia dat ctia bi don. Qua trinh st
dung dat nguyén don cho riang ban dau bi don c6 hanh vi lan ranh nhung nguyén
don khong phét hién ciing khong ¢6 hanh vi ngin can dén khi nam 2009 moi
phat hién va khi do dac lai tai cip so tham mdi phat hién dat bi thiéu so véi gidy
chtmg nhan quyén st dung dat dugc cp. Bi don cho rang khong c6 hanh vi lan
ranh nhu nguyén don trinh bay.

Hoi dong xét xir xét thay, phan dat cua Ong Nguyen Vian T1 vo6i ba Lé Thi
C1 giap ranh va ca hai da dugc cap glay ching nhan quyén st dung dat, ong T1
canh tac thtra 629, 628, 627, 626 (phan dat $0 3+7) c6 dién tich 15.866,1 m? d6i
chiéu gidy chimg nhan quyen st dung dat s6 000306 cap ngay 10/7/ 1996 thi 6ng
T1 duoc cap 1a 16.585m?, nhu vay ong T1 con thiéu 1a 718,9m? néu tinh ludn
phan d4t 83,6m’ ong VO Thanh T2 c6 trach nhiém tra lai thi dat 6 ong T1 chi con
thiéu 635,3m2. Ho6 ba Lé Thi C1 c6 phan dét tai thira 630 dugc cdp gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 00456 ngay 30/6/1999 c6 dién tich 3.058m" qua do
dac thuc té phén dat s6 5 c6 dién tich 2.875,2m? con thiéu so voi giéy ching
nhan quyén sir dung dat 1a 172,8m2, trong d6 phan dat tranh chap giﬁ’a 2 ho la
phén dat sb 1 co dién tich 113,7m? phén dat s6 8 co dién tich 5, 2m°. Nhu vay,
dat ctia cac bén déu thiéu so voi gidy ching nhan quyén su dung dat duoc cap.
Thém vao d6, hinh thé thira dat theo gidy chimg nhén quyén sir dung dat ciia cac
bén la ranh thang nhung d01 chiéu vé6i két qua do dac thuc té thi phan dat tranh
chap ¢6 hinh thé khong giong nhu hinh thé theo gidy ching nhan quyén suir dung
dat. Dong thoi, nguyén don cho riang bi don l4n ranh d4 nhiéu nim nhung khong
c6 hanh vi ngan can cing nhu khong phat hién ranh dat bi 1an va hién tai bo mau
dé x4c dinh ranh dat gitta cac bén van con va nguyén don khai vin nam trong
phan dét st dung 6n dinh ctia nguyén don. Ngoai ra, vao thoi diém nam 2009
nguyén don khong chi tranh chap ranh dat v6i bi don ma con tranh chip véi cac
ho 1an can khac nhung sau dé rat don khoi kién dbi véi nhitng nguoi con lai.
Viéc xac dinh chi mdi 6ng T2, ba C1 l4n ranh ciing chi 1a do nguyén don cho
rrfmg cac bi don 1an ma khong co6 can ctr dé xac dinh cu thé dan dén khoi kién
nhiéu nguoi, trong vu an nay khong loai trir cac hd khac 14n ranh.

Tir nhitng phéan tich néu trén, khong c6 co s& dé chap nhan yéu cau khoi
kién, khang cdo ciia nguyén don d6i véi ba Lé Thi C1 phan dat c6 dién tich
113,7m’ va 5,2m’.
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[4] V& chi phi, 18 phi do dac dinh gia tai san tranh chip tai cip so tham:
31.525.683 dong, cdp so tham budc 6ng V6 Thanh T2 phai ndp 10.000.000
ddng, 6ng T2 va 6ng T1 khong khang céo ddi véi phan cua ong T2 nén Hoi
ddng xét xir khong xem xét. Doi véi cac chi phi con lai 21.525.683 dong do
khang cao cta ong T1 khong dugc chdp nhan nén éng T1 phai ndp.

Déng quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau G3 tham du
phién tda. Giit nguyén ban an so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 B0 luat to tung dan su; Diéu 100, Piéu 203 Luat
dat dai nam 2013; Phap 1énh 4an phi, 1&¢ phi Toa an; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu Qubc hoi vé qui
dinh muc thu, mién, giam, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cta nguyén don ong Nguyén Vin T1.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin
T1.
Giit nguyén ban 4n so tham.
Tuyén xu:
1. Budc 6ng V6 Thanh T2 ¢6 trach nhiém giao tra cho ong Nguyén Vin
T1 phan dat c6 dién tich 83,6m%, duogc ghi chu (2) theo Manh Tlch do dia chinh

s6 138/TT.KTTN&MT ngay 15/10/2018 cta Trung tdm k¥ thuat tai nguyén va
moi truong tinh Hau Giang

(C6 so do, ban vé kém theo)

2. Khong chip nhdn yéu cau khai kién cta ong Nguyén Vin T1 yéu cau
ba Lé Thi C1 (nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu to tung cta ba Lé Thi C1
gém: Ba V& Thi N1; ba V& Thi P2; ba V5 Thi M2; 6ng V& Thanh H2; 6ng V&
Van P3; ba Vo Thi T4; ba V& Thi H4; éng V6 Thanh B1; 6ng V6 Van P5; ba
V5 Thi O) tra lai cho 6ng phan dat co dién tich 113,7m? dugc ghi cha (1) va
phan dit co dién tich 5,2m” duogc ghi chd (8) theo Manh Tich do dia chinh sb
138/TT.KTTN&MT ngay 15/10/2018 cua Trung tam k¥ thuat tai nguyén va moi
trurong tinh Hau Giang

(C6 so d6, ban vé kém theo)
3. An phi dan sy so thAm:

- Ong Nguyen Van T1 phai nép 200.000 dong (Hai tram nghin dong),
dugc khau trir vao sb tién 200.000 dong (Hai trim nghin dong) tién tam Ung an
phi di nop theo bién lai s6 001168 ngay 31/7/2009 va 200.000 dong (Hai trim
nghin dong) tién tam (mg an phi da ndp theo bién lai s6 001165 ngay 31/7/2009.
Cac bién lai déu ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén V, tinh Hau Giang. Ong
T1 da ndp xong an phi va duge nhan lai 200.000 dong (Hai trim nghin dong).
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- Ong V& Thanh T2 phai ndp 200.000 dong (Hai trim nghin dong).

4. An phi dan su phac tham: Ong Nguyén Vin T1 phai nép 300.000 déng
(Ba tram nghin ddng), duogc khau trir vao 300.000 déng (Ba trim nghin dong)
tién tam Gmng an phi d3 ndp theo bién lai s6 0018350 ngay 04/12/2018 cta Chi
cuc thi hanh 4n dan su huyén V, tinh Hau Giang. Ong T1 di nop xong an phi.

5. Chi phi, 1é phi do dac dinh gia tai san: Ong Nguyén Vian T1 phai ndp
21.525.683 dong (Hai muoi mét triéu nam trim hai muoi 1dm nghin S1 trim tam
muoi ba dong), 6ng T1 d3 ndp xong. Ong V3 Thanh T2 phai nop 10.000.000
dong (Muoi triéu dong) dé hoan tra lai cho Nguyén Van T1.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an dan su, tu nguyén thi hanh an
hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat
thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngiy
08/11/2019.

Notmhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
ARV THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS H. V;
- Cac dqang su;
- Luu ho so vu an.

Vo Hoang Khai



