TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Péoc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban an sb: 70/2026/DS-PT
Ngay 03 — 02— 2026
V/v: Tranh chdp quyén sé hitu
tai san; tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung
dat
NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ong Nguyén Quang Hoa;

Cdc Tham phdn: ong Nguyén Nhu Hién va ong D6 Thé Binh;

- Thw ky phién toa: ba Hoang Thi Ngoc Bich - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bic Ninh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Bic Ninh tham gia phién toa: 6ng
Than Manh Thing - Kiém sat vién trung cap.

Ngay 28 thang 01 va ngay 03 thang 02 ndm 2025 tai Tru s¢ Toa &n nhan dan
tinh Bac Ninh xét xtr phtic tham truc tiép cong khai vu an thu Iy s6: 394/2025/TLPT-
DS ngay 20 thang 11 nam 2025 vé “Tranh chdp quyén sé hitu tai san; tranh chdp
hop dong chuyén nhwong quyén siv dung ddt” do ban an dan sy so tham sb
41/2025/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 7 — Béc
Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 189/2025/QD-PT ngay 07
thang 12 nam 2025; Quyét dinh hoan phién toa s6 165/2025/DS-PT ngay 25 thang
12 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa s6 201/2025/DS-PT ngay 14 thang 01 nim
2026; Quyét dinh tam ngimg phién toa sé 31/2026/DS — PT ngay 28/01/2026 giita
cac duong su:

Nguyén don: Anh Nguyén Thanh H, sinh nim 1983; (c6 mat)
Chi Pham Thi K, sinh nam 1987 (c6 mat)
Cung HKTT: Khu phé L, phuong T, tinh Bac Ninh.
Ba K ty quyén cho 6ng H dai dién (c6 mat).
Bi don: Ong Ngo Vian L, sinh nim 1974 (c6 mit);
Ba Ngo Thi Q, sinh nam 1976 (c6 mat);
Cung HKTT: Khu phé T, phuong T, tinh Bac Ninh.
Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Ton Puc T, sinh nam 1976, ba Nguyén Thi H1, sinh ndm 1976; Cung
HKTT: khu phé T, phuong T, tinh Bac Ninh.
Ba H1 iy quyén cho ong T dai dién. (ving mat, c6 dé nghi xét xir ving mit)

2. Van phong C.

Dia chi: s6 E L, phuong T, tinh Bac Ninh do ba Ngé Thi Thu H2- Truéng vin
phong dai dién (ving mat, c6 dé nghi xét xir ving mat).

3. Van phong C1.

Pia chi: L6 L khu nha ¢ thwong mai C, dudng L, phuong T, tinh Bac Ninh do
6ng Chu Vin T1- Truéng vin phong dai dién (vang mait, c6 dé nghi xét xtr ving
mat)

Nguoi khang céo: Bi don — 6ng Ngo Van L va ba Ngo Thi Quy .

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va cac 10i khai tiép theo tai Toa an, nguyén don 1a 6ng
Nguyén Thanh H, ba Pham Thi K trinh bay:

Ngay 21/6/2024, vo chong anh c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung thira
dat s6 294, to ban do 70, dién tich 168,4m?; dia chi thira dat tai xom T, thon T, xa T
nay 1a khu phé T, phuong T, tinh Bac Ninh cta ong Tén Pure T, ba Nguyén Thi H1.
Hop dong chuyén nhuong duge cong ching tai Vian phong C1 theo quy dinh cia
phap luat. Gia chuyén nhuong tai san ghi trong hop doéng chuyén nhuong la
850.000.000d nhung gia thuc té 13 1.900.000.000 dong. Vo chong anh da thanh toan
du s6 tién 1.900.000.000d cho ong T, ba H1 va dugc 6ng T ba H1 giao gidy chung
nhan quyén str dung thira dét trén cho vo chong anh. Sau khi lam cac thi tuc ndp
thué, phi theo quy dinh thi ngay 17/7/2024 vg chong anh duoc cap gidy ching nhan
quyén str dung dbi voi thira dat trén theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit quyén
so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 DP 337033, s6 vao s6 cdp GCN: CN
20584 do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd T- Van phong dang ky
dat dai tinh B cap ngay 17/7/2024.

Khi nhan chuyén nhuong thira dat trén thi vo chong anh ciing dugc biét thia
dat nay 1a ctia vo chong 6ng T mua cua vo chong ong L, ba Q ¢ khu phd T, phuong
T; vo chong ong L, ba Q van dang quan 1y, st dung thira dat nay. Vo chong anh
cuing 6ng T c6 dén nha vo chong ong L, ba Q dé thong bao vé viéc vo chong anh da
nhan chuyén nhuong thira dat trén cua ong T, ba H1 va yéu ciu vo chong éng L ba
Q ban giao tai san thi vo chdng 6ng L c6 xin vo chong anh 13 cho sir dung dén ngay
15/02/2024 am lich thi s& ban giao dat cho vo chong anh nhung cac bén chi néi
miéng v6i nhau, khong cé tai liéu gi. Pén thoi han nay thi vo chong 6ng L ba Q
khong ban giao dat cho vo chong anh ma xin khat thém thoi gian nita dé don hét do
di. Sau d6, vo chong ong L ba Q vin khong ban giao tra tai san cho vo chong anh.



Nay vo chdng yéu cau 6ng L, ba Q phai ban giao tra cho vo chdng anh thira
dat s6 294, t ban do 70 tai khu phd T, phudng T. Khi nhan chuyén nhugng dat cia
6ng T, ba H1 thi hai bén khong c6 thoa thudn gi vé tai san trén dat do luc d6 trén dat
chi ¢6 02 nha cip 4 cii nat khong c6 néc, phia trén dugc lop mai ton, gia tri khong
nhiéu. Nay vo chong anh dé nghi duogc sé hitu cac tai san trén dat va déng v trich tra
phan gia tri tai san trén dat cho éng L, ba Q theo quy dinh cua phap luat. i véi yéu
cau phan td cta 6ng L ba Q vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét giita vo chdng anh véi ong T, ba H1 14 v6 hiéu thi anh
khong dong ¥ do vo chdng anh nhan chuyén nhuong thira dat trén véi 6ng T, ba H1
1a hoan toan tu nguyén, ngay tinh; hop dong chuyén nhuong duoc cong chimg theo
quy dinh cua phap luat ngay 21/6/2024, vo chdng anh ciing d3 thanh toan du tién
cho 6ng T, ba H1 va da duoc co quan c6 tham quyén gidy ching nhan quyén st
dung dat ddi véi thira dat nay.

Trudng hop, Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
trén vo hiéu thi vo chong anh yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu theo quy
dinh ciia phap luat. Vo chong anh xac dinh minh khong c6 16i gi dan dén hop dong
vO hiéu.

V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi tai san thi vo chong anh tu
nguyén chiu, khong dé nghi giai quyét.

Phia bi don la ong L trinh bay:

Niam 2016 vo chong 6ng c6 vay Ngan hang TMCP B- phong giao dich thi tran
L s6 tién 500.000.000d dé kinh doanh va c6 thé chap cho Ngan hang thira dét sb
294, t& ban d6 70, dién tich 168,4 m? tai khu phd T, phuong T. Trude khi vay tién
Ngén hang nay thi khoang nam 2003 vo chong dng ¢ vay ciia vo chong ong T, ba
H1 1a nguoi cung khu phé s tién 170.000.000d dé 1am an, vo chong 6ng co viét
gidy vay v6i vo chong ong T do vo chong ong T gitr, 13i suat thoa thuan miéng 1a
3%/thang. Hang thang 6ng c6 tra 13i bang tién mat cho 6ng T, 6ng ciing khong yéu
cau 6ng T phai viét gidy bién nhan tién v4i ong nén viéc vay no sb tién nay giira vo
chdng ong véi vo chong ong T thi 6ng khong co tai liéu chimg ctr gi dé ndp cho Toa
an. Pén khoang nam 2013 thi vo chong dng khong tra dugc 13i hang thang cho ong
T theo thoa thuan nén sb tién 14i hang thang duoc 6ng T cong vao tién gdc.

Ong da duoc Toa an cho xem céc tai liéu do 6ng T ndp cho toa gdm Hop dong
dit coc mua dat ghi ngay 26/5/2018; Vin ban cam két thoa thuan ghi nam 2018; gidy
bién nhan ghi ngay 28/5/2018 thi 6ng xac nhan chir ky “L, Ngd Van L; Q, Ngb Thi
Q” 1a chir ky cua ong va vg ong la ba Ngd Thi Quy .

Cubi thang 5/2018 do can thém vén dé kinh doanh nén vg chong 6ng c6 nhu
cau vay thém tién ctia Ngan hang, 6ng T biét thong tin ndy nén dén nha ong hoi co
can vay thém tién thi 6ng T cho vay nén vo chdng éng dong y. Ong T yéu cau vo



chdng 6ng phai 1am thu tuc tra hét ng Ngan hang dé 13y s6 d6 vé roi dua lai cho 6ng
T thi 6ng T méi doéng ¥ cho vay thém tién. Ngay 26/5/2018, vo chdng 6ng va vo
chdng 6ng T ¢o 1ap hop dong dit coc mua dat, gia chuyén nhuong thira dat 294, to
ban d6 70 tai Khu phdé T, phuong T 1a 1.200.000.000 dong, ong T dit coc
550.000.000 ddng, s6 con lai 1a 650.000.000d s& tra trong vong 6 ngay.

Dén ngay 28/5/2018 6ng T cd ndp 500.000.000d vao tai khoan cta 6ng mé tai
Ngan hang TMCP D dé vo chong 6ng tra ng Ngan hang chtr khong phai ong T nop
504.050.000d nhu dng T trinh bay; sb tién 4.000.0004 14 tién cta v chong 6ng dong
vao Ngan hang dé tra 1ai va rat gidy ching nhan quyén st dung dat vé. Sau khi lay
dugc gidy chimg nhan quyén str dung dat vé thi vo chong 6ng cing di trén xe 6 to
ctia 6ng T, dong co dé gidy chimg nhan quyén sir dung dit ctia vo chong 6ng trén xe
0 t0, lic nay 6ng T bao vo chong 6ng ngdi doi & Ngan hang dé ong T di mua thit
trau vé udng ruou. Do tin tuong ong T nén vo chong 6ng ngdi & Ngan hang doi
nhung khi ong T vé d6n vo chong ong thi ong T da vé cét gidy chimg nhan quyén
sir dung dat va gidy giai chap ¢ nha. Ong c6 hoi vé cac gidy to ndy thi 6ng T noi
“ong vay tién toi thi toi gitr ho”.

Cung ngay 28/5/2018, vo chdong 6ng c6 ky nhan d3 nhin da sb tién
1.200.000.000 dong nhung thuc ra vo chdng ong chi dugc vay sb tién 820.000.000
dong tién gdc gom 170.000.000d cua khoan vay trude day; 500.000.000d nop vao
tra Ngan hang; 150.000.000 dong 6ng T dua cho vo chong ong, sb tién con lai
380.000.000 dong 1a tién 14i ctia khoan vay 170.000.000 dong.

Trudc ngay 28/5/2018, thoi gian cu thé 6ng khong nhé thi v chong ong va vo
chdng 6ng T ¢6 dén Vian phong C dé 1am hop dong chuyén nhuong quyén st dung
thira dat néu trén theo yéu cau cua 6ng T, khi dén Vian phong C thi duoc nhan vién
ctia vin phong Cong chimg ndy yéu cau vo chong 6ng ky vao nhitng to gidy tring,
dé dugc vay tién ciia 6ng T thi vo chong 6ng c6 ky vao nhing to gidy d6.Viéc 1am
thu tuc giai chap, sang tén s6 do déu do ong T tu y di lam, ong khong biét. Vo chong
ong khong hé c6 bién ban ban giao tai san cho vo chong 6ng T d6i voi thira dat trén.

Sau khi ky vao gidy bién nhan ngay 28/5/2018 vai ngay thi hai bén c6 1ap vin
ban cam két ghi nam 2023 vé&i ndi dung vo chdng 6ng van duge sir dung thira dat
néu trén, trong thoi han dén hét nam 2023 vo chdng ong co quyén chudc mua lai
thira dét trén véi gia tién gde 1a 1.200.000.000d va phai tra 13i tinh theo 14i suat ngan
hang cong bd cho vay ra vao thoi diém tra gdc. Tir sau khi 1ap vian ban cam két nay
thi vo chong 6ng khong phai tra 13i cho v chong 6ng T, ba H1 nita.

Do viy, vo chong dng van quan 1y, sir dung thira dat nay cho dén nay. Trén dat
c6 02 nha cap 4 da cii, toan bo thira dat dugc lop mai ton, khung sat do vo chong
ong lam tir nam 2000. Khoang cudi nam 2022, diu nam 2023 thi vo chong 6ng da
dé nghi vo chéng anh T chi H1 cho chudc lai thira dét trén thi anh T khong déng v,



vo chong ong ciing khong o v kién gi vé viée chudc lai dat nita. Dén thang 7/2023,
6ng T thong bao cho dng biét di ban thira dat nay cho vo chéng anh H thi 6ng chi
bao dat 6ng dang quan 1y st dung thi khong ban duoc va ong ciing khong tin 1a anh
T d4 ban dat. Ong ciing khong c6 tai liéu gi thé hién diéu nay.

Dén cudi ndm 2024 thi anh Nguyén Thanh H dén thong bao cho vo chong 6ng
biét 1a da thué xuong cua anh T H1 thi 6ng c6 bao nha xudéng ndy vo chong dng
dang sir dung thi anh H di vé. Vai hom sau thi anh H lai ¢én bao véi ong 1a di nhan
chuyén nhuong thtra dit s6 294, to ban d6 70 ma vo chong éng dang quan 1y va dua
cho 6ng ban pho t6 thoa thuan dat coc gitra chi H1 véi chi K ¢6 ndi dung chi Hoa
d6ng Y ban thira dat trén cho chi K 1ap ngay 09/11/2023.

Dbi v6i yéu cau khoi kién ctia anh H chi K thi vo chong 6ng khong dong ¥ do
vo chdng 6ng khong ban dat cho vo chong ong T, ba H1.

Nay vo chong ong yéu cau tda an tuyén bd hop dong chuyén nhugng dat gitra
vo chong 6ng véi ong T, ba H1 1a vo hiéu do hop dong nay che gidu cho viéc vay
tién giita ong T, ba H1 véi vo chong ong ma khong c6 viéc chuyén nhuong dt trén
thuc té. Tir d6 yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat gitta 6ng T, ba H1 véi
vo chong anh H, chi K 13 v6 hiéu. Vo chong ong yéu cau Toa an giai quyét hau qua
ctia hop dong vé6 hiéu theo quy dinh ctia phap luat.

Vo chong 6ng yéu cau Toa an thanh 1ap Hoi dong dinh gi tai san dé dinh gia
lai quyén st dung thira dat néu trén do thoi diém dinh gia vo chong ong khong co
nha, gia tri thira dat khong sat voi gia tri thuc té.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong T, ba H1 (do 6ng T dai dién) trinh bay:

Nam 2018, vo chéng ong c6 nhan chuyén nhuong thira dat sb 294, to ban do
70 tai xom T, T, T, Bac Ninh cta vg chong 6ng Ngb Vin L, ba Ngo Thi Q 1a nguoi
cung khu phd véi gia chuyén nhugng thuc té 14 1.200.000.000d. Hai bén c6 1ap hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat co cong chimg tai Van phong C, gia chuyén
nhuong ghi trong hop dong 1a bao nhiéu thi t6i khong nhé rd. Tai thoi diém hai bén
thoa thuan chuyén nhuong thi thira dat nay dang duoc vo chong 6ng L, ba Q thé
chap tai Ngan hang TMCP D dé dam bao nghia vu trd ng cua 6ng L ba Q tai Ngan
hang nay. Luc d6, ong L, ba Q néi v6i vo chdng ong 1a khong c6 tién dé tra ng Ngan
hang, can chuyén nhuong thira dat trén 1y tién tra ng cho Ngan hang va hai bén co
1ap hop dong dit coc mua dat ngay 26/5/2018 véi nodi dung: vo chong ong L ba Q
d6ng ¥y chuyén nhuong cho vo chéng 6ng thira dat trén voi gia 1.200.000.000d, vo
chdéng 6ng dit coc cho vo chong ong L 1a 550.000.000 dong, s6 tién con lai 1a
650.000.000 d s& dugc thanh toan trong vong 06 ngay. Hop dong dit coc nay do ong
L tu viét va ky tén. Thuc hién hop déng dat coc nay, ngay 28/5/2018, vo chéng ong
cung vo chong ong L ba Q c6 dén Ngan hang TMCP D- Phong G dé 6ng ndp tién



vao tai khoan thanh toan ctia ong L dé vo chong 6ng L tra ng Ngan hang, xoa thé
chap va lay gidy chimg nhan quyén st dung dat vé thi vo chong ong L dua ludn cho
vo chong ong. Hom d6, 6ng di chuyén vao tai khoan cua ong L tai Ngan hang S- P
s6 tién 504.050.000 ddng, sd tién con lai vo chong dng da thanh toan dy du cho vo
chong 6ng L ba Q vao cing ngay hom dé. Ong L, ba Q c6 xac nhan da nhan du sb
tién 1.200.000.000 dong theo Gidy bién nhan ngay 28/5/2018 ¢ chit ky cua éng L,
ba Q.

Sau d6, v chong 6ng d3 1am thu tuc theo quy dinh cta phap luat va duoc cép
gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén vo chong ong tir ngay 11/6/2018. Do
chua c6 nhu cau sir dung thira dat ndy ma vo chong 6ng L lai dang lam nghé moc tai
thira dat trén va c6 hoi muon dé tiép tuc str dung nén vo chong ong dong y. Hai bén
c6 thoa thudn, vo chong 6ng cho vo chong dng L ba Q sir dung thira dat nay trong
thoi han tir nim 2018 dén hét nim 2023, trong thoi gian nay 6ng L ba Q duoc chudce
lai dat véi gia 1.200.000.000d cung tién 14i theo 13i theo 13i suat Ngan hang. Vin ban
cam két thoa thuan nay do ong L tu lap vao ngdy nao ong khong nhé ré nhung 1a
sau khi chuyén nhuong dét cho v chong 6ng mot thoi gian.

Viéc chuyén nhuong dét giira vo chdng 6ng véi vo chong ong L, ba Q 1a co
that va tu nguyén; khong c6 viéc vo chéng ong L ba Q vay vo ché)ng ong s6 tién
1.200.000.0004.

Ttr sau khi 1ap van ban cam két thoa thuan nay dén hét nam 2023, vo chong
6ng L ba Q khong 1an nao dén gip vo chong ong dé nghi nhan chuyén nhuong lai
thira dat nay. Do vay, ngay 21/6/2024 vo chong 6ng di chuyén nhuong thtra dat nay
cho vo chong anh H chi K véi gia chuyén nhuong thue té 13 1.900.000.000d nhung
gia ghi trong hop dong chuyén nhuong 13 850.000.000 dong dé giam chi phi cong
chung. Trude khi chuyén nhuong dat cho vo chong anh H thi 6ng c6 dén gip ong L
ba Q dé thong bao va yéu ciu giao lai dat cho 6ng dé éng ban giao cho ngudi mua.
Luc d6, ong L ba Q ciing dong y. Trong thoi gian ong L ba Q str dung dat thi khong
xay dung cong trinh gi, trén dat chi c6 1 1an lop ton di cii nhu khi t6i nhan chuyén
nhuong dat ctia vo chong ong L.

Vo chong 6ng di dua gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ban giao dat cho vo
chong anh H dé anh H chi K 1am thu tyc sang tén thira dat nay. Vo chong anh
H chi K ciing d3 thanh toan day du sd tién nhan chuyén nhuong dat cho vo chong
6ng. Hai bén hoan toan khong c6 tranh chap gi lién quan dén viéc chuyén nhuong
nay.

Nay 6ng dugc biét vo chong 6ng L ba Q khong giao dat cho vo chong anh H,
chi K dan dén vo chong anh H phai khoi kién ra toa an. D6i voi yéu cau khéi kién
ctia vo chong anh H chi K thi v chong 6ng khong ¢ ¥ kién gi, dé nghi Toa an can
ctr phap luat giai quyét.



Dbi v6i yéu cau phan t6 ciia ng L ba Q vé viée yéu cau Toa an tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dét gitta vo chong éng véi vo chong 6ng L, ba
Q va hop ddng chuyén nhuong dat giita vo chong ong voi anh H, chi K 1a vo hiéu
thi ong khong dong ¥. Viéc chuyén nhuong dat giita vo chdng ong véi vo chong dng
L, ba Q 1a c6 that va tu nguyén; khong c6 viéc vo chong 6ng L ba Q vay vo chong
6ng tién 1.200.000.000d nhu vo chdng ong L, ba Q trinh bay. Viéc éng L, ba Q trinh
bay khi chuyén nhuong thira dat néu trén thi vo chdng 6ng chi dua cho 6ng L, ba Q
tong s tién 850.000.000d con lai 1a tién 13i vo chéng 6ng L chua tra cho vo chdng
ong 1a khong dung su that vi vo chong 6ng khong cho vo chong ong L vay sd tién
nhiéu dé tién 13i 1én dén 350.000.000d6ng, gitra vo chong ong voi vo chong dng L
khéng c6 quan hé vay tién nhu 6ng L trinh bay.

Vin phong C do ba Nguyén Thi Thu H3 dai dién x4c nhan viéc cong chimg
hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat néu trén gitta 6ng L, ba Q voi ong
T, ba H1 tai Van phong C d thyc hién theo dung thu tuc phéap luat vé cong ching
quy dinh va xac dinh khong c6 lién quan gi dén yéu cau khdi kién cta cac duong su.
Néu c6 cin cir dé tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén vo
hiéu thi Van phong C xac dinh minh khong c6 18i trong viéc cong chig hop dong
néu trén. Vian phong C khong c6 yéu cau va ciing khong c6 nghia vu gi ddi véi cac
bén, dé nghi Toa an cin ¢t phap luat dé giai quyét va dé nghi duoc vang mat tai cac
budi lam viéc cling nhu phién xét xir vu 4n.

Viin phong C1 do 6ng Chu T1 dai dién xac nhan viéc cong ching hop dong
chuyén nhuong quyén st dung thira dat néu trén gitta bén chuyén nhuong 1a 6ng T1,
ba H1 véi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng H, ba K tai Vin phong C1 di thuc hién
theo dung thu tuc phap luat vé cong chig quy dinh va xac dinh khong c6 lién quan
gi dén yéu cau khoi kién cua cac duong su. Néu co can ctr dé tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén vo hiéu thi Van phong C1 xéac dinh minh
khong c6 13i trong viéc cong chimg hop dong néu trén. Van phong C1 khéng c6 yéu
cau va ciing khong c6 nghia vu gi ddi véi cac bén, dé nghi Toa an cin ct phap luat
dé giai quyét va dé nghi dugc vang mat tai cac budi lam viéc ciing nhu phién xét xtr
vu an.

Vi noi dung trén, Ban an dan su so tham sb 41/2025/DS-ST ngay 23 thang 9
nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 7 — Bic Ninh.

Cin ctr cac Piéu 26, 35, 39, 147,227, 228, 235, 264, 271, 273 B6 luat td tung
dan su.

Cian ci cac Diéu 117, 118,119, 166, 357, 500, 501, 502 B luat dan sy 2015;

Can ctr cac Piéu 166, 167, 168, 188 Luat dat dai nam 2013;



Can cir Nghi quyét s6 326/2016 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc
Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1é phi
toa an.

Xur:

1- Chap nhan yéu cau khoi kién ctiia anh Nguyén Thanh H, chi Nguyén Thi
K1.

Budc 6ng Ngo Vian L, ba Ngb Thi Q phai tra lai cho anh H, chi K1 thira dat s6
294, t& ban do 70, dién tich 168,4m? tai xom T, thon T, xi T nay 1a khu phd T,
phuong T, tinh Bic Ninh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé DP 337033, s6 vao s6 cip GCN: CN 20584
do Chi nhénh vin phong dang ky dét dai thanh phd T- Van phong ding ky dat dai
tinh B cip ngay 17/7/2024 mang tén 6ng Nguyén Thanh H, ba Phan Thi K2.

Giao anh H, chi K2 duoc sé hitu cac tai san gin lién voi thira dat trén gom 01
khung sat mai lop t6n, 02 ngdi nha cip 4 xdy gach khong c6 noc, tudng bao bang
gach.

Anh H, chi K2 phai trich tra phan gié tri tai san gin lién v&i dat cho 6ng L, ba
Q s tién 12.630.000 d (Mudi hai triéu sau trim ba muoi nghin dong).

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé an phi, quyén thi hanh an va quyén khang
cdo cho cac bén duong su.

Ngay 06/10/2025, bi don —6ng Ngo Vian L va ba Ngo Thi Q khang cao dé nghi
Yéu cau cap phic thim xem xét hily ban an so tham s6 41/2025/DSST ngay
23/9/2025. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong L, ba Q
v6i 6ng T1, ba H1 1a vo hiéu, giai quyét hau qua ctia hop déng vo hiéu theo quy dinh
ctia phap luat. Khong cong nhan quyén s hitu tai san ctia 6ng H, ba K2 dbi voi thia
dat tranh chp.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, bi don giir
nguyén yéu cau khang cdo va xac nhin ngoai cac tai liéu chimg ctr di xuat trinh cho
Toda an thi khong c6 tai liéu ching cir nao khac xuat trinh cho Toa 4n.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phéan, Hoi dong xét xtr
(HPXX), Thu ky phién toa, viéc chip hanh phap luit cua ngudi tham gia td tung
dan sy ké tir khi thy 1y vu an cho dén trude thoi diém HDXX nghi 4n 1a ding quy
dinh caa B luat td tung dan sy (BLTTDS).

Sau khi phan tich céc tai liéu c6 trong hd so vu an va trinh bay cta duong sy
tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Ngo Vin L va ba Ngo Thi Q; Ap dung khoan
1 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy, xtr gilt nguyén ban an so thdm s Ban 4n dan su



so tham sb 41/2025/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc
7 — Bic Ninh.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an da duoc tham
tra cong khai tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh lun tai phién toa; HDXX
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia bi don ndp trong thoi han theo quy dinh tai
Diéu 272, Diéu 273 B luat T tung dan sy nam 2015 nén du diéu kién dé thu Iy va
xét xtr theo thu tuc phac tham.

Tai phién toa, ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan Véng mat do c6 yéu ciu
xét XU Vrfmg mat nén Toa an cin ctt Piéu 296 Bo luat TH tung dan su xét xur Vrfmg
mat cac duong su néu trén.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1]Xét khang céo cua ong Ngo Van L va ba Ngo Thi Q can xem xét tinh hop
phép cta hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Ngo Vian L, ba Ngd
Thi Q va 6ng Ton Puc T, ba Nguyén Thi H1 duoc cong ching ngay 31/5/2018 tai
Vian Phong C.

[2.2] V& hinh thirc ctia hop dong chuyén nhuong trén dugc 1ap thanh van ban
va c6 cong ching tai Van phong C 1a dam bao quy dinh vé hinh thic hop dong theo
diém a khodn 3 Diéu 167 Luat dat dai ndm 2013.

[2.3] Xem xét qué trinh thoa thuan, mua ban, chuyén nhuong dat cua hai bén
can ctr theo 101 khai va tai lidu ching cr d thu thip nhan thiy: Ngay 26/5/2018, vo
chdng 6ng L, ba Q va vo chong ong T ba H1 ¢o 1ap hop dong dit coc mua dit, gia
chuyén nhuong thira dit 294, to ban d6 70, dién tich 168,4 m? tai Khu phd T, phuong
T 1a 1.200.000.000 dong, 6ng T dit coc 550.000.000 ddng, sd con lai la
650.000.0004 s& tra trong vong 6 ngdy. Do thira dit nay vo chong ong L ba Q dang
thé chap tai Ngan hang TMCP Pong Nam A-PGD thi tran L dé dam bao nghia vu
tra ng ctia 6ng L, ba Q tai ngan hang nay nén ngay 28/5/2018, vo chong ong T ba
H1 cung vo chong ong L ba Q c6 dén Ngan hang TMCP B - Phong G dé 6ng T nop
tién vao tai khoan thanh toan cua 6ng L dé vo chong ong L tra ng Ngan hang, xoa
thé chap va 1iy gidy chirng nhan quyén sir dung dat vé. Viéc nay déu duogc cac duong
su thira nhan. Sau khi x6a thé chép tai ngan hang thi ngay 31/5/2018, 6ng L ba Q va
6ng T ba H1 c6 dén Van phong C dé 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
thira dat néu trén.

[2.4] Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat nay thi 6ng T, ba H1 chua c6 nhu
cau sir dung nén c6 cho 6ng L, ba Q muon lai dé lam noi san xuat va hai bén ¢ ky
van ban cam két véi ndi dung: vo chong 6ng T, ba H1 cho vo chdng éng L, ba Q
dugc st dung thira dét néu trén, trong tho1 han dén hét nam 2023 vo ché)ng ong L co



quyén chudc mua lai thira dat trén bat ky lic ndo véi gia tién gdc 1a 1.200.000.000d
va phai tra 13i tinh theo 13i suat ngan hang cong b cho vay ra vao thoi diém tra gbc.
Trong thoi gian sir dung thira dat ndy ong L, ba Q khong phai tra tién thué cho éng
T, ba H1. Sau ndm 2023 6ng T, ba H1 toan quyén sir dung thira dat nay.

[2.5] V& gia tién chuyén nhuong va viéc giao nhan tién chuyén nhuong: Trong
hop ddng chuyén nhuong ngay 31/5/2018 giita 6ng L ba Q va 6ng T ba H1 tai Vin
phong C ghi gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 ddng nhung gia chuyén nhuong thuc
té 12 1.200.000.000 dong. Ngay 28/5/2018 tai Gidy bién nhan thé hién Ong T, ba H1
d3 thanh toan du 1.200.000.000 dong cho vo chéng 6ng L, ba Q (bién ban cé chit ky
tay x4ac nhan cua hai bén).

[2.6] Vo chong 6ng L ba Q xac nhan 28/5/2018, vo chdng 6ng c6 ky nhan da
nhan du so tién 1.200.000.000 dong nhung thyc ra v chong ong chi duge éng T cho
vay s0 tién 820.000.000 dong tién gdc gom 170.000.000 dong cta khoan vay trudc
day; 500.000.000 dong ndp vao tra Ngan hang B; 150.000.000 dong tién mat ong T
dua cho vo chong ong, s tién con lai 380.000.000 dong 1a tién 13i cua khoan vay
170.000.000 déng nhung vo chong ong khong c6 tai lidu gi dé chirng minh viée nay.
Phia 6ng T, ba H1 xac nhan khéng c6 quan hé cho ong L ba Q vay tién. Do d6 khong
du can cir dé dua ra xem xét.

[2.7] Vé d6i tuong chuyén nhuong: Tai thoi diém chuyén nhuong thi thira dat
thira dt 294, t ban do 70, dién tich 168,4 m? tai Khu phd T, phuong T di duogc cap
gidy chting nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng L, ba Q; dat khong co tranh chap,
khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an, trong thoi han st dung dat nén c6 da diéu
kién dé chuyén nhuong theo quy dinh tai Piéu 188 Luat dit dai. Bén nhan chuyén
nhuong 1a éng T, ba H1 di thanh toan ddy du sb tién nhan chuyén nhuong dét cho
6ng L, ba Q. Ong L, ba Q d3 dua gidy chirng nhan quyén st dung dat cho vo chong
6ng T dé lam tha tuc dang ky bién dong sang tén gidy chimg nhan quyén st dung
dat d6i voi thira dat ndy. Sau khi 1am céc thi tuc ndp thué, phi theo quy dinh thi 6ng
T, ba H1 d3 duoc S6 tai nguyén moi truong tinh B cdp gidy chimg nhin quyén sit
dung d6i voi thira dat néu trén vao ngay 11/6/2018.

[2.9] Phia bj don 14 6ng L ba Q x4c nhan c6 dén Van phong C cung 6ng T, ba
H1 va c6 ky vao cac to gidy trang tai Van phong ndy ma khong ky hop dong chuyén
nhuong thira dt néu trén cho vo chong 6ng T, ba H1. Diéu ndy hoan toan mau thuin
v6i viée ong L, ba Q lai ky Vin ban cam két thoa thuan ghi nim 2018 c6 ghi rd noi
dung: 6ng T, ba H1 c6 mua ctia 6ng L, ba Q thira dét trén véi gia chuyén nhuong 1a
1.200.000.000 dong. Vo chong 6ng T, ba H1 cho vo chong 6ng L, ba Q duoc sir
dung thira dat néu trén dén hét nam 2023 ma khong phai tra tién thué cho 6ng T, ba
H1. Vo chdng 6ng L, ba Q ¢6 quyén chudc mua lai thira dat trén vé6i gia tién gde 1a

10



1.200.000.000d va phai tra 1ai tinh theo 13i sudt ngan hang cong bd cho vay ra vao
thoi diém tra goc.

[2.10] Cac bén khi tham gia giao két hop dong c6 di ning luc hanh vi dan sy va
viéc giao két trén xuét phat tir su tu nguyén thdéa thuan. Viéc dat coc, mua ban, thdéa
thuan tra gia, chuyén nhuong, muon tai san sau chuyén nhuong kéo dai trong mot
khoang thoi gian nhat dinh, ngdm thé hién su tw nguyén cta ca hai bén. Dong thoi
ndi dung va muc dich cua hop dong khong vi pham diéu cAm cta phap luat, khong
trai dao dirc xa hoi.

[2.11] Do d6, nhan thay khong du cin cr tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita ong Ngo Van L, bd Ngo Thi Q va 6ng Tén Pic T, ba Nguyén
Thi H1 dugc cong chung ngay 31/5/2018 tai Van Phong C v6 hi¢u. Nhu vay, xac
dinh thira dat s6 294, to ban do 70, dién tich 168,4 m? tai khu phé T, phuong T da
dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 11/6/2018 mang tén Toén Puc T,
ba Nguyén Thi H1 13 hop phap.

[2.12] Do dén han thoa thuan 13 “hét nam 2023~ 6ng L ba Q khong c6 tién mua
lai thira dat trén va ong T, ba H1 khong c6 nhu cau sir dung nén ngay 21/6/2024, 6ng
T, ba H1 da chuyén nhuong thira dat nay cho anh H, chi K2; hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc cong chimg tai Van phong C1 véi gid chuyén
nhuong trong hop dong 1a 850.000.000d nhung gia chuyén nhugng thyc té dugc cac
bén thtra nhan 1a 1.900.000.000d. Céac bén da thuc hién xong nghia vu cia minh theo
hop dong va khong c6 tranh chap gi v6i nhau. Thira dat nay khong bi ké bién dé bao
dam thi hanh an, trong tho1 han st dung dat nén co du diéu kién dé chuyén nhuong
theo quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai.

[2.13] Lién quan dén tai san gin lién v6i dat: Can ct Bién ban xem xét, thAm
dinh tai chd ngay 25/6/2025 xac dinh, tai san gan lién voi thira dat dang tranh chap
gbém 02 nha cép 4 cii nat khong cé ndc, tudng bao bang gach; 01 mai lop ton khung
sat 1a cia vo chong ong L, ba Q xay dung. Theo két qua dinh gia tai san ngay
25/6/2025 xac dinh 02 nha cap 4, tuong bao da hét khau hao; mai ton khung sat co
gia tri 1a 12.630.000 dong. Khi 6ng T, ba H1 ciing nhw anh H chi K2 nhan chuyén
nhuong thira dat s6 294, to& ban do 70 tai Khu phé T, phuong T khong c6 thoa thuan
vé tai san trén dat. Anh H, chi K2 dé nghi dugc s& hitu cic tai sdn nay va trich tra
cho éng L, ba Q gia tri tai san trén dit theo két qua dinh gia.

[2.14] Xét thay, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dt giira 6ng Ton Dtic
T, ba Nguyén Thi H1 va anh Nguyén Thanh H, chi Nguyén Thi K1 ciing khong trai
v6i n6i dung thoa thuan tai Vian ban cam két thoa thuan ky nam 2018 ciia 6ng L, ba
Q va 6ng T ba H1. Nhu vay, can cong nhan quyén sé hitu tai san ctia ong H, ba K1
ddi voi thira dat trén do d6 can giao cho anh H, chi K1 dugc s¢ hitu cac tai san g.'fln
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lién v&i @t nhu trén va c6 nghia vu trich tra cho ong L, ba Q gia tri tai san trén dat
theo két qua dinh gia 1a 12.630.000 dong 1a phu hop phép luat.

[2.15] Tt nhitng nhan dinh néu trén, HDXX théy: Viéc cép so tham chép nhan
yéu cau khéi kién ctia anh Nguyén Thanh H, chi Nguyén Thi K1 va khong chap nhan
yéu cau phan t6 ciing 6ng Ngd Vian L va ba Ngo Thi Q 1a ¢6 can ctr nhu dai dién
Vién kiém sat d3 phat biéu. Khong chap nhan khang cao cua ong L va ba Q, gitt
nguyén ban 4n so tham sb s6 41/2025/DS-ST ngay 23 thang 9 ndm 2025 ctia Toa an
nhan dan khu vuc 7 — Bic Ninh.

[3]. V& an phi: Do khang cao khong dugc chip nhan cin cit Didu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc
héi nén 6ng Ngo Vin L va ba Ngo Thi Q phai chiu an phi dan sy phac thim theo
quy dinh phap luat. Ong L va ba Q mdi ngudi phai chiu 300.000.000 dong an phi
dan su phuc tham. Sau khi khau trir tién tam Gng an phi d& nop tai cip so tham, xac
dinh ong L va ba Q phai nop thém 300.000 dong tién an phi con thiéu. Cu thé 6ng L
phai nop thém 150.000 dong, ba Q phai nop thém 150.000 dong. Can nghiém tic rit
kinh nghiém vé viéc xac dinh s tién tam tmg an phi phtic tham cta Toa cip so thim.

[4]. Cac quyét dinh khac cila ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi,
Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét.

Vi céc € trén.

QUYET PINH

Can ci khoan 1 Diéu 308 ctia B luit t6 tung dan sy khong chip nhan khang
c4o ctia ong Ngod Vian L va ba Ngo Thi QI, gilt nguyén ban 4n dan su so tham sd
26/2025/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan khu vuc 6 — Bic
Ninh.

2. V& an phi: Can ctr Piéu 148 cua Bo luat T4 tung dan sy va Diéu 29 Nghj
quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi, budc 6ng Ngo Vin L va ba Ngb Thi Q1 mdi ngudi phai chiu 300.000
ddng an phi dan sy phac thim nhung duge khau trir vao sd tién 300.000 dong tam
g 4n phi phiic tham da nop theo Bién lai s6 0000869 ngay 24/9/2025 ctia Thi hanh
an dan su tinh Bac Ninh. Ong L va ba Q1 phai nop thém 300.000 déng an phi dan
su phuc tham cho Thi hanh 4n dan su tinh Bac Ninh. Cuy thé 6ng L phai nop thém
150.000 dong, ba Q phai ndp thém 150.000 dong.

3. Cac quyét dinh khac ctia 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Béc Ninh;, THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA
- TAND, Chi cuc THADS cap so
tham;
- Céng thong tin dién tr Toa an;
- Céac duong su;
- Luu: HS, PHCTP.
Nguyén Quang Hoa
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