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VIV tranh chap dan sy

“Hop dé)ng dat coc”

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HOA THANH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thinh.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ Ong Lé Van Thuan

2/ Ba Nguyén Thi Ninh Giang

- Thar ky phién toa: Ba Pham Thi Ngoc Lan - Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Hoa Thanh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén thi xa Hoa Thanh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Bich Du - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 01 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh,
tinh TAy Ninh xét x{r so thim cong khai vu an thu 1y sé 247/2022/TLST-DS ngay
11 thang 11 nim 2022 vé tranh chap dan sy “Hop dong dit coc” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xur s6 182/2022/QDXX-ST ngay 23 thang 12 nam 2022, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Bao L - sinh nim 1981; chi Tran Thj Mai T -
sinh nam 1981; cung dija chi: S6 15, duong 12 Pham Hung, ap L Binh, x4 L Thanh
Nam, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

2. Bi don: Ong Bui Van T - sinh ndm 1969; ba Sum Thi H - sinh ndm 1969;
cung dia chi: S6 3/15B, khu phé L Trung, phuong L Thanh Trung, thi xa Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh.

(Tat ca co mit)

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, anh Nguyén Bdo L trinh bay: Vo chong anh c6 nhan chuyen
nhuong cua vo chong ong T 01 phan dat coO dién tich 353 2m (trong d6 c¢6 250m”
d4t ODT va 103,2m* dét CLN), thura s6 722, to ban do sb 08, toa lac khu pho L
Trung, phuong L Thanh Trung, thi xa Hoa Thanh theo gidy chting nhan quyén sir
dung dit sb 02400 cip ngay 18/7/2003 do 6ng Bui Van T dung ten vol gia
3.400.000.000 dong, twong dwong mdi mét ~vuong 1a 9.626.200 dong/m

Ngay 01/9/2022 hai bén da lap hop dong dat coc va vo chong anh da giao cho
vo chong ong T s6 tién 200.000. 000 dong, dén ngay 16/9/2022 vo chong ong T
trinh bay do thiéu ng bén ngoai tién 1i nhiéu, chi ng gay kho khin, dap pha nha
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cua, yéu cau vo chdéng anh dua thém 50.000.000 dong dé xoay so cong viéc,
do can mua dat nén dd dua thém cho vo chong ong T s6 tién 50.000.000 dong, luc
nay chua nhan dugc ban trich luc so do dat. Trong khi vo chong ong T cam két dat
khong bi quy hoach, dén 19/9/2022 sau khi c6 trich do thira dét thi dién tich dat
khong du nhu thoa thuan (thiéu 13,2m?) va c6 88m? dat nam trong quy hoach
duong giao thong. Do d6 vo chdng anh c6 gip thoa thuan vai vo chong ong T yéu
cau lay lai tién dit coc va thoa thudn trao quyén cho anh ban 16 dat nay khi ban
dugc co tién vo chdng anh nhan lai sau nhung v¢ chong ong T khong dong y, nay
yéu cau vo chong ong T tra lai sb tién dit coc 250. 000.000 déng va dong y tru
20.000.000 dong do éng T cho nguodi moi g161, nén yéu cau tra 230.000.000 dong.

Nguyén don, chi T trinh bay: Chij thong nhat y kién cua chdng chi la anh L,
chi khong bo sung gi thém.

Bi don éng Bui Van T trinh bay: Ong thira nhan vo chong 6ng c6 ban phan
dat dién tich va gia tién cling nhu nhan tién coc 250.000.000 dong nhu anh L trinh
bay la dung, nhung do vo chong 6ng kho khin ban dat dé tra ng, nay vo chong anh
L khong mua thi vo chong ong phai tra lai tién, hién glay ching nhan quyén st
dung dat dién tich trong hop dong dit coc ban cho vo chong anh L 6ng con dang
thé chap Ngan hang Viét Nam Thinh Vuong, do vo chdng 6ng rat kho khin nén
xin bdt cho vo ché)ng Ong mot nira, déng y tra lai cho vo chéng anh L sb tién
125.000.000 dong.

Bi don ba Sum Thi H trinh bay: Ba thong nhat y kién ctia 6ng T chong ba, ba
khong bo sung gi thém.

~ Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd Hoa Thanh phat biéu y
kién:

- Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa thuc hién dung
trinh ty, thi tuc quy dinh cta Bo luit T tung dan su, nguyén don thuc hién ding
quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.

- V& ndi dung: Cin c&t vao Piéu 117, 123, 131 va Diéu 328 cuia Bo luit dan
su 2015; Nghi quyét s6 326 vé an phi 1¢ phi: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén hity hop dong dat coc ngay 01/9/2022.
Tai phién toa, anh L va chi T dong y chiu ' sd tién cho ngudi moi gioi la
20.000.000 ddng, nén can budc dng T va ba H tra cho anh L va chi T sd tién dit
coc 230.000.000 ddng, tinh 4n phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao C4c chung ctr, tai liéu c6 trong ho so vu 4n d3 duoc thim tra tai
phién toa, cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét x{ nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Nguyén don va bi don ky hop déng dit coc dé dam bao cho
viéc thyc hién cong ching hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat, qué trinh
thue hién hop dong dit coc thi phat sinh tranh chap. Do vy xac dinh quan h¢ tranh
chép trong vu 4n 1a “tranh chip hop dong dit coc” theo quy dinh tai Diéu 328 B
luat Dan su.

[2]. V& yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Ngay 01/9/2022 anh L va éng T,
ba H c6 thoa thuan va ky “Hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong quyén sir



3

dung dat” dbi voi phan dat co dién tich 353,2 m? thura dit s6 722, to ban d6 sd 8,
toa lac tai khu phd L Trung, phudng L Thanh Trung, thi xd Hoa Thanh, tinh Tay
Ninh theo gidy chiung nhan quyén sir dung dat sé 02400 QSDB/30/QD-CT(HL)
ngay 18/7/2003 do Uy ban nhan dan huyén Hoa Thanh (nay 13 thi xi Hoa Thanh)
tinh TAy Ninh cip cho ong Bui Vian T dung tén, gia chuyén nhuong 3.400.000.000
déng, tién dit coc dua trude 1a 200.000.000 déng, thoi han dat coc 1a 60 ngay ké tur
ngay 01/9/2022 s& ra cong ching.

Sau khi ky hop ddng dat coc ngay 16/9/2022 6ng T nhan thém 50.000.000
dong cua anh L, tong cong 6ng T va ba H da nhan tién coc 250.000.000 dong.

Trong hop dong dit coc bén chuyén nhuong dat cam két phan dat nay khong
thé chdp Ngan hang, khong tranh chip, khong nam trong quy hoach....Tuy nhién,
theo ban trich do chinh 1y ban do dia chinh ngay 19/9/2022 thé hién dién tich thua
dat s6 722 c6 dién tich 340m? trong d6 c6 88m® dét ndm trong quy hoach 10 gidi,
dién tich thuc té it hon dién tich thoa thuén chuyén nhuong 13 ,2m” nén anh L va
chi T khong dong y tiép tuc nhan chuyen nhuong phan dat nay. Hon nita, ong T
trinh bay thoi diém thoa thuan chuyén nhuong dat, gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ong dang thé chap dé dam bao cho khoan vay tai Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vugng, hién tai Ngan hang da c6 don khaoi kién ong T va ba H do vi pham
nghia vu tra ng cho Ngan hang. Nhu vay, phan dét dang thé chip tai Ngan hang
nhung lai thoa thuén chuyén nhuong 13 vi pham diéu cam cua _phap luat, nén hop
dong dat coc ngay 01/9/2022 khong c6 gia tri phap ly tu thoi diém ky két.

[3]. Xét vé 16i clia cac bén, thay rang Ong T, ba H 1a chu s dung dat da
khong thong bao diung thong tin vé thua dat cho bén dat coc la anh L biét. Mat
khac, anh L, chi T ciing c6 15i khong tim hiéu k¥ vé thira dat. Do do, 16i cua hai
bén 1a ngang nhau nén khong bén nao phai boi thuong thiét hai cho nhau. Anh L va
chi T chi yéu cau lay lai sd tién da dit coc 1a ¢ co sé phu hop.

Tai phién toa, 6ng T va ba H chi dong ¥ tra lai 125.000.000 dﬁ)ng, vi da chi
40.000.000 dong tién moi gidi. Anh L va chi T khong dong y y kién cua ong T va
ba H, dong ¥ chiu % so tién cho ngudi méi gidi 1a 20.000.000 dong, chi yéu cau tra
230.000.000 ddng 13 phi hop va ¢o co so.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr xét thiy can chap nhén yéu cau
khoi kién cua nguyén don, tuyén huy Hop ddng dat coc vé viéc chuyén nhuong
quyen stt dung dat ngay 01/9/2022. Budc 6ng T, ba H tra cho anh L va chi T s6
tién dit coc 230.000.000 ddng.

[4]. Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé nghi chip nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don la phu hop voi nhitng tinh tiét néu trén.

[5]. V& 4an phi so tham Y@u céu cua nguyén don duoc Toa an chap nhan,
theo quy dinh tai Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé an phi va 18 phi Toa an, nén bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy
dinh, hoan tra lai tién tam ung 4n phi da ndp khi khoi kién cho nguyén don.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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Can cu Diéu 117, 123, 131 va Dbiéu 328 ciua Bo luat dan sy nim 2015;
Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Bao L, chi Tran Thi Mai T
d6i voi 6ng Bui Van T, ba Sum Thi H vé “Tranh chip hop dong dit coc”.

Huy hop dong dit coc dé ngay 01/9/2022 ddi véi thira s6 722, to ban dd 8,
toa lac tai khu phd L Trung, phuong L Thanh Trung, thi xi Hoa Thanh, tinh Tay
Ninh duoc ky két giita bén dat coc 1a anh Nguyén Bao L va bén nhan coc 1a 6ng
Bui Van T, ba Sum Thi H.

2. Budc dng Bui Vin T va ba Sum Thi H ¢6 trach nhiém tra cho anh Nguyén
Béo L va chi Tran Thi Mai T s0 tién dit coc 230.000.000 (hai trdm ba muoi trigu)
dong.

Ké tir ngay bén dwoc thi hanh dn c¢6 don yéu cau thi hanh an, bén phdi thi
hanh dn chua thi hanh sé tién néu trén, thi hang thang bén phdi thi hanh dn con
phdi chiu tién 1di doi voi s6 tién chdm trd tiwong Vg véi thoi gian chdm trd theo
quy dinh tqgi Khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt Dén su 2015.

3. V& an phi dan sy so tham: Ong Bui Van T, ba Sum Thi H phai chiu
11.500.000 dong tién an phi dan sy so tham.

Anh Nguyén Bao L, chi Tran Thi Mai T khong phai chiu 4n phi dan sy so
tham, Chi cuc Thi hanh an dan su thi x3 Hoa Thanh, tinh Tay Ninh hoan tra cho
anh Nguyén Bao L va chi Tran Thi Mai T s tién 6.550.000 dong tién
tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu sé 0021118 ngay 11/11/2022 tai Chi cuc
Thi hanh an dan su thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

4. Quyén khang cao: Cac duong su dugc quyén khang cdo 1én Toa an nhan
dan tinh T4y Ninh trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop, ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh én
ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguwoi phdi thi hanh dn ddn sw ¢ quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén
sw; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Hoa Thanh;

- THADS thi xa Hoa Thanh;
- Cac duong su;
- Luu HS,TA.

Nguyén Thi Thinh









