TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DPONG ANH DPoc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Banansd; 99/2022/KDTM-ST
Ngay: 30/5/2022

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BDONG ANH — THANH PHO HA NOI

- Thanh vién Héi dong xét xi so’ thdm gom co:
Thdm phén - Chui tog phién toa: Ba Triéu Thay Ha.
Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ba Nguyén Thi Mai;

2. Ong Nguyén Hiru Bé.

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Minh Anh - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Pong Anh, Ha Noi.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan Huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Ngi tham
gia phién toa: Ba Hoang Thi Hong Chiém - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 5 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén DPéng A, thanh phé
Ha Noi xét xir so thdm cbng khai vu an Kinh doanh thuong mai thu Iy sé
249/2021/TLST-KDTM ngay 06/12/2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”
theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 21/2022/QDXXST-KDTM ngay 29 thang 4
nam 2022, quyét dinh hodn phién toa s6 22/2022/QDST-HPT ngay 16/5/2022, giita
cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang N.

Pia chi: S6 02, Lang H, phuong Thanh C, quan Ba B, thanh phd Ha N.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tiét Van T - Chuc vu: Tong Giam ddc.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Trinh Xuan L - Chtc vu: Giam déc Ngan
hang N - Chi nhanh bong A.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia té tung: Ong L& Ngoc H — Chirc vu:
Giam dbc Phong giao dich Mai L thuoc Ngan hang N - Chi nhanh Bong A. (Theo



Gidy uy quyén sé 1147/UQ-NHNo.DA ngay 10/11/2021 cta Giam déc Ngan hang N
- Chi nhanh Bong A).

(C6 mat dng Hai).
Bi don:

- Ong Nghiém Tho Y, sinh nam 1972;
- Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1974;

Cung trd tai: Thon Thiét B, xa Van H, huyén Pong A, thanh ph Ha N.
(Vang mit ng Y, ba N).
Nguoi cO quyén loi nghia vu lién quan:

— Chau Nghiém Thi Minh A, sinh nam 2009 (con cua ba N, éng Y);
— Chau Nghiém Thi Ha M, sinh nam 2006 (con cta ba N, éng Y).

Nguoi dai dién theo phép luat ctia chau Minh A, chdu Ha M l1a éng Nghiém Tho Y,
ba Nguyén Thi N.

Cung trd tai: Thon Thiét B, x4 Van H, huyén Pong A, thanh phé Ha N.

NQI DUNG VU AN

* Theo don khoi Kién va cac bdn tw khai tiép theo, nguyén don trinh bay nhi
Sau.:

1. Vé quan hé tin tung:

Ngay 23/8/2019, Ngéan hang N— Chi nhanh Bong A — Phong Giao dich Mai L
(goi tat 1a “Agribank Chi nhanh Pong A — PGD Mai L”) va ba Nguyén Thi N (Pai
dién theo giay uy quyén sé 538 ngay 19/08/2019) ky Hop dong tin dung s6 3140 —
LAV — 201904681 véi mot sé ndi dung chinh nhu sau:

— Han muc cho vay: 3,000,000,000 dong (Bang chir:Ba ty dong)
— Thoi han duy tri han muc: 12 théng, ké tir ngay ky két Hop déng tin dung nay.

— Muc dich st dung vén vay: Bo sung vén luu dong thuc hién phuong an san xuat
kinh doanh gé nim 2019-2020

— Phuong thirc &p dung 14i suat: LAi suat cho vay c6 diéu chinh (dinh ky 3 thang/lan)
theo quy dinh ctia Bén Ngan hang Nha nudc Viét Nam, Ngan hang No&PTNT Viét Nam
va thdng bao cua Agribank Pong A. Hai bén thdng nhat trong thoi gian vay von, khi l4i
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suét tién vay cua Agribank Dong A thay doi thi 13i suat cua toan bo s6 du no tai hop dong
tin dung nay ciing thay d6i trong tng. Viéc diéu chinh Iai suat khdng can hai bén ky phu
luc hop ddng. Ngan hang s& cha dong thuc hién va théng béo cho khach hang bang vin
ban.

Thoi han cho vay: Theo phu luc kém theo hozc theo timng gidy nhan no

— Ky han tra no 13i: 01 thang/lan vao ngay 25
— M l3i suét cho vay: 9%/nam
— L&i suat ap dung ddi véi du no gdc qua han: 150% I4i suat cho vay trong han.

Mac du phia Agribank Chi nhanh Pong A — PGD Mai L d4 hét stc tao diéu kién gia
han thoi han tra ng cho Ba Nguyén Thi N nhung dén nay ba Nguyén Thi N chua thuc
hién theo diing cam két tra no cho Ngan hang. Agribank Chi nhanh Pong A — PGD Mai
L d nhiéu lan d6n dbc nhic no nhung ba Nguyén Thi N van khdng thuc hién nghia vu
tra no.

Hién, tong du no géc va 14i ciia ba Nguyén Thi N tam tinh dén hét ngay 15/07/2021
tai Agribank Chi nhanh Bong A — PGD Mai L la 3,397,003,685 déng. Trong do:

- Tong du no gde: 3,000,000,000 dong

- Tong du no 13i: 397,003,685 dong (LAi trong han: 315,470,2204, 13i qua han:
81,533,4664)

- Tong du no gde va lai: 3,397,003,685 dong

(Theo bang ké chi tiét tinh hinh no vay ctia khach hang dén ngay 15/7/2021 dinh kém
theo don khai kién)

2. Quan hé thé chap tai san: Hop dong thé chdp quyén sir dung dit sé cong chiing
3126/2013/HPTC ngay 02/11/2013.

Ngay 02/11/2013, 6ng Nghiém Tho Y va v 1 ba Nguyén Thi N da thé chép tai san
cho Agribank Chi nhanh Péng A — PGD Mai L dé dam bao nghia vu tra ng cho 6ng ba
theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 cong chimg 3126/2013/HDTC ngay
02/11/2013 tai Van phong Cong chung Trung T.

Ngay 05/06/2015, ngay 02/08/2018 hai bén lan luot ky van ban stra d6i bo sung hop
dong thé chap s6 1267/2015/VBSDBSHDTC va s 2574/2018/VBSPBSHDTC.

Theo do, tai san thé chap & quyén sir dung dat déi vai thira dat s6 183, to ban do so
2TB, dién tich 157 mtai dia chi thén Thiét B, x4 Van H, huyén Bong A, TP. Ha N theo
Giay ching nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 BM 186849 do UBND huyén Pong A, Thanh Phd Ha N cap ngay 15/10/2012 cho dng
Nghiém Tho Y.



Ngay 05/11/2013, Vin phong DPang ky dat dai Ha N, chi nhanh huyén Bong A
chiing nhan viéc thé chap néu trén da duge dang ky theo quy dinh caa phép luat.

3. Yé€u cau Toa an giai quyét:

Agribank Chi nhanh Pong A — PGD Mai L d4 nhiéu lan gii thong bao yéu cau
thuc hién nghia vu tra no ciing nhu cir dai dién lam viéc véi ba Nguyén Thi N (dai
dién vay vén) dé tim ra phwong an giai quyét. Tuy nhién ba Nguyén Thi N van khéng
tra day du sé tién theo cam két v4i ngan hang. Theo d6, ba Nguyén Thi N, dng Nghiém
Tho Y da vi pham nghia vu tra no, 1am anh huéng nghiém trong dén quyén loi cua
Ngan hang.

Vi vay dé bao vé quyén va lgi ich hop phap caa minh, Ngan hang N khai kién
ba Nguyén Thi N, 6ng Nghiém Tho Y dén Toa &n nhan dan huyén Pong A dé yéu cau
tda an giai quyét:

1. Budc ba Nguyén Thi N, 6ng Nghiém Tho Y phai tra cho Ngan hang N sé tién
tam tinh dén ngdy 15/7/2021 tai Agribank Chi nhanh Péng A Ia 3,397,003,685 ddng.
Trong do:

— S ng gdc: 3,000,000,000 ddng.

— Tong du no 13i: 397,003,685 dong. (L& trong han: 315,470,220 dong, 14i qua
han: 81,533,466 dong).

2. Buoc baNguyén Thi N, dng Nghiém Tho Y phai tra cac khoan tién 14i, phi phat
sinh tir ngay 15/07/2021 cho dén khi thanh toén xong toan bo khoan no.

3. Trong trudong hop ba Nguyén Thi N, 6ng Nghiém Tho Y khong thuc hién nghia
vu thanh toan khoan no néu trén va Iai, phi phat sinh thi Ngan hang N ¢ quyén yéu
cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién, xu ly tai san bao dam theo cac Hop
dong thé chap néu trén (Hop dong thé chap quyén su dung dat sb cong ching
3126/2013/HDTC ngay 02/11/2013 tai Van phong Cong ching Trung T) dé tra no Ngan
hang.

Trong trudng hop s tién thu dugc tir Xt 1y tai san bao dam khong du thanh toan
hét khoan no va l4i phét sinh thi ba Nguyén Thi N, 6ng Nghiém Tho Y van phai c6
nghia vu tra hét cc khoan no cho Ngan hang.

*Tai Bién ban ldy loi khai dé ngay, bi don éng Nghiém Tho Y va ba Nguyén Thi
N trinh bay:

Viéc ky két Hop dong tin dung va Hop ddng thé chap nhu nguyén don trinh bay
la dung, 6ng ba khong c6 y kién gi. Ong ba xac dinh ong ba da vay tién theo Hop
d6ng tin dung vai Ngan hang N va c6 nghia vu tra no.
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Do dich bénh, kinh té kho khin nén 6ng ba khdng thuc hién dugc viéc tra ng, dé
nghi Ngan hang tao diéu kién cho dng ba duoc tra ng dan va mién giam tién l4i.

* Tai phién toa xét xi,

Dai dién ty quyén cua Ngan hang van giir nguyén yéu cau khai kién dbi véi ba
N, 6ng Y. S tién yéu cau tra tinh dén hét ngay 29/5/2022 nhu sau:

+ 86 no gdc: 3.000.000.000 dong.

+ S6 no 1ai trong han: 551.442.822 dong.
+ 86 no 13i qua han: 199.519.767 dong.
Tong so tién: 3.750.962.589 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pong A phat biéu quan diém vé viéc
tuan theo phap luat cia Tham phan, Hgi dong xét xir, cic dwong su:

-Vé t6 tung: Qua trinh t6 tung, nhitng ngudi tién hanh té tung thuc hién
dung quy dinh cua phép luat; bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
chap hanh phép luat khong day du.

-Vé ngi dung vy an: Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia Ngan hang
N

- Vé an phi: Vu an &p dung an phi c6 gia ngach. Bi don phai chiu toan b
an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciu cac tai lieu cé trong hd so vu an, cin ctr vao két qua tranh
tung tai phién tod, Hoi dong xét Xt nhan dinh:

{1} Vé thui tuc t6 tung:

- Tham quyén giai quyét vu an: Ba Nguyén Thi N, 6ng Nghiém Tho Y déu cu
trd tai thon Thiét B, x4 Van H, huyén DPong A, TP. Ha N. Tai san dam bao cho khoan
vay la Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 183, to ban
d6 sb 2TB, dién tich 157 m?tai dia chi thdn Thiét B, x4 Van H, huyén Pong A, TP. Ha
N. Cin cir khoan 1 Diéu 30; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39, Diéu 40 Bo luat T6
tung dan su 2015, Toa a4n nhan dan huyén Pong A thu Iy vu an dung tham quyén.

Déi véi bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan déu di duoc Toa an tong
dat cac van ban té tung hop 1é nhung vang mat tai Tod &n. Tai phién toa, cac duong
su vang mat mic du duoc Toa an triéu tap hop 18 nén cin ctr cac Pidu 227, 228 Bo
luat T4 tung dan su, xét xir vang mat cac duong su la dang phap luat.

{2} Vé quan hé phap lugt: Tranh chap Hop ddng tin dung.

{3} Vé néi dung:

{3.1} Vé Hop dong tin dung:

Céc bén duong su déu thira nhan ky Hop dong tin dung han muc sé 3140 — LAV
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— 201904681 ngay 23/8/2019. Hop ddng hop phap vé chu thé, ndi dung va hinh thuc.
Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung, Nguyén don da giai ngan cho bi don 06 lan
thdng qua cac Gidy nhan no. Qua trinh thuc hién hop ddng ba Nguyén Thi N, 6ng
Nghiém Tho Y da vi pham nghia vu tra n¢ ngan hang.

Tinh dén ngay xét xir so tham, ba Nguyén Thi N, 6ng Nghiém Tho Y con ng
Ngan hang N sé tién 1a:

+ 86 no gde: 3.000.000.000 dong.

+ S6 no 1ai trong han: 551.442.822 dong.

+ S6 no 14i qua han: 199.519.767 dong.

Téng sb tién: 3.750.962.589 dong.

(C6 bang ké tinh 14i cia ngan hang kém trong ho so vu &n).

Nhu vay, Y8u cau cta nguyén don cé cin ctr nén dugc chap nhan.

Ba N, 6ng Y phai c6 nghia vu tra Ngan hang cac khoan tién trén va phai tiép tuc
tra 18i tir ngdy 30/5/2022 trén du no gdc thuc té cho dén khi tra hét ng theo muc 14i
suat thoa thuan trong Hop ddng tin dung da ky.

{4.2} Vé tai san bdo dam va Hop déng thé chap quyén si dung dat:

Tai san thé chap dé bao dam cho khoan vay trén cua ba N, 6ng Y 1a: Quyén sir
dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 183, to ban do s6 2TB, dién
tich 157 m?tai dia chi thdn Thiét B, xa Van H, huyén Pong A, TP. Ha N theo Gidy
chiing nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khéc gan lién véi dat s6 BM
186849 do UBND huyén Pong A, Thanh Phé Ha N cap ngay 15/10/2012 cho 6ng Nghiém
ThoY.

Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 cong chimg 3126/2013/HDTC ngay
02/11/2013 tai Van phong Cong chang Trung T ¢6 day dua chir ky ciia 6ng Nghiém Tho
Y va don yéu cau diang ky thé chap.

Cac chu thé ky két hop dong c6 day du nang luc hanh vi dan sy, diéu khoan caa
hop d6ng khdng vi pham diéu cam, khéng trai phap luat, tai san thé chap duoc ding
Ky tai co quan Nha nudc c6 tham quyeén, trong hop ddng thé chap ca toan bo tai san
gan lién dat. Nhu vay hop dong thé chap phd hop phép luat vé ca hinh thic va noi
dung. Vi vay, yéu cau xir ly tai san thé chap caa nguyén don phu hop phap luat, nén
duoc chap nhan

{5}Vé an phi: Cac duong su phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham
theo quy dinh cia phap luat dé sung cong Nha nudc.

{6} Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cao theo quy dinh caa
Bo luat t6 tung Dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can cw:



- biéu 298, 299, 318, 320, 463, 466 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 70,
266, 271, 273, 277 cua Bo luat T4 tung dan su ndm 2015;

- biéu 91, 95 Luat Cc t6 chuc tin dung nam 2010;

- Luat Thi hanh an déan su;

- Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 va Nghi dinh s
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2011 caa Chinh phu vé giao dich bao dam;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st
dung an phi va Ié phi Toa an.

- Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP cua Hoi dong tham phan Toa an nhéan dan
Téi cao hudng din &p dung mot sé quy dinh caa phéap luat vé I3, 13i suat, phat
vi pham;

- An 1¢ s6 08/2016/AL cua Hoi ddong tham phan Toa &n nhan dan Téi cao.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang N d6i véi ba Nguyén Thi N, 6ng
Nghiém Tho Y vé viéc tranh chap Hop dong tin dung.

2. Ba Nguyén Thi N, ong Nghiém Tho Y phai c6 nghia vu thanh toan tra Ngan
hang N cac khoan tién tinh dén hét ngay 29/5/2022 gom:

+ 86 no gde: 3.000.000.000 dong.

+ S6 no 13i trong han: 551.442.822 dong.

+ 86 no 13i qua han: 199.519.767 dong.

Tong sd tién: 3.750.962.589 dong.

Ba Nguyén Thi N, 6ng Nghiém Tho Y ¢6 nghia vu tiép tuc tra l4i cho Ngan hang
N tir ngay 30/5/2022 cho dén khi tra hét no trén du ng goc thuc té theo muc 13i suat
thoa thuan tai Hop dong tin dung sé 3140 — LAV — 201904681 ngay 23/8/2019.

Truong hop ba N, 6ng Y khéng thuc hién nghia vu thanh todn khoan ng néu trén
hodc thanh toan khong day du khoan no néu trén thi Ngan hang N ¢6 quyén yéu cau
Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén xu ly tai san bao dam dé thu hoi no Ia:
Quyeén sir dung dat va toan bo tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 183, to ban do s6
2TB, dién tich 157 mtai dia chi thén Thiét B, x& Van H, huyén Pong A, TP. Ha N theo
Giay ching nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 BM 186849 do UBND huyén Pong A, Thanh Phd Ha N cap ngay 15/10/2012 cho dng
Nghiém Tho Y.

Trong truong hop s6 tién thu dugc tir Xt ly tai san bao dam khong du thanh toén
hét khoan no va l4i phat sinh thi ba Nguyén Thi N, dng Nghiém Tho Y van phai c6
nghia vu tra hét cac khoan no cho Ngan hang.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
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dan su cé quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luét
Thi hanh an dan su.

V& an phi kinh doanh thwong mai so' thAm: Ba Nguyén Thi N, 6ng Nghiém
Tho Y phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham 1a 107.019.252 dong.

Ngan hang N duoc nhan lai 49.970.000 dong tién tam tng an phi 3 nop tai Bién
lai thu tam ng &n phi, 1& phi Toa &n s AA/2020/0045859 ngay 03/12/2021 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Dong A.

Trong thoi han 05 nam ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép lut, ngudi duoc thi
hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy ¢6 tham
quyén ra quyét dinh thi hanh én.

An xtr cong khai so tham, cac duong su ¢ mit tai phién tda déu cé quyén khang
c4o trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duwong sy vang mit tai phién toa déu
c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hop 16. Nguoi ¢6
quyén loi va nghia vu lién quan chi c6 quyén khang cdo vé phan c6 lién quan dén
quyén loi va nghia vu caa minh.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh pho Ha N; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Ha N; )

- VKSND huyén Pong A;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Triéu Thay Ha



