TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc lap - Ty do - Hanh phic
Ban 4n sd: 89/2017/DS-PT

Ngay: 23/8/2017

“V/v: Tranh chdp Quyén sir dung
dat”.

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ong Nguyén Vin Béng.

Céc Tham phan: Ong Nguyén Vin Nhang.

Ong Hoang Kim Khanh.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Anh Vii - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pak

Lak.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ong
Nguyén Trong Vuong - Kiém sat vién.

~ Ngay 23 thang 8 ndm 2017 tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh Pik Lak xét xu phuc

tham cong khai vu an thu ly so: 49/2017/DS-PT ngay 09 thang 5 nam 2017 veé vige:
“Tranh chap quyén str dung dat”.

Do ban an déan su so tham s6 06/2017/DSST ngay 30 thang 3 nim 2017 ciia Toa
an nhan dan huyén Cu M’gar bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 94/2017/QDPT-DS ngay 07
thang 7 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi D. Sinh nam 1952.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don: Ba Nguyén Thi N. Sinh nim
1987.

Dia chi: Thon A, xa M, huyén C, tinh Pak Lik.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat Su Phan Ngoc N,
van phong Luat su N thudc doan Luat su tinh DPak Lak.( Péu c6 mat)

2. Bi don: Ba Duong Thi B. Sinh ndm 1945.

Dia chi: Thon A, xa M, huyén C, tinh Pak Lik.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat Su Luu Thi Thu H,
trung tam trg gitp phap Iy nha nudc tinh Pak Lak.( Déu c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Huynh H. Sinh nam 1976.

- Ong Nguyén Vin T. Sinh nim 1978

- Ba Nguyén Thi N. Sinh nim 1987.

- Ong Ha B. Sinh nam 1958.

Cung dia chi: Pia chi: Thon A, Xa M, huyén C, tinh Pik Lik. (Déu cd mat)
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, qud trinh lam viéc tai toa dn va tai phién toa phic tham
nguyén don ba Lé Thi D trinh bay:

Niam 2008, ba Lé Thi P nhan chuyén nhuong thira dat s6 114 to ban do s 3 tai
x4 M tir anh Nguyén Vin U, dién tich thira dit 2.347 m® va da duoc cip gidy ching
nhan quyén s dung dat (GCNQSDP) s6 AM 437629 ngay 01/5/2008 cho anh
Nguyén Vin U, ngay 16/6/2008 chuyén nhuong cho ba Lé Thi P. Khi chuyén
nhugng cac bén xac dinh di¢n tich c6 trong GCNQSDD va khong kiém tra do dac
thuc té ma chi x4c dinh ranh gi6i tir can, cu thé: phia Pong giap dat ciia 6ng Pham
Huy C, ong T, ba Bui Thi T (N), 6ng Trinh Ngoc T lay bo da 1am ranh gi01, hién tai
bo da van con, khong thay doi; phia Tay giap dat cta ba Duong Thi B, lay cay xoai
lam ranh giéi, hién tai cAy xoai van con; phia Nam giap dat cia ong binh Cong K,
ldy ao ctia ong K 1am ranh gidi; phia Bac gidp dat ciia anh Nguyén Van U, lay nha
cua anh U lam ranh gidi.

Khi ba P nhan chuyén nhuong thira dat da ton tai con dudng di vao nha ba B,
lac d6 con duong chi rong hon 1m nhung trong qua trinh st dung gia dinh ba B da
lan thém sang phan dat cua gia dinh ba B. Nam 2010, ba D 1am don khiéu nai gui 1én
UBND xa M va Uy ban xa da hoa giai, ba b dong y dé lai 1m dat cho ba B lam
duong di, trr d6 dén nay ba B tiép tuc lan thém sang phan dat cta gia dinh ba B. Thuc
té dién tich dat gia dlnh ba P chi c6 1.493,1 m? phan con th1eu do gia dinh ba B 1an
chiém khoang 307 m®. Hién nay gia dinh ba B da trong mot sb try tidu trén phan dat
lan chiém cua gia dinh ba P, vi vay ba dé nghi Toa an giai quyét budc ba Duong Thi
B phai tra lai phan dat 307 m? da Tan chiém dong thoi di doi hodc d& bo ciy trong
trén dat lan chiém hoic giao lai cho gia dinh ba D thi ba B s& hoan tra gia tri cay
trong theo gia Nha nudc.

Tai ban tw khai, bién ban ld'y loi khai va tai phién toa phuc tham bi don ba
Duwong Thi B trinh bay:



Nam 1990, gia dinh ba nhan chuyén nhuong thira dat s 113 to ban do sé 3, tai
x& M ctia 6ng Cao Vin D, hai bén chi viét gidy tay, dién tich dat chuyén nhuong 1a 3
sd0 3, tuy nhién hai bén khong kiém tra do dac cu thé. Khi nhan chuyén nhuong thoi
diém d6 dién tich dat chua duoc cap GCNQSDD, dén nam 1994 gia dinh ba dang ky
ké khai va dugc cdp GCNQSDD s6 R 635941 ngay 16/5/2001 cho hd ba Duong Thi
B, vdi dién tich theo GCNQSDD 1a 1.745 m®,

Khi nhan chuyén nhuong thira dt sb 113 da ton tai con dudng di vao nha ba B,
diém dau tién cua con dudng bét dau tiép giap v6i dudng lién thén, di qua phia bén
tay phai 1a dit nha 6ng T, bén trai 13 dat nha 6ng Xuan B va vao dén phan dat cia 6ng
D sang nhugng cho ba B. Phan dit cua gia dinh 6ng T sau nay cho con la Nguyén
Vin U, sau d6 ong U chuyén nhuong cho ba Lé Thi D.

Ké tir khi nhan chuyén nhuong thira dt s6 113 cho dén nay gia dinh ba van giur
nguyén hién trang thira dat va khong lam thay d6i ranh gidi. Nam 2010, ba b khiéu
nai dén UBND x4 cho rang gia dinh ba B 14n chiém dat ctia ba b, khi giai quyét tranh
chap, UBND x4 ciing d3 do dac con dudng va xac dinh con dudng rong 3m va da
dong coc mdc, nhung sau d6 gia dinh ba B da nho coc di.

Ba P cho rang gia dinh ba lan chiém dét 1a khong chinh x4c nén ba khong chap
nhén yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi D. Béi 18, dién tich dat thuc té hién nay gia
dinh ba st dung nhiéu hon so voi dién tich dat duoc cdp GCNQSDD hoan toan
khong phai do 15i cta gia dinh ba ma do can bd dia chinh khi do dac khong chinh xac
va mot phan do cht cii trude kia. Do vay, ba khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi N trinh bay: Nam 2012, ba Lé Thi b cho
\% chéng anh chi toan bo dién tich thudc thia dat sd 114, to ban do sb 3. Nhung cho
dén nay cac bén chua hoan tat th tuc theo quy dinh ctia phap luat. Tir khi vo chong
chi N nhan quan 1y st dung, vi tri t&r can cua thua dat khong thay doi, ba B cling
khong 14n chiém nita.Vo chong chi N da lam 01 cin nha cip 4 va trong 120 tru tiéu,
tai san gin lién trén dat 13 tai san riéng ctia vo chong chi N.

Anh Huynh H khai: Nam 1990, cha me anh nhan chuyén nhuong ctia 6ng Cao
Van D thira dat sb 113 to ban dd s6 3 tai xa M. Trude khi nhan chuyén nhuong da ton
tai duong di giita hai thira dat 113 va 114, dién tich con duong cu thé khong xac dinh
dugc nhung la duong di chung cua cac hd co dat thuoc khu vuc nay. Tir nam 2013
dén nay, anh H da trong tru tiéu, ddo muong, d6 dat 1én con dudng. Do vdy, anh
khong dong v véi yéu cau cta nguyén don.

‘ Ong Ha B khai: Thang 11 ndam 2013, 6ng nhan chuyén nhuong manh dé‘g co
chiéu ngang 5m, chi¢u dai 28m nam trong dién tich cua thira dat so6 113 to ban do so

3



3 duoc cép cho ba Duong Thi B tai thon A, xa M. Do dién tich dat nam trong di¢n
tich duoc cép cho ba B nén khong xac dinh tir can cu thé ma chi xac dinh chiéu ngang
ciia manh dat 1a 5m va chiéu dai bat dau tir vi tri tiép giap v6i dat cua ba Lé Thi P
kéo dai vé phia sau 1a 28m giap véi dat ciia 6ng Lé Tang V, chiéu dai thira dat bao
gém phan dudng dang tranh chap giita ba B voi ba B. Ong B khong biét ai 1an chiém
dat, tuy nhién lién quan dén con duong di chung cua cac hd co dat thude khu vuc nay
nén dé nghi giai quyét cho cac gia dinh & khu vuc nay c6 duong di.

Tai ban 4n dan sy so thim s 06/2017/DSST ngay 30 thang 3 nam 2017 cua Toa
an nhan dan huyén Cu M’Gar da quyét dinh:

Ap dung khoan 1 Piéu 6; Diéu 91; khoan 1 Piéu 147; khoan 1 Diéu 157; Piéu
158; biéu 165 Bo Luat t0 tung dan su. Ap dung Diéu 245; khoan 3 Diéu 248 Bo lue}t
dan su. Ap dung khoan 1, khoan 3, khoan 10 Dicu 12; khoan 1 Diéu 170 Luat Dat
dai.

1. Tuyén xt: Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi .

- Buoc ba Du’O’ng Thi B va anh Huynh H C}i doi hodc chit bo 47 tru tiéu dé tra lai
hién trang ban dau cua duong di chung. Pac diém con duong;:

Phia Bég (giap ranh véi bé mit con dudng khong tranh chap) c6 canh dai 3,35m;
phia Tay chi€u dai 65,24m (giap ranh voi thua dat 114 va dugce chia lam 02 doan, cu
thé:

Poan I: Pau doan 1 (giap véi cgéi con duong khong tranh chéap) c6 canh dai
3,35m; chiéu dai doan 1 1a 19,09m; cuoi dona 1 c6 canh dai 5,69m.

Poan 2: Pau doan 2 (giap cuoi doan 1) c6 canh dai 5,69m, chicu dai doan 2 12
46,15m; cudi doan 2 c6 canh dai 4,06m.

Phia Nam c6 chiéu dai 12 4,06m (giap ranh vdi ao).

Phia Pong giap ranh véi thira dat s6 113 ¢ chidu dai 1 64,82m.

- Khong chip nhin mdt phan yéu cau khoi kién clia ba Lé Thi B vé viéc budc ba
Duong Thi B tra lai 307m? dién tich dét 14n chiém.

2. An phi: Ba Lé Thi D phai chiu 478.800 dong 4n phi dan su so' thim, ba P
dugc khau trir s6 tién 200.000 dong tam tng an phi da ndp theo bién lai s6 26505
ngay 05/8/2015 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C va ba Lé Thi D con phai ndp
278.000 dong an phi dan sy so tham.

Ba Duong Thi B phai chiu 239.950 dong an phi dan sy so tham.

3. Chi ‘phi tb tung khac: Budc ‘pé Duong Thi~ B tra cho ba Lé Thi D sd tién
6.500.000 dong la chi phai xem xét tham dinh tai cho va chi phi dinh gié tai san.



Sau khi xét xir so tham, ngdy 12/4/2017 nguyén don ba Lé Thi D khang céo toan
b ban an so thdm. Ngay 13/4/2017 bi don ba Dwong Thi B khang cdo toan b ban an
so tham cua Toa an nhan dan huy¢n Cu M’Gar.

Tai phién toa phﬁc‘thém hém nay, nguyén don va Luét Su bao vé quyén hop
phap cho nguyén don, d€ nghi hoi dong xet xu phuc thdm chap nhan don khoi kién,
chap nhan don khang cdo ctiia nguyén don.

_ Bi don va Luat Su bao v& quyén va lgi ich hop phap cho bi don dé nghi hoi
dong xét xir phiic tham stra 4n so tham, khong chap nhan don khoi kién cua nguyén
don.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Lik tai phién toa:

V& phan thu tuc t6 tung: Trong qué trinh thu 1y giai quyét vu an, Toa 4n cap
phuc tham cling nhu cac duong su d tuan thu day du va thuc hién dlng véi quy dinh
cua phap luat.

Vé noi dung: Bé nghi hoi dong xét xa phdc tham &p dung khoan 3 Diéu 308,
khoan 1 Diéu 310 b luat té tung dan su huy toan b ban an so tham néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cr vao cac tai liéu chimg cr ¢6 trong hd so vu an va 10i trinh bay cua cac
duong su, két qua tranh tung tai phién toa,y kién cua Kiém sat ién. Ho1 dong xét xur
nhan thay:

[1] Theo ba B khai, ba nhan chuyén nhuong dét cua 6ng U va tai but luc s6 62
ong U ciing thtra nhan sau khi 6ng dugc nha nu’oc cap gidy ching nhan QSDD vao
ngay 1 thang 5 nim 2008 véi dién tich 13 2.347m? tai thira s6 114 to ban d6 sb 3 tai
thon A x& M, sau d6 6ng 14y hon 200m* 1am nha & va tach thanh thira 214 “Phan noi
dung cia thira dat 114 c6 thay do6i va co s& phap 1y, “6ng vé kiém tra thyc té neu
dién tich dat nha dng con du thi 6ng tra lai cho ba B”. Nhu vay 6ng U vira dugc cap
gidy chimg nhan QSDPD xong duoc hon 1 thang sau ong chuyén nhu’Ong toan b dién
tich ctia thira dat 114 cho ba b. Trong khi d6 6ng U lay hon 200m’ dé lam nha nam
trong phan dién tich dat 2. 347m da chuyén nhuong cho ba b vao ngay 16 thang 6
nam 2008. Nhung tda an cip so thim chua lam rd dién tich dat thuc té ma ong U
chuyén nhuong cho ba P con lai bao nhiéu m? va 1am 1 c6 viéc tru:éc khi 6ng U
chuyén nhuong dat cho ba P co 14y mot phan dit cua thira 114 hon 200m® dé lam nha
khong . Noi dung nay Toa an cap so tham chua d01 chat 1am rd 12 mot thiéu sét. Dong
thoi khong dua vo chong ong U vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan la thiéu sot.

[2] Theo loi trinh bay ctia bi don ba Duong Thi B, dién tich dat cua ba hi¢n nay
dang & 1a nhan chuyén nhuong cia 6ng Cao Van D vao ndm 1990. Bén nam 2001
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duoc nha nude cip QSDPD véi dién tich 13 1.745m” nim trong thira dit 113 to ban d6
s6 3 tai thon A xa M. Pén thang 11 nam 2013 ba chuyén nhuong cho vo chong dng
Ha B chiéu ngang 5m, chiéu dai 28m, dién tich dat ba chuyén nhuong cho vo chong
6ng B niam trong thira dat 113. Noi dung chuyén nhuong trén 6ng B thura nhan nhu
101 trinh bay cua ba Duong Thi B. Trong qua trinh giai quyét toa an cap so tham ciing
chua lam rd dién tich thuc té ma ba B chuyen nhuong cho vo chdng ong Ha B 1a bao
nhiéu m? @é khau trir di dién tich chuyen nhuong, hién tai ba B con sir dung dién tich
thuc té trén thira 113 13 bao nhiéu m2 Dé tir d6 xéac dinh ba B ¢6 14n chiém dit cua ba
D khéng, noi dung trén tda an cap so tham chua lam 1 1a mot thiéu sot.

[3] Trong qué trinh giai quyét vu an Va tai phién toa, ba D cho rang ba B phai tra
lai cho ba 307m* d4t ma ba cho rang ba B d3 lan chiém, nhung ba P khong xac dinh
r0 vi tri cling nhu ranh gidi dién tich ¢4t ma ba khoi kién. Mit khac ba b khai kién
yéu cau ba B phai tra lai 307m? dét 1an chiém nhung Toa an cap so tham lai quyét
dinh phan dat ma cac bén tranh chép co dién tich 307m? 1a tranh chép 16i di chung.
Nhu vay Toa an cdp so thim d3 giai quyét vu an vuot yéu cau khoi kién ciia nguyén
don la khong ding quy dinh cua phap luat.

[4] Qua phén tich va nhan dinh trén Hoi dong xét xtr phiic tham xét thay, Toa an
cap so thAm chua thu thap ching ctr dé 1am 18 yéu cau cia cac bén duong sy. Vu an
con nhiéu mau thudn chua dugc ddi chat 1am rd, thiéu nguoi tham gia t6 tung, nhimg
thiéu sot trén 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung ma cap phuc tham khong thé
khic phuc duoc. Vi vy can phai huy ban an so tham va giao ho so cho toa an cap so
tham thy 1y giai quyét lai vu an dung quy dinh cta phép luét.

Vi céc I€ trén;
QUYET PINH:

Cén cir khoan 3 Piéu 308 va Diéu 310 B ludt T6 tung Dan sy nam 2015;

1. Tuyén xt: Chap nhan mot phan khang cdo cua nguyén don ba L& Thi b va
chap nhan mot phan khang céo cua bi don ba Duong Thi B.

2. Hay toan bo ban an so tham s6 06/2017/DSST ngay 30 thang 3 ndm 2017 cua
Toa an nhan dan huyén Cu M’Gar, tinh Pak Lak; giao hd so vu an cho Toa &n nhan
dan huyén Cu M’Gar, tinh Dak Lak dé giai quyét lai vu &n theo dtiing quy dinh cua
phap luat.

3. V& an phi, chi phi t6 tung:

- An phi dan su so tham va c4c chi phi t6 tung khac s& duoc quyét dinh khi vu
an duoc tiép tuc giai quyét & cap so tham.

- An phi dan sy phtc tham: ba Lé Thi B, ba Duong Thi B khong phai chiu &n
phi dan sy phlc tham.



Ba L& Thi b dugc nhan lai tién tam ¢ng &n phi dan su phdc tham theo bién lai s6
AA/2014/0042194 ngay 13 thang 4 nim 2017 13 300.000 ddng tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén C, tinh Dik Lik.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dk Lék; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cu M’Gar;
- VKSND huyén Cu M’Gar; Pi ky)
- Chi cuc THADS huyén C;
- Puong su;
- Luu hd so.
Nguyén Van Bflng



