TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI boc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 88/2019/DS-PT
Ngay: 23/04/2019

VIV Tranh chdp méc giGi
va quyén sir dung dat.

, _ NHAN DANH i
NU'OC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H

- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cd6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyen Thu Hong

Céac Tham phan: Ong P6 Minh Hoang

Ong Vii Toan Giang

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Minh Piec - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd
H.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din Thanh phé H tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Ngoan - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 04 nam 2019, tai Tru s& Toa an nhan dan Thanh phd H. Xét
xtr cong khai phtic thim vu an thu 1y s6: 302/2019/TLPT - DS ngay 27 thang 12
niam 2018 vé& “Tranh chdp moc gidi va quyén sir dung dat”. Theo quyét dinh dua
vu an ra xét xur so: 75/QDXXPT-DS ngay 25 thang 03 nam 2019; Quyét dinh hoan
phién toa s6: 90/2019/QDPT-DS ngay 09 thang 04 nam 2019 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Cy Quach Quang B; sinh ndm 1923 (da chét nim 2017).
Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung ctia cu Quach Quang B:

1.1. Ba Quéch Thi V; sinh nam 1954,

1.2. Ong Quéach Quang S; sinh nam 1959;

1.3. Ong Quéch Quang Ng; sinh nim 1965;

1.4. Ong Quéach Quang A; sinh nam 1971;

1.5. Ong Quéch Quang Nh; sinh nim 1944;

Cung dia chi: Xém Bang, thon Ha Lo6i, xa M L, huyén M L, Thanh phé Ha
Noi.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia ba V, éng S, éng Ng va éng Nh: Ong
Quéch Quang A; sinh nam: 1971; dia chi: X6m Bang, thon Ha Lo6i, xd M L, huyén
M L, Thanh phd Ha Ni (Co mdt tai phién toa).

1.6. Ong Quach Quang Kh; sinh nam 1958; dia chi: X6m Bang, thon Ha L6i,
xd M L, huyén M L, Thanh pho Ha Noi. (Vang mit, d3 c6 don dé nghi xin xét xir
Véng mat;
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1.7. C)ng Quach Quang B; sinh ndm 1960; dia chi: X6m 5, xa Tr b, thanh
phé T Qu, tinh Tuyén Quang (C6 mit tai phién toa).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi M; sinh ndm 1963; dia chi: Thon Ha Lo61, xa M
L, huyén M L, Thanh phé Ha Noi (C6 mit tai phién toa).

3. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Quach Quang D; sinh nam 1960; dia chi: Xom 5, xa Trg D, thanh
phd T Q, tinh Tuyén Quang (C6 mit tai phién toa).

3.2. Ong Quéch Quang A; sinh nam 1971; dia chi: X6m Bang, thon Ha Loi,
xd M L, huyén M L, Thanh ph Ha N6i (C6 mit tai phién tod).

NOI DUNG VU AN

Theo Ban 4n so thAm, ndi dung vu an nhuw sau:

Tai don khéi kién, don khéi kién bo sung va cdc ban khai nguyén don- cu
Quach Quang B trinh bay: Nim 1983, cu B ¢6 mua dién tich 01 sao 03 thudc dat
thd cu tai xom Bang, thon Ha Lo61, xa M L, huyén M L cua chi gai 1a cu Quach Thi
T. Viéc mua ban dugc thé hién ¢ gidy nhuong bét dat tho cu ngay 02/6/1983. Nam
1986, cu B cho con trai 1a ong P va con dau 1a ba M ra ¢ dé giit dat, ong P va ba
M da 1am 03 gian nha va 03 gian cong trinh phu trén dat dé 6. Nam 1988, dia
phuong c6 viéc doi dat 1am dudng va do lai dién tich dat, nén dién tich dét cua cu
B c6 trén ban d6 thanh cac thira s6 503, 504 to ban d6 s6 17-299 tai xom Bang,
thon Ha L6i, x3 M L, huyén M L nhu hién nay. Thang 12/1998, vo chong ong D,
ba M ly hon. Theo ban an ly hon so tham sé 41/DSST ngay 18/12/1998 cua Toa an
nhan dan huyén M L, tinh Vinh Phic da néu: “Chdp nhan sy thoa thudan cua hai
bén vé nhitng diém sau: Vé tai san chung: gém c6 nha mdi bang 03 gian, 03 gian
céng trinh phu lam trén ddat dimg tén cu B va khodn no cu B 8000 vién gach....” .
Phan dién tich dat con lai Toa an khong xem xét va ciing khong nhan dinh vi 10i
khai ctia 6ng D, ba M vé viéc ndy déu dung véi su that 1a dat ctia cy. Hoan toan
khdng c6 chuyén ba M mua cta cu T bang tién riéng cta ba M, khong c6 viée cu
dung tén ho ba M. Vi tinh nguoi nén cy di chdp nhan dé Toa an chia nha va cong
trinh phu dd xay trén dién tich khoang 300m* dit cua cu cho 6ng B va ba M voi
mong mudn on dinh cudc sdng cua cac chau ndi minh. Khi cu chua ¢ nhu cau sir
dung di¢n tich dét con lai, cu van dé cho chi M tré)ng trot. Pén khoang nam 2002,
cu c¢6 nhu cau lay lai dién tich dét trén nhung ba M khong tra. Vi vay, cu lam don
khéi kién va yéu cau khai kién bd sung ¢6 ndi dung: bé nghi Toa an xéac dinh mbc
giéi phan dat ong D va ba M dugc phan chia theo ban an s 41 ngay 18/12/1998
ciia TAND huyén M L v&i phan dat con lai cta cu tai thira s6 503, 504 to ban d6 s6
17-299 tai xom Bang, thon Ha Loi, xi M L, huyén M L. Xéc dinh quyén st dung
dién tich dat con lai khoang 274m” tai thira s6 503, 504 t& ban dd sd 17-299 tai
xom Bang, thon Ha Loi, xa M L, huyén M L la cua cu (Quach Quang B).

_Qua trinh giai quyét vu an, _ngay 22/3/2017 cu B chét. Nhimng ngudi ké thira
quyén va nghia vu ciia cu B gdm: Ba Quach Thi V, ong Quach Quang S; 6ng
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Quach Quang Ng; ong Quach Quang A; 6ng Quach Quang Nh va 6ng Quach
Quang D c¢6 quan diém van giit nguyén cac yéu cau cia cu Quach Quang B. Riéng
ong Quach Quang Kh (con trai cu B) c6 quan diém: Néu tai san tranh chép trén 1a
ctia bd, 6ng khong co yéu cau gl va tu chdi nhan thura ké néu sau nay duoc hudng,
ong dé ngh1 Toa an tién hanh giai quyét, xét xir vang mat.

Tai cdac ban khai bi don - ba Nguyen Thi M trinh bay: Ba va éng D két hon
vOi nhau vao nam 1982. Ba mua dét cua cu Quach Thi T (chi gai cu B) ¢6 con trai
1a 6ng A (tic V) vao ngay 02/6/1983 c6 dién tich 1a 01 sao 03 thudc tai: Xom
Bang, thon Ha L61, xd M L, huyén M Lvai gia 27.000 dong (Hai muwoi bdy nghin
dong). Luc mua cu T yéu cau chi ban néu cu B dung tén. Luc do, vi moi vé lam
dau con qua tré, chong di cong tic vang nha, nha chong dong anh em trai nén rat
phttc tap. Ba c6 nhd cu B (b6 chong) dung tén ho trong gidy nhuong bét dat thd cu
ngay 02/6/1983, ky xac nhan ba 1a nguoi tra tién dat cho me con cu T ngay
02/6/1983. Cu B sau d6 dua cho ba gidy nhuong bét dat thd cu, ba di sang tén do6i
cht ngay sau khi mua dat xong, hang nim van dong thué diy da cho Nha nudc
khong lién quan dén cu B. Nam 1990, Nha nudc mod rong dudng xom cb 1ay vao
mot sO dat ciia ba va dén bu cho gia dinh dat khu thiung gach lién ké véi dat cua ba
nén manh dat phan thanh 02 thira 503 va 504, to ban d6 s6 17-299 ¢6 tong dién tich
la 577m? dtng tén ba tir d6. Nam 1998, ba va 6ng D ly hon, tai ban an s6 41/DSST
ngay 18/12/1998 cua TAND huyén M L da quyét dinh khong chia hodc giao cho
cu B mot phan dat nao trong khoi tai san trén, ba xac dinh dién tich dat tranh chap
nay 1a do ba bo tién ra mua. Nay cu B khoi kién, ba dé nghi Toa an bac céac yéu cau
khoi kién ctia cu B va dé nghi ngudi dang quan 1y dat phai tra lai dién tich dat trén
dé ba str dung.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Qudch Quang D trinh bay: Ngay
02/6/1983, bd ong 1a cu B c¢6 mua dién tich 01 sao 03 thudc dat thd cu cua cu
Quach Th1 T. Viéc mua ban duoc thé hién & gidy chuyén nhugng c6 nhiéu nguoi
lam chimg. Nam 1986, b6 6ng cho 6ng va vo 6ng 1a ba M ra ¢ dé giir dat. Nam
1988, dja phuong c6 viéc doi dat lam dudng, bd ong chip thuan d6i dat 1am duong
lien x6m cho x4 nén dién tich dat ctua bd 6ng c6 trén ban d6 thanh cac thia s6 503,
504 to ban do s6 17-299 tai xom Bang thon Ha Loi, xi M L, huyén M L, Thanh
ph6 Ha Noi nhu hién nay.

Trong thoi gian chung song, 6ng va ba M da lam 03 gian nha ¢ va 03 gian
cong trinh phu trén dat cua bo ong dé phuc vu sinh hoat. Pén nam 1998, 6ng va ba
M ly hon. Theo ban an ly hon so thim sb 41 ngay 18/12/1998 cia Toa an nhan dan
huyén M L, tinh Vinh Phac da néu rat 5. ”Chd'p nhén sw théa thudn ciua hai bén vé
nhitng diém sau: Vé tai san chung: gom cé nha mdi bang 03 gian, 03 gian céng
trinh phu lam trén dat dung tén cu B va khoan no cu B 8000 vién gach....”. Phan
dién tich dat con lai Toa an khong xem xét va cling khong nhan dinh vi 16i khai cta
6ng va ba M vé viéc ndy déu ding voi su that 1a dat ctia bd ong. Vi tinh ngudi nén
bd ong dd chap nhan dé Toa an chia nha va cong trinh phu da xdy trén dién tich dat
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khoang 300m?® ciia b 6ng, v6i mong mudn én dinh cude séng cia cac chau noi.
Pbi v6i phan dat chua sir dung bd ong van dé cho ba M trong trot. Nam 2002-
2003, bd 6ng c6 nhu cau 1ay lai dién tich dét trén, thi ba M khong tra. Nay bd ong
khoi kién 6ng c6 quan diém nhu sau:

Pé nghi Toa an xac dinh mdc gidi gitta dat cua bd ong vai thira dat cua ong
va ba M; vé ngudn gdc thira dat dang tranh chap 1a do bd 6ng bo tién mua, dng va
ba M khong bo tién mua, nén ong xac dinh quyén s dung dién tich dat con lai tai
thira s6 503, 504 to ban do s6 17-299 tai xom Bang, thon Ha Loi, xi M L, huyén M
L 1 ctia bd 6ng (cu B); ddi véi giéng nude va tuong gach xay 10, khong trat do em
6ng 1a dng Quang A lam trén dat dang tranh chép tai thira 503, 504, to ban dd sd
17-299 tai x6m Bang thon Ha Lo6i, xa M L, huyén M L ong dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phép lut.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Quach Quang A trinh bay:

Qua trinh giai quyet ong dugc cu B uy quyén, sau khi cu B mat, ong la mot
trong nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta cu B. Ong thay cu B
khoi kién tai Toa an nhan dan huyén M L 1a ¢6 cin ctr vi: Dét 1a do b6 dng nhan
chuyen nhuong cua cu Quach Thi T ngay 02/6/1983 véi dién tich 01 sao 03 thudce
dat tho cu tai xom Bang, thon Ha Loi, xa M L, huyén M L. Nam 1986, bd ong cho
con trai 12 ong P va con dau 1a ba M ra & dé gilr dat. Nam 1988, dia phuong c6
viéc doi dat lam duong va do lai dién tich dat, nén dién tich dat ctia bd 6ng c6 trén
ban do thanh cac thtra s6 503, 504 to ban do s6 17-299 tai: X6m Bang thon Ha Loi,
xd M L, huyén M L nhu hién nay. Thang 12/1998, vo chong 6ng B, ba M ly hon.
Qua trinh giai quyét ly hon, Toa an chia cho 6ng P va ba M mot phan dat ma 6ng
b va ba M da xay dung nha, phan dat con lai 1a ctia bd ong (cu B), nén bd 6 ong yéu
cau Toa an xac dinh moc gioi dat gitra 6ng D, ba M vai phan dat vuon ctia bd o ong
tai thira 503, 504, t& ban dd s6 17-299 va xac dinh quyén st dung dién tich dat
vuon con lai ciia bd 6ng 1a dung, 6ng dé nghi Toa an chap nhan yéu cau cia bd
ong.

Péi véi 01 giéng nudc, tuong gach xay 10 khong trat va hoa hong ong trong
trén phan dat tranh chip tai thira 503 va 504, to ban do sd 17-299 tai xom Bang
thon Ha Loi, xA M L, huyén M L ong ¢ quan diém: Pat nay nim 2008, co quan
thi hanh an giao cho bb ong sir dung, bd dng giao cho dng. QU4 trinh sir dung ong
1a nguoi khoan gleng, xay dung tuong gach 10 khong trat va trong hoa trén dat. Vi
ong xac dinh dat nay thudc quyén str dung cia bd 6ng nén 6ng khong dua ra quan
diém.

Tai ban ban dn so tham so 10/2018/DS-ST, Toa dn nhdn ddan huyén M L da
Xu:

1. Bac toan bd yéu cau khoi kién va yéu cau khoi kién b sung cua nguyen
don cu Quach Quang B vé “Tranh chap moc gioi” va “Tranh chap quyén sir dung
ddt” véi bi don ba Nguyén Thi M ddi véi mot phan thira dat s 503, 504 to ban d6
s6 17-299 (Nay la mét phdn thira ddt s6 26, to ban do 38 - Nam 2006) c6 dién tich
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282.4m* duoc gi6i han boi cac diém (9,4,5,6,7,8,9), c6 so dd hién trang kém theo,
tai: X6m Bang thon Ha Loi, x M L, huyén M L. Tri gia thira dat 1a 847.200.0004d
(Tém tram bon muwoi bay triéu hai trdm nghin dong).

2 Xac dinh mot phan thia dat s6 503, 504 to ban d6 s6 17-299 (Nay la mét
phan thira dat s6 26, to ban dé 38 - Nam 2006) c6 dién tich 282,4m” duoc gidi han
boi cac diém (9.,4,5,6,7,8,9), tai: Xom Bang thon Ha L61, x4 M L, huyén M L thudc
quyén st dung cua ong Quach Quang D va ba Nguyén Thi M (¢6 so do hién trang
kem theo).

3. Bugc 6ng Quach Quang A phai tra cho 6ng Quach Quang P va ba Nguyén
Thi M dién tich dét (cu Qudach Quang B giao cho dng Quang A quan Iy, sur dung)
tai thira 503, 504 t& ban do s6 17- 299 (Nay la mét phan thira ddt so 26, to ban do
38 - Nam 2006) c6 dién tich 282,4m? dugc gidi han boi cac diém (9.4,5,6,7,8,9),
tai: Xém Bang thon Ha Lo6i, xa M L, huyén M L (¢ so do hién trang kem theo).

4. Ong Quach Quang D va ba Nguyén Thi M duoc quyén sé hitu cac tai san
trén dat tranh chap do 6ng Quach Quang A tao dung tai thira 503, 504 t& ban d6 s6
17-299 (Nay la mét phan thira dat so 26, to ban dé 38 - Nam 2006) gom: Giéng
nuée tri gia: 1.000.000d; Tuong gach 10 khong trat tri gia: 3.078.000d; Hoa hong
tri gia: 20.332.800d. Ong Quach Quang P va ba Nguyén Thi M phai thanh toan
cho 6ng Quach Quang A s6 tién 24.410.800d (Hai muwoi tw triéu bon tram mieoi
nghin tam tram dong). Theo phan: Ong D thanh toan sd tién 12.205.400d; ba M
thanh to4n so tién 12.205.400d.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, 6ng Quach Quang A phai ban giao
dién tich dat trén cho 6ng D va ba M, sau khi ban giao 6ng Quang A co6 quyén lam
don yéu cau thi hanh an, néu ong P va ba M khong chiu tra sO tién néu trén thi
hang thang 6ng D va ba M con phai tra cho 6ng Quang A sO tién 1ai theo muc 13i
suat dugc xac dinh bang 50% muc 13i suat gidi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 468
ctia BO luat dan su tai thoi diém tra.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi tb tung, vé an phi va quyén khang
Cao.

Sau phién toa so tham, ong Quang A va ong D khang cao toan b ban an so
tham; ba M khang cao yéu cau dugc sir dung riéng toan bo dién tich dat, khong
ddng y phai tra tién cho 6ng Quang A.

Tai phién toa phiic tham,

Ong Quang A, ong b, ba M giit nguyén yéu cau khang cdo va cac y kién vé
ndi dung vu kién.

Cac duong sy khdng thoa thuan duoc vé viéc giai quyét vu an.

Luat su Ngo Kim L — nguoi bao vé quyén lgi cua 6ng Quach Quang A, ving
mat tai phién toa dé c6 ban quan diém bao vé quyen va loi ich hop phap 6ng Quach
Quang A nop tai Toa an va dugc cong bo tai phan tranh luan.
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~ Dgi dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H tham gia phién toa phat bicu y
kien:
Ve th tung: Hoi ddng xét xur va cac duong su tuan thu day du cac quy dinh
cua Bo luat to tung dan su tur giai doan thu ly vu an dén phién toa xét xur vu an.

Ve noi dung: Sau khi phén tich cAc tai liéu c6 trong ho so vu &n va qua trinh
di‘én bién tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan d?n Thanh pho H dé nghi Hoi
dong xét xur phdc tham: Gitr nguyén noéi dung an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n va duogc tham tra tai
phién toa, can cr két qua tranh luén tai phién toa. Hoi dong xét xir phiic tham nhéan
dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tb tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat va tham quyén:

Ngay 15/6/2016, TAND huyén M L, Thanh phé H thu 1y vu 4n dan su vé

“Tranh chdp méc gidi” gitta: Nguyén don- cu Quach Quang B va bi don - ba
Nguyén Thi M; cung dia chi: thon Ha L6i, x3 M L, huyén M L, Thanh phé) H; viéc
thu 1y lai vu an do Ban an phuc tham 56/2016/DS - PT ngay 31/3/2016 ctia TAND
Thanh phé H hity Ban 4n so tham s6 12/2015/DS-ST ngay 31/8/2018 ctia TAND
M L va giao ho so cho TAND huyén M L giai quyét, xét xur lai tir giai doan so
tham. Qua trinh giai quyet vu an ngay 19/8/2016, cu B c6 don khoi kién bb sung
noi dung vé “Tranh chdp quyen st dung dat” vi ba M. TAND huyén M L can ct
vao khoan 9 Diéu 26 va diém a, khoan 1 Diéu 35 cua B luét to tung dan su,
TAND huyén M L, Thanh ph H N thu 1y lai vu an va thy Iy bo sung yéu cau khoi
kién ctia nguyén don la dung quy dinh ctia phap luat.

[1.2] V& khang céo:

Ong Quang A, 6ng P c¢6 mit tai phién toa so tham ngay 12/10/2018. Ngay
22/10/2018, TAND huyén M L nhén dugce don khang cdo dé ngay 18/10/2018 cua
6ng Quang A va don khang cio dé ngay 13/10/2018 cua ong D. Noi dung khang
c40: Khang cio toan bo ban an so tham. Hoi dong xét xir xét thay viéc khang cdo
dung chu thé, ndi dung va trong thoi han luat dinh phu hop véi Diéu 271, 272, 273
cua Bo luat té tung dan su.

Ba M c6 mit tai phién toa so tham ngay 12/10/2018, ngay 23/10/2018, TAND
huyén M L nhan duoc don khang cédo dé ngay 15/10/2018 cta ba M. Noi dung
khang céo yéu cau dugc sir dung riéng toan bo dién tich dat, khong dong y phai tra
tién cho 6ng Quang A. Hoi dong xét xir xét thay viéc khang cdo dung chii thé, noi
dung va trong thoi han luat dinh phu hop voi Biéu 271, 272, 273 cia Bo luat t6
tung dan su.



Toa 4n so thAm da thuc hién ding quy dinh cua B luat td tung dan sy.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Ve nguon goc ddt:

Dién tich dat dang tranh chip trudc day 1a cia cu Quach Thi T (chi gai cu B).
Ngay 02/6/1983, cu Quéach Thi T va anh Xuan V (con cu T) ¢6 lam “Gidy nhwong
bot dat tho cu” chuyén nhuong dién tich dat 01 sdo 3 thudce tai xém Bang, thon Ha
Lo61, xa M L, huyén M L véi gia 27.000d; bén nhan chuyén nhuong la cu Quéch
Quang B, sau khi nhan chuyén nhuong hai bén khong xay ra tranh chap gi.

[2. 2] Vé qua trinh sir dung dat:

Cudi nam 1983, dng D va ba M ra & va str dung dién tich dat trén. Qué trinh
o, ong b va ba M xay dung 03 gian nha va 03 gian cong trinh phu.

Nam 1986, dia phuong cé viéc dbi dat 1am duong va do lai dién tich dét, nén
dién tich dat nay trén ban d6 thanh cac thira sd 503, 504 to ban d6 s6 17-299 tai
xém Bang, thon Ha L6i, x4 M L, huyén M L, tén sur dung 1a ba M.

Thang 12/1998, vo chong 6ng B va ba M ly hén.

Phan nhan dinh cta Ban an ly hon so tham sé 41/DSST ngay 18/12/1998
ctia TAND huyén M L, tinh V Ph nhén dinh: “Vé ddt ¢ Anh B, chi M, cu B (b6 dé
anh B) déu xdc nhdn do bé me anh B mua, hién trén sé quan Iy rudng dat van
dung tén cu B la chu ho nén khong thé coi la dat ciia vor chéng dé chia dwoc. Tai
10 khai ciia cu B (b6 anh B) thi cu B chi cho anh chi dat trong pham vi khudn vién
cua 3 gian nha mdi bang va 3 gian cong trinh phu. S6 dat nam ngoai | pham vi trén
thuéc quyén cia cu. Chinh vi hiéu dwoc diéu nay nén cd chi M va anh P déu chap
nhdn chi dwoc sir dung dat trong pham vi nha minh dwoc so hitu ciing nhw nhd
ngang thugc cong trinh phu. Di¢n tich ddt con lai thugc quyén quan Iy ciia bo
chong nén viéc cu B cho ai dwoc quyén sir dung tiép, dién tich rong hay hep la
thuoc cua cu, Toa khong thé bdt cu phdi cho chi M hay anh D duoc”.

Phan quyét dinh ctia Ban 4n s6 41/DSST ngay 18/12/1998 cia TAND huyén
M L, tinh V Ph d3 quyét dinh:

“Chd’p nhan sw thoa thuan cua cac bén vé cac diém sau:

Vé tai san chung: Gom c6 1 nha mai bang 3 gian, 3 gian céng trinh phu
lam trén ditng tén cu B (b6 anh P) ...

Phan anh B: Pugc quyén so hitu hai gian nha mdi bang phia trong va dwoc
quyén sir dung o trong khudn vién o trong nha do.

Phan chi M: Puoc quyén sé hiru 1 gian nha mai bang co gdc xép phia gidap
cong vdo; 03 gian céng trinh phu va duoc quyén sur dung dat cua 3 gian cong trinh
phu, dat cia 1 gian nha mdi bang va khodng dat trong da xdy dung tiv dau gian
nha c6 gdc xép ra dén cong. Ranh giéi nha mdi bang phdn ciia anh B, chi M dwoc
xdc dinh boi burc twong xdy ngan cdch gitka hai gian phia trong voi gian ngodi.

Léi vao cong da xdy hién nay dwoc xdc dinh la 16i di chung anh D, chi M
nén chi M khéng dwoc xdy chan, ngan can viéc di lai ciia anh .
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Phan nhan dinh cta ban an da xac dinh dit cua cu B, nhung phﬁn quyét dinh
ban an trén khong quyét dinh gi vé phan dién tich dat con lai thudc quyén sir dung
cua ai.

Sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat ba M 1a ngudi sir dung phan dit con lai
dé trong trot va la nguoi dong thué dat.

Nam 2002, cu B va ba M xay ra tranh chép.

Qua trinh tor nam 2002 cho dén nay, qua nhiéu cdp xét xtr. Ttr nam 2008,
phan dét dang tranh chap ong Quang A dang quan ly str dung.

[3] Xét yéu cau khéi kién cla cu Quach Quang B, dé nghi Toa an: 1)
Xac dinh mdc giéi phan dat ong B va ba M duogc phéan chia theo ban an so
41/DSST ngay 18/12/1998 cua TAND huyén M L véi phan dAt con lai cua cu B tai
thira s6 503, 504 tor ban dd s6 17-299 tai xom Bang, thon Ha Loi, Xa ML, huyén M
L; (2) Xac dinh quyen str dung dién tich dat con lai khoang 274m? tai thira s§ 503,
504 to ban d6 s6 17-299 tai xom Bang thon Ha Loi, xd M L, huyén M L 14 cia cu
B.

Pé chimg minh cho yéu cau cia minh 1a ¢ cin cir, cu B cung cap cho Toa

n: “Gidy nhwong bét dat thé cw” 1ap ngay 02/6/1983.

Ba M xuat trinh cho Toa an céc tai liéu: “Gidy trd tién dat ngay 02/6/1983”,
cing ngdy véi gidy nhuong bét dat tho cu co néi dung:“.. Hom nay ngay
2/6/1983, hai bén da thoa thuan do dat tra tién, ong Qudch Quang B la bo chong
16i nho dimg tén hé trong gidy nhwong bét dat thé cw vé tién tong 27.000d t6i da
tra cho me con ba T ngay cung ngay la (hai bay nghin dong) tai gia dinh toi (lUcC
ddy con o voi gia dinh nha chong) gidy to nhwong bot dat thé cw ong B ding tén
hé, gidy to tra tién cho me con ba T dd hoan tdt, ca ba bén doc va ky nhan...
Trong gidy c6 chit ky cua cu B, ba M, anh Xuan V (con trai ba Quach Thi T).

Ngoai ra, ba M xuat trinh Gidy x4c nhan cia truong khu vé viéc chi M dong
thué tir nim 2002; Glay xac nhan ngay 24/4/1995 c6 chit ky cua 6ng B vé viée xéc
nhan M - D tra tién dat; Gidy x4c nhan giit ho gidy to dat ngay 24/4/1995 noi dung
6ng B gitt ho gidy to mua dat cho M - D.

Pé danh gia ching ¢ cac bén xuat trinh mot cach khach quan, toan dién,
bao dam quyén va loi ich cta cac duong su:

Thir nhat: Toa 4n da tién hanh thu tap ching cu 1a Hb so vu an dan sy kién
xin ly hén thu 1y s6 114/TLST ngay 07/10/1998 ciia TAND huyén M L, tinh V Ph
dé y kién cia 6ng D va ba M tai thoi diém ly hon theo quy dinh. Tuy nhién, theo
cong van tra 1o s6 15 ngay 31/3/2014 cua TAND thi x4 Ph Y, tinh V Ph va cong
van s6 05 ngay 18/02/2014 cua TAND tinh V Ph cac Toa trén khong con quan 1y
hé so, nén chi tién hanh thu thap dugc Ban an s6 41/DSST ngay 18/12/1998 cua
TAND huyén M L, tinh V Ph.

Thur hai: Trén co s& cac tai liéu cua nguyén don, bi don cung cap, theo yéu
cau cua duong sy, TAND huyén M L dé ban hanh Quyét dinh trung cau giam dinh
s6: 02/QD-TCGD ngay 09/4/2018 dé trung cau Vién khoa hoc hinh sy - B6 Cong
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an giam dinh: “Chir ky 6ng B va chir viét Qudach Quang B (Qudch g B) trong Gidy
nhuwong bot dat thé cuw dé ngay 02/6/1983 (Ky hiéu cua co quan giam dinh la: Ky
hiéu M2 ) voi Gzay trd tien dat dé ngay 02/6/1983 (Ky hi¢u cua co quan giam dinh
la: Ky hiéu A) co phai do cing mot nguoi ky va viét ra hay khéng” dé 1am can ctr
giai quyét vu an.

Tai ban két luan giam dinh sO 124/C54-P5 ngay 16/7/2()18 Tong cuc canh sat
- Vién Khoa hoc hinh sy két luan: {... 5.2. Chit ky dwoi muc “ong B dai dign dung
tén hé trong gidy nhwong dat tho cu ky” trén mau can gidam dinh Ky hiéu A so véi
chiv ky ding tén Qudach Quang Ba trén mdu so sanh Ky kiéu M2 do ciing mot
nguwoi ky ra’).

Ngoai ra, nguyén don con dé nghi Toa an giam dinh tudi muc cua: Gidy xéac
nhan ngdy 24/4/1995; Gidy xac nhan giir ho gidy to dat ngay 24/4/1995 va Giay tra
tién dat dé ngay 02/6/1983. Tai Cong van sd 124A/C54-P5 ngay 16/7/2018, Vién
Khoa hoc hinh su - B Coéng an da tir chdi giam dinh vi hién nay chua giam dinh
dugc.

Can cir vao cac chung ct, tai lidu thu thap, 10i khai cua cac duong su va két
qua giam dinh c6 thé x4c dinh: Dién tich dét tranh chap tai thira 503, 504 to ban d6
s6 17-299 tai x6m Bang, thon Ha L61, xa M L, huyén M L do cu B nhan chuyén
nhuong tr chi gai 1a cu Quach Thi T. Tuy nhién, cu B chi 1a ngudi ding tén ho
trong “Gidy nhwong bét dat tho cw dé ngay 02/6/1983” con tién 1a do ba M dua
cho cu B, sy viéc trén dugc chimg minh bang “Gidy tra tién dat dé ngay
02/6/1983” cu B da ky xac nhan va c6 anh Xuan V (con trai cu T) ky nhan. Thoi
diém ky theo 02 vin ban dé ngay 02/6/1983 lac nay cu B hoan toan tinh tio va
minh man. Viéc 6ng Quang A cho rang thoi diém cu B Ky Gidy tra tién ddt dé
ngay 02/6/1983 do bi ba M Itra nhung 6ng Quang A khong dua ra duoc tai lidu,
chtng ctr nao dé chimg minh. Do vay, 14p luin ctia 6ng Quang A 1a khdng c6 can
ctr.

Vé két qud tham dinh, dinh gid tai san ngay 24/10/2017: Tai bién ban thim
dinh, dinh gia tai san thira dat s6 503, 504 to ban dd s6 17-299 (Nay la thira 26, to
ban d6 38 -Ban do nam2006) tai xom Bang thén Ha Loi, xd M L, huyén M L ¢6
dién tich do dac theo hién trang sir dung la 497,7m? duoc gi61 han bdi cac diém
(1,2,3,4,5,6,7,8,9,1). Trong do: Phan dién tich ong D va ba M st dung theo ban an
s6 41/DSST ngay 18/12/1998 ctia TAND huyén M L, tinh V Ph duogc gi6i han béi
cac diém (1,2,3,4,9,1); phén dién tich dat dang tranh chap c6 dién tich 282 4m®
duoc gioi han boi cac diém (9,4,5,6,7,8 9). Vé dat & ¢6 trj gia 3.000.000d/m’.

V& tai san trén dat: Tai sdn trén ddt tranh chdp do 6ng Quang A tao dung
gom: Giéng nudc tri gia: 1.000.000d; tuong rao tr1 gia: (15, 39m x 200.000d/ 1m
dai) = 3.078.000d; hoa héng tri gia: (282,4m’ x 72.000d / 1m?) = 20.332.800d.
Tong cong: 24.410.800d (Hai muwoi tw triéu bon tram muwoi nghin tam trim dong)
Can budc 6ng D va ba M phai thanh toan cho 6ng Quach Quang A khoan tién nay
theo phan cta timg ngudi.
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Hoi dong xét xtr phuc thim cé du co sd dé két ludn: Mot phan thira dat 503,
504 to ban d6 sd 17-299 (dién tich theo so do hién trang la 282,4m2) tai xom Bang,
thon Ha L61, xd M L, huyén M L dang tranh chép giita cu B va ba M dugc ba M bo
tién ra mua trong thoi ky hon nhan gitra ba M va 6ng D; nén can xac dinh dién tich
dat nay thudc quyen st dung ctia ba M va 6ng P chua lam thu tuc phan chia. Ba M
va 6ng D c6 quyén tu phan chia hodc khoi kién tai Toa an dé chia tai san theo quy
dinh cua phap luat. Vi vay, can bac yéu cau khoi kién va yéu cau khai kién bd sung
ctua cu B vé& “Tranh chdp méc gici va quyen sir dung dat”. Can budc ong Quang A
|a nguoi dang quan 1y st dung dién tich dét tranh chép trén phai tra cho ba M va
ong D; can budc ong D va ba M phai thanh toan cho 6ng Quach Quang A khoan
tién ndy theo phan cia timg nguoi.

Viéc Toa an so thim nhan dinh nhu trén 1a ¢6 cin c phap luét, can gilr
nguyén ndi dung an so tham.

[4] Xét khang cao cia ong Quang A, ong P, ba M: Tur nhung nhan dinh
trén, Hoi dong xét xtr phiic tham thay nhan dinh ctia Toa cp so tham la c¢6 can cu.
Tai cap phuc tham, ong Quang A, 6ng D, ba M khong xuat trinh chimg ctr méi nén
Hoi déng xét xir phiic thadm khong c6 can ¢t chdp nhan yéu cau khang cdo ctiia 6ng
Quang A, ong b, ba M.

[5] Vé an phi, chi phi t6 tung:

[5.1] Vé dn phi ddn sy so tham:

Do khong duoc chap nhan yéu cau khoi kién nén nguyén don phai chiu an
phi dan sy so tham. Tuy nhién, khi khéi kién nam 2003 nguyén don di 81 tudi,
trong qué trinh giai quyét vu an nguyén don c6 don dé nghi Toa an mién an phi
ngay 06/9/2016. Can cu Luat nguoi cao tudi nam 2009; can cir diém d khoan 1
Piéu 12 va khoan 6 Piéu 15 cua Nghi quyét 326/2016/ UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi. Toa an so thim mién toan bo tién an
phi dan sy so tham cho nguyén don 14 ¢6 cin ct.

[5.2] Vé dn phi dén sy phiic tham:

Do khong dugc chip nhan don khang cédo nén 6ng Quach Quang A, 6ng
Quach Quang D, ba Nguyén Thi M mdi ngudi phai chiu 300.000 dong an phi phiic
tham.

[5.3] Vé tién chi phi dinh gid: Theo ho so tai cip so thim, nguyén don da
ndp tam tng 5.000.000d (Ném triéu dong), da chi hét 5.000.000d; vé tién chi phi
giam dinh nguyén don ndp tam tng 10.000.000d (Mwoi triéu dong), chi giam dinh
hét 5.000.000d, con lai 5.000.000d (Nam triéu dong) da tra lai cho dai dién cua
nguyén don. P4i véi tién chi phi dinh gia va chi phi giam dinh, do yéu cau cta
nguyén don khong duoc chap nhéan, nén nguyén don phai chiu toan bo.

Toa 4n so tham nhan dinh nhu trén 13 ¢6 can ctr phap luat; quan diém cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét
xUr nén can duoc chép nhan.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Cian ctr: Piéu 100 va Diéu 203 cua Luét Dat dai;

Cin clr khoan 9 Diéu 26; diém a, khoan 1 Diéu 35; Diéu 147, 271, 272, 273,
308 cua Bo luat to tung dan su;

Can ct diém d khoan 1 Piéu 12 va khoan 6 DPiéu 15 cua Nghi quyet
326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi “Quy
dinh vé mitc thu, mién, gidm, thu, ndp, qudn 1y va s dung dn phi va 1é phi Toa
an

1 Xir: Khong chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng QuaCh Quang A, ong
Quéch Quang b, ba Nguyen Thi M; gitt nguyén ban an so tham cu thé nhu sau:

1.1. Bac toan bg yéu cau khoi kién va yéu cau khoi kién bod sung cua nguyen
don cy Quach Quang B vé “Tranh chap moc gioi” va “Tranh chap quyén sir dung
ddt” véi bi don ba Nguyén Thi M ddi véi mot phan thira dat s 503, 504 to ban d6
s6 17-299 (Nay la mét phan thira ddt s6 26, to ban do 38 - Nam 2006) c6 dién tich
282,4m” duoc giGi han boi cac diém (9,4,5,6,7,8,9), ¢d so dd hién trang kém theo;
tai: Xom Bang thon Ha L61, xa M L, huyén M L}. Tri gia thura dat 1a 847.200.000d
(Tam tram bon muwoi bay triéu hai trdm nghin dong).

1.2 Xac dinh mot phan thtra dat s6 503, 504 to ban d6 sb 17-299 (Nay la mot
phan thira dat sé 26, to ban dé 38 - Nam 2006) c6 dién tich 282,4m” duoc gidi han
bai cac diém (9.4,5,6,7,8,9), tai: Xom Bang thon Ha Loi, xa M L, huyén M L thudc
quyén sir dung cua 6ng Quach Quang P va ba Nguyén Thi M (¢6 so do hién trang
kem theo).

1.3. Budoc 6ng Quach Quang A phai tra cho 6ng Quach Quang P va ba
Nguyén Thi M dién tich dat tai thira 503, 504 t& ban do sb 17-299 (Nay la mét
phan thira dat so 26, to ban dé 38 - Nam 2006) c6 dién tich 282,4m? duoc gidi han
boi cac diém (9.4,5,6,7,8,9), tai: X6m Bang thon Ha Loi, xd M L, huyén M L (c6
so do hién trang kém theo).

1.4. Ong Quach Quang P va ba Nguyén Thi M duoc quyén sé hitu céc tai san
trén dat tranh chap do 6ng Quach Quang A tao dung tai thira 503, 504 t& ban d6 s6
17-299 (Nay la mét phan thira dat s6 26, to ban dé 38 - Nam 2006) gom: Giéng
nuée tri gia: 1.000.000d; Tuong gach 10 khong trat tri gia: 3.078.000d; Hoa hong
tri gia: 20.332.800d. Ong Quach Quang D va ba Nguyén Thi M phai thanh toan
cho 6ng Quach Quang A s0 tién 24.410.800d (Hai muoi tw trigu bén trdm muoi
nghin tam tram dong). Theo phan: Ong D thanh toan sb tién 12.205.400d; ba M
thanh to4n sd tién 12.205.400d.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, 6ng Quach Quang A phai ban giao
dién tich dat trén cho 6ng D va ba M, sau khi ban giao 6ng Quang A c6 quyén lam
don yéu cau thi hanh 4n, néu 6ng D va ba M khong chiu tra sO tién néu trén thi
hang thang ong D va ba M con phai tra cho ong Quang A sb tién 14i theo mirc 14i
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suét dugc xac dinh béng 50% murc 13i suat gi61 han quy dinh tai khoan 1 Diéu 468
cua B luét dan sy tai thoi diém tra.

2. Vé chi phi to tung, an phi:

2.1: Vé tién chi phi t6 tung: Nguyén don phal chiu toan b tién chi phi dinh
gia 5.000.000d (Nam tri¢u dong) va chi phi giam dinh 5.000.000d (Nam tri¢u
dong). Nguyen don d3 ndp du sb tién trén (dd quyét todn xong).

2.2: Vé dan phi dan su so tham:

Mién cho nguyén don toan b sO tién 4n phi dan sy so tham. Tra tai cho
nguyén don sd tién tam Ung 4an phi dan sy so thim dd ndp theo bién lai thu sd
004904 ngay 30/7/2003 cua Thi hanh dan dan sy huyén M L 1a 200.000d (Hai tram
nghin déng) va bién lai thu s6 0004226 ngay 06/9/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén M L 1a 7.500.000d (Bay triéu nam tram nghin)

2.3: Vé an phi dan su phiic tham:

Ong Quéch Quang A phai chiu 300.000 dong an phi phuc tham; duoc trir vao
s6 tién da ndp tai Bién lai s6 0016724 ngay 23/10/2019 cia Chi cuc Thi hanh an
huyén M L, Thanh phé H.

Ong Quach Quang D phai chiu 300.000 ddng an phi phic tham; duoc trir vao
s6 tién da ndp tai Bién lai s6 0016725 ngay 23/10/2019 ciia Chi cuc Thi hanh an
huyén M L, Thanh phd H.

Ba Nguyén Thi M phai chiu 300.000 déng an phi phiic tham; dugc trir vao sd
tién di ndp tai Bién lai s6 0016723 ngay 23/10/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n
huyén M L, Thanh ph6 H.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

Ban 4n phiic thAm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay Toa tuyén 4n.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Noi, Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND huyén Mé Linh;

- Chi cuc THADS huyén Mé Linh;
- Cac duong su;

- Luru ho so vu én, van phong.

(Pa ky)

Nguyén Thu Hong
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