TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 05/2025/DS-PT
Ngay 02 - 12 — 2025 ,
V/v Tranh chap quyén stir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Piéu Thi Kim Lién.

Cdc Tham phan: 6ng Pham Tuén Minh, ba Pinh Thi Mai Lan.

- Thuw ky phién toa: Ong Soi Ngoc An Son - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Son La.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Son La tham gia phién toa: 6ng
Pham Quéc Pirc - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 12 ndam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Son La xét
xt cong khai vu an dan su phic tham thu 1y sé: 13/2025/TLPT-DS ngay 27
thang 10 nam 2025 vé viéc: Tranh chap quyén st dung dat. Do Ban an dén su so
tham s0: 14/2025/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan khu
vuc 4, Son La bi khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham so:
12/2025/QD-PT ngay 12 thang 11 ndm 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vii Thé A, sinh nim 1979. bia chi: Tiéu khu E T, x4
M, tinh Son La. C6 mat.

- Bi don: Ba Pao Thi M, sinh nim 1942. bia chi: Tiéu khu B, x4 M, tinh
Son La. C6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ba Lai Thi H, sinh nam 1982.
Dia chi: Tiéu khu A, xa M, tinh Son La. C6 mat.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Lai Thanh T, sinh nam
1979. Dia chi: Tiéu khu B, xa M, tinh Son La. C6 mit.

- Ngwoi khdng cdo: Ong Vit Thé A — Nguyén don.
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi Kién, ban tw khai nguyén don éng Vii Thé A trinh bay:



Ngay 03/02/2002, 6ng Vii Thé A nhan chuyén nhuong tir dng Lai Thé H1
160 m? dat (Chiéu rong mit duong Quédc 16 6 = 04 mét x chiéu sau vao trong
tinh tir tim duong 12 40 mét) tai tiéu khu B, thi tran H, huyén M tinh Son La
(Nay la tiéu khu B, x& M, tinh Son La) véi gia 20.000.000 ddng. Giao dich
chuyén nhuong thé hién bang 01 to gidy viét tay. Quéa trinh thuc hién hop dong
6ng Vil Thé A di giao tién va 6ng H1 di giao du dién tich dét theo thoa thuan.
Sau khi nhan dat 6ng Thé A khong truc tiép st dung va cho dén nay ciing chua
dugc co quan c6 tham quyén cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Thang
11/2024, sau khi ba M (v 6ng H1) stra chira lai ngdi nha cap 4 lién ké thi éng
Thé A phét hién thira dat cua 6ng bi hut di 0,30 mét chiéu rong mat duong QL.
Vi ly do trén 6ng Thé A khai kién yéu cau ba Dao Thi M (Ong H1 mat nim
2023) tra lai cho dng 0,30 mét dat chiéu mat duong QL6 di 1an chiém.

Kém theo don khoi kién 6ng Vit Thé A da giao nop Toa &n cac tai liéu,
chting ctr sau: Gidy chuyén nhuong dat & ngay 03/02/2002; x4c nhan théng tin
vé cu tri cua ngudi khai kién; tha tuc hoa giai cuaa UBND thi tran H, huyén M;
bién ban xac minh tranh chap caa UBND thi tran H, huyén M; phiéu xac nhan
két qua do dac hién trang thira dat ngay 18/3/2014.

Tai bdn ty khai bi don ba Pao Thi M trinh bay:

Niam 1991 6ng Lai Thé H1 (chong ba M) mua cua 6ng Nguyén Khic T1
(trwong Tiéu khu B, thi trdn H, huyén M) mot thira dat dién tich 240 m? (Chiéu
mat duong QL6 14 08 mét + chiéu sdu vao bén trong 12 40 mét ). Pén nay chua
duoc cap gidy chirng nhan quyeén st dung, thia dat co tir can nhu sau:

- Phia Tay Nam giap dat 6ng Nguyén Khac T1;

- Phia Pong Nam giap dat caa dng Nguyén Khac T1;
- Phia Tay Bac giap duong ngd (Xom);

- Phia Pong Bac giap duong ngd (Xom).

Niam 1995 vo chdng dng H1, ba M xay dung nha cap 4 (Dai 6,5 mét x
rong 04 mét) hién van dang st dung. Nam 2002 6ng H1 chuyén nhuong lai 160
m? dat (04 mét mit dudng QL6 x 40 mét chiéu sau vao bén trong) cho anh Vil
Thé A véi gia 20.000.000 dong. CO6 tir can nhur sau:

- Phia TAy Nam va Pong Nam giap dat ng Nguyén Khac T1;
- Phia T va Pong Bic giap dat 6ng H1, ba M (Ngdi nha cap 4 nam 1995).

Nam 2005 ong Nguyén Khic T1 xay ngbi nha 03 tang giap thaa dat anh
Thé A nhan chuyén nhuong tir 6ng Lai Thé H1.

Nam 2024 ba M sta lai ngdi nha cip 4 xay dung nam 1995 bang céch cao



bo 16p tudng cii trat lai vita moi. Ong Vit Thé A cho rang qua trinh stra chita
ngdi nha ba M da 14n sang thtra dat caa 6ng 0,30 mét chiéu mat duong QL6. Ba
M khéng nhat tri voi yéu cau khai kién néu trén caa dng Vii Thé A.

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan —anh Lgi Thanh T c6 y kién:

Ngudn gbec dat dng Lai Thé H1 chuyén nhuong cho 6ng Vii Thé A ngay
03/02/2002 do 6ng H1 mua cua 6ng Nguyén Khic T1 tir nim 1991, thira dat cd
chiéu rong mat duong QL6 1a 08 mét, sau vao bén trong khoang 40 mét. Nam
1995 bd me anh xay dung cin nha cap 4 sir dung hét 04 mét mat duong QL6 &
phia truéc, phan dat phia sau ting cho anh sir dung. Ngay 03/02/2002 6ng H1
chuyén nhuong cho anh Thé A 04 mét mat duong QL6, sdu vao bén trong
khoang 40 mét. Khi chuyén nhuong anh Thé A da nhan du dat, tuy nhién khong
truc tiép st dung ma bo hoang. Nam 2005 ong Nguyén Khic T1 xay ngdi nha
03 tang giap thira dat cua anh Thé A. Nam 2025 anh Thé A khai kién cho rang
ba M 1an chiém 0,33 mét dat chidu mat duong QL6 1a khong co can cir. Boi ranh
gioi dat ba M va dat cua anh Thé A 1a ngbi nha ba M, dng H1 xay dyng nim
1995 van dang con d6 va chiéu rong thira dat chiéu mat duong QL6 ciing chi co
3,99 mét.

Tai bién ban xem xét, thdam dinh tgi ché ngay 19/8/2025, thé hién:

- Ba Bao Thi M dang st dung 53,5 m?. Trong d6 phia TAy Nam giap QL6
rong 1a 3,99 mét; phia Tay Bac giap duong bé tong (Puong x6m) dai 1a 12,92
mét; phia Pong Bic giap dat anh Lai Thanh T (con trai ba M) rong 1a 4,3 mét;
phia Dong Nam giap dat anh Vii Thé A dai 12,92 mét

- Hién trang thira dat caa dng Vi Thé A c6 tong dién tich 111,4 m2. Trong
d6 phia Ty Nam giap QL6 rong la 3,67 mét; phia Tay Bac giap dat ba M dai
12,92 mét, giap dat anh Lai Thanh T dai 14,98 mét; phia Pong Bac giap dat anh
T (con trai ba M) rong 1a 4,02 mét; phia Pong Nam giap dat anh T2 (con trai
ong T1) dai 28,17 mét.

Trén 53,5 m? dat ba M dang str dung c6 01 nha xay cap 4, tudng Xay gach
10, méi lop ton, nén lat gach hoa loai 80 cm x 80 cm. Nha xay dung nam 1995,
sua trat lai twong bao vao thang 10/2024.

* Tai ban dn dan sw so thim sé: 14/2025/DS-ST ngay 24 thdng 9 nim
2025 ciia Toa dn nhén din khu vwe 4, Son La di xét xiv va Quyét dinh:

Cin cir Diéu 691, 692, 693, 694, 695 va 696 Bo luat dan sy nam 1995;
Diéu 3, 73, 79 Luat dat dai nam 1993; Diéu 95 Luat dat dai nam 2013; Piéu 502,
503 B6 luat dan sy ndm 2013; Diéu 26, 31 Luét dat dai nam 2024; Diéu 24, 37
Luat Hon nhan & Gia dinh nam 2015; Diéu 147, 157, 271 va 273 cta Bo luat T6



tung dan su; diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sé: 326/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Q;

Tuyén xi:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién ciia anh Vil Thé A dbi v6i ba Pao
Thi M vé viéc doi lai 0,33 mét dat chiéu rong giap mit duong QL6, theo hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/02/2002 gitta 6ng Vii Thé A va
6ng Lai Thé H1.

2. Do yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i véi bi don khong dugc Toa
an chap nhan nén khong phét sinh quyén, nghia vu d6i véi ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan anh Lai Thanh T.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va quyén khang céo cho cac duong su theo quy dinh.

Sau khi xét xir so tham do khong nhat tri ban an so tham, ngay
06/10/2025, nguyén don 6ng Vii Thé A c6 don khang cdo Ban an dan su so
tham véi noi dung: Hay ban an dan su so thim s 14/2025/DS-ST ngay 24
thang 9 nam 2025 ctia Toa &n nhan dan khu vuc 4, Son La dé xét xur lai.

* Tai phién toa phiic tham:

- 'Y kién Nguyén don: Giit nguyén noi dung khang cao. Khong nhat tri véi
toan bo ndi dung ban 4n so tham, yéu cau Toa an cip phlc tham huay ban an so
tham dé xét xur lai.

- Y kién cua bi don, ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don, ngudi cé
quyén loi nghia vu lién quan: Khong nhat tri voi khang cdo ctia nguyén don, dé
nghi Hoi dong xét xir phiic tham gifr nguyén ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Son La phat biéu ¥ kién vé viéc
tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa
va cia ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y
cho dén trudce thoi diém Hoi déng x€t xur nghi an dugc thuc hién ding quy dinh
cua Bo luat TH tung dan sy.

Vé quan diém quyét vu an: Can ct khoan 1 Didu 308 Bo luat t6 tung dan
su, dé nghi: Khong chap nhan khang cdo cta nguyén don 6ng Vii Thé A. Giir
nguyén Ban an dan sy so tham s6 14/2025/DS-ST ngiy 24 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 4 - Son La.

Vé 4n phi: Nguyén don phai chiu 4n phi dan sy phuc tham do khang céo
khong duoc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién curu cdc tai liéu co trong ho so vu an; y kién trinh bay cua
cdc dwong su; can cir vao két qua tranh tung tqi phién toa; quan diém gidi quyét
vu an cua Kiém sat vién. Hoi dong xét xiwr phuc tham nhan dinh:

[1] Vé td tung:

[1.1] V& quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét: Nguyén don éng Vil
Thé A yéu cau ba Pao Thi M tra lai dién tich dat 1an chiém 14 0,33m dét chiéu
rong giap miat duong QL6, bi don c6 dia chi tai Tiéu khu B, xd M, tinh Son La.
Toda an cip so tham xac dinh quan hé phap luat 13 “Tranh chdp quyén sir dung
dat” va thu 1y giai quyét 1a co cin ct, dung quy dinh, dung thim quyén theo quy
dinh tai khoan 9 Diéu 26; DPiéu 35; Piéu 39 Bo luat TH tung dan su.

[1.2] Sau khi xét xtr so tham, nguyén don 6ng Vit Thé A khong nhét tri
v6i noi dung ctia ban an so tham, c6 don khang cdo. Xét don khang céo cua
nguyén don dam bao quy dinh tai Didu 271, Piéu 272, Piéu 273, DPiéu 276 Bo
luat T6 tung dan su nén dugc xem xét theo trinh tu, thu tuc phuc tham.

[2] Xét cac ndi dung khang cdo cua nguyén don. Hoi ddng xét xur xét
thay:

Vé ngudn gbc va qua trinh st dung dién tich dat tranh chap: Dién dat
tranh chdp gilta cac bén duong su c¢6 ngudn goc nam 1991, 6ng Lai Thé H1
(chdng ba M) nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Khic T1, theo gidy t& mua
ban thi dién tich nhan chuyén nhuong 1a 08m mat duong QL6 x sau 40m. Pén
nam 1995, dng H1, ba M xay dung nha cdp 4 sir dung 04m chiéu rong mit
duong QL6. Nam 2002, éng H1 chuyén nhuong 04m mit duong QL6 con lai
cho 6ng Vil Thé A véi gia 20.000.000 dong, cac bén di giao nhén tién va dat.
Sau khi mua dit ong Thé A ciing chua tién hanh xdy dung gi trén dat, giita cac
bén khong xay ra tranh chap. Thang 11/2024 ba M sira lai ngdi nha cap 4 xay
dung nam 1995 bang cach cao bo 16p tudng cil trat lai vira mdi thi hai bén bat
dau x4y ra tranh chap.

Nguyén don cho rang Toa an so thAm “chuea thu thdp 101 khai nhdn chimg
la nguwoi dan xung quanh, doi tho xdy dung, Ban Q1” dé kiém chimg 15i khai
ctia bi don vé viéc chi stra chira, trat lai tuong nha cép 4, xét théy: cac tai liéu
trong ho so vu an thé hién Toa an cdp so tham da tién hanh xem xét tham dinh
tai chd ddi vai dién tich dat tranh chép va tai san trén dat. Tai bién ban ngoai cac
bén duong su con ¢ su tham gia cua cac co quan chuyén mén, chinh quyén dia
phuong xac dinh nha ba M dugc xay dung tir nam 1995, stra trat lai tuong bao
thang 10/2024. Nguyén don ciing nhat tri voi ndi dung bién ban xem xét tham
dinh tai chd va ki vao bién ban.



Nguyén don cho rang khi xay nha 2 tang nam 2005, ba M lan sang dudng
bé tong 0,3m nén khi stra nha cip 4 phai xay léch vé phia dat nha ong. Tuy
nhién tai bién ban xem xét thdm dinh tai chd ngay 19/8/2025 thé hién dién tich
dat ba M dang st dung 1a 53,5m2. Trong d6 phia Tay Nam giap QL 6 (13 phan
dang c6 tranh chip) rong 1a 3,99m, dat ong Thé A dang su dung 1a 111,4m?,
phia Tdy Nam giap QL6 (1a phan dang c6 tranh chip) rong 1a 3,67m néu ddi
chiéu theo két qué do dac hién trang thtra dat nam 2014 cua Xi nghiép T3 - Chi
nhanh Tong cong ty T4 — Cong ty TNHH mét thanh vién thi phia Tay nam giap
QL6 cua nha ba M, 6ng Thé A déu 1a 04m, nhu vay hién trang dat ba M, dng
Thé A déu dang thiéu. Hon nita thuc té khi cic bén mua ban chuyén nhuong trén
gidy viét tay tir ong Khic T1 chuyén cho 6ng H1 ghi chiéu rong 8m, éng H1
chuyén cho ong Thé A ghi 4m nhung khi ban giao dat cac bén déu khong co sir
dung bién phap do dac chinh xac dién tich dat chuyén nhuong, khong c6 mdc
gidi phan dinh cu thé dién tich dat chuyén nhuong, sau khi mua ban chuyén
nhuong cic bén ciing chua dén co quan ¢ tham quyén 1am thu tuc cip d6i dang
ki bién dong Gidy chting nhan quyén sir dung dat. Ngoi nha cap 4 ba M duoc
xay dyng trudc thoi diém chuyén nhuong dat cho anh Thé A va qué trinh sir
dung 6n dinh khong c6 tranh chap cho dén thoi diém sira nha vao thang 10/2024.
Ong Thé A tir sau khi mua dat tir nim 2002 cho dén nay chua sir dung ddi véi
dién tich dat chuyén nhuong. Tai phién tda phuc thim nguyén don ciing thira
nhan sau khi nhan chuyén nhuong tor 6ng H1 thi nha nudce cling c6 cai tao lam
duong phan mat duong Qudc 16 6 nén hién trang khong con giit nguyén nhu ban
dau. Do d6 Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don 1a c6 can cu.

Pbi voi ndi dung khang céo cho rang Toa an so tham sai khi nhan dinh
nguyén don “bo hoang dat”, va cho rang Toa an “khong xem xét hanh vi xay
dung trai phép cia bi don”.

Qua trinh giai quyét vu an Toa 4n cap so thim chi xem xét cin clr xac
dinh c6 hanh vi 1an chiém dat con khong xem xét d6i voi viéc hanh vi xay dung
trai phép ciia bi don 14 cin ctr theo yéu cau khai kién cta nguyén don. Qua trinh
xem xét tham dinh tai chd c6 mat day dii cac bén duong sy va sau khi lap bién
ban cac duong su da ki tén vao bién ban, tai bién ban khong thé hién c6 tai san
trén dién tich dat cia 6ng Thé A.

Tu nhiing phan tich, nhan dinh néu trén, khong chép nhan khang cédo cua
nguyén don 6ng Vi Thé A. Giit nguyén Ban an dan su so tham sd: 14/2025/DS-
ST ngay 24 thang 9 ndm 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 4, Son La.

[3] V& an phi dan sy phiic thim: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén
6ng Vil Thé A phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.



Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 Bo luat T tung dan su;
khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung 4n phi va 1€ phi Toa an:

1. Khéng chip nhan khang cdo ctia nguyén don dng Vii Thé A, giir
nguyén Ban an dan sy so tham sb: 14/2025/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 4, Son La.

2. Vé an phi dan sy phic tham:

Nguyén don ong Vii Thé A phai chiu 4n phi dan su phtic tham sé tién 13
300.000 dong (Ba tram nghin dong), duge khau trir vao s tién 300.000 dong
(Ba triam nghin dong) da ndp theo bién lai thu s6 0000369 ngay 10/10/2025 cua
Thi hanh an dan su tinh Son La.

3. Ban 4n dan su phac thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an
(ngay 02/12/2025)./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Son La; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 4 — Son La;

- THADS tinh Son La;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an. (Da ky)

Piéu Thj Kim Lién



