TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG DPéc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 212/2020/DS - PT
Ngay: 29 - 9 - 2020

VIV: “Tranh chdp quyén s¢ hiru tdi
san boi thwong thiét hai tai san,
hiy hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat va hiy quyét
dinh ca biét”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa:  Ong Vé Ngoc Thong
Cdc Tham phdn: Ong Trwong Cong Thi
Ba Lé Thiy Cau
- Thuw ky phién téoa: Ba Vin Thi My Thao, Thu ky Toa an nhan dan cip
cao tai Pa Ning
- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén cép cao tai Pa Nang tham gia phién
toa: Ong Tran Thanh Tuén, Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 9 nim 2020, tai try s Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Ning
xét xtr phiic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 168/2020/TLPT-DS ngay 06
thang 3 nam 2020 vé viéc: “Tranh chdp quyén sé hivu tai san boi thuong thiét
hai tai san, hiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va hity quyét dinh
ca biét”.
Do Bén an dan sy so tham sb 75/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 nam 2019
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Da Ning bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 1628/2020/QD-PT ngay 14 thang 9
nam 2020, gitta cdc duong su:
Nguyén don: Ba Pham Thi Lan P, sinh nam: 1979; Pia chi: thanh ph Ha
Noi; Va‘ing mat.

Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don:



- Ong Phan Mau T, sinh nam: 1988; Dia chi: thanh phé Ha Noi. C6 mit.
- Ba Nguyén Hién L, sinh nam: 1959; Pia chi: thanh phé Ha No6i. Co6 mat.

Bi don: 1. Ong Tran Cong P1 (Tran Thanh P1), sinh nam: 1957; Pia chi:
thanh phd Pa Ning. Ving mit.

2. Ba H6 Thi N, sinh nam: 1962; Dia chi: thanh phé Da Nang. C6 mit.

3. Ba Huynh Thi N1 (tén goi khac 1a Huynh Thi T); sinh nam: 1954; Dia
chi: thanh phé Pa Nang. Ving mit.

Pai dién theo uy quyén cta ba Huynh Thi N1: Ong Tran Thanh S; dia chi:
Pia chi: thanh phd Pa Ning. C6 mat.

4. Ba Tran Thi N2; sinh nam: 1955; Dia chi: thanh pho Pa Ning. Ving
mat.

5. Ong Huynh Qudc T2; sinh nam: 1954; Cung dia chi: thanh phd Da
Ning. Ving mit.

NQuwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Long B, sinh nam: 1957; Ving mit.

2. Ba Thai Thi N3, sinh nam: 1971; Vang mit.

Cung dia chi: thanh ph6 Pa Nang; Vang mat.

3. Ong Ha Thanh V, sinh nam: 1963; Ving mit.

4. Ba Nguyén Thi Bich T, sinh nam: 1965; Vang mat.;
Cung dia chi: thanh phé Da Nang.

5. Uy ban nhan dan quan N, thanh phé Pa Ning; Dia chi: quan N, thanh
phd Da Ning. C6 don xin xét xir ving mit.

6. Uy ban nhan dan phuong H, quan N, thanh phé Pa Ning; Dia chi:
phuong H, quan N, thanh phé Pa Ning. C6 don xin xét xir vang mit.

7. Uy ban nhan dan huyén H, thanh phé Pa Ning; Pia chi: huyén H,
thanh phb Pa Ning. Ving mit.

8. Ban Giai phong mit bang quan N; Pia chi: quan N, thanh phd Da
Ning. Co6 don xin xét xir vang mat.

* Ngwoi khdng cdo: Bi don — Ong Tran Cong P1, ba Huynh Thi N1.
NOI DUNG VU AN:
Tai Pon khéi kién ngay 17/7/2017, Pon khéi kién bo sung ngay 10/11/2017
va qud trinh t6 tung, nguoi dai dién ity quyén ciia nguyén don éng Phan Mdu T
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va ba Nguyén Hién L trinh bay:

Ngay 09/4/1993, ong Ha Thanh V dugc Uy ban nhan dan huyén H (cii) cip
dat xdy dung nha & theo Quyét dinh sd 401/QD-UB ngay 09/4/1993 vé6i noi
dung: “Thu hdi dién tich 260m? dét lai thon B, xd H, huyén H, thanh phd Da
Nang giao cho ong Ha Thanh V x4y dung nha ¢”, kém theo Quyét dinh 1a So d6
cap dat xay dung nha & do Phong kinh té huyén lap ngay 01/4/1993 thé hién
thira dat cip cho ho ong Ha Thanh V 1a thira dat s6 837, to ban dd s6 3, dién
tich dat ¢ 12 160m” (dai 20m x rong 8m).

Ngay 16/11/1996, ong Ha Thanh V va ba Nguyén Thi Bich T 1ap Ban thoa
thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat va Vin tuy mua ban nha cho ba Pham
Thi Lan P dugc Uy ban nhan dan xa H, huyén H (cii) xac nhan. Theo d6, ong Ha
Thanh V va ba Nguyén Thi Bich T ban cho ba P mot ngéi nha trét, tuong van,
nén xi mang, mai tén, dién tich 32m?” trén dién tich dat & 13 160m?, loai dat thd
cu thudc thira dat s6 989, to ban d6 sb 6, theo Quyét dinh s6 401/QD-UB ngay
09/4/1993 ctia Uy ban nhan dan huyén H cii, vi tri t can cta thira dat: Dong
giap duong nhwa, Ty giap dat trong, Nam giap dat trong, Bac gidp nghia dia.

Sau khi mua dat néu trén, hang nim ba P da ké khai nop thué nha, dat cho
Chi cuc Thué huyén H (cti) va quan N (hién nay) voi dién tich dat & 1a 160m?
nhan chuyén nhuong tir ng Ha Thanh V.

Nam 1999, can nha ba P mua cua 6ng V va ba T bi sap nén ba P da thué
nguoi xdy dung lai. Do diéu kién cong tac & xa ba P nhd anh Loi va vo 1a chi
Huynh Thi Ngoc trong coi giup. Nam 2010, ba P duoc anh Loi béo tin nha dat
bi pha, san @i 1am nha xuéng san xuat d6 my nghé ciia vo chong 6ng Nguyén
Long B va ba Thai Thi N3. Sau khi nhan duoc tin ba P d nhiéu lan gip vo
chong 6ng B va ba N3 yéu cau tra lai nha dat, nhung hai 6ng ba trao doi 1a duoc
ong Tran Cong P1 va ba H6 Thi N chuyén nhuong lai nha dat nay.

Nam 2014, ba P khai kién ong B va ba N3 dén Toa an nhan dan quan N
yéu cau tra lai nha dat néu trén. Trong qua trinh giai quyét tai Toa an nhan dan
quan N di bac yéu ciu khdi kién ctia ba P. Sau d6 Toa an nhan dan thanh phd
Pa Ning da hily ban 4n so tham. Sau khi chuyén vu 4n cho Tda 4n nhan dan
quan N dé giai quyét lai thi Toa an cp so tham cho rang do ba P ¢6 yéu cau huy
quyét dinh c4 biét nén thudc thim quyén ctia Toa an thanh phd, do d6 hudng dan
nguyén don rat don khoi kién. Vi vay nguyén don da rat don khoi kién va ndp
lai don khai kién dén Toa an thanh phd Pa Néng.

Theo cac tai liéu chung cir do Toa an thu thap cling nhu cia nguyén don
cung cap thé hién, qua trinh str dung dat 6ng Tran Cong P1 d3 ké khai v6i Uy
ban nhan dan xa H dién tich dit 160m? thudc thira dat 837, to ban d6 sb 3 tai b,
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H, H (ké khai quyén sir dung dat theo Chi thi 299/TTg) ma ba P mua cuia ong V
ba T vao dién tich dat ctia 6ng P1 dang st dyung, sau d6 6ng P1 dugc Uy ban
nhan dan huyén H cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung déat ngay 24/4/1995 véi
dién tich dat 442m? thudc thura dat sé 989, t& ban dd s 06 tai D, H, H (ké khai
quyén sir dung dat theo Nghi dinh 64/CP).

Nam 2002 6ng P1 dd chuyén nhuong toan bo dién tich dat 442m’ cho chi
dau 12 ba Huynh Thi T va em gai Tran Thi N2 - 6ng Huynh Qudc T2. Sau khi 16
dat nay bi giai toa thi ba T, ba N2 va éng T2 duogc bd tri hai 16 dat tai duong
7,5m tai Khu dan cu lang da4 M¥ nghé non nudc theo Quyét dinh sé 5247/QD-
UB ngay 10/7/2009 ctia UBND quan N va tién dén bu dat.

Theo don khoi kién ba Pham Thi Lan P yéu cau Toa an budc 6ng Tran
Cong P1 (Tran Thanh P1), ba HO Thi N, ba Huynh Thi T, ba Tran Thi N2 va
6ng Huynh Qudc T2 tra lai cho ba P dién tich dat 160m? tai thira dat s 989, to
ban d6 sd 06 tai thon B, xa H, huyén H, thanh ph Pa Nang (nay thudc duong
Hoang Binh Chinh, phuong H, quan N, thanh phd Pa Ning); Yéu cau ong Tran
Cong P1 va ba H6 Thi N boi thuong gia tri thiét hai ddi véi tai san, vat kién tric
trén dat 13 mot cin nha gach, mai ngéi dién tich 32m? va tuong rao khuén vién
thira dat néu trén khoang 100.000.000 dong; Yéu cau Toa an hay cac hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Tran Cong P1, ba H6 Thi N véi ba
Huynh Thi T, ba Tran Thi N2 va 6ng Huynh Qudc T2 lién quan dén thira dat
dang tranh chap. Pong thoi hiy Gidy chting nhin quyén st dung dat sb
1424/QSDD241/Qb-UB ngay 24.4.1995 do Uy ban nhan dan huyén H cip cho
o6ng Tran Thanh P1.

Tuy nhién, tai phién toa hém nay, dai dién 1y quyén ciia ba P la 6ng T va
ba L rit va thay doi mét phan yéu cau khéi kién nhw sau:

Rt mot phan yéu cau khoi kién vé viée yéu cau boi thudng gié tri ngdi nha
gach mai ngoi va vat kién trac trén dat 13 100.000.000 dong;

Giit nguyén yéu cau huy Gidy chting nhan quyén st dung dat do Uy ban
nhan dan huyén H cip cho ong Tran Cong P1 va huy Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat ngay 12/4/2002 giita ong Tran Coéng P1 véi ba Huynh Thi T;

Thay d6i mot phan yéu cau khai kién d6 1a: Qua trinh thu thap ching ctr
ctia Toa 4n ma nguyén don c6 yéu cau sao chup dugc thé hién dién tich dat tranh
chap ctia nguyén don da duoc ong P1 chuyén nhuong cho ba Huynh Thi T va
dién tich dat nay da bi nha nudc thu hoi, do d6 nguyén don khong yéu cau 6ng
P1 ba N tra lai dién tich dat tranh chdp ma yéu cau huy Gidy ching nhan quyén
str dung dat do Uy ban nhan dan quan N cap cho ba Huynh Thi N1 va budc ba
N1 phai tra lai sd tién nhan bdi thuong dién tich dat 160m* 1a 79.040.000 dong
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va tra lai 16 dét tai dinh cv ma nha nudce da cip véi dién tich 100m? thudc thira
s6 63, to ban d6 B2.5 Khu Dan cu lang d4 M duong H, phuong H, quan N cho
ba P; ba P s& hoan tra lai s6 tién cho ba N1 di ndp chuyén quyén st dung dat 1a
120.780.000 dong.

Pbi véi viec ong P1 lay dat cua ba P chuyén nhuong cho ba T (N1) khong
dung thi 6ng P1 c6 nghia vu tra lai gia tri dat cho ba T.

Qua trinh giai quyét vu an bi don ong Tran Cong P1, ba H6 Thi N, ba
Huynh Thi T, ba Tran Thi N2 va 6ng Huynh Quéc T2 dugc Toa an triéu tap hop
1¢ nhiéu 1an nhung déu ving mat khong c6 1y do nén khong co6 16i khai cua
nhitng nguo1 nay.

NQuoi c6 quyén \oi; nghia vu lién quan Uy ban nhén déan huyén H c6 Céong
van sé 1016/UBND-TNMT ngay 14/6/2018 véi ngi dung nhe sau:

Thuc hién viée cap Gidy chting nhin quyén st dung dat theo Nghi dinh
64/CP ngay 27/9/1993 cua Chinh phii vé viéc giao dat nong nghiép cho ho gia
dinh, ca nhan sir dung dat 1au dai vao muc dich san xuat ndong nghiép, viéc cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho 6ng Tran Céng P1 13 trén co sé dé nghi
ctia Hoi ddng xét cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia xa H (cii) thi Uy
ban nhan dan huyén ban hanh Quyét dinh cap Gidy ching nhan quyén sir dung
d4t cho nhan déan trén toan xa theo dién dai tra, vi vay khong co hd so cua ting
ho gia dinh va cé nhan.

Ong Ha Thanh V dugc ty ban nhan dan huyén H (cii) giao dat dé xay dung
nha & theo Quyét dinh sb 401/QD-UB ngay 09/4/1993 véi dién tich 1a 160m?,
Uy ban nhan dan huyén H (cii) da cip Giay ching nhan quyén str dung dét cho
ong Tran Cong P1 (theo dé nghi ctia Hoi dong xét cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat xa H) ma chong 1én dién tich d3 duogc giao cho dng Ha Thanh V tai
Quyét dinh 401/QP-UB ngay 09/4/1993 thi phai hity Gidy ching nhan quyén sir
dung dat cap cho 6ng P1 vi theo khoan 7 Piéu 3 Luat Dat dai nam 2013 quy
dinh: “Nha nudc giao quyén st dung dat 1a viéc Nha nudc ban hanh quyét dinh
giao dit dé trao quyén str dung dét cho ddi twong c6 nhu cau st dung dat”.

Trong truong hop 6ng Ha Thanh V duoc Uy ban nhan dan huyén H (ci)
giao dat dé xay dung nha & trudc khi cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho 6ng Tran Cong P1, vi vy phai hity Gidy chiing nhan ciia 6ng Tran Cong P1
d6i v6i dién tich dat 160m” da giao cho ong Ha Thanh V.

Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn phwong H ¢é
Céng van so 776/UBND ngay 11/10/2018 véi néi dung nhuwr sau:

Ngay 12/4/2002 Uy ban nhan dan x3 H c6 xac nhan viéc chuyén nhuong
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quyén st dung dat ddi véi thira dat 989, to ban do sd 6, dién tich 422m? tai
phuong H, quan N (theo Gidy ching nhin quyén str dung dit do Uy ban nhén
dan huyén H cp ngay 24/4/1995 cho hd 6ng Tran Thanh P1) giita bén chuyén
nhuong ho 6ng Tran Thanh P1 v6i ho nhan chuyén nhuong 1a ba Huynh Thi T,
ba Tran Thi N2 va 6ng Huynh Qudc T2 hay khong thi ching t6i khong rd vi
khong ¢6 ho so luu trix tai Uy ban nhan dan phuong.

Viéc thu hoi dat néu trén cling nhu bdi thuong gia tri nha dat, cip dat tai
dinh cu thi Toa 4n lién hé véi Ban giai phong mit bang quan N dé sao luc, ty
ban nhan dan phudng khong luu trix ho so nay.

Hién nay toan b thira dit tranh chap néu trén da thu hodi giai phong mit
bang va thanh khu dat tai dinh cu do Trung tdm phat trién quy dat thanh phd Pa
Ning quan ly.

Nguoi c6 quyén loi, nghia, vu lién quan 6ng Nguyén Long B, ba Thai Thi
N3, 6ng Ha Thanh V, ba Nguyén Thi Bich T, Uy ban nhan dan quan N, Ban
Giai phong mit bang quan N dd duoc Toa 4n triéu tap hop 1& nhung déu vang
mat nén khong c6 101 khai.

Tai Ban 4n din sy thim s6 75/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 niim 2019,
Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Niing quyét dinh:

Can ctr: Diéu 136, 707, 708 Bo luat Dan sy nam 1995; Piéu 130, 131 Bo
luat Dan sy nam 2015; Diéu 34, 147, 165, 227, Diéu 244, Diéu 273 Bo luat T6
tung Dan su; Piém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 27 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1é phi Toa 4n; Tuyén xu:

|. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khai kién ctia ba Pham Thi Lan P vé
viéc yéu cau 6ng Tran Cong P1 va ba HO Thi N boi thuong gia tri ngdi nha gach
mai ngoi va vat kién trac trén dat tranh chap 1a 100.000.000 dong.

1. Chip nhan yéu cau khai kién ctia ba Pham Thi Lan P ddi véi ong Tran
Cong P1, ba Huynh Thi N1 (T).

1. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 12/4/2002 v6 hiéu
mot phan ddi véi dién tich dat 6ng Tran Cong P1 chuyén nhuong cho ba Huynh
Thi T.

2. Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BE 778310 do tiy ban nhan
dan quan N cap cho ba Huynh Thi N1 ngay 15/8/2011.

3. Ba Huynh Thi N1 (T) c6 nghia vu trd so tién giai toa dén bu dat 1a
79.040.000 dong va tra 16 dat 63 B2.5, dién tich 100m? thudc thira s 63, to ban
d6 B2.5 Khu Dan cu lang ¢4 M dudng H, phuong H, quan N cho ba Pham Thi



Lan P.

4. Ba Pham Thi Lan P duoc quyén st dung 16 dat dién tich 100m? thudc
thira s6 63, to ban dd B2.5 Khu Dan cu lang da M duong H, phuong H, quan N.
Pong thoi ba Pham Thi Lan P dugc quyén lién hé véi co quan c6 thim quyén dé
duogc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luét.

5. Ba Pham Thi Lan P ¢6 nghia vy tra cho ba Huynh Thi N1 (T) s tién da
ndp tién chuyén quyén sir dung dat tai dinh cu 1a 120.780.000 dong (Mot trim
hai muoi triéu bay trim tdm muoi ngan déng)

6. Ong Tran Cong P1 c6 nghia vu tra cho Huynh Thi N1 (T) sé tién
4.208.220.000 dong (Bén ty hai trim 1é tam triéu hai trim hai muoi ngan dong),

7. Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (di véi cac truomg hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an ddi voi khoan tién trén cho
dén khi thi hanh 4n xong thi hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i ciia sd tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i sut quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi; chi phi t6 tung khac; va
quyén khang céo.

Ngay 25/12/2019 bi don 6ng Tran Cong P1, ba Huynh Thi N1 c6 don
khang céo toan bg ban an dan sy so tham néu trén.

Tai phién toa phiic thim hom nay:

Bi don 6ng Tran Cong P1, ba Huynh Thi N1 vén giir nguyén yéu cau khang
c40. Nguyén don ba Pham Thi Lan P van gitt nguyén yén cau khoi kién.

Y kién ctia ong Tran Thanh S: Vé ngudn gbc dat me ong dugc thira hudng
tir gia dinh phia ndi, chir khong phai mua ban hay nhan chuyén nhuong tir 6ng
P1. Cu thé do ong Tran Cong P1 lam Gidy chuyén nhuong dat l1ap ngay
12/4/2002 giita 6ng P1, ba T va ba N2 thé hién noi dung: ong P1 chuyén nhuong
cho em 12 ba Tran Thi N2 12 mét chiéu ngang, phia Tay giap nha 6ng Hau, tinh
tré ra phia Béc véi s tién di nhan 20.000.000 dong; con lai 8 mét chiéu ngang
(theo so d6 trong don) giao lai cho chi dau Huynh Thi T (khéng c6 viéc mua
ban, chuyén nhugng), dugc Uy ban nhan dan phuong H xic nhan ngiy
12/4/2002. Viéc ba P tranh chap dat véi Me t6i 1a khong dung; vi trudc day ba P
1am Pon khoi kién 6ng Nguyén Long B va ba Thai Thi N3; sau d6, khong duoc
méi 1am don khai kién lai Me toi. D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang
cao cua Mg to1, bac yéu cau khoi kién cua ba P.



Y kién ciia ba Huynh Thi N: Viéc chong t6i 1 ong Tran Cong P1 tién hanh
ké khai dat va da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a dung qui dinh
vé phap luat dat dai. T truéc cho dén khi phat sinh tranh chap gia dinh chua
nhan bat ky quyét dinh thu hdi dat nao ctia Nha nudc. Chong t6i chi giao dat lai
cho em t61 1a ba N1 chir khong ¢6 viéc mua ban, nén Toa an cép so' thim budc
t6i phai tra lai cho ba N1 sd tién 4.208.220.000 dong 1a khong dung. Dé nghi
Hoi ddng xét xir chap nhan khang cdo ctia chong toi, bac yéu cau khoi kién cta
ba P.

Y kién ciia ba Nguyén Hién L va 6ng Phan Méu T: Theo ndi dung khang
c4o cua bi don 6ng Tran Cong P1, ba Huynh Thi N1 1a khong c6 cin ctr. Dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo ciia bi don, giir nguyén ban an
so tham.

Y kién cia Kiém sdt vién dai dién Vién kiém sat nhan dén cdp cao tai Pa
Nang:

- Vé t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xtr phic tham, Thu ky phién toa
va nguoi tham gia to tung tir lic thu 1y vu an cho dén khi xét xtr da thuc hién
dung quy dinh cta B luat T6 tung dén su.

- V& ndi dung: Vé ngudn goc 16 dat tranh chip 1a do ba Pham Thj Lan P
nhan chuyén nhuong lai cia ong Ha Thanh V va ba Nguyén Thi Bich T, trén dat
c¢6 ngdi nha; tir khi nhan chuyén nhuong cho dén khi phat sinh tranh chap ba P
van thuc hién nop thué st dung dit cho Nha nudc; vi vay yéu cau khai kién cua
ba P 1a c¢6 can cu. Tai phién toa phic tham ca ong S 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cua ba N1 va ba N déu thira nhan giita hai bén khong c6 viéc mua ban,
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do d6, can chap nhan mot phan khang cio
ctia ba N1 va 6ng P1, stra ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chung cuw co trong ho so vu dn dwoc tham
tra tai phién toa, loi khai cua duwong sy va y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi
dong xét xur nhdn dinh:

Xét yéu cau khang cao ciia bi don ong Tran Cong P1, ba Huynh Thi N1 d¢
nghi Toa 4n cap phiic tham chap nhan toan bo yéu cau khang co cua 6ng ba,
sira ban 4n dan sy so tham, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa phiic tham hom nay vang mat bi don ng Tran
Cong P1 va mot s6 ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan. Tuy nhién, day 13
phién toa duogc triéu tap hop 1¢ lan thir 2; do dd, can ctt vao Diéu 296 cta B luét
T tung dan sy, Hoi déng xét XU xét xur Va"lng mat cac duong su theo qui dinh.



[2] Vé ndi dung vu an: Xét ngudn gbc va qua trinh st dung dat tranh chap:
Nguyén ngudn goc thira dat 1a cia 6ng Ha Thanh V dugc Uy ban nhin dan
huyén H cdp dat theo Quyét dinh sd 401/QD-UB ngay 09/4/1993. Theo ndi
dung cta quyét dinh nay thé hién: “Nay thu hoi dién tich dat 160m®, ddt cdt ciia
xd H tai thén P, to ban do 3, thira 837 giao cho 6ng Ha Thanh V xdy dung nha
& theo Pon xin ngay 21/7/1992, ¢6 so dé cap dat kém theo”.

[3] Ong Ha Thanh V va ba Nguyén Thi Bich T da xdy dung nha va sinh
song on dinh; dén ngay 16/11/1996 ¢6 Pon xin ban nha va 1ap Bién ban thoa
thuan chuyén quyén st dung dat cho ba Pham Thi Lan P duoc Uy ban nhéan dan
xd H x4c nhan ngay 27/11/1996. Ba P khai do diéu kién cong viéc va gia dinh
nén khong ¢ thuong xuyén trén nha dat nay, c6 nho nguoi trong ho. Nhu vay, co
cin ctr xac dinh ngdy 16/11/1996 6ng V va ba T c6 chuyén nhugng cho ba P
mot ngdi nha cap 4 va dién tich dit 160m? thudc thira 989, t& ban dd sb 6 tai D
xa H huyén H.

[4] Pén ndm 2011 ba P phat hién 6ng Tran Thanh P1 d3 tu y ké khai dién
tich dat nay vao cung dién tich dat cua ong P1 va da dugc Uy ban nhan dan
huyén H cip Giay ching nhan quyén st dung dat ngay 24/4/1995. Vi vay, ba P
d3 goi don khiéu nai dén chinh quyén dia phuong va nhiéu co quan chiic ning
khac nhung van chua duoc giai quyét nén naim 2014 ba P 1am don khéi kién ra
Toa an nhan dan quan N. Pén nim 2017 ba P khéi kién lai tai Toa an nhan dan
thanh phd Da Nang.

[5] Hoi dong xét xir nhan thdy, Toa an cip so tham di can clr vao Cong vin
s6 1016/UBND-TNMT ngay 14/6/2018 ctiia Uy ban nhan dan huyén H vé viéc
tra 10i cho Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Nang, (c6 ndi dung: Viéc cap Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat cho 6ng Tran Cong Pl 1d trén co sé dé nghi ciia
Hgi dong xét cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat cia xa H (cii), Uy ban
nhdn dan huyén H da cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cho nhdn dan
trén toan xd theo dién dai tra, vi vy khéng cé ho so ting hd. Ong Ha Thanh V
dwoc Uy ban nhdn ddan huyén H giao ddt dé xdy dung nha & theo Quyét dinh s6
401/0P-UB ngay 09/4/1993 véi dién tich ddt 160m®, Uy ban nhdn ddn huyén H
(cii) di cap Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt cho éng P1 ma chéng lén dién
tich dat Uy ban giao cho éng  thi phdi hity Gidy chitng nhdn déi véi dién tich
ddt 160m* tai Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cdp cho éng P1. Truong hop
ong V dwoc Uy ban nhén dan huyén H giao dat @é xdy dwng nha & trude khi cdp
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cho éng Pl thi phai hiy Gidy chitng nhdn
da cdp cho ong P1 doi véi dién tich dat 160m* da giao cho 6ng V.) Dong thoi,
cin cir vao Quyét dinh 962/QP-CCT ngay 13/4/2011 cua Chi cyc thué quan N



XU phat, truy thu tién thué dat do ba P cham nop nhiéu niam, xac dinh dién tich
dat ba P tranh chap 1a thudc quyén sir dung hop phap cta ba P 1 ¢6 co s6.

[6] Theo Gidy chuyén nhuong dét 1ap ngay 12/4/2002 giita 6ng P1, ba T
va ba N2 thé hién ndi dung: 6ng P1 chuyén nhuong cho em 13 ba Tran Thi N2
12 mét chiéu ngang, phia T4y giap nha 6ng Hau, tinh trd ra phia Bac voi sd tién
d3 nhan 20.000.000 dong; con lai 8 mét chiéu ngang giao lai cho chi dau Huynh
Thi T, duoc Uy ban nhan dan phuong H xac nhan ngay 12/4/2002. Do d6, Ban
Giai téa dén bu cac du an dau tu xay dung thanh phd Pa Ning da ap gia dén bu
va Ban quan Iy du 4n S da bd tri dét tai dinh cu cho ba T (ba N1) anh huéng dén
quyén va loi ich hop phép cta ba P. Tai so dd hién trang cua thira dit tranh chap
thé hién vi tri dat ba P tranh chap 1 vi tri dat ong P1 da chuyén nhuong cho ba T
160m?. Vi vy, nguyén don yéu cau tuyén bd Gidy chuyén nhuong dit ngay
12/4/2002 1a v6 hiéu dbi v6i phan dién tich dat ma 6ng P1 chuyén nhuong cho
ba T la phu hop vo1 quy dinh tai Diéu 136 ctia BO luat Dan sy nim 1995.

[7] Xét thdy, truong hop ong P1 khong tir ¥ ké khai dat ctia ba P di nhan
chuyén nhuong tir 6ng V thi ba P s& duoc lam thi tuc dén bu giai téa, nhan tién
dén bu cua dién tich dat 160m? va nhan dét tai dinh cu theo quy dinh cta phéap
luat. Hién nay ba N1 (T) d nhén tién dén bu dién tich dat 160m? 1a 79.040.000
dong va nhan mot 16 dat tai dinh cu sé 63 B2.5 duong 7,5m dién tich 100m?,
d6ng thoi duge Uy ban nhan dan quan N cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat. Nhu nhan dinh trén Gidy chuyén nhuong 12/4/2002 13 v hiéu mot phan dbi
v6i dién tich dat ma ong P1 chuyén nhuong cho ba T nén nguyén don yéu cu
huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cAp cho ba Huynh Thi N1 1a ¢6 cin ct.
D6i véi s6 tién ba N1 dd nhan dén bu dbi véi dién tich dat 160m” 1a 79.040.000
déng va nhan 16 dit tai dinh cu sb 63 B2.5 dién tich 100m? tai duong Hoang
Binh Chinh, phuong H quan N thi ba N1 phai c6 nghia vu tra lai cho ba P. Di
v6i s6 tién ba N1 di nop chuyén quyén sir dung dat cua 16 dat 63 B2.5 duong
7,5m 1a 120.780.000 dong theo Hop ddng chuyén quyén st dung dat sd
154/HD-GD ngay 29/6/2011 thi ba P phai c6 nghia vu tra lai sd tién nay cho ba
N1.

[8] Qua trinh giai quyét vu an 6ng P1, ba N1 (T) c¢d tinh ving mit nén Toa
an cap so tham khong xac dinh dugc ¢ viéc nhan chuyén nhuong hay khong
hodc néu co thi s tién chuyén nhuong 1a bao nhiéu nén dé dam bao quyén loi
cua ba N1 da budc 6ng P1 c6 nghia vu tra lai gia tr1 16 dét tai dinh cu theo gia thi
truong sau khi trir di sb tién d ndp chuyén quyén st dung dat 1a 4.208.220.000
ddng (4.329.000.000 dong - 120.780.000 dong = 4.208.220.000 dong) cho ba
N1 la phu hop.
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[9] Tuy nhién, theo Pon khang céo ctia dong bi don va tai phién toa phiic
tham hom nay, da xac dinh gitra 6ng Tran Cong P1 va ba Huynh Thi N1 khong
¢ viéc mua ban, chuyén nhuong 160m? dit. Vi vay, yéu cdu khang cdo phan
Ban 4n dan su so tham tuyén budc 6ng P1 phai c6 nghia vu tra cho ba N1 s tién
4.208.220.000 dong 13 c6 can cir can chap nhan.

[10] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thdy c6 can ctr chap
nhan mot phﬁn yéu cau khang céo cua bi don 6ng Tran Cong P1, ba Huynh Thi
N1, ¥ kién ctia Kiém sat vién 1a phu hop, chdp nhan mot phan yéu cau khang
cao cua dé)ng bi don, stra Ban 4n dan su so tham.

[11] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n dan sy so thim khong c6 khang cdo,
khang nghi da c6 hiéu luc ké tir khi hét thoi han khang cdo, khang nghi, Hoi
dong xét xir khong xem xét.

[12] V& an phi dan su phtic thAim: Do yéu cau khang céo dugc chip nhan
mot phan nén 6ng Tran Cong P1, ba Huynh Thi N1 khong phai chiu.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can ¢t Can cir vao khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 cua B luat TH tung
dan su.

Ap dung Diéu 136, 707, 708 ctia B luat Dan sy nam 1995; Piéu 130, 131
cia B luat Dan sy niam 2015 va diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét
326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cta bi don 6ng Tran Cong P1,
ba Huynh Thi N1 (T); stta Ban 4an déan sy so tham s6 75/2019/DS-ST ngay 29
thang 11 ndm 2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning.

2. Pinh chi xét xtir mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi Lan P vé
viéc yéu cau 6ng Tran Cong P1 va ba Ho Thi N bdi thuong gia tri ngdi nha gach
mai ngéi va vat kién triic trén dat tranh chap 1a 100.000.000 dong.

3. Chép nhan yéu cau khai kién cua ba Pham Thi Lan P d4i véi ong Tran
Cong P1, ba Huynh Thi N1 (T).

3.1. Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 12/4/2002 vo
hiéu mot phan d6i v6i dién tich dat ong Tran Cong P1 chuyén giao lai cho ba
Huynh Thi N1 (T).
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3.2. Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BE 778310 do Uy ban
nhan dan quin N cip cho ba Huynh Thi N1 (T) ngay 15/8/2011.

3.3. Ba Huynh Thi N1 (T) c6 nghia vu tra s tién giai toa dén bu dat 1a
79.040.000 ddng va tra 16 dit 63 B2.5, dién tich 100m? thudc thira sé 63, to ban
d6 B2.5 Khu Dan cu lang ¢a4 M dudng H, phuong H, quan N cho ba Pham Thi
Lan P.

3.4. Ba Pham Thi Lan P duoc quyén st dung 16 dat dién tich 100m?* thudc
thira s6 63, to ban d6 B2.5 Khu Dan cu lang ¢4 M duong H, phuong H, quéan N,
DPong thdi ba Pham Thi Lan P dugc quyén lién hé v6i co quan c6 thim quyén
dé duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét theo quy dinh cta phap luat.

3.5. Ba Pham Thi Lan P c6 nghia vu tra cho ba Huynh Thi N1 (T) sb tién
d3 nop tién chuyén quyén st dung dung dat tai dinh cu 1a 120.780.000 dong
(MOt tram hai muoi triéu bay trim tdm muoi ngan dong).

3.7. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an d6i v6i khoan tién trén
cho dén khi thi hanh 4n xong thi hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua B¢ luat Dan sy nam 2015.

4. V& chi phi t6 tung: Chi phi dinh gia tai san tranh chap 1a 12.000.000
déng ba Pham Thi Lan P ty nguyén chiu (da ndp tam ting va da chi xong).

5. Vé an phi:

An phi dan sy so tham: Ba Pham Thi Lan P phai chiu an phi 1a 6.039.000
d6ng nhung duoc trir s6 tién tam tng an phi 10.400.000 dong theo Bién lai thu
s6 001244 ngay 01/12/2017 tai Cuc Thi hanh 4n Dan su thanh phé Pa Nang.
Hoan tra cho ba P 4.361.000 dong. Ong Tran Coéng P1 va ba Huynh Thi N1
duoc mién 4n ndp 4n phi.

An phi dan sy phuc tham: Ong Tran Cong P1 va ba Huynh Thi N1 khong
phai chiu.
Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
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Ban an phuac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
2. THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND t61 cao; :

- VKSND cép cao tai Pa Néng;

- TAND tinh Pa Nang;

- VKSND tinh Pa Ning; Pi ky)

- Cuc THADS tinh Pa Nang;
- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT. Vo Ngoc Thong
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