TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA TAN UYEN Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH BINH DUONG

Ban an sb: 77/2022/DS-ST

Ngay 27/9/2022

V/v tranh chap hop déng vay tai
san va tranh chap hop déng dit coc

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TAN UYEN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Tan Tam:;
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Ping Thanh;

2. Ong Nguyén Vin Thao.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Nhan — Thu ky To0a an nhén dan
thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhén din thi xa T tham gia phién tda: Ong
Pham Vin Gidp - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 va 27 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan thi
x& Tan Uyén xét xir so tham cdng khai vu &n déan su thu Iy s6 45/2021/TLST-DS
ngay 13 thang 4 ndm 2021 vé viéc “tranh chap hop dong vay tai san va tranh
chap hop dong dit coc”, theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xu 30
70/2022/QDXX-DS ngay 12 thang 8 nim 2022, Quyét dinh hodn phién toa sb
40/2022/QDST-DS ngay 05/9/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP C; dia chi try s¢ chinh: S6 108 H, quan
K, Thanh pho H Noi.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Ngoc N; chire vu: Pho Giam doc
Chi nhanh KCN Binh Duong; dia chi chi nhanh: S6 20 Pai 16 B, Khu cbng
nghiép S, phuong A, thanh pho D, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyen so 1411/UQ-HPQT-NHCT18 ngay 30/11/2020). Co
don xin xét xtr vang mat.

- Bi don:

1. Ong L& Ngoc M, sinh nam 1972 (da chét). Nguoi ké thira quyen va nghia
Vu t6 tung cia 6ng M: Ba Ho6 Thi H, sinh nam 1993; dia chi: To 5, khu phd P,
phudng X, thi x T, tinh Binh Duong. Ving mat,



2. Ba Ho Thi H, sinh nam 1993; dia chi: T6 5, khu pho P, phuong X, thi x&
T, tinh Binh Duong. Vang mat.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan c6 yéu cau dgc lgp: Ong Ly
Coong Ph, sinh ndm 1984; dia chi: S0 234/4 duong N, t6 49, khu pho 7, phuong
H, thanh pho Th, tinh Binh Duong. Cé mat tai phién toa, vang mat khi tuyén an.

NQI DUNG VU AN:

Theo ngi dung don khéi kign, qua trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai dign
theo uy quyén cia nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP C — Chi nhanh KCN Binh Duong da ky két cac hop
d6ng cho vay vén véi ng L& Ngoc M va ba H6 Thi H theo hop ddng cho vay SO
18.033/2018-HPCV/NHCT901 ngay 09/02/2018; hop dong cho vay sd
18.139/2018-HPCV/NHCT901 ngay 12/06/2018 va hop déng cho vay sd
18.215/2018-HPCV/NHCT901 ngay 06/11/2018 vai cac thong tin nhu sau:

- Hop dong cho vay sé 18.033/2018-HPCV/NHCT901 ngay 09/02/2018:

+ S tién cho vay theo hop dong tin dung 1a: 400.000.000 dong;

+ Sb tién da nhan no: 400.000.000 dong;

+ Thoi han cho vay: 240 thang;

+ Thoi han tra 14i: Géc, 13i tra hang thang;

+ Lai ‘Suétvcho vay: LAi suat uu dai tai thoi diém giai ngan 1a 8%/nam trong
12 thang dau ke tir ngay giai ngan dau tién theo chuong trinh “Lai suat nho - uéc

mo 16n” cho tdi khi c6 thong bao méi cua bén cho vay, sau thoi gian vu dai 1ai
suat duoc xac dinh theo théng bao cua bén cho vay tai ngay xac dinh lai suat;

+ Muc dich str dung vén vay: Bu dap chi phi xay dung nha ¢ tai phuong X,
thi xa T, tinh Binh Duong.

+ Ngay chuyén no qua han: Ngay 05/09/2020.
+ Du no vay tinh dén ngay 02/12/2020 Ia:
Géc: 350.200.000 dong

Lai dén ngay 02/12/2020: 10.157.802 dong (trong do lai phat qué han
29.307 dong).

+ S6 tién co cau no ngay 05/05/2020:
Géc: 4.980.000 dong
L3i dén ngay 02/12/2020: 10.647.343 dong
Tong cong: 376.014.452 dong.
- Hop dong cho vay sé 18.139/2018-HPCV/NHCT901 ngay 12/06/2018:
+ S tién cho vay theo hop dong tin dung 13: 400.000.000 dong;
+ S tién d3 nhan no: 400.000.000 dong;
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+ Thoi han cho vay: 60 thang;

+ Thoi han tra 14i: Géc, 1ai tra hang thang;

+ LAi suat cho vay: L&i suat wu dai tai thoi diém giai ngan 1a 8%/nim trong
12 thang dau ké tir ngay giai ngan dau tién theo chuong trinh “Lai suat nho - uéc
mo 16n” cho t6i khi ¢ théng bdo mai cua bén cho vay, sau thoi gian vu dai 1ai
suat dugc xac dinh theo théng bao cua bén cho vay tai ngay xac dinh lai suat,

+ Muc dich st dung vén vay: Thanh toan chi phi mua xe & t6 tai phuc vu
kinh doanh.

+ Ngay chuyén no qua han: Ngay 05/09/2020.
+ Du no vay tinh dén ngay 02/12/2020 Ia:
Géc: 226.840.000 ddng

Lai dén ngay 02/12/2020: 6.606.111 dong (trong d6 1ai phat qua han
117.495 dong)

+ Sb tién co cau no ngay 05/05/2020:
Géc: 19.980.000 dong
Lai dén ngay 02/12/2020: 8.554.818 dong

Tong cong: 261.980.929 dong (Hai trim sau muoi mot triéu chin trim tAm
muoi nghin chin tram hai muoi chin dong)

- Hop dong cho vay sé 18.215/2018-HPCV/NHCT901 ngay 06/11/2018:

+ Sb tién cho vay theo hop dong tin dung 13: 500.000.000 dong;

+ S6 tién da nhan no: 500.000.000 dong

+ Thoi han cho vay: 240 thang

+ Thoi han tra 13i: Géc, 14i tra hang thang

+ L4i suat cho vay: LAi suat wu dai tai thoi diém giai ngan 14 10.5%/nam
cho tai khi cé thong bdo mai caa bén cho vay

+ Muc dich st dung vén vay: Thanh toan chi phi ang vén thudc so hitu cua
khach hang d¢ mua dat 6.

+ Ngay chuyén no qua han: Ngay 05/09/2020.
+ Du no vay tinh dén ngay 02/12/2020 Ia:
Géc: 456.320.000 dong

Lai dén ngay 02/12/2020: 13.272.247 dong (trong do 1ai phat qué han
36.699 dong).

+ S6 tién co cau no ngay 05/05/2020:
Géc: 6.240.000 dong

Lai dén ngay 02/12/2020: 13.810.028 dong
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Tong cong: 489.642.275 déng (Bén tram tAm muoi chin triéu sau tram bén
muoi hai nghin hai tram bay muoi lam dong)

Tai san bao dam cho céc khoan vay theo Hop ddng vay trén 1a:

-Tai san  thé chdp theo Hop ddng thé chap s
18.033/2018/HDBB/NHCT901 ngay 09/02/2018 va Van ban sira doi bo sung
Hop dong thé Chap s6 18.209/2018/HPBBH/NHCTI01 ngay 06/11/2018 thé chap
quyén st dung dat dién tich 173m? (Pat ¢: 50m?; dat trong CLN: 123m?) thugc
thura 1224, to ban dd 24, tai phuong X, thi xa T theo Gidy chang nhan quyen Sur
dung dat sé6 BT 824787, sb vao s6 CH 04933 do UBND thi xa T cap ngay
11/02/2015 cho 6ng L& Ngoc M. Gia tri dinh gia khi cho vay 1.340.000.000
ddng, dam bao cho toan bo nghia vu tra ng 900.000.000 ddng.

-Tai san  thé chdp theo Hop ddng thé chap s
18.129/2018/HPBD/NHCT901 ngay 12/06/2018 thé chap xe 0 t6 tai nhan hiéu
VINHPHAT, BKS: 61C-388.05, dam bao cho toan bd nghia vu tra ng
400.000.000 dong.

Trong qué trinh vay vén theo ba Hop dong tin dung néu trén, 6ng L& Ngoc
M va ba H6 Thi H da thanh toan dugc mét phan ng goc 1a 127.040.000 dong va
cac khoan 1ai tinh dén ngay 25/08/2020. Ké tir ky tra no 1ai thang 8/2020 (dén
han phai thanh toan vao ngay 25/09/2020) dén nay 6ng M va ba H khong tiép
tuc thuc hién tra no day du tién 13i va cac khoan no goc da qua han cho Ngan
hang TMCP C — Chi nhanh KCN Binh Duong.

Vi vay, Ngan hang TMCP C yéu cau TAND thi x& T budc dng Lé Ngoc M
va ba Ho Thi H phai tra ng vay cho Ngan hang TMCP C toan bo sd tién géc
cung sb tién lai trong han va s tién 1ai qua han theo nghia vy dugc dam bao
trong cac hop dong tin dung néu trén dugc tam tinh deén ngay 02/12/2020 la:
1.127.637.656 dong, trong do:

Tong s6 tién gbe: 1.064.589.307 dong.

Tong so tien 14i: 63.048.349 dong va cac khoan 14i quéa han phét sinh sau
nay.

Pé nghi Toa an tuyén Ngan hang thuong mai ¢o phan C duoc quyén yéu
cau Co quan thi hanh 4n dan sy phat mai cac tai san thé chap néu trén trong
truong hop dng L& Ngoc M va ba H6 Thi H khdng thanh toan no.

Yéu cau Toa &n bugc bi don phai tiép tuc tra tién Iai cho Ngén hang TMCP
C theo lai suat da thoa thuan trong hop dong tin dung trén s6 no goc thuc te ke
tr ngay Ngan hang TMCP C nop don khai kién cho dén khi thi hanh an xong.

Do bén cdng viéc, ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don c6 don
yBu Cau Xét xtr vang mit va xac dinh yéu cau khai kién nhu sau:

Nguyén don giir nguyén yéu Cau khoi kién, dong thoi bd sung yéu cau khoi
kién budc bi don thanh toén ng gc va I&i cham tra, 1ai phat twong tng véi sd



tién vay chua thanh toan theo ting hop dong vay tinh dén ngay Toa an xét xir,
cu thé nhu sau:

- Thanh toan tién vay theo Hop dong cho vay so 18.0139/2018-
HDCV/NHCT901 ngdy 12/6/2018 gdm: No géc 246.820.000 déng; no I
66.561.704 dong; lai phat 9.523.175 dong. Tong cong la 322.904.879 dong.

- Thanh toén tién vay theo Hop dong cho vay s6 18.033/2018-
HDCV/NHCT901 ngdy 09/02/2018 gdm: No géc 355.180.000 dong; no Iai
94.586 834 dong; lai phat 2.370.814 dong. Tong cong la 452.137.648 dong.

- Thanh toan tien vay theo Hop dong cho vay so 18.215/2018-
HDCV/NHCT?OI ngay 06/11/2018 bag g(A)qu No goc 462.560.000 déng; no lai
123.128.195 dong; lai phat 2.924.577 @ong. Tong cong la 588.612.772 dong.

Nguwoi co quyén lei, nghia vu lién quan c6 yéu cdu déc lap ong Ly Céong
Ph trinh bay:

Ngay 13/02/2020, dng Lé Ngoc M va ong Ly Coong Ph thoa thuan mua
ban nha va dat. Ong Ph dong y nhan chuyén nhugng nha dat cua 6ng M vai dién
tich dat 173m? thuoc thira 1224 tai phuong X, thi xa T theo Gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 vao s6 CH 04933 cap ngay 11/02/2015 cho ba Ly Bach Y
(Ngay 02/11/2016 diéu chinh sang tén 6ng L& Ngoc M). Gia nhan chuyén
nhuong 14 1.395.000.000 déng, 6ng Ph ¢6 lam gidy dat coc giao cho éng M sb
tién coc 1a 50.000.000 dong. Sb tién con lai ca hai bén théng nhat s& ban giao
khi di cong chirng sang nhuong vao ngay 13 thang 03 ndm 2020.

Sau khi nhan tién coc trén, gia dinh ong M lay li do 1a dang can tién dé lam
cac thu tuc tit toan no ngan hang dé rat gidy chimg nhan quyén st dung dat tir
Ngéan hang. Vi tin 161 gia dinh 6ng M nén 6ng Ph lan lugt giao thém cho gia
dinh 6ng M sb tién cu thé nhu sau:

Ngay 13 thang 02 nim 2020 giao 100.000.000 dong.
Ngay 04 thang 03 nam 2020 giao 400.000.000 dong.
Ngay 20 thang 04 nam 2020 giao 50.000.000 dong.

Ngay 19 thang 05 nam 2020 giao 100.000.000 dong.

Tinh dén ngay 19 thang 05 nam 2020, tong so tién 6ng Ph di ban giao cho
gia dinh 6ng M la 700.000.000 dong.

Pén thoi diém nay ong Ph phat hién gia dinh Ong M khong dung sO tién da
nhan dé thyc hién viéc giai chap Ngan hang ma lay tién di mua dat & noi khéc.
Do thiy 6ng Ph c6 nhu ciu vé nha &, gia dinh dng M dd dé xuat voi ong Ph s&
phai ban giao thém cho gia dinh 6ng M s tién 1a 395.000.000 ddng. Gia dinh
6ng M s& 1am Bién ban ban giao dit va nha cho dng Ph, cing thoa thuan va s&
thuc hién viéc cong chung sang nhugng vao ngay 6 thang 7 nam 2020. Tuy
nhién sau do6, ong Ph mat hoan toan lién lac véi gia dinh 6ng M va dng Ph ciing
phat hién gia dinh 6ng M khong thuc hién viéc déng 1i va gbc no dung han cho
Ngan hang trong subt nhiéu thang.
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Ong Ly Céong Ph khéi kién yéu cau TAND thi xa T giai quyét budc bi don
dong thoi 13 nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung cua ong Lé Ngoc M la ba
Hb Thi H hoan tra lai s6 tién coc, dong thoi thanh toan tién 1ai cham tra tinh tur
ngay 02/6/2020 dén ngay 02/6/2021 véi 1ai sudt 1a 0,7%/thang, tong cong la
91.980.000 ddng.

Tai phién toa, ong Ph gilt nguyén yéu cau khoi kién, ddng thoi b sung yéu
cau vé viéc huy hop dong dit coc giira 6ng Ph va dng M, yéu cau bi don thanh
toan tlen 1ai dbi v6i sb tién coc tinh tir ngay 20/6/2020 dén ngay Toa an xét xir
v6i s tién 1a 207.721.500 dong.

Ba H6 Thi H 1a bj don d6ng thoi 1a dai dién nguoi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung cua 6ng L& Ngoc M di dugc Toa an triéu tap hop 1é nhung ving mat
khong ¢ 1y do va khong c6 vin ban trinh bay y kién.

Pai dién Vién kiém sat nhdn ddn thi xa T tham gia phién toa phat biéu y
kién:

Ngéan hang TMCP C — Chi nhanh KCN Binh Duong da ky két cac hop
dong cho vay von v6i 6ng Lé Ngoc M va ba H6 Thi H theo hop dong cho vay 50
18.033/2018 HBCV/NHCT901 ngay 09/02/2018; hop dong cho vay so
18.139/2018-HDCV/NHCT901 ngay 12/06/2018 va hop dong cho vay sb
18.215/2018-HPCV/NHCT901 ngay 06/11/2018 tong sd tién 1.300.000.000
dong. Tai san bao dam cho vay theo ciac Hop dong tin dung trén 1a quyén sir
dung dién tich 173m? thudc thira 1224 tai phuong X, thi X T, tinh Binh Duong
theo GCNQSDP s vao s6 CH 04933 do UBND thi xa T cap 11/02/2015 cho
6ng Lé Ngoc M va xe to tai nhan VINHPHAT, bién s6 61C-388.05 do 6ng Lé
Ngoc M ding tén chu sé hiru.

Xét cac hop dong tin dung, hop dong vay, hop dong thé chip néu trén duoc
ky két theo dung trinh tu tha tuc, thé hién y chi thoa thuan ty nguyén cta hai
bén, khong trai phap luat, khong vi pham dao duc xa hoi nén c6 hiéu lyc bat
budc cac bén phai ton trong thuc hién. Thuc hién hop dong, Ngan hang da giai
ngan tong sb tién 1.300.000.000 dong (400.000.000 dong + 500.000.000 dong +
400.000.000 déng) va 6ng M, ba H di thanh toan cho Ngan hang mét phan ng
gbc va no 13i. Do 6ng M va ba H vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang
khai kién yéu cau 6ng M va ba H thuc hién nghia vu thanh toan no theo hop
dong tin dung. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng M chét, ba H khong tham gia to
tung, khong cung cap duoc tai liéu, chirng cr nao chimg minh viéc da thanh toan
mdt phan hay toan b ng goc lai. Do do, viéc Ngan hang yéu cau 6ng M Va ba
H thanh toan s tién no gdc va tién 13i tinh dén ngay 27/9/2022 ctng nhu tién 1ai
phat sinh theo hop dong tin dung tinh tir ngay 28/9/2022 cho dén khi thanh toan
hét no 1a c¢6 co so theo quy dinh tai Diéu 95 Luét Cac to chire tin dung.

Tuy nhién, qua trinh giai quyet vu an, ong M chét, ngoai ba H la vg cua
6ng M vira 1a bi don vira 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng M,
Tda 4n chua 1am thu tuc xac dinh c¢6 hay khong c6 nguoi ké thira quyén va nghia



vu con lai ctia 6ng M dé dua ho vao tham gia t6 tung vdi tu cach 1a ngudi ké
thtra quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng M 1a vi pham t6 tung.

Déi voi yéu cau ctia nguyén don yéu cau Tda an tuyén cd quyén yéu ciu co
quan c6 thim quyén ké bién phat mai tai san bao dam cho khoan vay 1a 01 xe 0
t6 tai nhan VINHPHAT, bién s6 61C-388.05 thudc sé hitu ctia ong Lé Ngoc M,
dugc dang ky giao dich dam bao tai Trung tdm dang ky giao dich tai san tai
TP.HCM chung nhan ngay 24/3/2021 trong truong hop ong M va ba H khong
thanh toan hodc khong thanh toan day du. Xét thay qua trinh giai quyét vu an,
Toa &n va nguyén don chua xéac dinh dugc tai san the chap 1a xe 6 to bién sb
61C-388.05 hién nay dang ¢ déau, do ai dang tryc tiép quan 1y sir dung, khong
xem xét thAm dinh duoc tai san thé chap, nguyén don cung khong cung cap
dugc thong tin vé xe 6 to bién s6 61C-338.05, do d6 can tach ra giai quyét bang
mot vu an khéac khi xac dinh duoc xe, nguoi truc tiép quan 1y sir dung xe va
duong sy ¢ yéu cau.

TU nhirng ph?m ti’ch va nhan dinh trén tré[l, dé nghi Hoi déng xet xur tam
ngung phién toa dé khac phuc, dai dién Vién kiém sat chua phat biéu quan diém
ve€ viéc gidi quyéet vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai lidu, chitng cir da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kien Kiém sat vién, Hoi dong xet xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1] VVé viéc nhap vu 4an: Theo don khai kién, nguyén don Ngan hang TMCP
C khai kién tranh chap hop dong vay tai san dbi véi bi don ong Lé Ngoc M, ba
Ho Thi H, Toa an thyu Iy vu an dan sy sé 45/2021/TLST-DS ngay 13/4/2021.
Ngay 23/11/2021, Toa an thu Iy vu an “Tranh chap hop dong dit coc” gitra
nguyén don 6ng Ly Coong Ph véi bi don 6ng L& Ngoc M. Xet thay, tai san thé
chap trong hop dong vay tai san dong thoi 1a dbi tuong giao dich trong hop dong
dat coc cho nén TAND thi x4 T ban hanh Quyét dinh nhiap vu an sb
05/2021/QD-NVA ngay 24/11/2021 nhap hai vu an néu trén thanh mot vu an dé
giai quyét.

[2] Nguyén don Ngan hang TMCP C khai ki¢n yéu cau bi don thanh toan
tién vay theo hop dong vay tai san. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Ly Coong Ph c6 yéu cau doc lap vé viéc buoc bi don dng L& Ngoc M hoan tra
lai tién dit coc dd nhan. Do d6, day 1a vu an tranh chap dan su vé hop dong vay
tai san va tranh chap hop dong dit coc.

[3] Bi don 6ng L& Ngoc M chét ngay 13/4/2022, c¢6 vo 1a ba H56 Thi H (ba
H d6ng thoi 1a bi don), ba H chung séng véi dng M c6 diang ky hon 1a hon nhan
hop phéap. Ong M chét, ba H6 Thi H 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung
cua bi don 6ng Lé Ngoc M theo qui dinh tai Diéu 74 Bo luat Té tung dan su.
Toa an di thong bao cho nguyén don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
c6 yéu cau doc 1ap cung cap ho va tén, dia chi cua nhimg nguoi ké thira quyén
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va nghia vu t6 tung con lai caa 6ng M nhung cac duong su khong cung cap
dugc. Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh ba H6 Thi H tham gia t6 tung voi tu
cach 1a bi don dong thoi 1a dai dién nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu td
tung cua bi don 6ng Lé Ngoc M.

[4] V& viéc vang mit cua duong su: Dai dién nguyén don c6 van ban trinh
bay y kién tai phién toa va c6 don xin giai quyet viang mat. Ddi véi viéc viang
mat cua bi don: Theo bién ban xa4c minh ngay 04/11/2021 cua TAND thi xa T,
bi don ba HO Thi H dang ky ho khau thuong trd tai to 5, khu phé P, phuong X,
thi x4 T, tinh Binh Duong. Pay 1a dia chi cu tra hop phép cua ba H, dong thoi 1a
dia chi 6ng L& Ngoc M, ba Ho Thi H cung cip cho nguyén don trong hop dong
tin dung cho nén viéc ba H khdng c6 mat tai noi cu tra 1a ¢6 tinh che gidu dia chi,
cho nén Toa én xac dinh dia chi trén 12 noi cu tra cta ba H. Toa an da tién hanh
niém yet hop 1& gidy triéu tap tham gia phién toa nhung tai phién toa lan thi hai
ba H vang mit khong c6 1y do chinh dang. Hoi dong xét xir tién hanh giai quyét
vang mit nguyén don, bi don theo qui dinh tai Diéu 227 Bo luat t tung dan su.

[11] Vé noi dung:
[1] Vé yéu cau kheoi kién ciia nguyén don:

[1.1] Nguyén don Ngan hang TMCP C — Chi nhanh KCN Binh Duong da
ky két cac hgp dong cho vay von véi ong Lé Ngoc M va ba H6 Thi H theo hop
dong cho vay s6 18.033/2018-HPCV/NHCT901 ngay 09/02/2018; hop dong
cho vay sé 18.139/2018-HPCV/NHCT901 ngay 12/06/2018 va hop dong cho
vay s6 18.215/2018-HPCV/NHCT901 ngay 06/11/2018. Nguyén don cho rang,
quéa trinh thuc hién hop déng vay, bi don da vi pham thoi han thanh todn nén
khoi kién yéu cau bi don thanh toan s tien goc, tién 1ai cham tra va Ii phat,
ddng thoi yeu cau dugc quyén y&u cau co quan thi hanh an dan sy phat mai cac
tai san thé chap néu trén trong truong hop ong Lé Ngoc M va ba Ho Thi H
khong thanh toan ng. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap
ong Ly Coong Ph xac dinh gitra 6ng Ph va bi don 6ng Lé M thoa thuan dat coc
theo gidy bién nhan coc ngay 13/02/2020 dé ky hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat dbi vai dién tich 173m? thugc thira 1224, to ban do 24 tai phuong X,
thi xa T la dién tich ¢at ma 6ng M dang thé chap cho nguyén don Ngan hang
TMCP C — Chi nhanh KCN Binh Duong. Theo thoa thuan, ong Ph da giao cho
6ng M so tien 1.095.000.000 dong tien dit coc, dong thai 6ng M, ba H da viet
glay ban giao nha cho dng Ph vao ngay 02/6/2020. Ong M cam két sau khi nhan
tién s& thanh toan tién vay va tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat nhung
sau khi nhan tién xong thi 6ng M khdng thanh toan cho Ngan hang cho nén hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat khong thé ky két. Ong Ph c6 yéu cau
doc lap bugc bi don dng M va nguoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ho6 Thi
H phai tra lai cho 6ng Ph tién coc, tién I1di cham tra. Bi don dong thoi 13 ngudi
ké thira quyén va nghia vu té tung cua bi don ong Lé Ngoc M 1a ba H6 Thi H
vang mit tai phién toa, khong c6 vin ban trinh bay y kién.



[1.2] Xét thay, bi don ba Ho Thi H, dong thot la dai dién cho nhiing nguoi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua bi don ving mat, tir bé quyén va nghia vy
cua minh, Hoi ddng xét Xt can cir VAo cac ching ct do nguyén don cung cap de
giai quyét vu an. Theo noi dung céc hop ddng vay tién, hop ddng thé chap quyen
st dung dat duoc cdng ching va cac ching cr khac ma nguyen don cung cap co
co s& xac dinh viéc nguyén don ky hop ddng tin dung vé cac khoan vay néu trén
la c6 that, ddng thoi ciing c¢6 can cir xac dinh bi don da vi pham thdi han thanh
toan cua hop dong, cu thé ké tir thang 8/2020 dén nay bi don khong thanh toan
tién gbc va lai hang thang theo nhu thoa thuan tai hop dong. Do d6, yéu cau khoi
kién cua nguyén don 1a ¢ co s¢ chap nhan.

[1.3] Nhu vay, bi don ba Hb Thi H (dong thoi 12 nguoi dai dién cua nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cua bi don) ¢6 nghia vu thanh toan cho
nguyén don cac khoan tién theo cac hop dong vay tién nhu sau:

- Thanh todn tién vay theo Hop dong’cho vay so6 18.0139/2018-
HDCV/NHCT901 ngay 12/6/2018 gom: Ng goc 246.820.000 dong; ng lai
66.561.704 dong; lai phat 9.523.175 dong. Tong cong 1a 322.904.879 dong.

- Thanh toan tien vay theo Hop dong cho vay so 18.033/2018-
HDCV/NHCT901 ngay 09/02/2018 gém: [\l(y goc 355.180.000 déng; no lai
94.586 834 dong; lai phat 2.370.814 dong. Tong cong 1a 452.137.648 dong.

- Thanh toén tien vay theo Hop dong cho vay so 18.215/2018-
HDBCV/NHCT901 ngay 06/11/2018 bao gom: N¢ goc 462.560.000 dong; no lai
123.128.195 d@ong; lai phat 2.924.577 dong. Tong cong la 588.612.772 dong.

_ [1.4] Truong hop bi don khong thanh toan hodc thanh toan khong day du s6
tien trén thi nguyén don c6 quyen yéu cau phat mai tai san the chap theo qui
dinh cua phap luat dé dam bao viéc thanh toan no vay.

[2] Xét yéu cau doc 1ap caa ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

[2.1] Trong thoi gian thé chap quyén st dung dat thira 1224 tai phuong X,
thi x& T theo Glay ching nhén quyén sur dung dat s6 vao s6 CH 04933 cap ngay
11/02/2015 dé vay vén Ngan hang, ngay 13/02/2020, bi don 6ng Lé Ngoc M
thoa thuan chuyén nhuong phan nha dat trén cho 6ng Ly Coong Ph vdi gia
chuyen nhuong la 1.395.000.000 dong, 6ng Ph cé l1am glay dat coc giao cho 6ng
M s6 tién coc 1a 50.000.000 dong. Sau do6, dng M cho rang can tién tat toan tién
vay Ngan hang dé 1am thua tuc chuyén nhuong cho 6ng Ph nén yéu cau ong Ph
giao thém tién nhiéu lan, téng cong 6ng Ph di giao cho 6ng M sd tién Ia
1.095.000.000 dong. Ngay 02/6/2020, 6ng M, ba H da Vlét gidy giao nha dét cho
6ng Ph st dung nhung sau d6, ong M khong tat toan tién vay Ngan hang nén
khéng 1am thu tuc chuyén nhuong duogc. Sau khi 6ng M chet ba H cling khong
thue hién nghia vu nén dng Ph yéu cau bi don hoan tra lai s tién trén.

[2.2] Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Ph yéu cau bi don tra lai tién coc, tién
1ai chém tra, tai phién toa, ong Ph bd sung yéu cau Ve viéc huy hop dong dat coc
giita 6ng va 6ng M. Xét thdy, viéc bo sung yéu cau cua ngudi cd quyén loi,
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nghia vy lién quan ong Ly Coong Ph khong vuot qua yéu cau khai kién nén Hoi
ddng xét xir chdp nhan xem xét.

[2.3] Xét thdy, thira dat 1224 trén 13 dbi twong cua hop dong thé chip bat
dong san s6 18.033./2018/HPBB/NHCTI01 ngay 09/02/2018 giita Ngén hang
TMCP C - Chi nhanh KCN Binh Duong va Ong Lé Ngoc M. Tai Piém 4.03
Diéu 4 cua hop ddng qui dinh: “Sau thoi diém ky két hop c‘z’ong nay, bén thé
chdp sé chi sir dung tai san thé chap ciia bat ky giao dich véi t6 chirc/ca nhdn
nao khi dwoc sw chap thuan truoc bang van ban ciia bén nhdn thé chap Viéc
ong L€ Ngoc M thoa thuén chuyén nhuong dién tich dat gan lién can nha da thé
chap cho Ngan hang, ddng thoi giao dat va nha cho 6 ong Ly Coong Ph su dung la
vi pham hop dong. Nhu viy, thoa thuan dit coc chuyén nhuong quyen st dung
dat va nha gitta 6ng Lé Ngoc M va ong Ly Coong Ph 1a vi pham diéu ciAm cua
phap luat. Do do, day la giao dich dan su bi vo hi¢u theo quy dinh tai Piéu 123
B0 ludt dén sy. Cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan theo qui dinh
tai Diéu 131 B6 luét dan su.

[2.4] Pbi voi yéu cau vé tién 13i phat sinh: Nhu da phan tich ¢ trén, giao
dich dat coc gitra 6ng L& Ngoc M Ia giao dich dan su v6 hi¢u tai thoi diém giao
két, cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan cho nén viéc ong Ph yéu
cau bi don thanh toan tién 13i phat sinh tir ngdy 20/6/2020 dén ngay Toa an xét
x{r so tham twong ng véi murc 14i suat 0,7%/thang véi s6 tién 1a 207.721.500
dong 1a c6 can ci.

[2.5] V& nghia vy hoan tra tién coc va 1ai phat sinh: Tai phién toa, éng Ly
Coong Ph yéu cau bi don 6ng Lé Ngoc M, ba H6 Thi H ¢6 trach nhiém hoan tra
s6 tién trén. Xét thdy, mic du hop dong dit coc 1a giao dich gitra 6ng L& Ngoc
M va ong Ly Céong Ph nhung trong qua trinh 6ng Ph giao tién coc, ba H biét,
c¢6 ky nhén tién coc, d6ng thoi ky bién ban giao nha, dat ngay 02/6/2020 cho nén
viéc ong Ph yéu cau ba H, dng M hoan tra sd tién coc, tién 13i phat sinh 1a c6 co
so chap nhan.

[3] Tt nhitng phan tich trén, xét chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don va yéu cau doc lap cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[4] D& nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa vé viéc tam nging
phién toa dé xac minh ho tén, dia chi cua nhimg nguoi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung cua bi don 6ng Lé Ngoc M 1a chua phu hop vi hién tai ngoai ba Ho
Thi H thi cac duong su khﬁng cung cap duogc ho tén, dia chi cia nguoi ké thua
quyén va nghia vy t6 tung ndo khac cua bj don cua ong Lé Ngoc M. Toa an xac
dinh ba H4 Thi H 1a dai dién nguoi ké thira quyen va nghia vy t6 tung cua bj don
ong Lé Ngoc M trong vu an nay, truong hop cac thua ké ctia 6ng M c6 tranh
chap véi nhau lién quan dén quyén va nghia vy cia 6ng M véi tu cach 1a bi don
thi c6 quyén khai kién bang vu &n khac. D4i véi tai san thé chap 1a xe 6 to tai
nhan hiéu VINHPHAT, bién s6 61C-388.05 thudc s hitu ctia ong Lé Ngoc M,
dugc dang ky giao dich dam bdo tai Trung tdm dang ky giao dich tai san tai
Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhan ngay 24/3/2021. Hién tai nguyén don la
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bén nhén thé chip dang giit ban gdc gidy dang ky xe 0 t6 cho nén viéc xac minh
ai 1a ngudi quan 1y tai san nay 13 khong can thiét, trong truong hop 6ng M va ba
H khong thanh toan hodc khong thanh toan day du tién vay thi nguyén don céd
quyén yéu cau phat mai tai san thé chap theo qui dinh cua phap luat, dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat tach viéc thé chip xe 6 t6 ra dé giai quyét bang vu an
khac 1a khong phu hop.

[5] V& 4n phi so thim: Cac duong sy phai chiu theo quy dinh phap luat.
Vi céc lé trén,
QUYET PINH:

_ Can cir Diéu 5, biéu 28, Piéu 35, Pieu 92, Dieu 147, bicu 157, bicu 165,
Piéu 217, Diéu 218, Ditu 228, Diéu 244, biéu 266, Diéu 269, Diéu 271, bitu
273 va bieu 280 caa B luat To tung dén su;

Ap dung: Céc Piéu 123, 131, 328, 317, 318, 320, 321 463, 465, 468
Bo luat dan su 2015; Nghi quyét so6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan téi cao; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va ¢ phi Toa
an,

1. Chap nhan yéu cau khai kién nguyén don Ngan hang TMCP C d6i véi bi
don 6ng Lé Ngoc M, ba Ho Thi H nhu sau:

1.1 Bi don ba H6 Thi H dong thoi 12 dai dién ngudi ké thira quyén va nghia
vu td tung cua bi don 6ng L& Ngoc M c6 trach nhiém thanh toan tién vay cho
nguyén don Ngan hang TMCP C cac khoan tién vay theo céc hop dong vay tién
gitra Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Khu cdng nghiép Binh Duong va ong Lé
Ngoc M, ba H6 Thi H nhu sau:

- Tién vay theo Hop dong cho vay sé 18.0139/2018-HPCV/NHCT901
ngay 12/6/2018 gom: No goc 246.820.000 dong; ng 1ai 66.561.704 dong; lai
phat 9.523.175 d@ong. Tong cong 1a 322.904.879 dong.

- Tien vay theo Hop dong cho vay s6 18.033/2018-HDCV/NHCT901 ngay
09/02/2018 gom: No goc 355.180.000 dong; no 1ai 94.586 834 dong; lai phat
2.370.814 dong. Tong cong 1a 452.137.648 dong.

- Tien vay theo Hop dong cho vay s6 18.215/2018-HDCV/NHCT901 ngay
06/11/2018 bao gom: No goc 462.560.000 dong; no 1ai 123.128.195 dong; lai
phat 2.924.577 dong. Tong cong 1a 588.612.772 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi duoc yéu cau thi hanh an
cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 1ai caa sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat
quy dinh tai cc hop dong vay tién néu trén tuong tng véi thoi gian va khoan
tién chua thi hanh an.
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1.2 Truong hop ba HO Thi H khdng thanh toan hoic thanh toan khéng day
du s tién trén thi nguyén don Ngan hang TMCP C dugc quyén yéu cau Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thi x4 T phat méi cac tai san thé chap dé thi hanh an, bao
gom:

- Thira dat 1224, to& ban db sé 24 tai phuong X, thi x& T, tinh Binh Duong
theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé BT 824787, s6 vao s6 CH 04933 do
UBND thi x& T cip ngay 11/02/2015 cho 6ng Lé Ngoc M.

- Xe 0 t0 tai nhan hiéu VINHPHAT, BKS: 61C-388.05 theo Giay chung
nhén dang ky xe s6 071576 do Phong Canh sat Giao thong Cong an tinh Binh
Duong cap ngay 06/6/2018 cho éng Lé Ngoc M.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cia nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan
ong Ly Coong Ph ve viéc tranh chap ti€n coc doi voi bi don 6ng Lé Ngoc M, ba
HO Thi H nhu sau:

2.1 Tuyén bd hop dong dit coc thé hién bang “Gidy bién nhan dat coc”
ngay 13/02/2020 gitra 6ng L& Ngoc M va 6ng Ly Céong Ph la giao dich dan su
vO hiéu;

2.2 Bi don ba Ho Thi H dong thoi 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu té
tung cia 6ng L& Ngoc M c6 trach nhiém tra lai sb tién dat coc cho 6ng Ly
Coong Ph vai sé tién 1a 1.095.000.000 dong va thanh toan tién 14i phat sinh Ia
207.721.500 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cﬁg thi hanh an cua nguoi dugc yéu cau thi hanh &n
cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tien lai cua so tien con phai thi hanh an theo muec lai suat
quy dinh tai Bicu 357 va khoan 2 Bicu 468 cua B6 Luat Dan su.

3. An phi dan sy so tham:

3.1 Bj don ba HO Thi H phai chiu 45.829.130 dong an phi so tham doi véi
yéu cau khoi kién cua nguyén don va 10.686.075 dong an phi so tham doi voi
yéu cau doc lap cua ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan.

3.2 Hoan tra cho Ngan hang TMCP C 22.914.565 dong tam tmg 4n phi da
nop theo Bién lai thu tam &ng an phi, I1¢ phi Toa an so 0052324 ngay 06/4/2021
caa Chi cuc thi hanh &n dan su thi xa T, tinh Binh Duong.

3.3 Hoan tra cho 6ng Ly Coong Ph 23.805.000 dong tam (g 4n phi da np
theo Bién lai thu tam tng &n phi, 1€ phi Toa an s6 0005577 ngay 22/11/2021 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa T, tinh Binh Duong.

DPuong su c6 mat dugc quyen khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an, dwong su ving mit dugc quyén khang céo ban an nay trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét theo
qui dinh cta phap luét.

Trueong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh dan dan sy co

12


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx

quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan sw; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND thi xa T;

- Chi cuc THADS thi xa T,
- Cac duong sy;

- Luu VT, HS.

Nguyén Tan TAm
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