TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 10/2026/DS-PT
Ngay: 14 — 01 - 2026 ,
“V/v tranh chap hop dong tang cho QSD dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ong V6 Nguyén Tung.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Hong va 6ng Tran Duy Phuong

Thu ky phién toa: Ong Lé Khac Anh — Thu ky TAND tinh Pak Lak.

Dgi di¢gn VKSND tinh Dak Lik tham gia phién toa: Ba Tran Thi Xuan Linh
B — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 01 ndm 2026 tai try s& Toa an nhan dan tinh Pik Lak tién hanh
xet xu phic thdm cong khai vy an dan sy thu ly s6 309/2025/TLPT-DS, ngay
06/11/2025 vé viéc “Tranh chap hop dong ting cho quyén sir dung dat”. Do c6 khang
cao cua dai dién theo uy quyén cua nguyén don. Theo Quyet dinh dua vu an ra xet

xtr phtic tham sb 486/2025/QD-PT ngay 13/12/2025, Quyét dinh hodn phién toa sd
401/2025/Qb-PT ngay 25/12/2025; gitra cac duong su:

 * Nguyén don: Ba Ngd Vii L¢ H, sinh ndm 1982 ; Dja chi: T6 dan pho H, thi
tran P, huyén K (nay t6 dan pho H, xa K), tinh bak Lak; Vang mat.
Nguwoi dai dién tham gia t6 tung theo uy quyen Ong V& Ngoc C, sinh nim
1979; Dia chi lién lac: S6 D L, xa K, tinh Pak Lak. C6 mqt
~ *Bidon: Ba Huynh Thi Thu T, sinh nam 1982; Dia chi: T6 dan phd A, thi
tran P, huyén K (nay la t6 dan pho A, xa K), tinh Dak Lak; Vang mat c6 don xin xét
XU vang mat
Nguoi dai dien tham gia 16 tung theo uy quyén: Ong Huynh Ngoc C1, sinh
nam 1988; Dia chi lién lac: S6 B Q, to dan phd A, xi K, tinh Dak Lik. Ving mit co
don xin xét xr ving mit
* Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
A 1. Ong Huynh Ngoc T1, sinh ndm 1957 va ba Tran Thi M, sinh nim 1962;
Ong Hujnh Ngoc C1, sinh nam 1988; Cung dia chi lién lac: S6 B Q, xa K, tinh Dak
Lak; Vang mat.
Pai dién theo iy quyén ciia 6ng T1 va ba M: Ong Huynh Ngoc C1. Ving mat



c6 don xin xét X{r ving mat.
2. Phong C2, tinh Bak Lak ; Dia chi: 86 C N, t0 dan pho B, thi trdn P, huyén K
(nay 1a s6 C N, xa K), tinh bak Lak.

Nguoi dai dién theo phdp ludgt: Cong chimg vién Nguyén Quéc S - Clv Pho
Trudng phong phu trach Phong cong ching s6 2. Vang mat c6 don xin xét xr vang
mat

NOI DUNG VU AN:
* Phia nguyén don - Ba Ngé Vii L¢ H trinh bay:

Tir thang 01/2024 ba Huynh Thi Thu T nhiéu 1an vay muon tién cta ba H véi
tong sb tién 1a 1.100.000.000 ddng. Do ba T khong thuc hién viée tra no nén ba H
d3 khoi kién ba T dén Toa 4n nhan dan huyén Krong Pic (nay 1a Toa an nhan dan
khu vuc 4), tinh Pik Lak dé yéu cau budc ba T thuc hién viée tra no. Ngay 31/7/2024
Toa 4an ra Quyét dinh Cong nhin su thoéa thuin gita cac dwong su sb:
53/2024/QDST-DS, cong nhan ba Huynh Thi Thu T ¢6 nghia vy tra ng cho ba Ngo
Vii Lé H s6 tién: 1.100.000.000 dong. Sau khi quyet dinh trén c6 hi¢u luc phap luat,
ba T ciing khong chiu tra ng, ba H lam don yéu cau thi hanh an. Ngay 02/ 8/2024 Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén Krong Péc ra Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu ciu sé:
810/Qb-CCTHADS, budc ba Huynh Thi Thu T c6 nghia vu trd ng cho ba Ngb Vii
Lé H s tién: 1.100.000.000 dong va khoan 13i suat theo mirc quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy.

Hién nay qua xac minh thi hanh an thi dugc biét ba T khong con tai san gi dé
thi hanh an. Ly do la ba T da c6 hanh vi tau tan tai san: Vao ngay 19/03/2024, ba T
da cho tang quyen st dung (QSD) dit theo glay ching nhén quyén st dung
(GCNQSD) dét s6: DN 517582, thugc thira dat s6 220, to ban d6 s6 72, 16 dét ¢ dién
tich la: 63,4m?; Dia chi thira dat: thi trin P, huyén K, tinh Pak Lak cho bén nhan tang
cho la dng Huynh Ngoc T1 va ba Tran Thi M 14 cha, me rudt ciia ba T. Hop dong
cho tang Quyén st ~dung dat noi trén dugc cong chimg tai Van phong C3, tinh Pak
Lik, sb: 1014, quyén sb: 01/2024 TP/CC-SCC/HDPGD.

Viéc 1am trén cua ba T 1a nhadm muc dich tAu tan tai san, trdn tranh nghia vu
tra no d6i véi ba H. Ba H dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét: Yéu cau tuyén vo hiéu
hop ddng cho ting QSD dit duoc cong chung tai Vin phong C3 ngay 19/03/2024,
gitta bén tang cho la ba Huynh Thi Thu T; bén nhan tang cho la dng Huynh Ngoc T1
va ba Tran Thi M.

* Phia bi don - Ba Huynh Thi Thu T; Ngwoi co quyen lgi nghia vu lién quan
-Ong T1, ba M, 6ng C1 va nguwoi dgi dién theo uy quyén trinh bay:

Nguén goc ,601 v6i thira dat s6 91, to ban d6 sd 72 c6 dién tich 166;n2 theo
GCNQSD dat s6 DN 517582 do Van phong dang ky dat dai tinh B cap ngay
13/12/2023 (da dugc d6i s mai) la ciia 6ng Huynh Ngoc T1 va ba Tran Thi M (la



bd, me cia ba T va 6ng C1). Tuy nhién dén khoang ddu nam 2024 ba T mubén muon
GCNQSD dat trén cua bé me dé di vay vén tai ngan hang nhung vi bd me tudi da
cao nén ngan hang tir chdi cho vay, nén ba T no6i bd me ting cho thira dit trén cho ba
T dé ba T di vay ngan hang. Dén ngay 09/01/2024, 6ng T1 ba M d3 ky hop dong ting
cho thtra dét trén cho ba T, ngay 24/01/2024 thay d6i co s& phap 1y sang tén ba T.
Sau d6 ba T da lay GCNQSD dat trén vé va lam thi tuc tach thira dat trén thanh hai
thira, 13 thira 220 va thira 221 to ban dd s6 72. Dén ngay 19/3/2024 ba T di lam tha
tuc tang cho dé tra lai tai san cho dng T1 ba M d6i voi thira dat s6 220, to ban do sd
72, dién tich 63.4m?; déng thoi tang cho thira dat sb 221, t& ban dd sb 72, dién tich
102.6m? cho dng Huynh Ngoc C1 (1 em trai ba T va dugc su dong ¥ caa bd me).
Viéc ba T tang cho cac QSD dat trén 14 dé tra lai cho bé me va em trai (C1), vi ngay
tir dau day khong phai 13 tai san cua ba T.

Nay nguyén don c6 yéu cau khoi kién yéu cau tuyén vo hiéu hop dong cho ting
QSD dét dugc cong chimg tai Van phong C3, tinh Pak Lak, so: 1014, quyén so:
01/2024 TP/CC-SCC/HDGD vao ngay 19/03/2024 gitra bén tang cho la ba T; bén
nhan tdng cho 1a ong T1 va ba M thi phia bi don - ba Huynh Thi Thu T va ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan - 6ng T1, ba M, 6ng C1 khong dong ¥, vi hop dong tang
cho trén theo ding quy dinh cta phap luat, khéng nham tron tranh nghia vu gi ddi
vo1 nguyén don.

~ * Phia nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan - Phong C2, tinh Pdak Lak cé y
kién:

Muc dich, noi dung cua Hop ddng ting cho khong vi pham phép luat, khong
trai dao dl’Ig Xa l}cf)i. Viéc chg ching duoc thuc hién dung quy dinh phap luat. Phong
C2, tinh Bak Lak khong dong y vdi ndi dung khéi kién néu trén cia ba Ngo Vi Lé
H.

Tai Bin dn dén sw so tham sé 21/2025/DS-ST ngay 10 thing 9 nim 2025 ciia
Téa dn nhin din Khu viee 4 - Pik Lik dd quyét dinh:

Khong chdp nhan yeéu cau khoi kién ciia nguyén don - Ba Ngo Vi Lé H, vé viéc:
Yéu cau tuyén vé hiéu doi voi hop dong cho tang quyén sir dung dat ngay 19/03/2024,
gitta: Bén tang cho la ba Huynh Thi Thu T, Bén nhdn tang cho la ong Huynh Ngoc
T1 va ba Trdan Thi M (dwoc cong chitng tai Vin phong C3, tinh Pak Lak, sé: 1014,
quyén sé: 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang cao cho cac duong su theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 24/9/2025, dai dién theo iy quyén cua nguyén don
Ong V& Ngoc C khang cdo toan bd ban an so tham dé nghi Toa an cip phiic tham
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don;

* Tai phién toa phiic tham:
Pai dién theo Gy quyén cua nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién, giit



nguyén ndi dung khang céo, cac duong su giir nguyén ndi dung ¥ kién trinh bay va
khong tranh luédn gi thém.
Qua trinh tranh luan, cac duong sy gilt nguyén y kién, khong tranh luan gi thém.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lak phat biéu quan diém giai quyét vu
an:

+ V& t0 tyng: Tham phén, Hi dong xét xir phac tham, thu ky va duong sy da
thuc hién ding quy dinh cua phap luat to tung dan su.

+ Vé noi dung: Dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong x€t xur can cu khoan 1

Piéu 308 Bo luat t6 tung dén sy. Khong chap nhan yé€u cau khang céo cia nguyén
don. Gitr nguyén quyét dinh ctia ban 4n so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chung cr co trong ho so vu an di duogc tham tra tai phién
tda, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s¢ xem xét dﬁy du cac tai licu
chtmg ct, 101 trinh bay cta cac duong su, ¥ kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xur
nhan thay:

[1] V& thu tuc t6 tung: Sau khi xét xtr so tham, dai dién theo Gy quyén cia
nguyén don la ong V6 Ngoc C khang cao ban an so tham trong thoi han luat dinh va
da nop tam tmg an phi phuc tham nén vu an duoc giai quyet va x¢ét xu theo trinh ty
phuc tham, thudc thim quyén ctia Toa an nhan dan tinh Dik Lak.

Vé quan hé tranh chip: Ban an so tham x4c dinh quan hé phap luat tranh chap
trong vu an la “Tranh chap hop dong ting cho quyén sir dung ddat” 13 phu hop. Cac
thu tuc t6 tung tai cip so tham d3 tuan tha cac quy dinh ctia Bo lut t6 tung dén su,
cac duong sy khong ai c¢6 khiéu nai gi nén hop phép.

[2] Xét noi dung don khang cao cua dai dién theo iy quyén ciia nguyén don, Hoi
dong xét xir phic tham thay:

Nguyén don ba H va bi don ba T déu thira nhan ba T c6 vay tién ctia ba H sd
tién 1.100.000.000 ddng, khong cam cb thé chap tai san bao dam. Sau do, ba H khoi
kién ba T da duoc Toa 4n nhan dan huyén Kréng Pac nay 1a TAND Khu vuc 4 thy
Iy vu an s6 thu Iy s6 225/2024/TLST-DS ngay 11/7/2024. Dén ngay 31/7/2024, Toa
an dara quyét dinh cong nhan sy thdéa thuan gitra cac duong su $6: 53/2024/QDST-
DS, cong nhan ba Huynh Thi Thu T ¢6 nghia vu tra ng cho ba Ngo Vii Lé H s6 tién:
1.100.000.000 dong.

- Xét tinh hop phdp ciia hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat ma ba T
tang cho éng T1 ba M:

*Vé nguon goc dat: Ngay 13/12/2023, ho 6ng Huynh Ngoc T1 va ba Tran Thi
M (la bd, me cua ba Huynh Thi Thu T va 6ng Huynh Ngoc C1) duge cap GCNQSD
dat s6 DN 517582, dbi véi thira dat s6 91, to ban do s0 72, ¢ dién tich 166m? tai thi
tran P, huyén K (cap thay doi cho GCNQSD dat s6 AH 490794 ngay 18/4/2007, thira
dat cii s6 257, to ban do cii s6 24). Ngay 09/01/2024, 6ng T1, ba M va éng C1 ky



hop dong tang cho QSD dét nay cho ba T, ngay 24/01/2024 cap nhat thay do6i chu sir
dung cho ba T. Sau d6 ngay 11/3/2024, ba T lam thu tuc tach dién tich 166m? dat
trén thanh 02 thira dét 1a thira s6 220 (dién tich 63,4m?) va thira s6 221 (dién tich
102,6m?), clng t& ban d6 sb 72. Ngay 19/03/2024, ba T di ting cho laibd me ba T
la 6ng T1 va ba M thira dat s6 220, dén ngay 11/4/2024 6ng T1 ba M dugc cép
GCNQSD dat DN 562255; con thira dat s6 221 ba T da ting cho ong C1.

Viéc cac bén lap hop ddng ting cho quyén sir dung dat dung quy dinh phép luat
vé noi dung va hinh thire duge quy dinh tai cac Piéu 117, 118, 119, 457, 459, 500,
501, 502, 503 B0 luat Dan sy 2015; Khoan 3 Diéu 167, Diéu 188 Luat Dét dai nim
2013; Luat Cong ching nam 2014 Noi dung hop dong 1a dung y chi, nguyén vong
clia cac bén tham gia giao dich nén c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay duoc ding ky
tai co quan Nha nudc ¢ tham quyén.

- Xét y kién cia nguyén don ba H cho rang viéc bi don baT tang cho quyén sir
dung ddt cho 6ng TLvaba M la co ddu hiéu nham tau tan tai san, tron tranh nghia
vu trd no' cho nguyén don, thdy rang:

Hop ddng ting cho QSD dét duoc ky, cong ching tai Van phong C3, vao ngay
19/3/2024, dén ngay 11/4/2024 6ng T1 ba M duge cap GCNQSD dat s6 DN 562255.
Nhu vay, ba T va ong T1 - ba M da 1ap hop dong ting cho tai san 1a quyén sir dung
dat c¢6 hiéu lyc trude thoi diém Toa an nhan dan huyén Krong Pic (nay 1a TAND
Khu vuc 4 — Pak Lik) thong bao thy 1y vy an tranh chap hop dong vay tai san gitra
baHvabaT -ngay 11/7/2024 va trude thoi diém Toa an giai quyet vu an bang Quyét
dinh s 53 ngay 31/7/2024. Hon nira, trong giao dich vay tién gitra ba T va ba H
khéng co thoa thuan cam cb, thé chap tai san nao 1a quyén stir dung dat cua ba T.
Ngoai ra, ba H ciing khong cung cp dugc cho Toa 4n tai liéu, chimg ¢ cho rang ba
T con c6 nghia vy nao khac voi ba H trude do ma da dugce quyét dinh bang ban an,
quyét dinh c6 hi¢u luc phap luat, hay c6 tai san nao cua ba T dang bi ap dung bién
phap khan cap tam thoi dé thuc hién nghia vu d6i véi ba H. Do do, y kién cta nguyén
don ba H cho rang bi don ba T chuyén nhuong ting cho quyén sir dung dat cho bd
me ba T 1a6ng T1, ba M dé nham tau tan tai san 1a khong c6 co s chap nhan. Ban
an so tham di bac toan bd don khoi kién ctia nguyén don 1a ¢o cin ctr, phi hop véi
quy dinh tai Diéu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 ctia Chinh phu
huéng dan thi hanh Luat thi hanh 4n dan sy va Diéu 6 Thong tu lién tich sb
14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010. Sau khi xét xir so tham,
dai dién theo uy quyén cta nguyén don khang cao nhung khong cung cap thém tinh
tiét, tai liéu ching ctr gi moi nén Hoi dong xet xu khong co can cir dé chap nhan
khang c4o. Quyét dinh ciia ban an so thim 1a c6 can ¢t nén can gitt nguyén.

[3]. V& an phi: Khang cao cua nguyén don khong dugc chap nhan nén phai chiu
an phi dan sy phuc tham theo quy dinh phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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[1]. Can ctr khoan 1 Diéu 308 B luat t6 tung dan sy ndm 2015;

Khéng chap nhan khang cdo cta dai dién theo uy quyén cta nguyén don 13 6ng
V& Ngoc C. Gilr nguyén Ban an so tham s6 21/2025/DS-ST ngay 10 thang 9 nam
2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 4 - bak Lak.

[2] V& an phi dan sy phuc tham: Nguyén don ba Ngo Vii Lé H phai chiu 300.000
ddng an phi dan sy phtic thAm dugc khau trir s6 tién 300.000 ddng d3 ndp tam tng
theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4an s6 0001139 ngay 29/9/2025 cua Thi
hanh 4n dan sy tinh Dak Lak.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa Phc thim TANDTC tai D4 Ning; ~ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pik Lik; .

- TAND khu vuc 4;

- THADS tinh P4k Lk (KV 4); (Pa ky)
- Céc duong suy;

- Luu ho so VA.

V6 Nguyén Tung



