TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
THANH PHO CAN THO NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n sb: 1109/2026/DS-PT
Ngay 24-8-2026
Vv tranh chdp ranh gidi giira
cac bat dong san lién ké”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:
Tham phan — Chu tea phién tda: Ba Tén Thi Thanh Thuy.
Céac Tham phan: Ba V& Thi Phuong.
Ba Trinh Thi Bich Hanh.
- Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi Minh Thu — Thu ky vién cua Toa an
nhan dan thanh phé Céan Tho.
- Pai dign Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién
tda: Ba Duong Thanh Giéng - Kiém sat vién
Trong ngay 24 thang 8 nim 2026 tai try s& Toa an nhan dan thanh phé
Can Tho, xét xtr phic tham cong khai vu an thu 1y sé 1353/2026/TLPT-DS ngay
21 thang 7 nam 2026 vé viéc “Tranh chdp ranh gidi giia cac bdr déng sdn liéen
ké”.
Do ban an dan sy so tham s6 230/2026/DS-ST, ngay 20 thang 5 nam 2026
ctia Toa an nhan dan khu vuc 2 - Can Tho, bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé: 1678/2026/Qb-PT,
ngay 31 thang 7 ndm 2026, gilta cac duong suy:
- Nguyén don:
1. Ba Tran Thu T, sinh ndm 1968 (ving mat).
2. Ong Tran Pinh K, sinh ndm 1961 (vang mat).
Cung dia chi: C N, phuong C, thanh phb Can Tho.
Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Tran Nguyén Duy T1,
sinh nam 1983. Pia chi: A L, phuong N, thanh pho Can Tho (cé mat).
- Bi don: Ba V0 Thi H, sinh ndm 1979. bia chi: A, khu vuc B, phuong P,
thanh pho Can Tho.
Dgi dién theo 4y quyen cua bj don: ba Nguyén Thi My O, sinh nam 1980.
bia chi: A N, phuong N, thanh pho Can Tho (c6 mat).



Nguroi khang cao: bi don VO Thi H.
NQI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu, chitng cir ¢6 trong hd so vu an ndi dung vu an dugc tom
tat nhu sau:

Theo don khéi Kién, cac loi khai trong qud trinh gidi quyét vu an cua
nguyén don va tai phién toa so tham ngwoi dai dién nguyén don trinh bay: Ba
Tran Thu T, 6ng Tran Dinh K hién 1a chu st dung thtra dat s6 926, to ban dd sb
02, toa lac tai khu vuc B, phuong P, thanh phé Can Tho, ngudn géc 1a do nhan
chuyén nhuong tir 5ng Nguyén Vin L, dién tich duoc cap theo gidy chang nhan
la 2.130m?, chinh ly sang tén cho ba T, 6ng K vao ngay 15/5/2021, nguyén don
nhan dat va quan ly, st dung tir khi nhan chuyén nhuong dén nay. Ngay
01/6/2024 khi nguyén don 18n tham vuon thi phat hién ba V6 Thi H 1 chu st
dung giap ranh lién ké phia trudc dat cua nguyén don dang xay dung nha chinh
va nha phu déng thoi ba H cho lgp mai tole cia phan nha phu 14n qua khoi hang
rao tuong nha ba H di x4y san lam ranh ngan cach véi dat ciia nguyén don, phan
mai tole I4n sang dat cua nguyén don ¢6 chieu ngang khoang 60 - 70cm, dai
khoang 15m. Khi thay ba H lop phan mai tole lan qua dat ciia minh, nguyén don
d4 nhén tin d& nghi ba H xi 1y khong cho phan mai tole lan qua dat caa nguyén
don nhung phia ba H khong dong y va phan tng véi thai do khiéu khich. Do
vay phia nguyén don da c6 don nh¢ chinh quyén giai quyét tranh chép, khi dai
dién chinh quyén dia phuong dén giai quyét tranh chap thi ba H cling khong hop
tac. Ranh gigi gitra phan dat caa nguyén don va bi don duoc xac 1ap vao ngay
16/12/2022, do thi hanh mot ban an dan su gitta bi don va mot ngudi khac. Chi
cuc Thi hanh an dan su quan O M6n c6 moi nguyén don dén dén ky xac nhan
ranh giita nguyén don va ba H, theo d6 ranh gigi giita dat ciia nguyén don va bi
don 1a buc tuong hién hitu ma ba H da xay dung sin trude day. Viéc ba H xay
dung lan chiém sang phan khong gian dat cia nguyén don 13 xam pham dén
quyén va loi ich hop phap cia nguyén don. Do vdy nguyén don khai kién yéu
cau: Bugc ba H phai thao da (cat, di doi) phan méi tole Ian sang dat cua nguyén
don tai thira 926, to ban do s6 02, toa lac tai khu vuc B, phuong P, thanh phé
Can Tho; Y&u cau ba H cham diit hanh vi ngin can phia nguyén don xay dung
tuong rao trén phan dat thudc cha quyén cia nguyén don.

Ngueoi dai dién cua bj don trinh bay: Ba H 1a chi sir dung thira dat s6 48,
to ban do s6 02, toa lac tai khu vyc B, phuong P, thanh phd Can Tho, da duoc
cap glay chirng nhan quyen st dung dat ngay 14/5/2024. Nguon gbc dat 1a do
Chuyen nhuong tir ba Ng uyén Ngoc T2 vao nim 2016. Tuy nhién, do tranh chap
vé hop dong chuyén nhuong véi ba T2 nén dén nam 2024 ba H méi duoc cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat. Doi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don
thi bi don khong dong y vi phan dat cua ba H khi chuyén nhuong tir ba T2 thi
c6 chira 01 khoang dé thoat nuéc & phia sau dat. Phan mai tole chdm qua ma
phia nguyén don dang yéu cau bj don thao d& 12 van con niam trong gidy chiing
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nhan quyén str dung dat cta bi don, do vay khong déng y vai yéu cau khai kién
cta nguyén don. Theo bi don, mudn giai quyét tranh chap thi phai moi hét cac
ho giap ranh phia truéc ¢d gidp voi dat cia nguyén don thi méi giai quyét chinh
xéac vu kién. Trude day da ting c6 tranh chap vé ranh dat gitra 6ng Nguyén Vian
P (14 chu sir dung giap ranh, cung diy dat voi bi don ba H) va ba T, 6ng K tranh
chap dugc phan quyét bang Ban an phlc tham sé 158/2025/DSPT ngay
03/4/2025 cua Toa &n nhan dan thanh pho Can Tho nhung ban an phic tham
nay la mot ban én sai, giai quyét khong dung ranh giGi thia dat, s6 liéu trong
ban an ciing sai 1am nghiém trong nén khong thé can cr vao ban an nay dé xac
dinh ranh gigi c4c thtra dat nhu hién nay.

Tai ban 4n dan su so tham s6 230/2026/DS-ST ngay 20/5/2026 cua Toa &n
nhan dan khu vuc 2 - Can Tho da quyét dinh nhu sau:

Ap dung: Khoan 9 Biéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; Diéu 157 va 271 Bo
lut t6 tung dan su; Dicu 174, 175 Bo luat dan sy 2015; Dicu 134 Luat dat dai
nim 2024 va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu Quéc
hoi ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, quan ly st
dung an phi va I¢ phi Toa an, tuyén xi:

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Budc ba V& Thi H phai c6
nghia vu thdo d&, di doi phan mai tole c6 dién tich: mot doan cd chiéu dai 4,1m
X chiéu ngang 0,35m; mot doan c6 chiéu dai la 13,3m x chiéu ngang 0,8m dang
lan chiém sang thira dat cua nguyén don sé 926, to ban d6 sé 02, toa lac tai khu
vuc B, phuong P, thanh phé Can Tho, theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat
s6 CH03984 cap ngay 07/11/2012, chinh 1y sang tén cho nguyén don 6ng Tran
Pinh K, ba Tran Thu T ngay 15/5/2021.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi to tung, quyen
khang cao, nghia vu cham thi hanh an, hudng dan thi hanh an theo quy dinh phap
luat.

~ Ngay 01/6/2026 bi don ba V6 Thi H khéng c4o yéu cau Toa &n cap phic
tham xem xet giai quyet: Stra ban an so thdm theo hudng chap nhan khang cao
cua ba khdng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phlc tham nguoi dai dién hop phap cia cac nguyén don van
gir nguyen yéu cau khai kién; nguoi dai dién hop phap bi don van gir nguyén
y&u cau khang cdo va cho rang cip so thim chua xem xét hét céc tinh tiét, chung
ctr trong vu an, chua 1am sang to su that khach quan caa vu an 1am anh huéng dén
quyén loi cta bi don vai ly do khi bi don H chuyén nhuong quyén st dung dat
cua 6ng T2, thi bi don c6 xay dung tuong dé ngan tran cat khi bom nén khi duoc
cap gidy chang nhan quyén sir dung dat thi dién tich phan dét nho hon phén dat
bi don chuyén nhuong; khi giai quyét tranh chép trudc day thi giira 6ng L va ong
T2 ciing c6 tranh chap ranh dat nhung sau do thi 6ng L rat don doc 13p nén tranh
chap caa dng L chua dugc giai quyét. Sau d6 thi 6ng L chuyén nhwong phan dat
lai cho 6ng K, ba T vao ngay 15/5/2021 trong khi phan dt van con dang tranh
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chép 1a khong dung quy dinh phép luat va khi chuyén nhuong cac bén ciing khong
do dac thuc té va ky xac nhan ranh, phan muong thoat nudc la c6 trén thuc té, cap
so tham chua thu thap ching ct day du, néu khdng bd sung duoc tai phién toa thi
dé nghi Hoi dong xét xir hity an. Cac duong su khéng thoéa thuan dugc véi nhau
vé viéc giai quyét.

Tai phién toa phic thim dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho
trinh bay: V& viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia tb tung trong qua trinh giai quyet vu an
& cap phuc tham va tai phién toa phuc tham. Vé quan diém giai quyét vu &n sau
khi phén tich va danh gia chiing cir Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir &p dung
khoan 1 DBiéu 308 cua B6 luat t6 tung dan su khdng chap nhan khang céo cua bi
don va giit nguyén ban an dan sy so tham cua Toa an nhan dan Khu vuc 2 - Can
Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu c6 trong ho so vu an, dugc tham tra cac chiing
Ct tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung, y kién phat biéu d¢ nghi cua Kiém
sat vién va nhitng nguoi tham gia to tung, Hoi dong xet xtr nhan dinh:

[1] Nguoi khang céo, ndi1 dung va hinh thirc don khang céo, thoi han khang
c4o0 do bi don ndp cho Tda an nhan dan Khu vuc 2 - Can Tho 13 dung theo quy
dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 cta Bo luat T6 tung dan sy nim 2015 nén khang
cao la hop 1¢ va ding theo luat dinh. Ho1 déng xét xur chép nhan xem xét khang
cao theo dung quy dinh phap luat.

[2] Xét khang cdo cua bi don ba V6 Thi H1 yéu cau Hoi dong xét xi xem
Xét stra an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyen,
néu khong bd sung dwoc ching ¢t thi hay &n chuyen hd so vé cap so tham giai
quyet lai. Nguyén don khong dong y theo yéu cau cua bi don va dé nghi Hoi
d6ng xét xir gitr nguyén ban 4n so tham. Xeét thay, theo cac tai liéu, chung ctr co
trong ho so vu an thi thira dat 926, to ban d6 s6 02, ¢6 nguon goc la cua ho 6ng
Nguyén Vian L chuyén nhuong cho nguyén don Trén Thu T va Tran Pinh K,
dién tich theo gidy chiing nhan 1a 2.130m?, duoc chinh ly sang tén vao ngay
15/5/2021. Con thira dat s6 48, to ban do sé 02, c6 nguon gbc 1a do nguyén don
nhan chuyén nhuong tir ba Nguy&n Ngoc T2 vao nim 2016 va duoc giai quyét
bang ban 4n dan su so tham s6 67/DSST/2022 ngay 20/8/2022. Can ci theo ban
an ngay 14/5/2024 ba H duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 693,2m?2,
Theo so d6 céc thira dat duoc cap gidy thi thira 48 lién ké voi thira 926 khong thé
hién c6 muong nudc, ddng thoi qua trinh st dung thi phia bi don ciing da xay
dung tuong rao lam ranh. Sau khi ban an co hi¢u luc phap luat co quan Thi hanh
an d3 tién hanh Thi hanh &n va tai bién ban Thi hanh an 16/12/2022 d3 xac dinh
ranh gigi gitta nguyén don va bi don 12 birc tuedng hién hitu va xac dinh phan dat
cua ba H chuyén nhuong tinh tir birc tuong do ba H xay ra dén 16, ba H thong
nhat ky tén. Hién nay Ban &n s6 67/DSST/2022 ngay 20/8/2022, cua Tda &n nhan
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dan quan O Mén, thanh phé Can Tho di c6 hiéu luc phap luat va da Thi hanh
bang viéc cap gidy chung nhan quyén st dung dét cho ba H. Nay ba H cho ring
ranh gidi xac dinh trong ban an 1a khong ding nhung khong dua ra duoc ching
ctr nao dé chtitng minh cho 1o trinh bay cua bi don. Vi vay, Hoi ddng xét xir
khéng c6 can ctr dé chap nhan khang co cua bi don.

[3] Tt nhitng phan tich trén Hoi dong xét xir thdy rang vi kiém sat vién dai
dién Vién kiém sat d& nghi Hoi déng xét xtr ap dung khoan 1 Biéu 308 cua B
luat té tung dan su gitr nguy@n Ban an dan su so tham cuia Toa &4n nhan dan Khu
vuc 2 - Can Tho 1a ¢6 can ct Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] V& &n phi phdc tham: 300.000 dong do khang céo cua bi don khéng duoc
Chép nhan nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 ‘Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi
Toa an

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

~ Cén ctr khoan 1 Dicu 308, khoan 1 Diéu 148 va khoan 6 Dieu 313 Bo luat
To tung dan sy ndm 20}5; khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét s 326/2916/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

~ Khong chap nhan khang cdo cta bi don. Giit nguyén Ban an dan su S0 tham
s0 230/2026/DS-ST, ngay 20/5/2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 2 - Can Tho,
an tuyén nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khaoi kién cia nguyén don. Budc ba V6 Thi H phai
c6 nghia vu théo d&, di doi phan méi tole c6 dién tich: mot doan cd chiéu dai
4,1m x chiéu ngang 0,35m; mot doan c6 chiéu dai 1a 13,3m x chiéu ngang 0,8m
dang 1an chiém sang thira dat cua nguyén don thaa s6 926, to ban do sb 02, toa
lac tai khu vuc B, phuong P, thanh phé Can Tho, theo Gidy chiing nhan quyén
st dung dat s6 CH03984 cap ngay 07/11/2012, chinh ly sang tén cho nguyén
don 6ng Tran Pinh K, ba Tran Thu T ngay 15/5/2021.

2. Vé chi phi do dac, tham dinh: Bi don ba V8 Thi H phai c6 nghia vu tra cho
nguyén don Tran Thu T va Tran BPinh K 4.000.000 dong (bon triéu dong).

3. V& an phi so tham:
- Bi don ba V& Thi H phai nop 300.000 dong.

- Nguyén don dugc nhan lai 300.000 dong tién tam Gng an phi da dong
theo bién lai thu s6 0010311 ngay 20/11/2025 tai Phong thi hanh an dan sy Khu
vuc 2 - Can Tho.



4. An phi dan sy phic tham Ba V6 Thi H phai chiu 300.000d (ba tram
nghin ddng). Pugc khau trir vao s tién tam ng an phi phuc tham da nop 300.000
ddng theo bién lai thu tién tam tng &n phi sé 0011619 ngay 09/6/2026 cua Thi
hanh &n dan sy thanh phé Can Tho.

5. Ban an nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

6. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su nam 2025 thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Diéu 36 va
Diéu 71 Luat Thi hanh &n dan sy nam 2025; thoi hiéu yéu cau thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Bidu 34 Luat Thi hanh an dan sy nam 2025.

N\t;’zl’(gﬁ%n:h S i Th TM. HOI PONG XET XU

- thanh pho Can Tho; A AN - ’ - >
_TAND khu Ve 2 - Can Tho THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- THADS thanh phb Can Tho;

- Céac duong s, (Da ky)
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