TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 89/2021/DS-PT
Ngay 09-4-2021
VIV tranh chap quyén st
dung dét (ranh dat)

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phuc thdm gom co:

Tham phan - Chi toa phién toa: Ong Nguyén Van Tai

Cac Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Trac

Ba Pinh Thi Mong Tuyét

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Anh Dao - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sét nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 4 ndm 2021, tai try s¢ T0a an nhan dan tinh Binh Duong
xét xu phic thdm cong khai vy an thu 1y s6: 420/2020/TLPT-DS ngay 14 thang
12 nam 2020, vé vi¢c: Tranh chap quyén su dung dat (ranh dat).

Do Ban 4n din su so tham sd: 56/2020/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham sé: 09/2021/QP-PT ngay
06 thang 01 nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi Bich L, sinh nam 1969; dia chi: S6 118,
duong Phé Buc Chinh, Phuong A, quan B, Thanh pho H.

Nguwoi dai dién hop phap ciia ba Pham Thi Bich L: Ong Vil Tién N, Siljh
nam 1970; dia chi: Khu pho 4B, thi tran D, huyén D, tinh B (van ban uy quyén
ngay 15/11/2018); c6 mat.

- Bi don: Ba Pham Thi Thu V, sinh nim 1962; dja chi: T6 10, 4p H, xi M,
huyén D, tinh B.

Nguoi dai dién hop phdp cdq ba Phang Thi Thu V: Ba Nguyén Thi Héng
N, sjnh nam 1987; dia chi: Khu pho 6, thi tran D, huyén D, tinh B (van ban uy
quyén ngay 28/5/2019); c6 mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. C)ng Nguyén Thanh P, sinh nim 1988; dia chi: T 10, ép H, xa M,
huyén D, tinh B; c6 don y€u cau vang mat.
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2. ﬁy ban nhan dan huyén D, tinh B; dia chi: Khu phé 4B, thi trdn D,
huyén D, tinh B.

Nguoi dai dién hop phép: Ong Nguyén Phuong L, chtrc vu: Chil tich ny
ban nhan dan huyén D la ngudi dai dién theo phap luat; c6 don yéu cau vang
mat.

- Nguwoi lam chung:

1. C)ng Pl}am yan D, sinh nam 1957; dia chi: Ap H, xa M, huyén D, tinh
B; c6 don yéu cau vang mat.

2. Ong Glang Tan A, sinh nim 1947; dia chi: Ap H, xd M, huyén D, tinh
B; c6 don yéu cau ving mit.

3. Ong D}nh Van D, sinh nam 1967, dia chi: Ap H, xa M, huyén D, tinh
B; c6 don yéu cau vang mat.

4. Ong Chung V, sinh nim 1952 va ba Tran Thi U, sinh ndm 1959; cing
dia chi: Ap H, xa M, huyén D, tinh B; c¢6 mat.

- Nguoi khang cao: Nguyén don ba Pham Thi Bich L.
NOI DUNG VU AN
Nguyén don ba Pham Thi Bich L trinh bay:

Ngay 10/9/2010, ba Pham Thi Bich L ¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat ctua vo chong ong Truong Q va ba Huynh Thi D; ho khau thuong tri:
S6 12, 1au 2A, phuong B, Quin A, Thanh phé H dién tich 537m?’, thira dat sb
199, to ban d6 s6 09 toa lac tai 4p H, xd M, huyén D, tinh B véi gi 100.000.000
dong (mot tram triéu dong) Pén ngay 12/10/2010, Uy ban nhan dan huyén D
cap Glay chtng nhan quyén st dung dat s CH00200 cho ba Pham Thij Bich L.
Ranh dat giira ba L va nguoi giap ranh la ba Pham Thi Thu V, sinh nam 1962;
ho khau thuong tra: T 10, 4p H, x4 M, huyén D, tinh B dugc xac dinh bang 03
cdy try xi mang. Do ba L dang sinh sdng tai Thanh phé H6 Chi Minh va cong
viéc ban ron nén khong thudng xuyén trong coi dat, sau d6 ba L c¢6 nhu cau
chuyén nhuong dién tich dat trén cho nguoi khac thi phat hién dién tich chiéu
ngang chi ¢6 5,5m (thiéu 0,5m) va cho rang ba V di 1an chiém phan dat nay. Vi
vay, ngay 21/01/2019, ba L lam don khdi kién ba V tai Toa an nhan dan huyén
D yéu cau tra lai phﬁn dét 1an chiém co chiéu ngang 0,5m, chiéu dai 89,6m voi
téng dién tich 44,5m” Pdng thoi ngdy 19/8/2019, nguyén don ba Pham Thi Bich
L khai kién bod sung yéu cau ba Pham Thi Thu V tra lai dién tich dét tranh chép
la 86m°. Nhu vy, tong dién tich dit tranh chip 1a 130,5m” va budc ba V phai
thao d& di doi toan b¢ tai san trén dat.

Pai dién ciia nguyén don 6ng Vil Tién N thdng nhat voi Bién ban xem xét
tham dinh tai chd tai san tranh chap ngay 12/4/2019 va Bién ban dinh gia tai san
ngay 29/8/2019 ciia Toa an nhan dan huyén D. Théng nhat voi Manh trich luc
dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 297-2019 ngay 12/8/2019 ctia Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai huyén D.

Ngoai ra, nguyén don khong tranh chap gi khac.
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Bi don ba Pham Thi Thu V trinh bay:

Nam 2002, ba Pham Thi Thu V ¢6 nhan chuyén nhuong ctia ong Chung
V, sinh nam 1952; ho khau thuong tra: Ap H, xd M, huyén D, tinh B dién tich
dat 445m° voi gia 4.000.000 dong (bén tridu dong) va dugc Uy ban nhan dan
huyén D cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 00058 QSDb/Qb-UB ngay
08/4/2002 cho ho ba Pham Thi Thu V. Sau khi duoc cap quyén st dung dat thi
ba V di tién hanh rao bing 20 try xi ming va ludi B40 dai 100m dé xac dinh
ranh dat giita ba V va 6ng Chung V. Pén nam 2018, ba L chuyén nhuong phan
dat ctia ba L cho ngudi khac thi hai bén xay ra tranh chap. Trudc yéu cau khai
kién cta ba L yéu cau tra lai dién tich dat 130,5m” va di doi toan bo tai san trén
dat thi ba V khong dong ¥ vi phan dat nay ba V di str dung 6n dinh va xac dinh
rd ranh dat tir ndm 2002 cho dén nay.

Dai dién cta bi don ba Nguyén Thi Héng N théng nhét véi Bién ban xem
Xét, tham dinh tai chd tai san tranh chap ngay 12/4/2019 va Bién ban dinh gi4 tai
san ngay 29/8/2019 ciia Toa an nhan dan huyén D. Théng nhit véi Manh trich
luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y s6 297-2019 ngay 12/8/2019 ctia Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai huyén D .

Ngoai ra dai dién theo iy quyén cta bi don khong c6 ¥ kién gi khac.

Nguoi co qu),/én loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dén huyén D trinh
bay tai Cong van s6 152/UBND-BTCD ngay 05/02/2020 nhu sau:

- Viéc cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé vao s6 CH00200 ngay
12/10/2010 do Uy ban nhan dan huyén D cép cho ba Pham Thi Bich L duoc cép
dung theo trinh ty thu tuc tai Diéu 17 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 ctia Chinh pha vé thi hanh Luat Dt dai va Piéu 11, 12, 13 Nghj
dinh 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cua Chinh phu. Quyén st dung dit dugc
cap theo so db trich do thira dat ngay 06/9/2010 ctia Vin phong Dang ky quyén
sir dung dat huyén D (nay la Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén D).
Khi cap gidy ching nhan quyén str dung dat hinh thé va dién tich dugc trich do
thuc té va khong c6 ky lién ranh.

Dién tich 537m’ theo Gidy chimg nhan quyén str dung dit, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sd vao s6 CH00200 ngay 12/10/2010 so
v6i dién tich 544,1m* theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y sb 297-
2019 ngay 12/8/2019 cua Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén D ting
7,1m°. Nguyén nhan, do trudc diy do dac va tinh dién tich bang phuong phap
tht cong nén c6 sy chénh 1éch vé dién tich.

- Dién tich 544,1m2 thudc thira dt sb 199 theo Manh trich luc dia chinh
c¢6 do dac chinh 1y sb 297-2019 ngay 12/8/2019 ctia Chi nhanh Vin phong Ping
ky dat dai huyén D 1a dién tich do nguyén don ba Pham Thi Bich L tu xéc dinh.

- Viéc cap Gidy ching nhin quyén s dung dat sb vao s6 00058
QSDDB/QD-UB ngay 08/4/2002 do Uy ban nhan dan huyén D cap cho ho ba
Pham Thi Thu V duoc cép ding theo trinh tu tha tuc quy dinh tai Thong tu sb
1990/2001/TT-TCPHC ngay 30/11/2001 vé huéng din dang ky dat dai, 1ap hd so
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dia chinh va cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Quyén st dung dat duoc
cap theo s6 thtra va dién tich da c6 trén ban d6 dia chinh chinh quy khong qua
do dac thyuc té. Trong hd so cip gidy ching nhan luu tai Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai huyén D khong c6 s6 ho khau nén khong thé xac dinh dugc cac
thanh vién trong ho. Ngudn gbc nhan chuyén nhuong ctia 6ng Chung V.

- Dién tich 445m? theo Gidy ching nhin quyén st dung dit s vao sb
00058 QSDD/QD-UB ngay 08/4/2002 so véi dién tich 468m” theo Manh trich
luc dia chinh c¢6 do dac chinh ly s6 297-2019 ngay 12/8/2019 cua Chi nhanh
Vin phong Diang ky dit dai huyén D, ting 23m® Nguyén nhan ting la do trudc
day do dac va tinh dién tich bang phuong phap thi cong nén cé su chénh 1éch vé
dién tich.

Dién tich 468m’ thudc thira dat s 196 theo Manh trich luc dia chinh c6
do dac chinh Iy s6 297-2019 ngay 12/8/2019 cua Chi nhanh Vin phong Bing ky
dat dai huyén D la dién tich do bi don ba Pham Thi Thu V tu xac dinh.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh P trinh bay:

Gitra ba Pham Thi Thu V, sinh nam 1962 va 6ng Nguyén Céng Vn, sinh
nam 1961; ho khé~u thuong trii: Ap H, xd M, huyén D, tinh B ¢6 quan hé 1a cha,
me cua 6ng Nguyén Thanh P.

Vé phan dat tranh chép dbi v6i ba Pham Thi Bich L thi ¢ nguén gbe
nam 2002, ba V ¢6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Chung V dién tich 445m° VOl
gia 4.000.000 dong (bon tri¢u dong) va duge Uy ban nhéan dan huyen D cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 00058 QSDD/QP-UB ngay 08/4/2002
cho ho ba V. Mic du 1a thanh vién trong ho gia dinh ba V nhung tai thoi diém
chuyén nhuong va cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat thi 6ng P khi d6 méi
14 tudi, con nho dang di hoc. Do d6, 6ng P hoan toan khong cé lién quan va
khong c6 cong strc gi dong gop ddi véi phan dat nay.

Nguoi lam chirng éng Pham Van D trinh bay:

Ong Pham Van D dugc Uy ban nhan dan huyén D cép Giéy ching nhéan
quyen s dung dat s6 00916 QSDb/QD-UB ngay 22/5/2001 dbi vé6i dién tich
dat 635m? thudc thira dat s6 56, to ban d6 s6 09, toa lac tai 4p H, xa M, huyén D,
tinh B. So véi glay chirng nhan quyen su dung d4t n6i trén va Manh trich luc dia
chinh c6 do dac chinh 1y s6 297-2019 ngay 12/8/2019 ctia Chi nhanh Vian phong
dang ky dit dai huyén D c6 su chénh léch dién tich dit ting 33,9m” 1a do co
quan chuyén mon khi do dac vat chit con thiéu, dung cu do dac thu cong dan
dén viéc chénh léch 33,9m? nhung 6ng D khéng dinh hién trang st dung dat cua
6ng D 14 sir dung 6n dinh tir nam 2001 cho dén nay khong ai tranh chép gi.

Con ddi voi ba Pham Thi Thu V, sinh nam 1962 13 bi don trong vu an co
moi quan hé 13 em gai cua 6ng Pham Vian D. Phan dét cua 6ng D giap v6i phan
d4t cua ba V thudc thira dit s6 196, t& ban d6 sb 09, dién tich 445m?, ranh dat
ctia 6ng D va ba V ¢6 cam 04 try luc bé tdng nhung khéng cd xdy tuong rao
nhung hai bén st dung 6n dinh tir nim 2001 cho dén nay. Pong thoi 6ng D
khang dinh viéc ba V nhan chuyén nhugng phan dat trén ctia 6ng Chung V va ba



5

Tran Thi U vao ndm 2002 thi gia dinh ba V da tién hanh rao try luc bé tong, ludi
B40 cho dén nay.

Ngueoi lam chitng éng Giang Téan A trinh bay:

Giita 6ng Giang Tan A va ba Pham Thi Thu V hoan toan khong c6 moi
quan hé gi. Vao nam 2002, ba Pham Thi Thu V c6 thué éng Giang Tan A chén
cOt tru dé lam hang rao, lac 6ng Anh chon cdt tru thi ¢dt tru dugc lam béng X1
ming, mdi cdt tru cach nhau khoang 3 dén 4,5m. Ong G chén tong cong duoc
20 tru va ba V co tra tién cong 1a 150.000 déng (mot trim nim muoi ngan
dong)/ngay. Khi tién hanh rao tru luc bé tong dén khi hoan thanh xong cong viéc
c¢6 su chimg kién cta ba V, con dng Chung V 13 ngudi xac dinh ranh dat giira
céc bén va cac bén hoan toan khong c6 y kién gi phan dbi vé ranh dat ctia minh.

Nguwoi lam chirng ong Dinh Van D trinh bay:

Giira 6ng Dinh Van D va ba Pham Thi Thu V hoan toan khong c6 mdi
quan hé gi. Vao nam 2002, ba Pham Thi Thu V cé thué 6ng Pinh Van D lam
hang rao, lic 6ng Dan lam hang rao thi dd c¢6 tru luc bé tong chon sin. Ong Dan
dung ludi B40 rao céc cdt tru luc lai véi nhau tao thanh hang rao dai khoang
100m va ba V c¢6 tra tién cong 1a 100.000 dong (mdt trim ngan dong)/ngay. Khi
tién hanh rao ludi B40 va két thic cong viéc déu co su ching kién ciia ba V, dng
Chung V va cac bén khong ¢ ¥ kién gi phan d6i vé ranh dat caa minh.

Ngueoi lam chimg éng Chung V, ba Trdn Thi U trinh bay:

Pbi v6i phan dat caa bi don ba Pham Thi Thu V: Ngay 13/3/2002, gia
dinh t6i c6 chuyén nhugng cho ba Pham Thi Thu V dién tich dit 445m* thudc
thira dat sb 196, to ban dd sd 09 toa lac tai 4p H, x M, huyén D, tinh B véi gia
trj 1a 8.000.000 dong (tam triéu déng). Khu dat c6 tir can: Phia Nam giap duong
lién x3 (hién nay 13 duong nhua 704) chiéu ngang 4,5m; phia Bic giap thira dat
s6 50, 61; phia Dong giap thira dat s6 55; phia Tay giap thia dit sé 56.

Ngay 08/4/2002, Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Dwong cép quyén
str dung dat so: 00058 QSDD/QD-UB ngay 08/4/2002 cho h¢ ba Pham Thi Thu
V. Tuy nhién hién trang stir dung dat hién nay cua ba V la khong dung thyc té vi:

o+ Chiéu ngang 06m giap dudng nhua 704 1a khoéng phu hop véi viée
chuyén nhuong véi gia dinh 6ng Chung V vao nam 2002.

+ Phén ranh dat giap gitra 6ng Pham Van D (la anh rudt cua ba V) chtira ra
01m 1a khong c6 thé hién trén so d6 ban vé tong thé.

+ Try bé tong, hang rao ludi B40 phia ba V rao vao nam 2002 la khong
dung hién trang dat co dich chuyén sang phan dit ctua ong Truong Q di nhan
chuyén nhuong cta gia dinh 6ng Chung V, ba Tran Thi U.

Pbi v6i phan dat ciia nguyén don ba Pham Thi Bich L: Phan dat nay
trude day vao thoi diém nam 2002, gia dinh ong Chung V ¢co chuyén nhuong
cho h¢ ong Truong Q phan dat c6 tdng dién tich 576m? thudc thira dat sé 199, tor
ban d6 s6 09, toa lac tai 4p H, xa M, huyén D, tinh B véi gia tri 42.000.000 dong
(bbn muoi hai triéu dong). Ngay 18/6/2002, Uy ban nhan dan huyén D, tinh
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Binh Duong cap quyen sit dung dat s6: 00079 QSDB/QD-UB cho ho ong
Truong Q. Dén ngay 10/9/2010, phia 6ng Truong Q thoa thuin chuyen nhuong
lai phan dét trén cho ba Pham Thi Bich L dién tich c6 giam 1a 537m? 1a do su
diéu chinh hanh lang 16 gidi dudng bd quy dinh. Dong thoi ngay 12/10/2010, Uy
ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cap quyén sir dung dat sb: CH00200
cho ba Pham Thi Bich L. Phia 6ng V, ba U khang dinh ranh dat giita gia dinh
6ng C va phia ba L 1a sir dung 6n dinh, dung thuc té mua ban trudc day khong
c6 sy thay doi gi.

Tai Ban an dan sy so tham s6: 56/2020/DS-ST ngay 28/9/2020 cia Toa &n
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

Khdng chip nhan yéu cau khéi kién cta ba Pham Thi Bich L doi voi ba
Pham Thi Thu V vé viéc “tranh chap quyén st dung dat (ranh dat)”.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so ‘Ehélm, ngay 12/10/2020, nguyén don ba Pham Thi Bich
L khang cao ban an so tham.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don gitr nguyén khéi kién va khang céo.
Cac duong sy khong thoa thuan dugc vai nhau ve viée giai quyet vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién vé
viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan su ¢ giai doan phuc
tham:

Khang cdo ciia duong su ding thoi han. Tai cap phiic tham nhiing ngudi
tién hanh t6 tung, ngudi tham gia t6 tung thuc hién dung quy dinh cta phap luat.
C)ng Pham Van D la anh rudt cta ba V nén co mél quan h¢ than thich voi ba V
dong thoi co dat giap véi dat ba V va ngudn goc dat clng chuyén nhuong tur
cung mot ngudi (Ong V, ba Ut); 6ng V ba U 1a ngudi chuyén nhuong dat cho ba
Vv dong thoi co dat gidp ranh véi ba Loan. Vi vay, viéc xac dinh ranh dat gilra
céc bén co lién quan 1an nhau. Do d6, Toa an cip so thim xac dinh 6ng Diing,
ong V, ba U la nguoi lam chung trong vu an va st dung 101 khai cua ho lam
chtng cir dé giai quyét vu an 1a khong khach quan, vi pham Piéu 108 B0 luét T
tung dan su. Vé noi dung: Cin ctr vao hd so cip glay chimg nhan quyen su dung
dat cho ba L vao nam 2010 thi ¢ do dac thuc té, chiéu ngang thira dat cua ba L
13 06m. Tai Bién ban mé ta xac dinh ranh gidi thira dat thi phia Nam giap dat
ctua ba V la 03 tru xi mang (BUt luc 176) nhu 101 khai ctia nguyén don (BUt luc
202). Nhu vay, chua du co s¢ xac dinh tuong rao cua ba V xay dung tr ndm
2002. Mit khéc, can ¢t vao so d6 ban v& thé hién: Viée su dung dét trén thuc té
ctia 6ng Diing, ba V, 6ng V déu khong ding véi ranh gi6i thira dat duoc cép.
Ong D st dung du 33,9m’ (c6 01 phan thudc thira dit cap cho ba V), ba V st
dung du 23m’ va trong d6 c6 62m’ thudc thira dit sé 199 cip cho ba Loan. Do
d6, yéu cau khoi kién ctia ba L 1a ¢6 co sé mot phan. Tir nhitng phan tich trén,
nhan thdy Toa an cap so thim vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung, diéu tra thu
thap ching ctr chua day da nén c6 co so chap nhan khang cdo ctia nguyén don.
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Can ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su, dé nghi Hoi déng x€t xr phuc
tham hay an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so duoc tham tra tai phién toa;
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Vién Kiém sat nhan dan
tinh Binh Duong;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Thanh
P, Uy ban nhan dan huyén D c6 don yéu cau giai quyet vang mat. Can cu Piéu
296 Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mit ong
Phong, Uy ban nhan dan huyén D.

[2] B4 Pham Thi Bich L khai kién ba Pham Thi Thu V vé viéc tranh chap
quyén st dung dat (ranh dét), dién tich do thuc té 130,5m” tai ép H, xa M, huy¢én
D, tinh B. Phan dat tranh chip giap ranh giira thira dat sé 199 ciia nguyén don ba
L va thira d4t s6 196 cia bi don ba V.

[3] V& ngudn gbc thira dat s 199 ciia nguyén don va thira dat s6 196 cia
bi don duoc tach ra tir thira dat sb 09, t& ban d6 55 co nguén géc cua hd ong
Chung V. Dét cua ho éng Chung V dién tich 2.240m? (trong dé c6 dién tich dit
clia thira dat s6 199 va thira dat s6 196) da duoc Uy ban nhan dan huyén D cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 00980 ngay 22/5/2001.

[4] Thang 3 nam 2002, ho 6ng Chung V chuyén nhugng cho ba Pham Thi
Thu V dién tich dat 445m% ngay 08/4/2002, ba V duoc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sb 00058, dién tich 445m°, thira dat s6 196, t& ban do 09.
Trén so d6 thira dat sé 196, tai hudng Pong giap ranh véi thira dat sd 55 cua 6ng
Chung V 1a dudng thang (but luc 21).

[5] Thang 6 nam 2002, ho ong Chung V chuyén nhuong cho hd ong
Truong Q dién tich dat 576m?; ngay 18/6/2002, ho dng Truong Q dugc cip Gidy
chiing nhan quyén st dung dét s6 00079, dién tich 576m?, thudc thira dat s 199,
t& ban d6 09. Huéng Tay thira dat sb 199 giap véi thira dat s 196 cua ba V.
Trén so do thira dat s6 199 (thé hién trén gidy ching nhan), tai huéng Ty giap
v6i thira dat s6 196 ciia ba V, ranh dét 1a duong thang (but luc 119).

[6] Ngay 10/9/2010, dng Truong Q chuyén nhugng cho ba Pham Thi Bich
L thira dat 0 199. Ngay 12/10/2010, ba L duoc cap Gidy chimg nhén quyén sir
dung dét so CH00200, dién tich con lai 537m?” thudc thira dat s6 199. Trén so dd
thira dat s6 199 (thé hién trén gidy chimg nhan), tai huéng Tay giap voi thira dat
s6 196 cua ba V, ranh dat 1a duong thang (but luc 118).

[7] Qua trinh t5 tung, ba L trinh bay sau khi nhan chuyén nhuong thira dat
s6 199 tir ong Truong Q thi ba L tién hanh lap hang rao bang 03 tru bé tong, day
kém B40 dé xac dinh ranh gidi voi thira dat s6 196 cta ba V, khi 1ap hang rao c6
su chung kién cua 6ng Chung V va éng Truong Quan. Ba V trinh bay, nim
2002 sau khi nhan chuyén nhuong dat cua 6ng Chung V, ba V nhd 6ng Pham
Vin D va éng Giang Tan A lap hang rao véi dat ba L bang 20 try bé tong, ludi
B40 c6 su ching kién ciia 6ng Chung V.
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[8] Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai san tranh chap xac dinh trén phan
dat tranh chap c6 21 tru bé tong, ludi B40, cao 80cm.

[9] Qua do dac thyuc té, tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6
297-2019 do Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén D do vé theo chi
ranh ctia duong sy va qua 16ng ghép v6i ban do dia chinh (ban d6 thira dat theo
gidy chimg nhén) di xac dinh dugc ranh dat giita thira dat s6 199 va thira dat sb
196 ctia nguyén don va bi don, nhu sau: Theo su chi ranh cua ba L, va ba V thi
dién tich dat tranh chép 1a 130,5m? trong do dién tich d4at 68,5m? thudc thira dat
s6 196 cua ba V va dién tich dét 62m* thudc thira dat s6 199 cua ba Loan; gilra
phan dat 68,5m” va 62m?” 1a ranh gidi cua thira dat sb 196 va thira dat s6 199.

[10] Tai Cong van sd 152/UBND-BTCD ngay 05/02/2020 cua Uy ban
nhan dan huyen D, ¢ ndi dung Vviéc cip Gidy ching nhan quyen st dung dét sd
CH00200 ngay 12/10/2010 do Uy ban nhan dén huyén D «cap cho ba Pham Thi
Bich L duoc cap ding theo trinh ty thu tuc tai Piéu 17 Nghi dinh )
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat Pat dai va
Piéu 11, 12, 13 Nghi dinh s6 88/2009/NB-CP ngay 19/10/2009 cua Chinh phu.
Quyén st dung dat dugc cap theo so do trich do thira dat ngay 06/9/2010 cua
Vian phong bang ky quyén str dung dat huyén D (nay la Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai huyén D). Khi cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat hinh thé
va dién tich duoc trich do thyc té va khong c6 ky lién ranh.

[11] Dién tich 537m® theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s&
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s CH00200 ngay 12/10/2010 so v&i
dién tich 544,1m” theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy s6 297-2019
ngay 12/8/2019 caa Chi nhanh Van phong Pang ky dit dai huyén D do dac ting
7,1m°. Nguyén nhan ting, do trudc day do dac va tinh dién tich bang phuong
phap tha cong nén co su chénh 1éch vé dién tich.

[12] Viéc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 00058 QSDB/QD-
UB ngay 08/4/2002 do Uy ban nhan dan huyén D cép cho ho ba Pham Thi Thu
V dugc cap ding theo trinh tu thu tuc quy dinh tai Thong tu s6 1990/2001/TT-
TCDC ngay 30/11/2001 Ve huéng dan dang ky dat dai, lap. ho so dia chinh va
cap gidy chimg nhan quyén su dung dat. Quyén st dung dat dugc cap theo s6
thira va dién tich d3 co trén ban do dia chinh chinh quy khong qua do dac thyc
té. Ngudn gdc nhan chuyén nhuong cua ong Chung V.

[13] Dién tich 445m” theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 00058
QSDb/Qb-UB ngay 08/4/2002 so véi dién tich 468m? theo Manh trich luc dia
chinh ¢6 do dac chinh 1y s6 297-2019 ngay 12/8/2019 ciia Chi nhanh Vin phong
Ding ky dét dai huyén D do dac ting 23m°. Nguyén nhén ting, do trudc dy do
dac va tinh dién tich bang phuong phéap thii cong nén cé su chénh 1éch vé dién
tich.

[14] Nhan thay, qua xac dinh cua co quan quan 1y Nha nude thé hién thira
dat s6 199 cua nguyén don dién tich ting 7,1m? va thira dit sb 196 cua bi don
dién tich ting 23m°. Nhu vy, dién tich dat ciia nguyén don va bi don st dung
theo ban dd chinh quy déu ting. Sau khi nhan chuyén nhugng dit, cac bén xac
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1ap hang rao xac dinh ranh gioi khong co mat cac bén nén dan dén viéc sir dung
khong dung ranh gidi theo quy dinh tai Bi¢u 175 va 176 B0 luat Dan su.

[15] Do d6, cin cir vao Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y sb
297-2019 do Chi nhanh Van phong Piang ky dat dai huyén D do v&, Toa an Xac
dinh ranh dat giita thira dat s6 199 va thira dat s6 196 ctia nguyén don va bi don
nhu sau: Ranh gi6i tir vi tri s6 3 (huéng Bac) kéo thang vé vi tri 6.1 (hudng
Nam, giap duong DH 704 nhua) 1 ranh gidi dt giita thira dat s6199 ciia nguyén
don va thtra dat s6 196 cua bi don. Bi don da sir dung 14n chiém dat ctia nguyén
don dién tich 62m® Budc bi don thao d& cong trinh trén phan dat 62m” va tra
dién tich dat 62m? thudc thira dat sb 199 cho nguyén don.

[16] Véi tai liéu, chimg ¢ va nhan dinh trén, c¢6 cin ctr chap nhan khang
c40 ctia nguyén don, stra ban 4n so tham.

[17] Chi phi t tung: Yéu cau khot kién cua nguyén don dugc chap nhan
mot phan nén nguyen don va bi don m01 bén phai chiu 2 s tién 3.299.427 dong
chi phi do dac dat tranh chap va % sb tién 700.000 dong chi phi dinh gia ma
nguyén don da ndp.

[18] V¢ an phi dan su so thAm: Nguyén don va bi don tranh chip ranh dat
(xac dinh ranh dat va ai 1a nguoi duoc str dung dat) nén an phi khong gia ngach.
Nguyén don va bi don mdi bén phai chiu 150.000 dong.

[19] Vé an phi dan su phic tham: Khang cao dugc chap nhan nén ba L
khong phai chiu.

[20] Y kién ciia Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong dé nghi huy 4n
so tham véi 1y do vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung, diéu tra thu thap ching
clr chua diy du. Xét théy, cap so thim xac dinh tu cach tham gia t& tung cua

nguol lam chimg vo chong 6ng Chung V, ba Tran Thi U la phu hop, dong thoi
da thu thap day du ching ctr nén viéc dé nghi huy an 13 khong can thiét.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH

Cén ctr Dicu 147, Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, Dicu 313 B0 lut TO tung
dan sy; Diéu 175, 176 Bo luat Dan sy; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa én,

1. Chap nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don ba Pham Thij Bich L.
Stra Ban an déan sy so thim sd: 56/2020/DS-ST ngay 28/9/2020 cta Toa
an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong nhu sau:

1.1, Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham Thi
Bich L doi voi bi don ba Pham Thi Thu V v€ viée tranh chap quyén sir dung dat
(ranh dat).

1.2. Xac dinh ranh dat giita thira dat s6 199 ctia nguyén don va thira dat so
196 cua bi don tir vi tri s0 3 (hudng Bac trén ban vé) kéo thang ve vi tri 6.1
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(hu:ong Nam trén ban v&, giap duong DH 704) 1a ranh gioi dat giita thura dét s6
199 va thira dat s6 196. Buoc bi don thdo do toan bo cong trinh xay dung (hang
rao) trén phian dat 62m® va tra dién tich dit 62m? thudc thira dat sb 199 cho
nguyén don theo ban v€ kém theo.

1.3. Khong ché,p nhan mot phan yéu cﬁy khai kién ctia nguyén don vé
tranh chap dién tich dat 68,5m? thudc thira dat s6 196 cua bi don.

1.4. Chi phi t6 tung: Tong chi phi s tién 3.299.427 ddng (ba triéu hai
tram chin muoi chin nghin bon trim hai muoi bay dong) ba L va ba V mdi
ngudi phai chiu s6 tién 1.999.713 dong (mot triéu chin trim chin muoi chin
nghin bay trim muoi ba dong). Ba L di ndp; ba V c6 nghia vu tra lai cho ba L
sO tién 1.999.713 dong (mét triéu chin trim chin muoi chin nghin bay trim
muoi ba dong).

1.5. V& an phi dan sy so tham:

Nguyén don ba Pham Thi Bich L va bi don ba Pham Thi Thu V moi
nguoi phai chiu 150.000 dong (mot tram ndm muoi nghin dong).

Nguyén don ba L duge trir s6 tién 150.000 dong (mot trim nim muoi
nghin dong) vao sd tién 3.464.100 dong (ba triéu bdn trim sau muoi bén nghin
mot tram dong) dd nodp tai cac Bién lai thu s6 0012959 ngay 18/02/2019; sb
0031861 ngay 21/8/2019 va s6 0032445 ngay 13/02/2020 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén D , tinh Binh Duong. Tra cho ba Pham Thi Bich L s6 tién tam
tng an phi con lai 3.314.100 dong (ba triéu ba trim mudi bon nghin mot trim
dong).

2. An, phj dan su phﬁc‘thém: Ba Pham Thi Bich L khong phai chiu, tra lai
cho ba L so tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) tai Bién lai so 0045163
ngay 12/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9 Luat Thi
hanh an dan syu; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n déan sy phtic thim co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén D;
- TAND huyén D;

- Cac duong sy;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HS, Toa Dan su.

Nguyén Viin Tai
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