TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Dboc 1ap - Ty do - Hanh phic

Ban 4n sb: 94/2023/DS-PT
Ngay: 13/ 3/2023
VIV tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phan Hoi dong xét xtr phtic thim gdm co:
- Tham phan Chu toa phién toa: Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy.
- Cac Tham phén: Ba Lé Thi Trac Phuong

Ong Nguyén Chi Diing

- Thu ky phién toa: Ba L& Thanh Mai — Thu ky Toa an nhan dan tinh Pong
Thép.

- Pai dién Vién Kjém sat nhan dan tinh Pong Thap tham gia phién toa: Ong
Phan Trung Qudc - Kiém sat vién.

~ Ngay 13/3/2023, tai tru s¢ TOa 4n nhén dan tinh Pong Thap xét xur phuc
tham cong khai vu an thy ly s0: 17/2023/TLPT-DS ngay 19 thang 02 nam 2023 ve
“Tranh chap vé dan su - Hop dong chuyén nhugng QSDD .

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 52/2022/DS-ST ngay 01 thang 10 nam 2022
cta Toa an nhan dan huyén Tam NOng bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 91/2023/QD-PT ngay
17 thang 02 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:
1. Ong Huynh Vian X, sinh nam 1962;
2. Ba Ha Thi B, sinh nam 1962.
Cung dia chi: 4p A, x4 A, huyén Tam Néng, tinh Pong Thap.
2. Bi don: Ong Ha Vin V, sinh nam 1974.
Dia chi: ap A, xd A, huyén Tam Néng, tinh Pong Thap.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi T, sinh ndam 1976.
Dia chi: ap A, xd A, huyén Tam Nong, tinh Dong Thép.



- Nguoi khang céo 1a 6ng Huynh Vin Ung, ba Ha Thi B 1a bi don cta vu
an.
(Ong Ung, ba B, 6ng V, ba T ¢6 mit tai phién toa)
NOI DUNG VU AN

- Tai don khai kién ngay 31/3/2022; bién ban lay 1oi khai ngay 30/5/2022
va ngay 09/9/2022; bién ban hoa giai ngay 09/9/2022 va tai phién toa 6ng Huynh
Vin Ung va ba Ha Thi B trinh bay: Trudc day, vao ndm 2011 vo chong ong c6
nhd vo chong 6ng V mua dum phan bén dé vé canh tac lua, véi tong so tién 1a
11.800.000d. Do trong nam do, nha con 6ng bi sap va con 6ng bi tai nan nén vo
chdng 6ng khong tra dugc sd tién trén. Do khong c6 tién tra tién phan (vo chong
6ng nho 6ng V mua dum) nén ndm 2012, dng c6 thoa thuén ban cho éng V phém
dat nén nha c6 chiéu ngang 13 mét, chleu dai 50 mét. Tong dién tich 13 650m? voi
gia 12 30.000.000d, d¢é l1ay tién tra tién vat tu ndng nghi¢p. Khi hai bén thoa thuan
sang nhuong thi giita 6ng véi 6ng V c6 dén xa dé nho danh méy va ky tén. Sau
khi 6ng thoa thuan lam gidy sang nhuong dat véi 6ng V xong, dng vé ban bac voi
vg (ba B) va cac con nhung vo va cac con 6ng khong dong ¥, nén dng c6 cho 6ng
V hay la khong ban phan dat trén nira. Qua do dac thuc té phan dat ong sang
nhuong cho 6ng V ¢6 dién tich 13 260,8m?, thudc thira 12, to ban dd sb 21 chua
duogc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét

Nay vo chong ong khoi kién yéu cau Toa an huy hop dong chuyen nhuong
dat giira ong Ung véi 6ng V. Yéu cau vo chong ong V tra lai phan dat trén lai
cho vo chong ong quan ly va sur dung. Vo chdng 6ng théng nhat tra lai cho vo
chdng ong V sb tién nhd 6 ong V mua vat tu néng nghiép 1a 11.800.000d va dong
13i cho 6ng V 48.200.000d. Tong cong 1a 60.000.000d.

Vo chdng ong théng nhat phan dién tich dt tranh chap, theo so d6 do dac
ctia chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Tam Nong.

- Tai bién ban lay 10i khai ngay 21/7/2022; bién ban hoa giai ngay
09/9/2022 va tai phién toa bi don 6ng Ha Van V trinh bay: Trudc day, khoang
nam 2005-2006, vo chong 6ng Ung cd nho vo chong ong dén cira hang vat tu
nong nghiép cua ba Nga dé mua dum vat tw néng nghiép (phan bon, thude trur

.. deé ve€ canh tac lda, voi tong so tién 1a 47.000.000d. Nam 2012, do khong
co tlen tra tlen vat tu noéng nghi¢p cho ba Nga nén ong Ung c6 thda thuan ban
cho 6ng 1 nén nha chiéu ngang 13 met, chleu dai 50 mét. Tong dién tich 1a 650m?
v6i gia 1a 30.000.000d, dé 1y tién tra tién vat tu noéng nghi¢p. Khi hai bén thoa
thuan sang nhuong thi gitta ong voi Ong Ung c6 dén xa dé nho danh may va ky
tén tai Uy ban nhan dan x3 Phu Hi¢p, c6 xac nhén cua chinh quyen dia phuong.
Sau khi hai bén thoa thuan chuyen nhuong dat xong, 6ng cé tra tién vat tu nong
nghiép cho ba Nga thay cho 6ng Ung v6i s6 tién 1a 47.000.000d va bén 6ng Ung
cling da di doi nha giao phan dét trén cho 6ng quan 1y va s dung tu ndm 2012
cho dén nay. Den khoang thang 02/2022, dng c6 thué xang muic dat ton cao nén
dé chuan bj cat nha thi vo chong 6ng Ung ding ra tranh chap.



Qua do dac thyc té phan dat 6 ong Ung sang nhugng cho 6ng c6 dién tich la
260,8m?, thudc thira 12, t& ban dd sd 21 chua duoc cip Gidy ching nhan quyén
st dung dat

Nay vo chdng 6 ong Ung khoi kién yéu cau vo chong giao tra tra lai phan dét
trén. Vo chong 6ng Ung tra lai cho vo chong ong so tién nhd mua vat tu nong
nghiép 1a 11.800.000d va déng 1ai sb tién 48.200.000d. Téng cong la
60.000.000d, 6ng khong dong ¥, vi phan dit trén, vo chong 6ng di mua va da tra
du tien.

Vo chdng ong théng nhat phan dién tich dat tranh chap, theo so d6 do dac
ctia chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Tam Néng.

- Tai bién ban hoa giai ngay 09/9/2022 va tai phién toa nguoi co quyén lo,
nghia vu lién quan ba Lé Thi T trinh bay: Thong nhat voi 101 trinh bay va yéu cau
nhu trén cia 6ng Ha Van V, khong bo sung gi thém.

* Tai quyét dinh ciia bian an so thim so6 52/2022/DS-ST ngay
01/10/2022, Toa an nhan dan huyén Tam Nong da tuyén xir:

1/ Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Huynh Van Ung va ba Ha
Thi B d6i véi ong Ha Van V va ba L& Thi T vé viéc yeu cau huy hop dong
chuyén nhu’0‘ng quyén sir dung dat ngay 24/7/2012, dbi véi phan dat c6 dién tich
la 260, 8m , thudc thira dat sd 12, to ban db s6 21, dat chua duge cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

2/ Giao cho 6ng Ha Van V vaba Lé Thi T dugc tiép tuc quan ly va su dung
phan dat c6 dién tich 1a 260,8m?, thudc thira dat sé 12, to ban do s6 21, dat chua
dugc cap Gidy chimg nhan quyén su dung dat, dqt toa lac tai ap Hle;p Binh, xa
Pht Hi€p, huyén Tam Nong, tinh Dong Thép cu thé nhu sau:

- Huong Pong gidp v6i thira 11 c6 chiéu dai 21,24 mét (Tir moc 3 dén
moc 4);

- Huéng Tay giép voi thira 13 6 chiéu dai 21,09 mét (Tir moc 1 dén moc
2);

- Huong Nam giap duong An Hoa — Hoa Binh nhya c6 chiéu dai 12,81 mét
(Ttr méc 4 dén moc 1);

- Huéng Bac giap v6i Kénh An Binh ¢6 chiu dai 11,87 mét (Tir moc 2
dén moc 3);

Ong Ha Van V va ba Lé Thi T duoc tiép tuc quan 1y va sir dung 01 cay
bach dan duong kinh than khoang 0,5m; 01 cay me ngot duong kinh than khoang
0,5m va 1 bui tre trong thira dat s6 12, t& ban do6 so 21.

Theo so d6 do dac ngay 25/8/2022 cua Chi nhanh van phong dang ky dat
dai huyén Tam Nong va bién ban xem xét tham dinh tai cho ciua Toa an.

Qng Ha Van V va ba Leé Thi T dugc dén co quan c6 }hém quyén dé ding
ky Gidy ching nhan quyén st dung dat doi voi dién tich dat néu trén, theo quy
dinh.



3/ V& chi phi tb tung: Ong Huynh Vin Ung va ba Ha Thi B phai chiu toan
bo tién chi phi xem xét tham dinh tgi cho 1a 1.753.290d (Mot triéu B tram nam
muoi ba nghin hai tram chin muoi dong) (da ndp xong).

4/ V& an phi: Ong Huynh Vin Ung va ba Ha Thi B dugc mién toan bo tién
an phi dan sy so tham.

Ngoai ra, ban dn so tham con tuyén quyén va thoi1 han khang cdo cia céc
duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 12/10/2022, 6ng Huynh Van Ung va ba Ha
Thi B khang c4o ban an so thim, yéu cau toa an cip phuc tham giam dinh chit ky
Huynh Vin Ung trong t& thoa thuan mua ban dat thd cu ngay 24/7/2012 va hity
gidy thoa thudn mua ban nay; Budc 6ng V, ba T tra lai cho gia dinh 6ng ba dién
tich 260,8m?, 6ng ba ddng ¥ tra cho 6ng V, ba T 11.800.000 dong tién mua phan
thiéu cho ong ba va dong y tinh 1i tir nam 2012 cho dén nay.

Tai phién toa phiic tham;

+ Ong Huynh Vin Ung va ba Ha Thi B van giit nguyén noi dung don
khang céo.

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu y kién: Xét
khang cao ctia 6ng Huynh Van Ung va ba Ha Thi B la khong c6 can cu; nén dé
nghi Ho1 dong xét xtr khong chap nhan khang cdo ciia ong Ung, ba B giit nguyén
ban 4n so tham.

Can ctr vao cac tai liéu, chimg cur ¢6 trong hd so vu an dd duoc thim tra
tai phién toa phuc tham; trén co s& xem xét déy du, toan dién cac tai liéu chung
ctr va két qua tranh tung tai phién toa phic tham; sau khi nghe ¥ kién cua cac
duong su va quan diém cua Kiém sat vién tham gia phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] X€t khang céo cua 6ng Huynh Vén Ung va ba Ha Thi B, Hoi dong xét
XU X€t thay:

Phan dét tranh chp c6 dién tich 1a 260,8m”, thudc thira 12, to ban do so
21 toa lac tai ap Hi¢p Binh, xa Phu Hiép, chua dugc cap Gidy chimg nhén quyén
su dung dat.

Céan clr vao cac tai liéu, chimg ctr thu thap dugc va 101 trinh bay ctia cac
bén duong su cho thay viéc chuyén nhuong dét giira vo chong ong Ung va ong V
1a co that va thuc té da xay ra, da duoc cac bén thira nhan, cy thé 1 trong qua
trinh thu thap ching ctr va tai phién toa so thAm cling nhu tai phién toa phtc
tham, phia ong Ung va ong V ciing déu thua nhan vao nam 2012, 6ng Ung ¢o
thoa thuan sang nhugng cho 6 ong V mét nén nha chidu ngang 13 mét, chiéu dai 50
met. Téng dién tich 13 650m?, dét toa lac tai ép Hiép Binh, xa Phu Hiép voi sO
tién 1a 30.000.000d va viéc chuyen nhuong dat gitta 2 bén c6 lap gidy tay voi
nhau, c6 xac nhan ciia Uy ban nhan dan xa Pha Hiép. Viéc phia ong Ung cho

4



rang khi 6ng théa thuan chuyén nhuong dat cho 6ng V thi chi c6 ong véi ong V
dén tiém photocopy gan Uy ban nhan dan xa Pht HIép nho nguoi danh may gidy
sang nhuong dat va chi c6 ong véi ong V ky tén, khong co xac nhan cia Uy ban
nhan xa Phu Hiép va ciing khong c6 doan cudi thé hién éng V di giao du tién cho
6ng, nhung ong Ung khéng ¢ gi chimg minh ndi dung trinh bay nay, trong khi
qua lam viéc véi 6ng Sanh (Phé chu tich UBND x3, 1a nguodi chimg thuc vao
Gidy sang nhuong dat giita 2 bén) da xac dinh viéc Uy ban nhan dan xi chimg
thuc chit ky ctia cac bén, thi khi chung thuc 2 bén phai ky tén trudc mat can bd
tiép nhan ho so, sau d6 can bd phu trach vao s6 va cho sé méi trinh ﬁy ban nhan
dan xa@ ching thuc chir ky. Nhu vay, viéc 6ng Ung va ong V c6 thoa thuan
chuyén nhuong dat va cing lap gidy chuyén nhuong nhu trén 1a c6 that.

Theo ndi dung gidy sang nhuong dat noi trén, c6 ndi dung 6ng Ung
chuyen nhuong cho ong V 650m?, chiéu ngang 13 mét, chiéu dai 50 mét, dat toa
lac tai ap Hiép Binh, xa Phu Hlep, huyén Tam Nong, tinh Pong Thép; gia chuyén
nhuong 14 30.000.000d; 6ng V da giao du 30.000.000d. Mt khac, du so tien
chuyén nhuong 1a 30.000.0004d nhung phia 6ng V thyuc té da tra tién vat tu nong
nghiép thay cho vo chong ong Ung véi so tién 1a 47.000.000d, tirc thira hon
17.000.000d. Nhu vay, trong khi dién tich dat ong V st dung va yéu cau cong
nhan theo hop dong chuyén nhugng chi co (dién tich la 260, 8m” 14 it hon dién tich
thoa thuan chuyen nhuong va khong yéu cau phia 6ng Ung phai tra lai s6 tién ma
ong da tra nhiéu hon sé tién chuyen nhuong nhu trén, 1a da co lgi cho phia 6ng
Ung, nén khéng cd co can cr chap nhan khang céo cua éng Ung.

Déi voi yéu cau khang céo cua éng Ung yéu cau giam dinh chir ky cua
ong trong Gidy thoa thuan mua ban dat ngay 24/7/2012 véi éng V, Ho1 ddng xét
XU xét thay tai cAp so tham, 6ng Ung thira nhan chi ky tén trong glay chuyen
nhuong ndy; Uy ban nhan dan xa Phu Hiép ciing da c6 xac nhan gidy chuyén
nhuong nay 1a cé that va duoc ching thuc trén thyc té tai tru s¢ uy ban ding theo
quy dinh cua phap luat. Tai phién toa phiic thim 6ng Ung, ba B khong yéu cau
giam dinh.

Pbi véi viec hop dong chuyén nhuong dat giita cac bén, tuy trong qua
trinh sang nhuong, cac bén khong tién hanh 1ap thi tuc sang tén theo quy dinh, di
vi pham vé mat hinh thirc ctia hgp dong, nhung hop dong di dugc cac bén tuan
thu va thuc hién tir nam 2012 cho dén nay, khong bén nao ¢ y kién hay khiéu nai
gi dbi v6i hop dong trén; ddng thoi, tai van ban s6 1599/UBND-NC ngay
23/9/2022 ctia Uy ban nhan dan huyén Tam Noéng khang dinh phan dat tranh
chap hién nay du diéu kién dé dugc cap Glay ching nhan quyen st dung dat theo
quy dinh. Mat khac, thoi hiéu dé vo chdong ong Ung yéu cau tuyén bd hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat néu trén da hét. Vi vay, viéc Toa an cap so
tham da xét xir cong nhan hop déng chuyén nhuong trén 1a phu hop.

Tai phién toa phic tham, ong Huynh Van Ung va ba Ha Thi B cling
khong xuat trinh duogc tai liéu, chimg ctr gi d€ chimg minh cho yéu cau khai kién



cling nhu yéu cau khang cdo ctia minh 14 ¢6 cin ctr, nén Hoi dong xét xtr khong
chap nhén yéu cau khang co ctia 6ng Ung, ba B giit nguyén ban an so tham.

_[2] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Pong Thap phat
biéu vé viéc tuan thu phap luat tir khi thu Iy vu 4n va tai phién toa, Thim phan,
Hoi dong xét xtr va cac duong sy déu thue hién ding quy dinh cta phap luat va
khong co kién nghi. Vé noi dung vu an, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Bong Thap dé xuat hudng giai quyét 1a khong chap nhan yéu cau khang cdo cta
ong Ung, ba B, giit nguyén ban an so thAm cta Tda an nhin dan huyén Tam
Nong. Hoi dong xét xtr xét thay dé nghi trén 13 c6 can cr, phi hop v6i nhan dinh
ctia Hoi dong xét xir, nén chap nhan.

7 [4] Vé an phi phuc tham: Do ban an S0 tham duogc gitr nguyén nén ong
Un~g, ba B phai chiu an phi dan sy phac tham, nhung thudc truong hop dugc
mién theo quy dinh.

[5] Cac phéq khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c¢6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1, Diéu 148 va khoan 1, Piéu 308 Bo luat to tung dan su;
Can clr cac Diéu 100, 166, 167 va 188 Luat dat dai; cac Diéu 117, 119,
129, 500, 501, 502 va 503 B6 luat dan su.

Nghi quyet sO 326/2016/NQ-UBTVQH]I4, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

- Khong chéap nhan khang co ctiia 6ng Huynh Vin Ung va ba Ha Thi B.

- Giit nguyén ban 4n dan su so tham sb 52/2022/DS-ST ngay 01/10/2022
ctia Toa an nhan dan huyén Tam Nong,.

1/ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Huynh Van Ung va ba Ha
Thi B d6i véi ong Ha Van V va ba L& Thi T vé viéc yéu cau huy hop dong
chuyén nhu:orng quyén sir dung dat ngay 24/7/2012, d6i v6i phan dat c6 di¢n tich
la 260, 8m thudc thira dat s6 12, to ban d6 s6 21, dat chua duoc cap Gidy ching
nhan quyén str dung dat theo quy dinh.

2/ Giao cho 6ng Ha Van V va ba Lé Thi T dugc tiép tuc quan 1y va su
dung phan d.’?lt co glién tich 1a 260,8m‘2, thudc thﬁa,dﬁt §6 12, to bén,df) sO 21, dat
chua dugc cap Gidy chung nhén quyén sir dung dat, dat toa lac tai ap Hiép Binh,
xa Phu Hiép, huyén Tam Nong, tinh Pong Thap cu thé nhu sau:

- Hu6ng Dong giap voi thira 11 ¢6 chiéu dai 21,24 mét (Tir moc 3 dén
moc 4);



- Hudng Tay giap voi thira 13 ¢6 chiéu dai 21,09 mét (Tir mbc 1 dén moc
2);

- Huong Nam giap duong An Hoa — Hoa Binh nhya c6 chiéu dai 12,81
mét (Tt moc 4 dén moc 1);

- Huong Bic giap v6i Kénh An Binh c¢6 chiéu dai 11,87 mét (Tir moc 2
dén moc 3);

Ong Ha Vian V va ba Lé Thi T duoc tiép tuc quan 1y va sir dung 01 ciy
bach dan duong kinh than khoang 0,5m; 01 cay me ngot duong kinh than khoang
0,5m va 1 bui tre trong thtra dat s6 12, to ban do6 s6 21.

Theo so d6 do dac ngay 25/8/2022 cua Chi nhanh van phong dang ky dat
dai huyén Tam Nong va bién ban xem x¢ét thdm dinh tai cho ctia Toa an.

’ Ong Ha Vin V vaba Lé Thi T dugc dén co quan c(),thrflm quyén dé ding
ky Gidy ching nhan quyén st dung dat doi voi dién tich dat néu trén, theo quy
dinh.

3 Vé chi phi t6 tung: Ong Huynh Van Ung va ba Ha Thi B phai chiu toan
b0 ti€n chi phi xem xét tham dinh tgi cho 1a 1.753.290d (Mot triéu B tram nam
muoi ba nghin hai tram chin muoi dong) (da ndp xong).

‘ 4/ Vé an phi: Qng Huynh Van Ung va ba Ha Thi B dugc mién toan bo
tién an phi dan sy so tham.

- Vé 4n phi phuc tham: Ong Ung, ba B duoc mién theo quy dinh ctia phap
luat.

- Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,7a,7b va
9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Nolf nhan: . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong GD & KT TAND Tinh; A £ 5 oA \
_VKSND Tinh: Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND huyén Tam Noéng;

- Chi cucTHADS huyén Tam Nong;
- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Nguyén Huynh Thi Hwong Thity



