TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TH PHO SONG CONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH THAI NGUYEN

Ban 4n s6: 10/2025/DS - ST
Ngay: 24/4/2025
"V/Iv Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat"

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TH PHO SONG CONG, TINH THAI NGUYEN

Th phén hoi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Loan

Cdc héi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Khic Nguyén

2. Ba Pham Thi Diéu Hanh
Thuw ky Toa dn ghi bién bin phién toa: Ba Nguyén Huyén Chi — Thu ky

Toa an nhan dan Th phé Séng Cong, tinh Thai Nguyén.

Dai dién Vién kiém sdt nhan ddn Th phé S6ng Cong tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Bich Thao - Kiém sat vién

Ngay 24 thang 4 nim 2025, Tai tru s& Toa an nhan dan Th phd Song Cong,
tinh Thai Nguyén tién hanh xét xir so thim cong khai vy an dan su thy ly sO
37/2024/TLST - DS, ngay 21 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyen sit dung dat” theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sd
24/2025/QBST-DS ngay 11 thang 4 nam 2025 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Poan Luong Th, sinh nim 1979 (c6 mat)

Dia chi: Tiéu khu 5, xd C, huyén M, tinh S

Bi don: Ba Nguyén Thi K H, sinh nim 1975 (c6 don xin ving mit)

PKHKTT: T6 34, phuong B, quan HM, TP H

Hi¢n dang bi tam giam tai Trai tam giam cong an tinh Bic Ninh

Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan

1. Van phong cong chimg sb 2 tinh Thai Nguyén

Dia chi: s6 120, duong Théng Nhat, phudong Cai Pan, TP Séng Cong

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van Q — Pho truéng phong phu
trach (co don xin vang mat).

2. Ba Tran Thi H, sinh nam 1982( v¢ 6ng Th)

Dia chi: Tiéu khu 5, xa C, huyén M, tinh S

Nguoi duoc iy quyén: Ong Poan Luong Th, sinh nim 1979 (c6 mit)

Pja chi: Tiéu khu 5, xi C, huyén M, tinh S



3. Ong Nguyén Van T, sinh nam 1986
Chd ¢ hién tai: t6 10, phuong Q, TP TN, Thai Nguyén.
NOI DUNG VU AN

1. Theo don khdi kién va cdc 1oi trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don la anh Poan Luwong Th trinh bay:

Xuat phat tur viéc vay tién, khi dén gap chi H hoi vay khoang 500 tri¢u dong,
anh Th noi 1a c6 mét gidy chimg nhén quyén str dung dat (GCNQSD dat) thira 73
t& 24 dtng tén néu can chi H c6 thé giir bia d6 dé lam tin. Chi H dong vy nén ngay
30/11/2019 chi H c6 dén nha anh tai phuong Luong Son dé xem gidy to bia do va
thtra dat. Sau khi chi H xem dét thi chi H dua cho anh mot mau bién ban thoa thuan
(dang mau in sin dién thong tin con trong) dé anh tu viét ndi dung. Do d6 anh tu
viét bién ban thoa thuén ngay 30/11/2019, ndi dung bén A la chi H, bén B la anh.
Anh ¢6 nhu cau xin vay khoang 500.000.000 dong, thoi han vay 24 thang. Anh
ddng ¥ thé chap gidy ching nhan quyen str dung dat cua thira 73 to ban dd 24 cho
chi H dé dam bao khoan vay, 14i suat 1%/thang. Sau khi anh Th viét xong bién ban
thoa thuan nay chi H dua trudc cho anh vay 200.000.000 dong, con anh Th dua ban
gbc gidy chirg nhan quyén st dung dat cia thira 73 t& 24 cho chi H gir.

Pén ngay 05/12/2019, chi H c6 bao anh dén ~van phong cong ching sO 2 tinh
Thai Nguyén dé ky hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat. Ban dau chi H bao anh ky hop dong chuyén nhuong voi ‘nguoi khac (nguoi
di cung chi H) nhung anh khong dong y. Sau d6 chi H méi chap nhan va dé nghi
van phong cong ching so 2 tinh Thai Nguyén lap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat thira 73 to 24 gitra bén chuyén nhuong 13
anh Th, bén nhan chuyén nhuong 1a chi H. Do anh nghi rang thuc hién bién ban
thoa thuan vay tién, ky hop dong nay dé 1am dam bao nén méi dong y ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén.

Sau khi ky két hop dong anh Th lo lang vi theo thoa thuan thi chi H phai cho
t61 vay du 500 triéu dong nhung chi H mdi cho anh vay 200.000.000 dong. Nén
anh c6 dé nghi chi H chuyén tiép cho anh vay thém s tién 300.000.000 ddng
nhung chi H néi 1a sau khi vé Ha Noi chi H sé tién cho anh nhung sau doé to1 goi
nhiéu lan chi H déu lay 1y do nay khac chua chuyén tién. Sau d6 chi H néi da sang
tén gidy chimg nhin quyén st dung dét (viét tit la GCNQSD dat) tir tén anh Th
sang tén chi H. Pén khi d6 t6i méi biét rang minh ky hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat cho chi H nhu vay 1a khong dung.

T nim 2019 d&én nay anh da nhiéu lan yéu cdu duoc tra lai sb tién
200.000.000 dong da vay va yéu cau chi H sang tén tra lai dat cho anh nhung chi
H déu tron tranh khong thyc hién. Vi v@y nay anh Th khoi kién.

- Yéu cau Toa 4n tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi
v6i thira 73 t ban do 24 dién tich 92,5m2 tai phudng Luong Son, TP Séng Cong
gitta anh Th va chi H ky két ngay 05/12/2019 cong chimg tai van phong céng
chtng s6 2 tinh Thai Nguyén v hiéu do gia tao.

Thira dat trén van do t6i quan 1y sir dung nén t6i khong c6 thiét hai gi, toi
khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.



- Yéu cau Toda an giai quyét viéc tranh chp hop dong vay s tién 200.000.000

ddng gitta anh Th va chi H theo bién ban thoa thuan ky ngay 30/11/2019.
Ngoai ra toi khéng c6 yéu cau khai kién nao khac.

2. Bi don la chi NguyéNn Thi K H trinh bay:

Ngay 30/11/2019 chi c6 thoa thudn cho anh Th vay 500.000.000 dong, chi
H da dua trude 200.000.000 dong. Hai bén c6 lap bién ban thoa thuan anh Th 12
ngudi viét gidy. Anh Th c¢é dua cho chi H 01 ban chinh gidy chimg nhan quyén
str dung dat cia thira 73 to ban dd 24 dién tich 93m2 thudc phuong Luong Son
dé 1am tin. Dén ngay 05/12/2019 chi bao anh Th dén van phong cong chimg s6 2
tinh Thai Nguyén ky hop ddng hop ddng chuyén nhuong quyén su dung thura dat
thira dat s6 73 t ban do 24 phuong Luong Son, Th phd Séng Cong, muc dich dé
che dau viéc vay tién giita anh Th va chi.

Sau d6 chi H da lam thu tuc sang tén thira dat nay nhung khong cap lai giay
ching nhan quyen sir dung dat moi. Do di chuyen chd & nén nay chi H khong
nhé da dé ~gidy chimg nhan quyen su dung dat nay ¢ dau, nhung chi xac dinh
chua chuyen nhuong, cam ¢, thé chap, gop von ... thira dét cho ai khac. Thira dat
tren van do anh Th quan 1y stir dung nén chi khong c6 thiét hai gi, chi khong yéu
cau giai quyét hau qua hop dong v0 hicu.

Nay chi H nhat tri vé6i yéu cau khoi kién ctia anh Th vé viéc dé nghi giai
quyét khoan vay 200.000.000 dong va tuyén bd hop dong chuyen nhugng quyén
sir dung dét thira 73 to ban d6 24 phuong Luong Son ky két giira hai bén ngay
05/12/2019 v6 hiéu. P6i voi khoan tién chi da cho anh Th vay la 200.000.000
déng, nay chi tu nguyén b6t cho anh Th 50.000.000 ddng, chi yéu cau anh Th tra
150.000.000 dong tlen gdc, tién 1ai chi khong yéu cau giai quyét.

- Nguwoi co quyen loi nghia vu lién quan;

+ Anh Nguyén Van Tuan trinh bay: Hién nay t6i dang c6 mdt xuong co khi
trén thira dat hira dat 73 to ban d6 24 phuong Luong Son. Do toi va anh Th la
nguoi nha (anh em ho) nén nam 2022 t6i c6 hoi muon anh Th thira dat nay dé lam
xudng co khi, vi truéc d6 nay c6 mot nha xuong dé khong anh Th khong st dung.
Tir thang 10 nam 2019 dén nay toi khong hé thay ai dén doi dat, ciing nhu dén néi
1a chi cua thira dat nay. Toi chi biét anh Th 1a cha dat va chu cua nha xuoéng.
Trong vu viéc gilta anh Th va chi H, t6i khong lién quan gi.

+ Vin phong céng chirng sé 2 tinh Thdi Nguyén nguoti dai dién la ong
Nguyén Vin Quang trinh bay: Vén phong cong chung so 2 xac dinh quy trinh
cong chimg hop déng chuyén nhuong quyén sir dung thira 73 to ban do 24 dién
tich 93m2 thudc phuong Luong Son ngay 05/12/2019 ding quy dinh ctua phap
luat.

+ Chi Tran Thi Hang (vo anh Th): Nhét tri voi yéu cau khoi kién cta anh
Th.

Tai phién toa: Chi H va nhiing ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan véng
mat, anh Th gilt nguyén quan diém. 7 , ‘ )

Dai dién Vién ki€m sat phat bi€u y kién: V& vi€c tuan theo phap luat to
tung: Trong qua trinh giai quyét vu an tham phan, Hoi dong xét xur, thu ky phién



tda va cac duong su da thuc hién diing cac quy dinh cia phap luat to tung, khong
cO vi pham gi.

Vé noi dung vu an: pé nghi Hoi dé)ng xét xur chép nhan yéu cau khai kién
cua anh Poan Luong Th.

V& an phi cac duong su phai chiu 4n phi dan su so thim ndp ngan sach Nha
nudc theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n, qua tham tra cong khai
tai phién toa, xem xét ¥ kién cuia cac duong su va dai dién Vién kiém sat Hoi
déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: DPay 1a vu an dan sy vé viéc tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, tranh chap hop dbng vay tai san. Pat tranh chap c6
dia chi tai dia ban phuong Luong Son, Th pho Séng Cong; hop dong dugce thuc
hién tai Th phd Song Cong. Can cur cac Dleu 26, 35, 40 cua B luat t6 tung dan
su 2015 thi vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan Th phd Song
Cong.

Bi don va nhitng ngudi co quyén loi nghia vu lién quan da c6 don dé nghi
xeét XU Véng mat. Ho1 déng xét Xt can ctr Diéu 227 cta Bo luat td tung dan su xét
XU vang mit bi don theo quy dinh cua phap luat.

[2] Xét ngi dung vu an:

Ngay 30/11/2019 do can tién lo cong viéc nén anh Th ¢6 thoa thuan vay chi H
s6 tién 1a 500.000.000 dong, thoi han vay 1a 2 nam, 14i sut 1%/thang. Chi H da
dua trude cho anh Th 200.000.000 dong, con lai 300.000.000 dong thoa thuan 1a
dua sau. Anh Th dwa cho chi H gidy chimg nhan quyén st dung thira dét sb 73,
TBD 24, di¢n tich 92,5m2 c6 dia chi TDP 4 Tan Son, phuong Luong Son, TP
Séng Cong, Thai Nguyén do UBND Th phd Thai Nguyén cap ngay 23/9/2014
mang tén Poan Luong Th dé lam tin trong thoi gian vay tién.

Tuy nhién, ngay 05/12/2019, chi H yéu cau anh Th ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat d6i voi thira dat sb 73, TBD 24, dién tich 92,5m2 ¢6
dia chi TDP 4 Tan Son, phuong Luong Son, TP Song Cong dé 1am tin thi chi
moi dua ndt tién. Hop dong dugc cong chimg sb6 1394 quyén sé 3/TP-CC/SCC-
HDPGD tai phong Cong chimg s6 2 tinh Thai Nguyeén.

Sau d6 trén co s& hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, chi Nguyén
Thi K H d4 1am thu tyc sang tén nhung khong cap gidy gidy chimg nhin quyén st
dung dat dat méi.

Theo anh Th viéc chuyén nhuong thira dat nay khong xuat phat tir nhu cau
chuyén nhuong dat ma thyuc té chi 1a hinh thirc che gidu giao dich vay tién. Ddi
v6i sb tién vay 13 500.000.000 ddng thi chi H méi chuyén cho anh Th I
200.000.000 ddng. Vi vy nay anh Th khoi kién dé& nghi Toa an giai quyét hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat déi véi thira dat s6 73, TBD 24, dién tich



92,5m2 c6 dia chi TDP 4 Tan Son, phuong Luong Son, TP Song Cong gitra anh
Th va chi H v hiéu va giai quyét hop dong vay tién ngay 30/11/2019 giita anh va
chi H. Phia chi H ciing thira nhan khong c6 viéc mua ban chuyén nhuong dat ma
thuc chat hop dong chuyén nhuong 14 dé che gidu hop dong vay tién giita hai
bén.

Xét thiy 10i trinh bay ciia anh Th va chi H vé qua trinh vay tién nhung ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dé che dau hoan toan phu hop véi
cac tai liéu chirng ctr nhu: Bién ban théa thuan ngay 30/11/2019 (ban chinh) do
anh Th cung cip, hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, két qua xem xét
tham dinh tai chd, 10 khai ctia nhimg ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan.

Trong qua trinh giai quyét vu an, anh Th va chi H da thong nhat thoa thuan
cac ndi dung:

- Thir nhat: hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat s6
73, TBD 24, dién tich 92,5m2 c6 dia chi TDP 4 Tan Son, phuong Luong Son, TP
Séng Cong duoc cong chimg sé 1394 quyén s6 3/TP-CC/SCC-HPGD tai phong
Cong chtng sb 2 tinh Thai Nguy@n vo hiéu do gia tao.

- Thir hai: Vé hop dong vay tién anh Th c6 trach nhiém tra cho chi H s6 tién
150.000.000 ddng tién gdc di vay (chi H bét cho anh Th 50.000.000 dong tién
gbc va khong yéu cau tinh tién 13i).

Xét théy su thdéa thuan cua cac duong su 1a ty nguyén, khong trai phap luat,
khong trai dao dirc xa hoi. Do do can ghi nhan su ty nguyén théa thuan cua anh
Th va chi H trong vu an nay.

Chi H ciing chua nhan ban giao thira dat 73 to ban do 24 phuong Luong
Son, thira dat trén van do anh Th quan 1y. V& nguyén tic can budc chi H tra ndp
lai gidy ching nhan quyén st dung dat ban chinh cho co quan nha nuéc c6 tham
quyén dé anh Th 1am tha tuc cip lai gidy ching nhan quyén st dung dit. Nhung
nay chi H x4c dinh da 1am mat gidy chimg nhan quyén st dung dét trén khong
biét ¢ dau.

Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd Song Cong ciing xac dinh
“ké tir thoi diém ba H nhan chuyén nhuong thira dat néu trén dén nay chua thuc
hién dang ky bién dong chuyén quyén cho ai, chua ding ky thé chap, gop von”.
Do d6 tai thoi diém xét xtr vu 4n ndy xéac dinh khong c6 ai khac lién quan dén
thira dat 73 t& ban d6 24 phuong Luong Son va gidy chimg nhan quyén sir dung
thira dat trén. Sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat anh Th c6 quyén va c6 nghia
vu lién hé véi co quan nha nude c6 tham quyén dé lam thu tuc lién quan dén gidy
chtng nhan quyén sir dung dit theo quy dinh.



Truong hop trong thoi gian chi H giir gidy chimg nhan quyén st dung dét
trén, c6 phat sinh tranh chip giita chi H va ngudi Khac thi cac bén ¢ quyén khai
kién trong vu &n khac.

Vé hau qua cta hop dong vo hiéu: Cac duong sy da duoc giai thich rd vé
hau qua cta hop ddng vo hiéu tuy nhién ca hai bén déu xac dinh khéng yéu cau
Toa an giai quyét.

V& chi phi t6 tung: Anh Poan Luong Th ty nguyén chiu cac chi phi té tung,
khong yéu cau Toa an giai quyét.

Vé an phi: Anh Poan Luwong Th ty nguyén chiu thay chi H &n phi dan su so
tham ndp vao ngan sach nha nudc.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH

Ap dung cac Piéu 28, 147, 227, 228 B6 luat td tung Dan su; Diéu 123, 124;
463, 466; 501, 502, 503 cuia BLDS; Diéu 166, 167 clia Luét dat dai nam 2013.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n.

Tuyén xu.

Ghi nhan sy ty nguyén thoa thuan ctia anh Poan Luong Th va chi Nguyén
Thi K H nhu sau:

1. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh Poan
Luong Th va chi Nguyén Thi K H ngay 05/12/2019 dbi voi thira dat sé 73, to ban
d6 24, dién tich 92,5m2 c6 dia chi TDP 4 Tan Son, phuong Luong Son, TP Song
Cong duoc cong chimg sb 1394 quyén sb 3/TP-CC/SCC-HPGD tai phong Cong
chtng s6 2 tinh Thai Nguyén ngay 05/12/2019 vo hiéu.

Hau qua ctia hop dong v6 hiéu: Cac duong sy khong yéu cau giai quyét.

2. Vé hop dong vay tién: Anh Poan Luong Th c6 trach nhiém tra cho chi
Nguyén Thi K H s6 tién 150.000.000 dong (mot trim nim muoi triéu dong) tién
goc da vay.

Ké tir ngay ban an c6 hi€u lyc phap luét, truong hop nguoi duoc quyén yéu
cau thi hanh an co don yéu cau thi hanh an, truong hop bén c6 nghia vy thi hanh
an cham tra tién thi bén do phai tra lai d6i voi sd tlen cham trad tuong ung voi thoi
gian cham tra. Lai suét phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh quy dinh tai
Diéu 468 Bo luat dan sy.

3. Anh Poan Luong Th ¢6 quyén va c6 trach nhiém c6 quyén va co nghia vu
lién hé v6i co quan nha nudc cd thim quyén dé lam cac thu tuc lién quan dén
gidy chtng nhan quyén sir dung dit theo quy dinh.

4. V& chi phi t6 tung: Anh Poan Lwong Th tu nguyén chiu cac chi phi t6
tung, khong yéu cau Toa an giai quyét.

4. Vé an phi: Anh Poan Luong Th tu nguyén chiu 300.000 dong an phi dén
su so tham khong c6 gia ngach ndp vao ngan sach nha nudc, dugce trir vao so tién



300.000 ddng tam tng tai bién lai 000791 ngay 21/10/2024 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy Th phé Séng Céng, tinh Thai Nguyén.

Ong Poan Luong Th tu nguyén chiu 7.500.000 ddng 4n phi dan sy so tham
c6 gia ngach ndp vao ngan sach nha nude, duge trir vao sb tién 5.000.000 dong
tam ung tai bién lai 000889 ngay 20/2/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan su Th
phé Séng Cong, tinh Thai Nguyén, anh Th phai nop thém 2.500.000 dong.

Truong hop ban an/ quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an ty nguyén hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7, Piéu 9 Luat thi hanh an
dan sy; Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Béo cho cho cac duong su co6 mit biét dugc quyén khang cao trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Bao cho duong su ving mit biét dugc quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ké tir ngdy ban an dugc
niém yét.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU

- Cac duong su THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Théai Nguyén;

- TAND tinh Thai Nguyén;

- CCTHADS TP Thai Nguyén;

- VKSND tinh Théi Nguyén;

- UBND noi duong su cu tru;

- Luu HS; Nguyén Thi Thanh Loan






